TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an sb: 1422/2026/DS-PT
Ngay: 24/7/2026 ‘
V/v. Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén suir dung
dat, Do1 lai tai san
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Lé Hai Van

Cdc Tham phdn:Ba Lam Thi Thu Lan

Ba Lé Thu Thay

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Hoang Thi Ngoc - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 6, 24 thang 7 ndm 2026 tai tryu s& Toa an nhan dan
Thanh phé Ho Chi Minh da xét xtr phtic thim cong khai vu an thu 1y s6 739/DSPT
ngay 15 thang 4 nam 2026 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhieong quyén
s dung dar”, “Poi lai tai san”.

Do Ban 4n dan su so thAm sd 117/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 13, Thanh phé Hdb Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 3323/2026/QD-PT ngay 21 thang 5
nam 2026, Quyét dinh hoan phién toa s6 8567/2026/QD-PT ngay 09 thang 6 nim
2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1959; (C6 miit)

Dia chi: t6 C 4p H, xi P, huyén L, tinh Ba Rja - Viing Tau (Nay 1a xi P,
Thanh phé H6 Chi Minh).

1.2 f)ng Lai Phudéc H, sinh nam 1976;

Noi dang ky nhan khau thuong tri: Ap T, xa T, huyén B, tinh Vinh Long
(Nay la xa T, tinh Vinh Long);



Ché ¢ hién nay: 24 O khu phé T, thi trin D, huyén L
tinh Ba Rja - Viing Tau (Nay 1a ap T, xa D, thanh phd H6 Chi Minh).

Nguwoi dai dién theo iy quyén cia éng H: Ong Vit Pac H1, sinh nim 1951;
Dia chi: B N, Phuong G, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay 1a phuong T,
Thanh phé H6 Chi Minh). (C6 mat)

1.3 Ba Nguyén Thi Thu P, sinh nim 1994; (ving mit)

Pia chi: 1 V, Phuong B, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay la
phuong V, Thanh phd HO Chi Minh);

1.4 Ong Nguyén Thanh B, sinh nam 1979; (xin vang mit)

Pia chi: t6 C khu phd H, thi trin D, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay
la xa B, Thanh phd H6 Chi Minh)

1.5 Ong Pinh L& T - sinh ndm 1984; (c6 mat)

Dia chi: to A 4p T, xa L, huyén L, tinh Ba Rja - Viing Tau (Nay 1a xa D,
Thanh phd H6 Chi Minh).

2. Bi don:

2.1 Ong Trinh Van L, sinh nam 1963; HKTT: 1 B, Phuong C, thanh phé V,
tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay 1a phuong V, Thanh phé H6 Chi Minh); (vang mit)

2.2 Ba Trinh Thi Hong N, sinh ndm 1985; HKTT: t6 A khém C, phuong C,
thanh pho C, tinh An Giang (Nay la phuong C, tinh An Giang); Pia chi lién lac:
136A, Tb H, khu phd H, thi trdin B, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay 1a x4
P, Thanh pho H6 Chi Minh). (viang mit)

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1 Ong Luu Xuan T1, sinh nim 1983; Dia chi: T6 D, dp L, xa T, thanh phd
B, tinh Pong Nai (Nay 1a phuong T, tinh DPong Nai);

Nguoi dai dién theo iy quyén cho éng T1: Ba Nguyén Thi Thanh L1, sinh
nam 1986; BKTT: ép H, xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay la xa H,
Thanh phé H6 Chi Minh); Chd & hién nay: A N, x4 L, Thanh phé H6 Chi Minh.
(vang mit)

3.2 Ba Nguyén Thi Thanh L1, sinh nim 1986; PKTT: dp H, xa P, huyén X,
tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay la xa H, Thanh phé H6 Chi Minh); Ché ¢ hién nay:
AN, xa L, Thanh phé H6 Chi Minh. (ving mit)

3.3 Gng Nguyén Hiru N1, sinh nam 1989; Dia chi: A L, Phuong A, thanh
phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay la phuong V, Thanh phé Hd Chi Minh).

(vang mit)
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3.4 Vin phong C; Tru so: 3227 khu phé D, phuong P, thanh phé B, tinh Ba
Ria - Viing Tau (Nay la phudng B, Thanh phd Ho Chi Minh). (vang mit)

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Than Van Q - Truong Vian phong

3.5 Ong Duong Trung H2, sinh nim 1988; (c6 mit)

3.6 Ba Tran Thi My T2, sinh nim 1988;

Cung dia chi: t6 1 khu phé P, thi trdn D, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay 12 xa B, Thanh phé H6 Chi Minh)

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng H2 va ba T2: Ba Trinh Thi H3, sinh
nam 1973; bia chi: B duong L, phuong H, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau
(Nay la phuong T, Thanh ph6é H6 Chi Minh) (c6 mit)

3.7 Vin phong cong ching Nguyén Vin T3 (cii Trinh Vin L);

Dia chi: A T, khu phé B, thi trin N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay
1a x4 N, Thanh phé H6 Chi Minh) (ving mat)

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Vin T3 - Truéng Vin phong.

3.8 Ba Nguyén Thi Thanh H4, sinh nim 1963; (vang mit)

Pia chi: To B, 4p L, x T, thanh phd B, tinh Pong Nai (Nay la phuong T,
tinh Pong Nai);

3.9 Ong Nguyén Phuéc T4, sinh ndm: 1984; dia chi: F B, phuong V, thanh
phd H6 Chi Minh. (vang mat)

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don, ong Lai Phudc H.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Nguyén Thanh B, 6ng Dinh Lé T va ba Nguyén Thi M trinh
bay:

Ong Trinh Van L va ba Trinh Thi Hong N ¢6 vay ctia ba Nguyén Thi M sb
tién 500.000.000 dong, ong Nguyén Thanh B 200.000.000 dong, 6ng Pinh Lé T
700.000.000 dong. Can ctr theo quyét dinh cong nhan thoéa thuan, ban an cia Toa
thi 6ng Trinh Vin L va ba Trinh Thi Hong N ¢6 nghia vy tra cho ba M sé tién 1a
590.000.000 ddng; ong B 200.000.000 dong va ong T 700.000.000 dong. Tuy
nhién, vo chong 6ng L khong thuc hién, nén cac nguyén don nay da giri don 1én
Chi cyc thi hanh an huyén Dat Do yéu cau dugc thi hanh. Trong thoi gian chua thi
hanh an s6 tién néu trén, thi 6ng Trinh Van L va ba Trinh Thi H5 d4 tién hanh giao
dich ting cho quyén str dung dat ctia 6ng ba dung tén dong s¢ hitu voi ong Luu
Xuan T1 va ba Nguyén Thi Thanh L1 cho ba Phan Thi T5. Sau khi ky hop ddng

tang cho tai Van phong cong ching, ba T5 dén ding ky sang tén tai Van phong
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dang ky dat dai huyén D thi bj ngin chin khong sang tén dugce. Ba Phan Thi T5 ¢6
don khai kién dén Toa an huyén P yéu ciu Toa 4n cong nhan hop dong ting cho
giita 6ng Trinh Van L va ba Trinh Thi Hong N, 6ng Luu Xuan T1 va ba Nguyén
Thi Thanh L1 13 hop phéap. Toa an huyén D da tuyén huy hop dong ting cho giira 2
bén (Ong Trinh Van L va ba Trinh Thi Hong N, 6ng Luwu Xuan T1 va ba Nguyén
Thi Thanh L1).

Nay, cac 6ng ba M, B, T yéu cau Toa an xac dinh quyén s¢ hitu, quyén st
dung dat ddi véi thira sd 1445 td ban dd sé 40 dién tich 2.100m? xa P, huyén D,
tinh Ba Ria - Viing Tau dugc S¢ Tai Nguyén va Moi trudng tinh B cap Gidy ching
nhan QSDP quyén sd hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sd CR 917982 cap
ngay 04/7/2019 dung tén ong Trinh Vin L, ba Trinh Thi Hong N cung sir dung dat
v6i 6ng Luu Xuan T1 va ba Nguyén Thi Thanh L1 va thira 1446 to ban d6 s 40
dién tich 3.000m? xa P, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau dugc S& Tai Nguyén va
moi trudng tinh B cip Gidy chting nhan QSDP quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat s6 CR 917980 cap ngay 04/7/2019 dimg tén 6ng Trinh Vian L, ba
Trinh Thi Hong N cung st dung dat véi ong Luu Xuan T1 va ba Nguyén Thi
Thanh L1 dé thi hanh an. D& nghi Toa 4n xac dinh hop dong chuyén nhuong dat
gidy tay giita ong H va vo chdng 6ng L 1a vo hiéu va tuyén huy Hop dong uy
quyén sb cong ching 5763, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/5/2022
giita bén 0y quyén 1a 6ng Trinh Van L, ba Trinh Thi Hong N va bén dugc uy
quyén la 6ng Lai Phudc H, 6ng Nguyén Hitu N1.

Nguyén don ba Nguyén Thi Thu P trinh bay:

Ngay 26/11/2020, ba nhan chuyén nhuong 03 thira dat s 1440, 1445 va
1446, to ban d6 sb 40, xa P tir 6ng Trinh Van L va ba Trinh Thi Hong N véi gia
3.500.000.000 dong. Do cac thira dat 13 tai san dong s hiru véi 6ng T1 va ba L1,
khong dii diéu kién tach thira nén cac bén thong nhét 1ap hop dong iy quyén thay
vi hop ddng chuyén nhuong. Theo d6, ba P duogc toan quyén quan 1y, st dung va
thue hién cac giao dich d6i v6i phan dat thudc quyén st dung cta 6ng L va ba N.
Hop dong dugc cong chung tai Vin phong Cl, sé cong ching 1955 ngiy
26/11/2020. Ba P cho biét da thanh toan day du tién.

Tuy nhién, ngay 25/4/2022, dng L va ba N ty ¥ don phuong cham dut hop
ddng uy quyén va sau d6 ky hop ddéng uy quyén méi cho ngudi khac. Do d6, ba P
khai kién yéu cau: (1) Hay van ban don phuong chidm dat hop dong Gy quyén ngay

25/4/2022; (2) Huy hop dong uy quyén ngay 05/5/2022; (3) Cong nhan hop dong
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iy quyén ngdy 26/11/2020 con hiéu luc va céng nhan ba cé toan quyén st dung
d6i véi phan dat da nhan chuyén nhuong.

Ngay 29/7/2024, ba P c6 don xin rat toan b yéu cau khoi kién.

Nguyén don éng Lai Phieée H ¢6 0ng Vii Pac Hl dai dién trinh bay:

Ngay 05/5/2022, 6ng H cung vo chong 6ng Trinh Van L va ba Trinh Thi
Hong N 1ap hop dong chuyén nhuong bing gidy tay (chua cong ching) vé %
quyén sir dung ba thira dat s 1440 (dién tich 2.366m?), 1445 (2.100m?) va 1446
(3.000m?), t& ban d6 sd 40, xa P, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau. Céac thira dat
néu trén dung tén dong sir dung giita ong L, ba N véi 6ng Luu Xuan T1 va ba
Nguyén Thi Thanh L1. Gia chuyén nhuong dugc thoéa thuan 1a 6.500.000.000
déng. Viéc giao nhan tién va ban giao dat duogc thuc hién déy dua, c6 nguoi lam
chtng, ong L va ba N ciing d3 ky nhin va giao ban chinh cac Gidy chimg nhén
quyén sir dung dat cho 6ng H.

Do toan b céc thira dat thudc s& hitu chung nén khong thé thuc hién thu tuc
cong ching chuyén nhuong va sang tén theo quy dinh. Pé dam bao quyén loi cho
6ng H, ngay 05/5/2022, ng L va ba N 1ap hop dong uy quyén tai Vin phong C,
theo d6 ong H duoc toan quyén quan 1y, str dung va dinh doat phan dién tich thudc
quyén st dung cta 6ng L va ba N, trong tng 3.733m? dit (% tong dién tich ba
thira néu trén). Viéc iy quyén nay 1a hop phap, dugc cong ching theo quy dinh va
6ng H da tryc tiép quan 1y, canh tac on dinh trén dat tir thoi diém d6 dén nay.

Ngoai ra, 6ng H cho biét, sd tién nhan chuyén nhugng 6.500.000.000 dong
1a khoan gop von giira ong v6i 6ng Nguyén Hiru N1, theo d6 éng H gop
2.000.000.000 dong va ong N1 gop 4.00.000.000 dong. Ngay 05/5/2022, ong H dai
dién cho ca hai ky hop dong chuyén nhuong ¥ quyén sir dung dat vai ong L, ba N.
Do phia 6ng T1 va ba L1 1a déng str dung trong Gidy chimg nhan vang mit nén
khong thé cong ching hop dong chuyén nhuong. Vi vay, phia ong L, ba N di uy
quyén toan bd quyén st dung phan dat cia minh cho 6ng H théng qua Hop ddng
iy quyén s6 5763 duoc cong chimg ciing ngay.

T d6, ong H khang dinh 6ng va ong N1 da hoan tt viéc nhan chuyén
nhuong, thanh toan tién day du, duoc giao dat thuc té va duoc oy quyén dinh doat
phan dién tich 3.733m? trude thoi diém céc bén khac co tranh chap hodc phat sinh
khiéu kién, thi hanh 4n lién quan dén quyén sir dung dat nay.

Nay, 6ng H yéu cau Toa 4n: (1) Budc 6ng Trinh Vin L va ba Trinh Thi

Hoéng N tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat 1ap ngay
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05/5/2022 giita 6ng voi 6ng L, ba N; (2) Cong nhan ong H co quyén sir dung hop
phap d6i véi ¥4 dién tich cia 03 thira dat sau:

- Thua dat sd 1440, t& ban dd sb 40, dién tich 1.183m? (trong téng )
2.366m?), tai xa P, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo Giéy chirng nhan s6 CR
877209 cip ngay 11/6/2019, do dng Trinh Vin L va ba Trinh Thi Hong N ciing
dung tén ddng sir dung voi ong Luu Xuan T1 va ba Nguyén Thi Thanh L1.

- Thua dat sd 1445, t& ban dd sb 40, dién tich 1.050m? (trong téng )
2.100m?), theo Gidy chimg nhan sé CR 917982 cap ngay 04/7/2019, do 6ng L, ba
N cung dong st dung voi 6ng T1 va ba L1.

- Thira dat s6 1446, to ban dd sb 40, dién tich 1.500m? (trong tong s
3.000m>), theo Gidy ching nhan sé6 CR 917980 cap ngay 04/7/2019, ciing do 6ng
L, ba N dong str dung véi ong T1 va ba L1.

Bi don 0ng Trinh Vin L va ba Trinh Thi Hong N ving mdt va khong cé vin
ban trinh bay y kién.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh L1 va ong
Luu Xuan T1 do ba L1 dai dién trinh bay:

Ba Nguyén Thi Thanh L1 va 6ng Luu Xuan T1 dang ky két hon vao nim
2009 va da thuén tinh ly hon vao nam 2023. Trong tho1 ky hon nhan, ba va ong T1
c6 dung tén chung mot s tai san dé thudn tién trong giao dich, tuy nhién, ba xac
dinh day 1a tai san riéng cua ba, cu thé 1a cac thira dat s6 1440, 1445 va 1446, to
ban do sb 40, toa lac tai xa P, huyén P (nay 1a huyén L), tinh Ba Ria - Viing Tau, 1a
cac thira dat ba gop von chung véi vo chong 6ng Trinh Vin L va ba Trinh Thi
Hong N. Hai bén gop von 50% mdi bén va thoa thuan khi chuyén nhuong s& chia
theo ty 1& vn gop.

Sau ndy, do cac bén ¢ nhu cau stir dung von kinh doanh, mdi bén tu chuyén
nhuong phan quyén st dung dat ciia minh. Ba L1 cho biét ba da chuyén nhuong
toan bd phan quyén sir dung dat cua minh tai cic thira dat néu trén, tuy nhién chua
1am thu tyc sang tén do ¢ su thoa thuan riéng v6i ngudi nhan chuyén nhuong.

Cu thé:

- Thira dat s6 1440, dién tich 2.366m?, ba da chuyén nhuong toan bo phan
dat ctia minh (twong tmg % thira dat) cho ong Duong Trung H2 vao ngay
04/5/2021 véi gia 1.500.000.000 déng. Ong H2 d3 thanh toan du va duoc ba giao
dat. Cung ngay, ba lap Hop dong uy quyén, ty quyén cho 6ng H2 toan quyén sir



dung va dinh doat phan dat néu trén. Hop dong uy quyén dugc Vin phong C2
chtng nhan, s6 cong chimg 1864, quyén s 03/2021 TP/CC-SCC/HPGD.

- Thira dat s6 1445, dién tich 2.100m? theo gidy ching nhan s CR 917983
va thira dat s§ 1446, dién tich 3.000m? theo gidy chirng nhan sé CR 917981, ba da
chuyén nhuong toan bo phan quyén st dung dat ciia minh tai hai thira dat ndy cho
ba Nguyén Thi Thanh H4 vao ngay 05/5/2021 véi tong gia tri 3.300.000.000 dong.
Ba H4 da thanh toan du. Do 1a chd than quen, ba H4 c6 dé nghi vo chong ba tiép
tuc dng tén trén gidy chimg nhan (dimg tén ho) dé tién viéc chuyén nhuong lai
cho nguoi thir ba.

Nay, qua yéu cau doc 1ap ciia vo chong ba T2 va ba H4 thi ba L1 va 6ng T1
chap nhan toan bo. Ba L1 khang dinh hién khong con quyén loi gi lién quan dén
cac thira dat néu trén, khong c6 yéu cau doc 1ap gi trong vu an nén dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Dwong Trung H2 va ba Tran
Thi My T2 trinh bay:

Ngay 04/5/2021, 6ng Duong Trung H2 di théa thuan véi ba Nguyén Thi
Thanh L1, éng T1 vé viéc chuyén nhugng toan bo phan quyén sir dung dit cia ba
L1 tai thira dat s6 1440, to ban d6 s6 40, dién tich 2.366m2, toa lac tai xa P, huyén
P (nay la xa D, thanh phé H6 Chi Minh). Phan dat ba L1 chuyén nhuong 1a ¥ dién
tich cta thira dt, tuong ing phan quyén st dung chung v6i ong Trinh Vin L va ba
Trinh Thi Hong N. Gia chuyén nhuong 1a 1.500.000.000 dong, 6ng H2 da thanh
toan day du va nhan dat. Hop dong chuyén nhuong dat 1ap dudi hinh thic “Hop
ddng uy quyén” tai Van phong C2 chimg nhan, sd cong ching 1864, quyén sd
03/2021 TP/CC-SCC/HDBGD.

Sau khi ky két, 6ng H2 da nhan gidy chimg nhan quyén sir dung dat, nhan
dat thyc té, hién nay dat dang dé tréng, chua str dung. Do ong H2 da nhan chuyén
nhuong hop phap phan dit nay tir ba Nguyén Thi Thanh L1 nén dé nghi Toa cong
nhan hop dong chuyén nhuong dat dudi hinh thire “Hop déng Gy quyén” va cong
nhan cho ong H2 va ba T2 dugc quyén st dung Y% dién tich cua thira dat s6 1440,
t& ban dd s6 40 dién tich 2.366m?, toa lac tai xa P, huyén D (nay 1 xd D, thanh phd
Ho6 Chi Minh).

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh H4 trinh
bay:



Vao ngay 05/5/2021, ba Nguyén Thi Thanh H4 va ba Nguyén Thi Thanh L1
1ap ban thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va viée dimg tén ho
trén Gidy ching nhan quyén st dung dat (GCNQSDD). Theo thoa thudn, ba L1
xéac dinh phan quyén sir dung dat tai hai thira dat s6 1445 (dién tich 2.100 m?) va
1446 (dién tich 3.000 m?), to ban d6 sb 40, xa P, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau
1a tai san riéng cia ba L1 (du c6 dung tén chung véi ong Luu Xuan T1). Cac thira
dat nay dugc cAp GCNQSDD s6 CR 917983 va CR 917981 ngay 04/7/2019 do So&
Tai nguyén va Moi truong tinh B cdp, mang tén 6ng Luu Xuan T1 va ba Nguyén
Thi Thanh L1 dong st dung v6i ong Trinh Van L va ba Trinh Thi Hong N.

Ba L1 di dong ¥ chuyén nhugng cho ba H4 phan quyén st dung dat tuong
mg v&i % dién tich tai mdi thira dat, cy thé: 1.100 m? tai thira 1445 va 1.500m? tai
thira 1446, v6i tong gia tri chuyén nhuong 13 3.300.000.000 dong. Ba H4 di thanh
toan du so tién trén va da duoc ban giao dat cling nhu ban chinh hai GCNQSDD
néu trén. Hai bén thoa thuan ba L1 va éng T1 tiép tuc dimg tén trén gidy chung
nhén cho dén khi ba H4 tim dugc ngudi mua lai dat hodc ¢o yéu cau sang tén.

Ba H4 doi lai tai san, dé nghi Toa an cong nhan quyén st dung dat ctia ba
ddi vai phﬁn dién tich da nhan chuyén nhuong, cu thé: 1.100 m? tai thira dit sd
1445 va 1.500 m? tai thira dat sb 1446, dong str dung véi 6ng Trinh Vin L va ba
Trinh Thi Hong N.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Phude T4 trinh bay:

Vo chong 6ng Luu Xuan T1 va ba Nguyén Thi Thanh L1 ¢6 st dung chung
02 thira dat s6 1445 (2.100 m?) va 1446 (3.000 m?) t& ban do sé 40 tai xa P, huyén
P, tinh Ba Ria - Viing Tau voi ong Trinh Van L va ba Trinh Thi Hong N. Ngay
05/5/2021, ba L1 va ba Nguyén Thi Thanh H4 1ap théa thuan chuyén nhuong phan
quyén st dung dat ctia ba L1 trong hai thira dat trén cho ba H4 véi tong dién tich
2.600 m2, tri gia 3.300.000.000 dong.

Tuy nhién, do vudéng méc phéap 1y, ba H4 khong thanh toan phan con lai va
déng y dé ba L1 chuyén nhuong phan dién tich 2.100 m? cho ong T4. Ngay
19/8/2025, ba L1 va 6ng T4 thoa thuan chuyén nhuong dién tich 2.100 m? trong
cac thira dat 1445 va 1446 voi gia 1,1 ty dong, chia 1am ba dot thanh toan.

Do la nguodi nhan chuyén nhuong thuc té phﬁn dién tich 2.100 m? néu trén,
6ng T4 dé nghi Toa an cong nhan quyén st dung dat ddi véi phan dién tich nay, cu
thé dé nghi dugc nhan tron thira dat sd 1445 dién tich 2.100 m? tai xi P, huyén D



(nay 1a xa B, TP .), theo Gidy chung nhan s6 CR 917983 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh B cip ngay 04/7/2019.

Ngay 18/9/2025, dng T1 c6 don dé nghi rat toan bd yéu cau doc 1ap.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Hiru N1 trinh bay:

Ong N1 va 6ng Lai Phuéc H cung gdp 6.500.000.000 dong (6ng N1
4.000.000.000 dong, éng H 2.500.000.000 ddng) dé nhan chuyén nhuong phin
quyén st dung dat cua 6ng Trinh Vian L, ba Trinh Thi Hong N2 tai ba thtra dat sd
1440, 1445, 1446, dién tich 7.466m? (ty 1& 50% quyén st dung dat chung véi 6ng
T1, ba L1). Hop dong ky ngay 05/5/2022 do 6ng H dung tén. Ong L, ba N2 di
nhan du tién, giao dat va gidy to nhung khong hoan tat thi tuc chuyén nhuong.

Do d6, 6ng H dai dién khoi kién yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong. Ong N1 dé nghi Toa 4n cong nhan quyén str dung dién tich dat 1.866,5m?
hodic 50% gid tri quyén str dung dét ctia ong L, ba N2 tai 3 thira dit noi trén.

Ngay 09/8/2025, dng N1 c6 don rit toan bd yéu cau doc lap, dé nghi giai
quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Van phong C trinh bay:

Ngay 05/5/2022, Cong chirng vién Than Van Q da thyc hién chirng nhéan
Hop dong ty quyén sé 5763 theo yéu cau cua 6ng Lai Phudc H. Viéc cong chimg
duogc thuc hién ding quy dinh phap luat, phu hop quy trinh, thim quyén va ho so
yéu cau cong chimg duoc cung cip diy du theo Ludt Cong ching. Van phong xac
nhan viéc ching nhan 1a ding phap luat. Do dang tai cu tric va khéi lugng cong
viéc 16n, Van phong xin khong tham gia qua trinh giai quyét vu 4n va kinh dé nghi
Tda an chap thuan.

Ban dn dan sw so tham sé 117/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 niam 2025 ciia
Toa dan nhén dan Khu viee 13, Thanh phé Ho Chi Minh da tuyén xik:



1. Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén
Thanh B va éng Pinh Lé T d6i véi 6ng Trinh Van L va ba Trinh Thi Hong N vé
viée “xac dinh quyén s hitu tai san va quyén str dung dat dé thi hanh an”.

Xéc dinh phan quyén st dung dat caa 6ng Trinh Van L va ba Trinh Thi
Hong N trong khdi tai san chung 1a % (mot phan hai) gia tri quyén sir dung dat d6i
v6i cac thura dat sb 1440, 1445 va 1446, cung to ban do sd 40, toa lac tai xa P,
huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay 1a x4 B, thanh phé H5 Chi Minh) theo so d6
vi tri do Chi nhanh Van Phong dang ky huyén D 1ap ngay 14/5/2025 (Pinh kém
ban an)

2. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khong dé ngay
thang gitta bén chuyén nhuong 6ng Trinh Van L va ba Trinh Thi Hong N véi bén
nhan chuyén nhuong ong Lai Phudc H dbi véi cac thira dat s6 1440, 1445 va 1446,
cung to ban dd sb 40, toa lac tai xa P, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau la v6 hiéu.

3. Tuyén hay Hop dong Gy quyén s6 cong chimg 5763, quyén sd 01/2022
TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/5/2022 giita bén iy quyén 1a ong Trinh Van L, ba
Trinh Thi Hong N va bén duoc iy quyén la 6ng Lai Phuéc H, 6ng Nguyén Hitu
N1.

4. Budc 6ng Trinh Vin L va ba Trinh Thi Hong N ¢6 nghia vy hoan tra cho
6ng Lai Phudc H s6 tién di nhan theo Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat ngay 05/5/2022 14 6.500.000.000 ddng (Sau ty ndm tram triéu dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con
phai thi hanh an theo murc 14i sudt qui dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan
su nam 2015.

5. Danh quyén khai kién cho 6ng Nguyén Hiru N1 trong mét vu an dbi véi
6ng Lai Phudc H vé viée tranh chip lién quan dén Hop ddng gop von (néu cb) theo
quy dinh phap luat.

6. Budc ong Lai Phudc H c6 nghia vu giao tra cho 6ng Trinh Van L va ba
Trinh Thi Hong N céc ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sau:

- Gidy chting nhan quyén sir dung dat s CR 877209 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh B cap ngay 11/6/2019;

- Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé CR 917982 do S¢ Tai nguyén va

Moi trudng tinh B cap ngay 4/7/2019;
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- Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CR 917980 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh B cap ngay 4/7/2019;

Pong thoi, 6ng Lai Phudce H c6 trach nhiém ban giao lai phan dat dang quan
Iy, str dung theo cac gidy chimg nhan néu trén cho 6ng Trinh Vin L va ba Trinh
Thi Hong N dé dam bao Thi hanh an.

Truong hop, 6ng Lai Phude H khong giao tra hodc khong thé giao tra ban
chinh gidy chimg nhan quyén str dung dat da tuyén néu trén thi ong Trinh Vin L,
ba Trinh Thi Hong N hodc co quan Thi hanh an c6 thim quyén dugc quyén yéu
cdu co quan nha nudc c6 tham quyén cip gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu tai san gan lién voi dat thu hoi, hity gidy ching nhan quyén sir dung
dat dé cip méi gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phéap luat dat
dai.

7. Pinh chi giai quyét ddi véi yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Thu P
vé viéc cong nhan quyén st dung dat doi voi %4 dién tich thudc cac thira dat sb
1445 va 1446, to ban d6 sb 40, toa lac tai x3 P, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau
(Nay la xd D, thanh pho Ho Chi Minh).

8. Pinh chi giai quyét ddi véi yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Phudc T4 vé
viéc cong nhan quyén sir dung dat ddi voi Y dién tich thudc cac thira dat s6 1445
va 1446, to ban db sb 40, toa lac tai xd P, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay la
x4 b, thanh phé H6 Chi Minh).

9. Chap nhan yéu cau doc lap ciia 6ng Duong Trung H2 va ba Tran Thi My
T2.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta vo chong ba
Nguyén Thi Thanh L1, 6ng Nguyén Van T6 voi vo chong 6ng Duong Trung H2
dugc xac lap dudi hinh thie "Hop dong iy quyén" 1a c6 that va da duoc thuc hién

xong toan bg nghia vu.
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Cong nhan cho 6ng Duong Trung H2 va ba Nguyén Thi T7 dugc quyén
quan ly, st dung " thta dat s 1440, to ban dd sd 40, dién tich 2.366 m2, tuong
tmg 1.183 m?, toa lac tai x4 P, huyén L, tinh Ba Rija - Viing Tau theo gidy chtng
nhan quyén str dung dat sé CR 877210 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cip
ngay 11/6/2019, dimg tén 6ng Luu Xuan T1 va ba Nguyén Thi Thanh L1, ddng s&
hitu v6i 6ng Trinh Vin L va ba Trinh Thi Hong N theo so dd vi tri do Chi nhanh
Van Phong dang ky huyén D 1ap ngay 14/5/2025 (Dinh kém ban éan)

10. Chép nhéan toan bd yéu cau doc lap cua ba Nguyén Thi Thanh H4.
Cong nhan cho ba Nguyén Thi Thanh H4 dugc quyén quan 1y, sir dung ddi voi Y
thira dat s6 1445, to ban do sb 40, dién tich 2.100 m? (twong Gng 1.100 m?) va %
thira dat s6 1446, to ban d6 s6 40, dién tich 3.000 m? (twong Gng 1.500 m?) toa lac
tai x4 P, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xd D, thanh phé H6 Chi Minh)
theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CR917983, CR 917981 do S¢ Tai
nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 04/7/2019 dung tén ong Luu Xuan T1 va
ba Nguyén Thi Thanh L1, dong sé hitu v6i ong Trinh Van L va ba Trinh Thi Hong
N theo so d6 vi tri do Chi nhanh Vin Phong dang ky huyén D 1ap ngay 14/5/2025
(Pinh kém ban an)

11. Céac bén c6 quyén va nghia vu lién hé voi co quan nha nudc c6 thim
quyén dé chinh Iy bién dong theo Quyét dinh c6 hiéu luc ctia Toa an.

Ngoai ra, Toa 4n cip so tham con tuyén vé phan chi phi t tung, an phi va
quyén khang céo ctia cac duong su theo luét dinh.

Ngay 13/10/2025, Nguyén don, 6ng Lai Phudc H c¢6 don khang cdo, yéu cau
Toa 4n stra ban an so tham theo hudng chip nhan yéu cu khdi kién cua 6ng Lai
Phudc H.

Tai phién toa phiic tham:

Céc nguyén don ba M, dng T giit nguyén ¥ kién da trinh bay.

Ong Vii Pic HI 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua éng Lai Phudc H giir
nguyén yéu cau khang cdo va yéu cau khoi kién cling cac y kién d trinh bay. Chua
yéu cau Toa an giai quyét vé bdi thuong thiét hai trong trudng hop xac dinh hop
dong vo hiéu.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ong Duong Trung H2 va ba Tran
Thi M§ T2 ¢6 ba Trinh Thi H3 dai dién giit nguyén cac y kién da trinh bay.

- Y kién ciia Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan Thanh pho‘ Ho6 Chi Minh:
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+ V& t6 tung: Toa 4n cdp phic tham di thyc hién ding cac quy dinh phap
luat tb tung dan su tr khi thu ly dén khi xét xtr. Tai phién tda phuc tham cho dén
trudc khi nghi an, Hoi dong xét xir phiic thim da tién hanh phién toa dung trinh tu,
thu tuc theo quy dinh cua Bo luét T tung dan su; cac duong su trong vu an da
chap hanh ding quy dinh phap luit vé quyén va nghia vu ctia minh.

+ Vé noi dung: Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su dé nghi Hoi
dong xét xur: Gilt nguyén Ban an dan su so tham sb 117/2025/DS-ST ngay 30
thang 9 nam 2025 cua Toa 4n nhan dan Khu vuc 13, Thanh phdé HO Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu 4n, dugc tham tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién Vién kiém
sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu quan diém, sau khi nghi an, Hoi
d6ng xét xir phuc thAm nhéan dinh:

[1]. V& thu tuc td tung:

[1.1] V& thoi han khang céo:

Ban an dan su so tham sd 117/2025/DS-ST cua Toa an nhan dan Khu vuc
13, Thanh phd Ho Chi Minh xét xtr ngay 30/9/2025. Ngay 13/10/2025, nguyén don
ong Lai Phudc H c6 don khang cao. Nguyén don khang cdo dung thoi han theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 Bo luat tb tung dan sy nam 2015.

[1.2] Vé tham quyén giai quyét vu an: Do d6i tugng tranh chép 13 bat dong
san va bat dong san toa lac tai x3 D, Thanh phé HO Chi Minh nén Tda &n nhan dan
Khu vuc 13, Thanh phd H6 Chi Minh giai quyét vu an 1 phu hop véi quy dinh tai
diém c khoan 1 Diéu 39 Bo luat t tung dan su.

[1.3] Vé su vang mit ciia nhiing nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don ba
Nguyén Thi Thu P, 6ng Nguyén Thanh B; Bi don 6ng Trinh Vin L, ba Trinh Thi
Hong N; Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Luu Xuan T1, ba Nguyén
Thi Thanh L1, 6ng Nguyén Hiru N1, Vin phong C, Vin phong C3 (cii Trinh Vin
L), ba Nguyén Thi Thanh H4, 6ng Nguyén Phudc T4 vang mit 1an hai khong co 1y
do. Can cir Picu 296 B9 luat t6 tung dan sy, Toa 4n tién hanh xét xir vang mat cac

duong sy trén.

[2]. V& noi dung:
[2.1] Xét khang cdo cua nguyén don 6ng Lai Phudc H, yéu cau Tda 4n sta

ban an so tham theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng H:
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- Xét hop dong chuyén nhwong quyén sit dung dat ldp ngay 05/5/2022 giita
6ng Lai Phudc H va dng Trinh Vin L, ba Trinh Thi Hong N, Héi dong xét xir nhdn
thdy:

Theo Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong ghi ngdy giira va
vo chong 6ng Trinh Van L, ba Trinh Thi Hong N (bén A) vé6i 6ng Lai Phuéc H
(bén B) thi 6ng L, ba N chuyén nhuong cho 6ng H quyén sir dung dét ciia bén A
d6i voi cac thira dat s6 1440, 1445 va 1446 to ban d6 sb 40, toa lac tai xa P, huyén
P, tinh Ba Ria - Viing Tau (cii). Gia chuyén nhuong 13 6.500.000.000 dong.

Hop dong nay duoc céc bén 1ap dudi hinh thirc gidy tay, khong duoc cong
chtng hodc chung thuc tai co quan c6 thim quyén 13 vi pham quy dinh vé hinh
thue cua giao dich dan sy lién quan dén bat dong san tai khoan 3 Diéu 167 Luat
Dét dai nim 2013.

Theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CR 917980 ngay 04/7/2019
dung tén ong Trinh Van L va ba Trinh Thi Hong N, Gidy chimg nhan sé6 CR
917981 ngay 04/7/2019 dung tén 6ng Luu Xuan T1 va ba Nguyén Thi Thanh L1;
Gidy chimg nhan s6 CR 917982 ngay 04/7/2019 dtng tén ong L va ba N va Gidy
chtng nhan s6 CR 917983 ngay 04/7/2019 dimg tén 6ng T1 va ba L1; Gidy ching
nhan s6 CR 877209 ngay 11/6/2019 dtng tén ong L va ba N va Gidy chimg nhan
s6 CR 877210 ngay 04/7/2019 dimg tén 6ng T1 va ba L1 thi T8 sb 1446 dién tich
3.000m? (trong d6 c6 100m? dat &, con lai 1a dat trong cay hang nam), T8 s6 1445
dién tich 2.100m? (trong d6 c6 100m? dat o), va Thira s6 1440, dién tich 2.366m>
(trong d6 c6 100m? dat 0) thudc to ban dd sb 40, toa lac tai xa P, huyén D, tinh Ba
Ria - Viing Tau déu duoc dimg tén dong so hitu gitta vo chong ong Trinh Van L,
ba Trinh Thi Hong N va vo chong 6ng Luu Xuan T1, ba Nguyén Thi Thanh L1.
Tuy nhién, khi ky két Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat hai bén khong
xéc dinh rd quyén sir dung dat ctia Trinh Van L, ba Trinh Thi Hong N trong céc
thira dét trén 1 bao nhiéu, khéng c6 su déng ¥ cua cac dong sé hitu khac 1a 6ng
Luu Xuan T1 va ba Nguyén Thi Thanh L1 1a vi pham quy dinh tai khodn 1 va
khoan 3 Diéu 218 B6 luat Dan sy nam 2015 vé quyén dinh doat tai san thudc s¢
hitu chung theo phan.

Ngoai ra, vao thoi diém ky két hgp dong chuyén nhugng néu trén, ong Trinh
Vin L va ba Trinh Thi Hong N dang 13 nguoi phai thi hanh an theo cac ban 4n,
quyét dinh d3 c6 hiéu luc phap luat cua Toa 4n nhan dan huyén Dat Do (nay 1a Toa

an nhan dan khu vuc 13 — Thanh phé H6 Chi Minh). Viéc 6ng L va ba N chuyén
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nhuong phan tai san dang 1a dbi twong thi hanh an, vao dung thoi diém vira co
phan quyét budc thi hanh an ma khong dung s tién trén dé thi hanh an da gay anh
huong dén quyén loi hop phap ctia cac duong sy duoc thi hanh an.

T céc phan tich trén, HO1 déng xét xtr so thdm cdn ¢t khoan 1 Piéu 117,
Piéu 123 va Diéu 124 Bo luat Dan sy nam 2015 xac dinh hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dit giira 6ng Lai Phude H va vo chong ong Trinh Vin L, ba
Trinh Thi Hong N vé hiéu do vi pham vé hinh thirc, diéu kién dinh doat tai san
chung, cling nhu muc dich cta giao dich khéng trung thuc va c6 dau hiéu nham
tron tranh nghia vu thi hanh an, d6ng thoi khong chap nhan yéu cau khoi kién cia
6ng Lai Phuéc H, yéu cau Toa an cong nhan hgp dong chuyén nhugng néi trén 1a
hop phép va cong nhan quyén sir dung dat dugce chuyén nhuong cho 6ng 1a phu
hop quy dinh phéap luat. Tuy nhién, tai ndi dung ctia phan quyét dinh, Toa an cap
so tham khong tuyén ndi dung khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua ong Lai
Phudc H 14 ¢ thiéu sét nén cap phiic than sir an so tham theo hudng bd sung nodi
dung trén vao phan quyét dinh.

[2.2] Vé viéc giai quyét hau qua hop dong vé hiéu:

Tai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Trinh Vin L va
ba Trinh Thi Hong N vé6i ong Lai Phuéc H. Ong Trinh Vin L va ba Trinh Thi
Hong N ¢6 ghi rd 6ng L va ba N da nhan tir ong H s6 tién 6.500.000.000 dong. Do
do, Toa an cép so tham can ¢ Diéu 131 Bo luat Dan sy ndm 2015, budc ong Trinh
Vin L va ba Trinh Thi Hong N ¢6 nghia vy hoan tra cho 6ng Lai Phuéc H s6 tién
6.500.000.000 dong da nhan. Pong thoi, 6ng Lai Phudc H c6 nghia vu hoan tra lai
quyén str dung dat dd nhan cho 6ng L va ba N, cu thé 1a giao tra lai toan bd dién
tich dat da nhan theo ndi dung hop dong chuyén nhuong ngay 05/5/2022 va cac
gidy ching nhan quyén sir dung dat dang giir 1a dung quy dinh phap luat.

Vé boi thuong thiét hai: Do ong Lai Phudc H chua ¢ yéu cau vé boi thudng
thiét hai nén cac duong su duoc quyén yéu cau bdi thuong thiét hai trong mot vu
kién khac.

Vé6i nhitng phan tich trén, yéu cau khang cdo cia nguyén don, 6ng Lai
Phudc H 1a khong c6 can ctr nén khong duoc chap nhan; dé nghi caa Vién Kiém
sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh vé viéc khong chap nhan khang cao cua
nguyén don ong Lai Phuéc H, sra mot phan ban an so tham theo huéng bd sung
ndi dung khong chdp nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Lai Phude H Ia ¢ cin cir

nén chap nhan.
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Nhitng ndi dung khac ctia ban &n khong bi khang cdo c6 hi¢u luc phap luat.

[3]. An phi phuc tham: Nguoi khang cao phai nop.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

Can cir diém ¢ khoan 1 Piéu 39, khodn 3 Diéu 148, khodn I Piéu 273, Piéu
296, khodn 1 Diéu 308 B ludt t6 tung déan sw nam 2015;

Can cir khoan 1 Diéu 117, Diéu 123 va Diéu 124, Diéu 131, khoan 1 va
khoan 3 Diéu 218 B ludt Ddn sw nam 2015;

Can cit can cir khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVOHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thwong vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sw dung an phi va lé phi Toa an.

Xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khang céo cua nguyén don 6ng Lai Phudc H.

2. Sira mot phan Ban an so tham sd 117/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nim
2025 ctia Toa 4n nhan dan Khu vyc 13, Thanh phdé H6 Chi Minh véi noi dung nhu
Sau:

2.1 Chip nhan toan b yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén
Thanh B va éng Pinh Lé T d6i véi 6ng Trinh Vian L va ba Trinh Thi Hong N vé
viéc “xac dinh quyén s hitu tai san va quyén str dung dat dé thi hanh an”.

Xac dinh phan quyén st dung dat cua 6ng Trinh Van L va ba Trinh Thi
Hong N trong khéi tai san chung 13 %4 (mot phan hai) gia tri quyén str dung dat doi
v6i cac thira dat sb 1440, 1445 va 1446, cung to ban do sd 40, toa lac tai xa P,
huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay 1a x4 B, thanh phé H5 Chi Minh) theo so d6
vi tri do Chi nhanh Van Phong dang ky huyén D 1ap ngay 14/5/2025 (Pinh kém
ban an)

2.2. Tuyén bb Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat khong dé ngay
thang giita bén chuyén nhuong 6ng Trinh Vian L va ba Trinh Thi Hong N véi bén
nhan chuyén nhuong ong Lai Phudc H dbi véi cac thira dat s 1440, 1445 va 1446,
cung to ban dd s6 40, toa lac tai x4 P, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau la vo hiéu.

2.3. Tuyén hity Hop dong ty quyén sb cong chimg 5763, quyén sd 01/2022
TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/5/2022 giita bén iy quyén 1a ong Trinh Vin L, ba
Trinh Thi Hong N va bén duogc uy quyén 1a 6ng Lai Phuéc H, dng Nguyén Hiru
N1.
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2.4. Budc ong Trinh Vin L va ba Trinh Thi Hong N c6 nghia vu hoan tra
cho dng Lai Phudc H sé tién da nhan theo Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 05/5/2022 13 6.500.000.000 (Sau ty ndm trdm triéu) dong.

Ké tir ngdy ban an ¢ hiéu luc phéap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n ctia ngudi duogc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua sd tién con
phai thi hanh an theo mic 14i suat qui dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia Bo luat Dan
su nam 2015.

2.5. Danh quyén khoi kién cho ong Nguyén Hiru N1 trong mot vu an doi véi
6ng Lai Phudc H vé viéc tranh chap lién quan dén Hop dong gop von (néu co) theo
quy dinh phap luat.

2.6. Budc ong Lai Phude H c6 nghia vu giao tra cho 6ng Trinh Van L va ba
Trinh Thi Hong N céc ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sau:

- Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CR 877209 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh B cap ngay 11/6/2019;

- Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CR 917982 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh B cap ngay 4/7/2019;

- Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé CR 917980 do S¢ Tai nguyén va
MBoi truong tinh B cap ngay 4/7/2019;

Pong thoi, 6ng Lai Phudce H ¢6 trach nhiém ban giao lai phan dat dang quan
ly, str dung theo cac gidy ching nhan néu trén cho 6ng Trinh Van L va ba Trinh
Thi Hong N dé dam bao Thi hanh an.

Truong hop, 6ng Lai Phude H khong giao tra hodc khong thé giao tra ban
chinh gidy ching nhan quyén str dung dat da tuyén néu trén thi 6ng Trinh Vin L,
ba Trinh Thi Hong N hodc co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén duoc quyén yéu
cau co quan nha nudc c6 tham quyén cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s¢ hiru tai san gan lién v6i dat thu hoi, hay gidy ching nhan quyén sir dung
dat dé cAp méi gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat dat
dai.

2.7. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Lai Phuéc H
gdm cac yéu cau sau:

Budc 6ng Trinh Vin L va ba Trinh Thi Hong N tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 05/5/2022 giita 6ng v6i 6ng L, ba N;
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Cong nhan ong H c¢6 quyén sir dung hop phap ddi véi % dién tich cua 03 thua dat
Sau.

- Thua dat sd 1440, t& ban dd sb 40, dién tich 1.183m? (trong téng )
2.366m?), tai xa P, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo Giéy chirng nhan s6 CR
877209 cip ngay 11/6/2019, do ong Trinh Vin L va ba Trinh Thi Hong N ciing
dung tén ddng sir dung voi ong Luu Xuan T1 va ba Nguyén Thi Thanh L1.

- Thua dat sd 1445, t& ban dd sb 40, dién tich 1.050m? (trong téng )
2.100m?), theo Gidy chimg nhan sé CR 917982 cap ngay 04/7/2019, do 6ng L, ba
N cung dong st dung voi 6ng T1 va ba L1.

- Thira dat s6 1446, to ban dd sb 40, dién tich 1.500m? (trong tong s
3.000m>), theo Gidy ching nhan sé6 CR 917980 cap ngay 04/7/2019, ciing do 6ng
L, ba N dong str dung véi ong T1 va ba L1.

2.8. Pinh chi giai quyét d6i véi yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi Thu P
vé viéc cong nhan quyén st dung dat doi véi % dién tich thudc cac thira dat sd
1445 va 1446, to ban d6 sb 40, toa lac tai x3 P, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau
(Nay la xd D, thanh pho Ho Chi Minh).

2.9. Pinh chi giai quyét dbi v6i yéu cau doc 1ap cua ong Nguyén Phudc T4
vé viée cong nhan quyén st dung dat dbi voi Y dién tich thude cac thira dit sd
1445 va 1446, to ban db s6 40, toa lac tai xd P, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau
(Nay la xd D, thanh pho Ho Chi Minh).

2.10. Chap nhéan yéu cau doc lap ciia 6ng Duong Trung H2 va ba Tran Thi
My T2

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita vo chong ba
Nguyén Thi Thanh L1, 6ng Nguyén Van T6 voi vo chong 6ng Duong Trung H2
dugc xac lap dudi hinh thie "Hop dong iy quyén” 14 c6 that va da duogc thuc hién
xong toan bg nghia vu.

Cong nhan cho 6ng Duong Trung H2 va ba Nguyén Thi T7 duoc quyén
quan 1y, st dung % thira dat s6 1440, to ban dd sb 40, dién tich 2.366 m? tuong
ung 1.183 m?, toa lac tai xa P, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau theo giéy chung
nhan quyén st dung dat s6 CR 877210 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap
ngay 11/6/2019, dimg tén 6ng Luu Xuan T1 va ba Nguyén Thi Thanh L1, déng s&
hitu v6i 6ng Trinh Vin L va ba Trinh Thi Hong N theo so dd vi tri do Chi nhéanh
Vian Phong dang ky huyén D 1ap ngay 14/5/2025 (Pinh kém ban an)
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2.11. Chap nhan toan bd yéu cau doc 1ap ctia ba Nguyén Thi Thanh H4.
Cong nhan cho ba Nguyén Thi Thanh H4 duoc quyén quan 1y, st dung ddi voi Y
thira dat s6 1445, to ban d6 s6 40, dién tich 2.100 m? (twong tng 1.100 m?) va '
thira dit sb 1446, to ban do sé 40, dién tich 3.000 m? (twong tng 1.500 m?) toa lac
tai x4 P, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xd D, thanh phé HO Chi Minh)
theo Gidy chimmg nhan quyén st dung dat s CR917983, CR 917981 do S¢ Tai
nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 04/7/2019 dung tén ong Luu Xuan T1 va
ba Nguyén Thi Thanh L1, ddng s& hitu v6i 6ng Trinh Van L va ba Trinh Thi Hong
N theo so d6 vi tri do Chi nhanh Vin Phong dang ky huyén D 1ap ngay 14/5/2025
(Pbinh kém ban 4an)

2.12. Céac bén c6 quyén va nghia vu lién hé véi co quan nha nudc c6 tham
quyén dé chinh Iy bién dong theo Quyét dinh c6 hiéu luc cta Toa 4n.

2.13. V& chi phi t6 tung: Ong Trinh Van L, ba Trinh Thi Hong N va 6ng
Luu Xuan T1, ba Nguyén Thi Thanh L1 mdi bén phai tra lai cho 6ng Lai Phuéc H
sb tién chi phi do dac, tham dinh, dinh gid, sao luc hd so ...1am tron sb 1a
3.715.500 (Ba triéu bay trim mudi lim nghin nim trim) dong.

2. 14. V& an phi dan sy so tham:

- Hoan tra cho 6ng Pinh Lé T s tién tam tng an phi da nop 1a 300.000 (Ba
tram nghin) dong theo bién lai thu tién sé 0004907 ngay 03/5/2024 cua Chi cuc Thi
hanh 4an dan sy huyén Dat Do (Nay 1a Phong thi hanh an dan sy 13- Thanh phd Ho
Chi Minh);

- Hoan tra cho ba Nguyén Thi Thu P sd tién tam tng an phi d3 nop la
300.000 (Ba traim nghin) dong theo bién lai thu tién s6 0004917 ngay 06/5/2024
cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén Pt bo (Nay 1a Phong thi hanh 4n dan sy
13- Thanh phé Ho6 Chi Minh);

- Hoan tra cho 6ng Nguyén Thanh B sé tién tam tng an phi da ndp la
300.000 (Ba tram nghin) dong theo bién lai thu tién sé 0004906 ngay 03/5/2024
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Dat Do (Nay 1a Phong thi hanh an dan su
13- Thanh phé Ho6 Chi Minh);

- Ong Lai Phudc H phai chiu 600.000 (Sau tram nghin) dong an phi dan su
so tham khong c6 gid ngach nhung duoc khau trir vao sb tién tam Gng an phi da
noép 1a 300.000 (Ba trim nghin) doéng theo bién lai thu tién sé 0004873 ngay
15/4/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Dat Do (Nay 1a Phong thi hanh
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an dan sy 13- Thanh phd H6 Chi Minh). Ong H con phai nop 300.000 (Ba trim
nghin) dong.

- Hoan tra cho 6ng Nguyén Phuéc T4 s tién tam Gmg 4n phi da nop la
23.550.000 (Hai muoi ba triéu ndm trim nim muoi nghin) dong theo bién lai thu
tién s6 00112119 ngay 25/8/2025 ctia Thi hanh an dan sy Thanh phd Ho Chi
Minh);

- Hoan tra cho 6ng Duong Trung H2 va ba Tran Thi My T2 s tién tam tng
an phi da nop 1a 12.647.000 (Muoi hai triéu sau trim bon muoi bay nghin) dong
theo bién lai thu tién s6 0003897 ngay 21/5/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Long Pat (Nay 1a Phong Thi hanh an dan su 13- Thanh phé Ho Chi Minh).

3. An phi dan su phtic tham: Ong Lai Phuéc H phai nop 300.000 dong (Ba
trim nghin) dong, dugc trir vao tién tam Gng an phi dd ndp tai Bién lai thu sd
0027332 ngay 16/10/2025 cta Thi hanh an dan sy Thanh phd H, 6ng Lai Phudc H
da nop du an phi phac tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan su. Thoit hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 cua Luat thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; A AN ’ i o

- VKSND Thanh phé Hb Chi Minh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Thi hanh an dan sy TPHCM,;

- Phong Thi hanh an dan sy 13;
- Toa an nhan dan Khu vuc 13;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.
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