TOA AN NHAN DAN TiNH CAMAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phuc
Bén an so: 388/2023/DS-PT
Ngay 07 — 11 — 2023
V/V tranh chip quyén sir dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c¢6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Duong Hung Quang.

Cdc Tham phdn: Ba Pinh Cam Pao.

Ba Chau Minh Hoang.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Xuan Thily - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhén dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Pham
Thi Hong Yén — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 8 va 07 thang 11 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh

Ca Mau xét xit phiic tham cong khai vu 4n dan sy thy Iy s6: 183/2023/TLPT-DS
ngay 24 thang 5 nam 2023, vé viéc “Tranh chap quyén s dung dat”.

Do béan 4n dan sy so tham s6: 49/2023/DS-ST ngay 28 théang 3 ndm 2023
cta Toa an nhan dan huyén BDam Doi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham sé: 151/2023/QP-PT ngay

07 thang 7 nam 2023 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Vin T1, sinh nam 1962. Pia chi: Ap H, xa T,
huyén D, tinh C . (Vang mat)

Ngueoi dai dién hop phdp cho ong T1: Ong Pham CI}i L, sinh nam 1984. Pia
chi: Ap T, xa L, huyén V, tinh B . (theo van ban uy quyén ngay 10/6/2022), (C6
mat).

- Bi a”mff: C)ng Nguyén Xuan T2, sinh nim 1969. Dia chi: Ap L, xa T, huyén
b, tinh C . (Vang mat).
~ Dai dién theo uy quyén 1a ong Duong Cong Linh, sinh ndm 1983. Dia chi:
So6 112, du:émg To6 Hiép Thanh, khom 8, phuong 5, thanh pho Ca Mau, tinh Ca
Mau. (theo giay uy quyéen ngay 24/5/2023) (C6 mat)
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
~ 1.Ba Nguyén Thu H, sinh nim 1970. Dia chi: Ap L, xa T, huyén D, tinh C .
(Vang mat).



2 Chi Nguyén Kim T3, sinh ndm 2000. Dia chi: Ap L, xa T, huyén D, tinh C
. (Vang mat).

Nguwoi dai dién theo iy quyén cho ba H, ba T3: 6ng Nguyen Vian Giang,

sinh nam: 1965. Dia chi: Ap H, xa T, huyén D, tinh C .. (theo gidy uy quyén ngay
04/4/2023) (C6 mat).

- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Xuéan T2 13 bi don trong vu 4n.
NOI DUNG VU AN:
Dai dién nguyén don dng Pham Chi L trinh bay:

Ong T1 c6 phan dat tai 4p Hoa Hai, x4 Tan Thuan, huyén Pam Doi, giap
ranh dat cia 6ng Pham Xuan Thiy. Ong T1 va 6ng T2 c6 cam mdc ranh gidi phan
mit tién giita phan dat cua 6ng T1 véi dat dng T2, con phan bién cap ven sdng
Vam Muong khong ¢ mdc ranh gidi. Vi 1a dat bai boi, co nhiéu ciy cbi va sinh
lay, nudc ngap. Phan dat c6 chiéu ngang 15m, dai 57m, tong dién tich khoang
855m’ thudc thura s6 331, 314, to ban dd s 10 dién tich 29.225m? do Uy ban nhan
dan huyén Pam Doi cap ngay 06/01/2013 duang tén Pham Van T1. Ong T2 cho la
phan dat cua 6ng T2 nén cho xang muc vao cudc phan dat blen cta Ong T1. Ong
T1 c6 ngan can va bao chinh quyén dia phuong dén giai quyet Khi Truong ap dén
6ng T2 noi néu khi ndo phan xir ma phan dat d6 thudc vé gia dinh dng T1 thi 6ng
T2 s& boi thuong va khac phyc lai nhu hién trang ban dau.

Nay ong T1 yéu cau Ong T2, ba Nguyén Thu H va chi Nguyén Kim T3 tra
lai phan dat dién tich ngang }Sm, dai 57m, theo do dac thuc té la 807m?, tai ap Hoa
Hai, xa Tan Thuan, huyén Dam Doi.

Bi don éng Nguyén Xudn T2 trinh bay: Ngudn gbc phan dét ctua 6ng do dng
mua cua 6ng Lé Van Be khoang ndm 1994, 1995, khi mua thi 6ng voi 6ng Nguyén
Vén Giang mua chung, sau d6 6ng voi ong Giang chia dat v6i nhau, dén nam 2001
méGi chuyén tén gidy ching nhan quyén s dung dat, khi chuyén tén gitra ong voi
cac h§ giap ranh c6 xac dinh ranh gioi va cam cot mdc trong d6 c¢6 dng T1, hién
nay cot moc gitra 6ng voi Ong T1 van con va dung hién trang ci, tu do dén nay
khong c6 ai tranh chép gi. Den khoang nam 2013 6ng T1 c6 dén nha 6ng nho ong
ky giap ranh dé 6ng T1 lam glay ching nhén quyen su dung dat, khi ky 6ng T1 xac
nhan dang ranh gidi cot moc co san nén ong thong nhat ky tén, khi do dac khong
c6 thong bao cho ong nén 6ng khong biét, 6ng T1 chi mang gidy dén nho ong ky
giap ranh,

Thoi gian gan day do nude tran nén 6ng c6 thué xang muc vao dé be bo, thi
6ng T1 ngan can vi cho rang phan dat 1a ctia dng T1. Khi giai quyét c6 mot sé ho
dan tham gia, khi d6 Truong ap va cac ho dan xac dinh phén dat tranh chap nay la
cua 6ng, khong phai cua Ong T1. Nay 6ng xac dinh phan dat 6ng T1 dang yéu cau
1a cua 6ng, ndm trong gidy chimg nhan quyén sir dung dét cua | 6ng nén Ong khong
ddng y. Hién nay 6ng dang quan 1y dat cung voi vo 1a Nguyén Thu H, sinh nim
1970, con gai la Nguyén Kim T3, sinh nim 2000.



Tai ban dn dén sy so tham so: 49/2023/DS-ST ngay 28 thang 3 nam 2023
cua Toa an nhdn dan huyén Dam Doi tuyén Xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Vin T1. Budc ong Nguyen
Xuan T2, ba Nguyén Thu H, chi Nguyen K1m T3 tra cho 6ng Pham Van T1 phan
dat c6 dién tich theo do dac thuc té 807m? tai ap Hoa Hai, xa Tan Thuan, huyén
Pam Do, tinh Ca Mau, phﬁn dét c6 tir can nhu sau:

- Huéng dong giap Nguyén Xuan T2, canh M3M4 dai 15,96m.
- Hudng tay gidp Pham Van T1, canh M1M2 dai 16,74m.
- Huéng bac giap Nguyén Xuan T2, canh M2M3 dai 54,47m.

- Hudong nam giap song Chung Kiét, canh M1M6 dai 3,73m; canh M6MS5
dai 13,34m; canh M5M4 dai 42,43m.

(Kém theo manh do dac chinh 1y thira dat ngay 31/8/2022).

~V(‘% chi phi t6 tung: Budc 6ng Nguyén Xuan T2, bé’ Nguyén Thu H, chi
Nguyén Kim T3 c6 nghia vu tra lai cho 6ng Pham Van T1 s6 tién 3.712.000 dong
(Ba tri€éu bay trdam muoi hai nghin dong).

Ngoai ra an so tham con tuyén vé &n phi, quyén khang céo cua cac duong
su.

Ngay 06/4/2023 dng Nguyen Xuan T2 khang céo yéu cau cap phuc tham sta
an so tham theo hudng khong chap nhan toan bo yéu cau ctia nguyén don.

Tai phién toa phtic thim:
Nguyén don va bi don van giir nguyén v kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phap luat cia Tham phén trong qua trinh giai quyét vu an; ctia Hoi
d6ng xét xtr va nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi ddng xét xir can cir khoan 2 Piéu 308 cua
Bo luat t6 tung dan sy, khong chap nhan khang cao Nguyen Xuan T2. Sta phan
dién tich dat theo ban do vé& ciia Cong ty TNHH Tu van xay dung do dac Tan
Cudng va phan an phi so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Xét khang cdo ctia 6ng Nguyén Xuan T2 con trong han luat dinh.

[2] Phan dit nguyén va bi don tranh chap theo manh do dac chinh Iy thtra dat
ngay 31/8/2022 ctia Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Pam Doi dién
tich 807, Om? thira s6 582, tai ap Hoa Hai, x&@ Tan Thuan, huyén Pam Doi, loai dét
nuodi trong thiry san. Vé nguon gbc dat, nguyen don cho la phan dat tranh chap nam
trong gidy chimg nhan quyén st dung dat cua nguyén don dugc cap. Phan dat trén
1a bai boi, ngdp nudc nguyén don khong sur dung nhung co cam cot moc rd rang
phia trén phan dat giap ranh 0ng T2, phia dudi bién chua cam mdc do nudc ngap.
Bi don xac dinh nam trong gidy cua bi don va bi don da sir dung tir khi nhan



chuyén nhuong dat nim 1995 dén khi tranh chip giita dat ciia nguyén don va bi
don d3 c6 ranh gi6i cot mdc tru da on dinh tir 1au.

[3] Qué trinh giai quyet cap so tham khong tién hanh do dac toan bd phan
dat cua nguyén va bi don, dé xac dinh thyc té cac ben dang sur dung c6 thua hay
thiéu theo gidy chtng nhin quyén str dung dit dugc cap. Ngay 15/8/2023 cap phuc
thAm mo “phién toa xét xur, tai phién toa phic thAm giita nguyén va bi don déu
théng nhit can phai do lai toan bd hai phan dat cia nguyén va bi don. Tai ban vé&
trich do hién trang ngay 12/9/2023 cua COng ty TNHH Tu van x@y dung do dac
Tan Cuong thé hién phan dat tranh chap dién tich 898m theo so d6 do vé& thira s6 8

nam vi tri & giira dat nguyén don va bi don ¢6 cac médc ky hiéu diém M14, M16,
M17, M18.

[4] Tai bién ban xac minh d6i v6i 6ng Lit Thanh Tam, 6ng Lit Pong Tan,
ong Trang Van Thuong, 6ng Nguyén Vin Son cung c6 noi dung: Phan dit tranh
chap gitra ong T1 Va ong T2 khong c6 ai su dung do la dat bién, triing, chi co cay
tap. Dbi v6i viec cap gidy chimg nhan quyén st dung dat nay cho 6ng T1 hay ong
T2 thi cac ong khong biét. Xét cac 10i trinh bay trén chua phai 1a co so. Dbi voi
6ng La Van Canh 1a Truéng 4p xac nhan ngay 13/10/2023 cho 1a phan dét tranh
chap 1a ctua 6ng T2, 6ng T1 va ong T2 ciing di thoa thuan cot moc béng tru da tu
lau, khi nha nudc van dong lam 16 nong thon ong T1 khong thira nhan dat cua 6ng
T1. Poi véi Ong T1 khong thira nhan van dé nay va cho 1a viéc lam 16 xay dung
bén trong phan dat ctia bi don, nhu vay tru da bé tong hién nay van con va ciing 1a
diém giap ranh véi dat 6ng T2 va ong T1 (diém M18).

[5] Xét vé tru da bé tdng cim ranh dat: Nguy@n va bi don déu thira nhan tru
da da co tur lau trén 20 nam va la ranh giodi cua hai bén do hai bén thoa thuan cam
tir trude, ddi véi phan bién tir try d4 do sang glap song (diém M14) khong cam tru
da ranh giéi do dat triing. Bi don cho 1a c6 cam cay nhung da bi gay viéc nay
khong thé hién, bi don cho 12 van thuong muc dat bén ngoai song dé dap 1én phan
dat bén trong dé giir dat vi noi day bi 15, thuc té theo ban vé duong 16 bé tong di
1én trén phan dat cia 6ng T2. Néu phan phia trén da c6 tru d4 thi phan dudi séng
van xac dinh theo chiéu cat ngang tuong duong phan dat véi tru da 1a hop 1y. Nhu
vay 6ng T1 tranh chap yéu cau tir try d4 chay dai vé phan dét cua 6ng T2 la khdng
¢ co so. Boi 18 hai bén di thong nhat tru d4 bé tong 1a ranh gii chung ton tai tir
lau, cho nén dugc tinh tir try da bé tong lam ranh gidi. Phan dat 6ng T2 dugc cap
nam 2001 1a thot diém duoc cap gidy theo ban dd do dac phdng anh, con dng T1
duogc cip glay ching nhan quyén st dung dat do dac bang may RTK toa do chinh
xac khong thé dich chuyén duoc, ddi chiéu theo gidy ching nhan quyén st dung
dat thi ca hai bén déu chénh léch thira.

Thuc té khong c6 su chong 1an nguyén don cho 13 phan dat tranh chdp nim
trong gidy cua nguyén don nhung tir trudce dén nay nguyén don ciing khong sir
dung. Tai toa 6ng L dai dién dng T1 cho rang phia ong T2 dang cho ngudi khac
thué phan dat nay, nhung 6ng T2 khong thira nhan diéu nay, néu la dat cia ong T1
thi vi sau 6ng T2 lai 1a ngudi cho thué ma 6ng T1 khong co ¥ kién day 1a diéu mau
thuan.



Khi nguyén don nhan chuyén nhuwong dat ciia 6ng Lam Phin, theo gidy
chuyén nhuong xac dinh phan dit chuyén nhuong 14 2,5 héc ta chi téi bui Cha La,
theo ban v&, khi chuyén nhuong c6 do br:?mg tam 3m, ngoai ra nguyén don khong
nhan chuyén nhugng bat clr ctia ngudi ndo khéc. Nhung hién nay nguyén don cho
la phan dat qua khoi bui Cha La theo ban vé thuce té, nguyén don str dung chay dai
dén cot mbc tru da bé tong gitra hai bén di cim, nay nguyén don lai yéu cau tiép
phan tranh chip tir c6t mdc tru da chay dai 54,60m la chua c6 cin cr. Theo dng T2
xéac dinh 13 ¢6 cho 6ng T1 thém mot phan dé ky giap ranh 1am gidy nén méi c6 su
viéc cam try d4, didu nay phu hop véi 10i trinh bay ctia dng T2 va dng Phin a
ngudi chuyén nhugng dat cho 6ng T1 dén bui Cha La.

Tai bién ban xac minh 6ng L& Thanh Tam thé hién: C)ng 6 biét viéc thoa
thuan cim ranh dat bang try da giita 6ng T2 va 6ng T1, cot mbe tru d4 bé tong hién
nay van con. Tai bién ban hoa giai ngay 25/11/2020 6ng Tam khang dinh phan dat
6ng T1 1a tdi cot mbc ven 10 giao thong nong thon hién hiru chir khong co phan dat
bién triing hién dang tranh chap.

Tai bién ban xac minh d01 v0i ong Nguyen Vin Giang thé hién: Gia dinh
ong véi Ong T1 co thoa thuan cam ranh dat bang tru da nim 1999, den nam 2001
khi chuyén tén quyen sir dung dat, do vo ong T1 khong dong ¥ cot moc, nén hai
bén da thoa thuén cam tru da bé tong nén 6ng da doi cot moc ve phan dt phia 6ng
theo yéu cau ctia vo 6ng T1 thém khoang 20m, 1 cot mdc try da bé tdng hién nay.

Khi xac minh cdp so tham xac minh L& Pong Tam c6 quan h¢ 1a xui gia cua
ong T1, 6ng Truong Van Thuong em cua 6ng Tan, ong Son anh ré ctia 6ng T1 cho
nén cac 101 trinh bay ndy chua phai 1a co so vimng chic.

[6] Can ctr theo ban v& ngay 12/9/2023 ctua Cong ty TNHH Tu van xdy dung
do dac Tan Cudng diém M19 bui Cha La va cot dién phu hop 101 khai ctia chu dat
truéc 14 6ng LAm Phin, hién nay diém M18 1a tru d4 bé tong (c) duoc cdm nam
2001 1a ranh gici gitta 0ng T1 va dng T2. Nhu vay phan dat trén bo 13 cta bi don
nhung phan bién triing lai 1a ctia nguyén don diéu nay la khong c6 can ctr, ban than
6ng L dai dién ctiia nguyén don ciing thira nhan 16i di cua gia dinh anh ra 19 thi di
trén 1o giao thong ndng thon ngang qua dat 6ng T2.

Nhu vay cac bén da thoa thuan tru da cdt méc ranh giol tu lau 6n dinh cho
nén cin ctr vao try da cot moc 1a ranh gidi va ciing nhu cic phan tich trén, viéc yéu
cau ctia nguyén don, kién bj don tra lai phan dat dién tich 898m” ngoai tru da 1a
khéng c6 can ctr. Vi vay cAp phuc thim chip nhan khang céo cua bi don, sira ban
an dan sy so tham s6 49/2023/DS-ST ngay 28 thang 3 ndm 2023 cta Tda an nhan
dan huyén Dam Doi, tinh Ca Mau.

[7] V& chi phi t6 tung: Chi phi do dac 2.412.000 déng; Chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia 1a 1.300.000 ddng tai cip so thim 6ng T1 di tam tng
3.712.000 dong. Tai cap phiic tham 6ng T2 di tam tGng chi phi do dac 13.978.000
d6ng. Budc 6ng T1 phai hoan tra lai cho 6ng T2 s6 tién 13.978.000 dong.

[8] Tai phién toa dai dién Vién kiém sat dé nghi stra ban 4n dan su so tham
ctia Toa 4n nhan dan huyén Pam Doi phan budc tra dién tich dat va phan an phi so
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tham khong gia ngach. Xét thay viéc budc tra dat la chua c6 cin ctr nhu phan tich
trén, vé phan an phi theo dé nghi cua vién kiém sat 1a c6 co so.

[9] V& &n phi dan sy so thim: Do yéu cau cua nguyén don khong dugc chép
nhan nén nguyén don phai chiu 4n phi. Tuy nhi€n nguyén don trén 60 tudi va c6
yéu cau dugc mién du ndp an phi nén dugc mién. Bi don khong phai chiu.

An phi dan sy phuc tham: 300.000 dong nguyén don phai chiu. Ngay
06/4/2023 bi don da dy ndp tam tng s0 tien 300.000 dong (Bién lai so 0013912)
tai Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén Bam Doi dugc nhan lai.

Vicdc lé trén,

QUYET DINH

Cian ctr khoan 2 Piéu 308, ctia B luat td tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Chép nhan khang cao ctiia 6ng Nguyén Xuéan T2.

Stra ban an dan su so tham s6 49/2023/DS-ST ngay 28 thang 3 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Pam Doi, tinh Ca Mau.

1/ Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Van T1 vé viéc yéu
cau 6ng Nguyén Xuan T2, Nguyén Thu H, Nguyén Kim T3 tra phan dat thira so 8;
Dién tich theo do dac thuc té 898,0m? tai ép Hoa Hai, xa Tan Thuan, huyén Pam
Doi, tinh Ca Mau, phan dat c6 cac diém nhu sau M14, M16, M17, M18:

- Huéng dong giap Nguyén Xuan T2, canh M16, M17 dai 15m.
- Hudng tay giap Pham Van T1, canh M14, M18 dai 24,28m.
- Hudng bac giap Nguyén Xuan T2, canh M17, M18 dai 54,60m.

- Huéng nam giap song Chung Kiét, canh M14, M16 dai 16,29m + 13,93m
+25,87m.

(Kém theo manh trl'g:h do hién trang ngay 12/9/2023 ctia Chi nhanh Céng ty
TNHH tu van xay dung Tan Cuong).

2/ Chi phi do dac, tham dinh: Chi phi do dac 2.412.000 dong; Chi phi tham
dinh tai chd va dinh gia 1a 1.300.000 dong, dng T1 phai chiu. Ong T1 di tam tng
3.712.000 ddng (Ba triéu bay trim mudi hai ngan). Tai cap phuc tham 6ng T2 da
tam tng chi phi do dac 13.978.000 dong. Budc 6ng Pham Vin T1 phai hoan tra lai
cho 6ng Nguyén Xuan T2 sb tién 13.978.000 dong (Mudi ba triéu chin trim bay
muoi tam ngan)

3/ An phi dan sy so tham: 300.000 dong ong Pham Van T1 phai chiu, da
duge mién, do thudc d6i twong 1a nguoi cao tudi. Ong Nguyén Xuan T2, ba
Nguyén Thu H, chi Nguyén Kim T3 khong phai chiu.

An phi dan sy phuc thim: Ong Nguyén Xuan T2 khéng phai ndp. Ngay
06/4/2023 d3 du ndp tam Gng an phi phuc tham sé tién 300.000 dong (Bién lai sd
0013912) tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Pam Doi duge nhan lai.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan; TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sdat nhdan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Tda &n nhan dan huyén Pam Doi | )
- Chi cuc THADS huyén Pam Do
- Cac dvwong su;
- Luu ho so;
- Lwu an van;
- Luu VT(TM:TANDTCM).
Dwong Hung Quang



