TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BINH LONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH BINH PHUOC

Ban an sb: 14/2018/DS-ST
Ngay: 15/8/2018 ,
Vv Tranh chdap quyén su dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BINH LONG, TINH BINH PHUOC
- Thanh phin Hji dong xét xir so' thAm gdm cé:

Tham phan- Chi toa phién toa: Ong Pham Binh
Céac Hoi tham nhan dan:  Ong Nguyén Thanh Minh
Ba Tran Kim Phuong
- Thu ky phién toéa: Ba Pham Tan Huyén - Thu ky Toa an nhan déan thi xi
Binh Long.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Binh Long tham gia phién toa:
Ong Nguyén Hung Phong — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 31 thang 7, 15 thang 8 ndam 2018 tai tru s& Toa an nhan dan
thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc, xét xur so tham cong khai vu an dan su thu ly s6
02/2017/TLST-DS ngay 13 thang 01 nam 2017 vé viéc Tranh chdp quyén st dung
dat, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 17/2018/QDXXST — DS ngay 10/7/2018,
gifra cac duong su:

Nguyén don: Ong Lé Hoa S, sinh nam 1939 (c6 mat)

Pia chi: T6 7, khu phd PT, phuong PT, thi xd BL, tinh Binh Phudc.

Bi don: Ong Nguyén Vian M, sinh nim 1960 (c6 mat)

Pia chi: T6 7, khu phd PT, phuong PT, thi xd BL, tinh Binh Phudc.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1953 (c6 mit)

Dia chi: T6 7 khu phé PT, phuong PT, thi xa BL, tinh Binh Phudc.

2. Uy ban nhéan dan thi xa BL, tinh BP

Dia chi: s6 03, dudng LQD, phuong HC, thi xa BL, tinh Binh Phudc

Dai di¢n theo phap luat: Ong Vii Hong D, chirc vyu: Chu tich iy ban nhéan dan

Pai dién theo uy quyén: Ong T6 Manh H, sinh nim 1980, chic vu: Pho
Trudéng phong Tai nguyén va Moi truong thi xa BL. (ngay 31/7 c6 mat, ngay 15/8
Véng mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi ki€n, cac tai li€u ching cir kém theo va loi trinh bay cuaa
nguyén don tai Toa an thi: Ong Lé Hoa S 13 chu sir dung thira dit s6 499, to ban d6
s6 10, dién tich 6.587m2 toa lac tai khu phé PT, phuong PT, thi xa BL, tinh Binh
Phudc. Ong S da duge Uy ban nhan dan huyén Binh Long (nay 1a Uy ban nhan dan
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thi x& Binh Long) cap glay ching nhén quyen sit dung dat sb AG 426413 ngay
05/12/2016, ngudn goc dat do nhan nhén chuyén nhuong. Thira dat s6 760 cua ong
Nguyén Vin M ngan cach voi thira dat s6 499 cua 6ng S béi moét muong thoat nude.
Qua trinh st dung dat, nam 2014 6ng M da dich chuyén muong nudc qua phia dat
ctia 6ng S, lan chiém dit cia ong S dé mo duong di, dién tich dat 14n chiém khoang
200m2 (theo két qua do dac 1 197,4m2). Ong S yéu cau Tda an budc 6ng M phai tra
lai cho 6ng S 197,4m2 d4t d3 14n chiém.

Bi don: Ong Nguyén Vin M trinh bay: Thia dit s6 760 cua 6ng M ngin
cach voi thira dit cua ong S boi mot muong thoat nude do 6ng M dio, bén by muong
nudc phia dat ctia 6ng S da c6 hang rao do chu dét cii rao ¢b dinh trude khi chuyén
nhuong dat cho éng S. Ong M str dung dat dung véi dién tich da dugc nha nudc cap,
do hai thira dat khong lién ranh nén 6ng M khong thé lan dat ctia 6ng S nhu 6 ong S
trinh bay. Nam 2013 6ng M c6 dao sdu muong nudc nhung khéng xam pham dén dat
ctia 6ng S. Ong M khong dong v voi yéu cau khoi kién cua ong S.

Nguwoi co quyéen loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi T trinh bay: Ba T
13 vo ctia Ong S, thira dat s6 499 13 tai san chung cua 6ng S ba T. Ba T ¢6 cung yéu
cau véi éng S.

ny ban nhan dan thi xa BL do ong T6 Manh H dai dién theo uy quyén
trinh bay: Vé trinh ty thu tuc cap gidy ching nhan quyén str dung dat doi véi thira
dat s6 760 cua 6ng Nguyén Vin M va thira dat s6 499 ciia ong Lé Hoa S 13 dang véi
trinh tu thu tuc phap luat quy dinh. Nam 2016 6ng Nguyén Vin M 1ap thu tuc ding
ky bién dong duong di va dé nghi thu hoi 1549 m2 dat dé lam duong di chung, da
duoc Uy ban nhan dén thi xd BL chap thudn tai quyét dinh s6 4273/QD-UBND ngay
12/12/2016 nhung phan dit 6ng M hién dé 1am duong di chung khong lién quan dén
thira dat sb 499 ctia 6ng Lé Hoa S. Theo cac tai liéu luu trit va hd so do dac thi dién
tich dat 197,4m2 ma ong L& Hoa S tranh chap voi Ong Nguyen Van M khong nam
trong gidy chimg nhan quyén st dung dit cua 6ng Nguyén Vin M ‘ma nam trén
muong nudc va duong di hién hiru. Do con dudng ndy con c6 mot sé ho dan phia
trong cung st dung nén dé nghi Toa an xem xét giai quyét phu hop, dung véi quy
dinh cua phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dén thi xa Binh Long tham gia phién toa phat biéu
quan diém ctia Vién kiém sat vé vige giai quyét vu an:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: Toa 4n thy 1y giai quyet vu an ding tham
quyén. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nhiing nguoi tién hanh t6 tung va
cac duong sy dd thuc hién quyén va nghia vu ctia minh theo dung cac quy dinh cua
Bo luat t6 tung dan su.

Vé noi dung giai quyet vu an: ong L.é Hoa S yéu cau ong Nguyen Viéan M tra lai
dién tich dat 179,4m2, yéu cau cua 6ng S la khong du can cu, dé nghi Hoi dong xét
xtr khong chap nhan yéu cau cta éng S.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li€u chimg cur da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa:



[1] V& ap dung phap luat t6 tung: Pay 1 vu an tranh chip quyén str dung dat
theo quy dinh tai khoan 9 Dleu 26, khoan 1 Diéu 35 cua B0 luat to tung dan sy nén
thudc tham quyen giai quyét cia Toa 4n nhan dan thi xd Binh Long.

2] Vé 4p dung phap luat ndi dung: Ong Lé Hoa S khoi kién yéu cau ong
Nguyén Vin M phai tra lai cho 6ng S 197,4m2 dat da 1an chiém. bay thudc truong
hop Bao vé quyén s& hitu va quyén doi lai tai san 1a quyén st dung dat theo quy dinh
tai Diéu 164 va Diéu 166 B luat dan su.

[3] V& ndi dung tranh chdp: Ong Lé Hoa S va ba Nguyén Thi T 14 chu st dung
thira dat s6 499; ong Nguyén Van M 1a cha sir dung thira dat s6 460, hai thira dat
ngin cach boi mot muong thoat nude. Ong S cho réng nam 2014 6ng M da dich
chuyén muong nudc sang phia dat cua ong S dé ma 16i di nhung 6ng S khong ching
M dugc viéc nay. Theo két qua xem xet, tham dinh tai chd thi doc theo bo muong
bén phia dat ctia ong S da c6 hang rao c¢b dinh, dugc cha dét cii rao trudc khi chuyén
nhuong dat cho ong S, nén viéc ong S cho rang nim 2014 6ng M dich chuyén muong
nudc qua phia dat ciia 6ng S 1a khong co co sd.

Nam 2016 6ng M 1ap thu tuc dang ky bién dong, hién mot phan dat cia thira
460 dé lam duong di. Uy ban nhan dan thi xd Binh Long di can ctr vao 16i di da c6
san (trong 16i di nay c6 mot phan nam trén thira dat 466 cua ong M va mot phan nam
trén thira dat 499 cta 6ng S ba T). Uy ban nhéan dan thi x3 Binh Long da khong xac
M cu thé ma chi cin ¢t vao yéu cau mé 16i di ciia 6ng M va don xin hién dat ctia éng
M dé chap nhan cho dang ky bién dong mé 16i di trén mot phan dat cia ong S ba T
lam anh huong dén quyén loi cua 6ng S ba T. Tuy nhién dién tich dat 197,4m2 ong S
ba T tranh chap hién nim trén duong di va muong nudc, day la dat cong thudce quyén
quan ly cua nha nudc chir khong nam trong thira dat s6 460 cua 6ng M nén yéu cau
ctia 6ng S ba T vé viéc budc 6ng M phai tra dién tich dat nay 1a khong c6 co s& nén
khong dugc chp nhan.

[4] Hién nay Ong Nguyen Vin M da tach thira dat s 460 ra nhiéu thira nho,
chuyén nhugng cho nhiéu nguoi. Nhing nguoi nhan chuyén nhugng dat nay khong
lién quan truc tiép dén viéc tranh chap

5] Lbi di co phan dat tranh chap gitra 6ng Lé Hoa S ba Nguyén Thi T va ong
Nguyén Vin M hién nay c¢6 mot s6 ho dan cung str dung nhu ho cua chi Nguyén Thi
Thanh H, ho 6ng Ngo Tuan B, ho anh Nguyén Chién T. Nhitng ho dan nay khong
lién quan dén tranh chdp nén khong phai 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
dén vu an.

[6] V& chi phi t6 tung: Ong Lé Hoa S d3 hop dong do dac dét tranh chap véi
Chi nhanh van phong dang ky dat dai thi xa Binh Long va Cong ty TNHH MTV TM-
DV —Po Pac Nam Phuong. Chi phi do dac téng cong 1a 12.201.000d (mudi hai triéu
hai trim 1¢ mot ngan ddng); chi phi xem xét thim dinh tai chd 500.000d (nim trim
ngan ddng). Do yéu cau cua ong S khong duoc chap nhan nén 6ng S phai chiu cac chi
phi nay.

[10] V& an phi: Theo bién ban thoa thuin vé gid trj tai san tranh chip 1ap ngay
21/6/2017 thi gia tri dién tich 197,4m2 dt tranh chap do cic bén thoéa thuan la
80.000.000d (tdm muoi triéu dong). Do yéu cau ctia ong S ba T khong dugc chip
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nhan nén 6ng S ba T phai chiu an phi dan sy so tham. Tuy nhién 6ng Sba T déu 1a
nguoi cao tudi va co6 don xin mién an phi. Can clr vao Diéu 12 cua Nghi quyet 5O
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi vé an phi
1¢ phi Toa an, mién tién 4n phi cho ong S ba T. Tra lai tién tam (mg an phi ma éng S
da dong.
Vi cac l€ trén;
QUYET PINH:

- Can clr cdc Diéu Diéu 164 va Diéu 166 Bo luat dan su;

- Can ¢t cac Piéu 147, 157 Bo luat to tung dan sy;

- Can ctr Dicu 12 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quoc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhéan yéu cau khoi kién cia 6ng Lé Hoa S va yéu cau clia ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan 13 ba Nguyén Thi T vé viéc budc 6ng Nguyén Vin M
phai trd cho 6ng Sba T 197,4m2 d4t tai dia chi: T6 7, khu phé PT, phuong PT, thi xa
BL, tinh Binh Phudc.

2. V& chi phi t6 tung: Ong Lé Hoa S phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai
chd 500.000d (nim trim ngan dong), duoc trir vao 500.000d (ndm trim ngan dong)
tam ng chi phi xem xét tham dinh tai chd ma 6ng S da ndp tai Toa an Binh Long.
Ngoai ra 6ng Lé Hoa S con phai chiu chi phi do dac dat tranh chap 12.201.000d
(mudi hai triéu hai trim 1¢ mot ngan dong) ma ong S di ndp tai van phong ding ky
dat dai thi xa Binh Long va Cong ty do dac Nam Phuong.

3.Vé an phi: Ong Lé Hoa S ba Nguyén Thi T dugc mién tién an phi dan su so
tham. Tra lai cho 6ng S 2.000.000d (hai triéu dong) tién tam Gmg an phi da nop tai
bién lai thu tién s6 0003629, quyén sd 000073 ngay 04/01/2017 cta Chi cuc thi hanh
an dan sy thi xa Binh Long.

4. V& quyén khang céo: Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan cO mat tai phién toa c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Nguoi co quyén loi nghia vy lién quan vang mat tai phién toa co
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic
ban an duoc niém yét cong khai theo quy dinh cua B¢ luat td tung dan su.

THAY MAT HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
-TAND tinh Binh Phuoc, (da ky)

-VKSND TX Binh Long;

-Chi cuc THADS TX Binh Long;

-Cac dwong sy; Luu hé so vu dan.

Pham Binh



