TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh Phlc

S6: 03/2019/QPST-DS Binh Duong, ngay 28 thang 01 nam 2019

QUYET PINH CHUYEN VU AN

Cén cir hd so vy 4n déan sy so tham thy 1y s6 04/2019/TLST-DS ngay 18
thang 01 nam 2019 v& viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat, tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat vo hiéu va yéu cau
huy gidy ching nhan quyén sir dung dat”, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Hb6 Van N, sinh nam 1954; dia chi: Ap BD, xa DA,
huyén DT, tinh Binh Duong.

- Bi domn:

' 1. Ong Nguyén Vin Ph (tén hoi khac H6 Vin Ph), sinh nam 1960; dia chi:
Ap DS, xd DA, huyén DT, tinh Binh Duong.

2. Ba Phan Thi C, sinh nam 1964; dia chi: Ap bS, xa BA, huyén DT, tinh

Binh Duong.

~Nguoi dai digén uy quyén cta bi don: Ong Lé Minh L, sinh nam 1984; dia
chi: Ap Qu,('ri A, xa LB, huyén GCT, tinh TG; dia chi lién lac: S6 463A guéc 10
13, khu pho 2, phuong M, thi xa BC, tinh Binh Duong (Van ban uy quyén ngay
19/12/2017).

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong H6 HA, sinh nam 1982; dia chi: Ap BD, xa PA, huyén DT, tinh
Binh Duong.

Nguoi dai dién uy quén: Ong Nguyén Ngoc Hung, sinh nim 1972; dia
chi: Phuong HP, thanh phé TDM, tinh Binh Duong (Van ban uy quyén ngay
03/4/2018).

2. Ba Phan Thi H, sinh nam 1955; dia chi: Ap BD, x& BA, huyén DT, tinh
Binh Duong.

Nguoi dai dién uy quyén: Ba HO Thi Ngoc’H, sinh nam 1984; dia‘ chi: S&
155 duong PQ, phuong 9, quan PN, Thanh phd H (Van ban uy quyén ngay
30/3/2018).

3. Ba Ho Thi Ngoc H, sinh ndm 1984; dia chi: S6 155 duong PQ, phudng
9, quan PN, Thanh pho H; tam trii: Ap BD, xa DA, huyén DT, tinh Binh Duong.

4. Uy ban nhan dan xa DA, huyén DT, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Hoang Thi Th; chure vu: Chu tich.

, 5. Uy ban nhan dan huyén DT, tinh Binh Duong; dia chi: Khu phé 4B, thi
tran DT, huyén DT, tinh Binh Duong.



Ngudi dai dién hop phap: Ong Nguyén Manh H; chirc vu: Chu tich.
XET THAY:

Theo don khdi kién ngay 08/11/2017, nguyén don 6ng H6 Van N khoi
kién Ong Nguyen Van Ph va ba Phan Thi C yéu cau huy Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét thong qua gidy mua bén giira ong N véi ong Ph va ba C
lap ngay 13/9/2005; yéu cau ong Nguyén Van Ph va ba H6 Thi C tra lai
1.850.000.000 dong tién ban dat da nhan va tién 1ai 2.701.000.000 dong (tinh tir
ngay 19/3/2005 dén ngay khéi kién 07/11/2017 14 146 thang v6i mirc 131 suat
1%/thang), thanh tong sb tién 4.551.000.000 dong.

Ngay 27/4/2018 nguyén don khoi kién b6 sung yéu cau Toa 4n tuyén bd
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 28/02/2011 giita 6ng
Nguyén Vin Ph va ba Phan Thi C véi é6ng H6 HA duoc UBND xi PA, huyén
DT chung thuc cung ngay vo hiéu.

Ngay 03/10/2018 nguyén don khoi kién b sung yéu cau Toa an huy gidy
ching nhan quyen sit dung dat s6 BD 724208, s6 vao so cap gidy ching nhan
CHO00322 do Uy ban nhan dan huyén DT cip ngay 18/4/2011 cho 6ng Ho HA.

Pé ching minh cho yéu cau khoi kién, ong N cung cap chung ctr giéy
sang nhuong dat trong cao su dé ngay 13/9/20057, “glay sang nhugng dat dé
ngay 06/8/2007”, “ban cam két hop tic giai quyét gidy chung nhan quyén sir
dung dat dé ngay 18/7/2016”.

Qua trinh giai quyet vu an, Toa an nhan dan huyén DT nhén dinh:
Nguyén don 6ng N yéu cau huy gidy ching nhéan quyén st dung dat s6 Bb
724208, sd vao so cap gidy ching nhan CH00322 do Uy ban nhan dan huyén
DT cip ngay 18/4/2011 cho ong H6 HA 1a ¢6 co so chap nhan. Tuy nhién,
duong su yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat noi trén khong thudc
tham quyén ctia Toa an nhan dan huyén DT ma thudc thim quyén ctia Toa an
nhan dan tinh Binh Duong theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 34, khoan 1 Piéu 41
Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 va khoan 4 Piéu 32 Luat T6 tung hanh chinh
nam 2015, khoan 5 Pic¢u 1 Nghi quyet s6 104/2015/QH13 ngay 25/11/2015
huéng dan vé viéc thi hanh Luat T6 tung hanh chinh quy dinh vé tham quyen
ctia Toa an khi giai quyét vu viéc dan su trong truong hop cd xem xét quyét dinh
ca biét ciia co quan, to chirc. Nhu vy, trudng hop nay xac dinh vu an thudce
tham quyén cta Toa an cép tinh. Do d6, ngay 29/11/2018, Toa an nhan dan
huyén DT ra quyét dinh chuyén vu 4n sé 10/2018/QD-CVA cho Tda &n nhan
dan tinh Binh Duong giai quyét theo tham quyén.

Qua nghién ctru h6 so vy an xét thay:

Theo quy dinh tai Piéu 34 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 quy dinh vé
tham quyen ctia Toa an dbi véi quyét dinh ca biét cua co quan, t6 chirc: “1. Khi
gidi quyét vy viéc dan sy, Toa an co quyen hiy quyét dinh ca bi¢t trai phap ludt
ciia co quan, t6 chirc, nguoi cO tham quyén xam pham quyén, loi ich hop phap
cia dirong suw trong vy viéc dan sy ma Toa dn c6 nhiém vu giai quyét”.
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Tai Cong van sO 695/UBND-NC ngay 28/6/2018 cua Uy ban nhan dan
huyén DT the hién: Viée cap gidy ching nhan quyen su dung dat s6 BD 724208,
s6 vao sb cap gidy chimg nhan CH00322, thira dat s6 151, to ban do sb 40, toa
lac tai xa DA, do Uy ban nhéan dan huyén DT cép ngay 18/4/2011 cho 6ng Ho
HA, co nguon gdc st dung dat: Cong nhan QSDD nhu giao dat khong thu tién
st dung déat (nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat tir ong Nguyen Van Ph va
ba Phan Thi C). Khi cap giay chimg nhan quyén sir dung dat duoc cip theo trinh
tu, tha tuc quy dinh tai Diéu 23 cta Thong tu s6 17/2009/TT-BTNMT ngay
21/10/2009 cua Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh Vé Gléy ching nhén
quyén str dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat va tai
thoi diém cap glay chtmg nhan quyén st dung dat c6 qua do dac thyuc té. Trong
qua trinh chuyén nhugng cic duong su khong co théng bao cho Phong Tai
nguyén va Moi truong va Van phong dang ky quyén stt dung dat (nay 1a Chi
nhanh Vén phong dang ky dat dai huyén DT) biét ngay 13/9/2005 ong Ph, ba C
c6 lap “gidy sang nhuong dat trong cao su dé ngay 13/9/2005”.

Tai Cong vin s6 512/CNVPPKPD - BK &CGCN ngay 28/5/2018 cua Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai — dang ky va cap gidy chimg nhan QSDD
huyén DT thé hién: Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BD 724208, s0 vao
sO cap gidy ching nhan CH00322, thira dat s6 151, to ban d6 s6 40, dién tich
57.744m2, do Uy ban nhan dan huyén DT cap ngay 18/4/2011 cho 6ng Ho HA,
co nguon gdc: Cong nhan QSDD nhu giao dat khong thu tién st dung dat (nhan
chuyen nhuong quyen s dung dat tir ong Nguyén Vin Ph va ba Phan Thi C).
Quyén str dung dét duoc cap theo So d6 trich do thira dat ngay 23/02/2011 cua
Vin phong ding ky quyén st dung dét (nay 13 Chi nhanh vin phong dang ky dat
dai huyén DT). Trong qua trinh 1ap thi tuc chuyén nhuong quyén sur dung dat
duong sy khong thong bao cho Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai vé “gidy
sang nhuong dat trong cao su dé ngay 13/9/2005” giira 6ng Ph, ba C v4i ong N
vé dién tich dat néu trén.

Tai Cong vin s6 185/UBND-NC ngay 07/6/2018 cua Uy ban nhan dan xa
PA thé hién: Viéc Uy ban nhan dan xa DA chtng thuc hop dong chuyén
nhuogng quyén sir dung dat gitta ong Ph, ba C voi 6ng HA 1a dung véi qui dinh
tai Piéu 36 Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 ctia Chinh phtl quy
dinh vé thu tuc chimg thuc hop déng giao dich. Mat khac, ké tir thoi diém 2005
dén thoi diém ching thuc hop dong s6 16 ngay 28/02/2011 gitra 6ng Ph, ba C va
ong HA, Uy ban nhan dan khong nhan duoc bat ctr glay to gi cia ong N thong
bao dén Uy ban nhan dan xi vé viéc dd nhan chuyén nhuong thira dat trén,
nhung vi 1y do gi d6 ma chua lam hop ddng tai Uy ban nhan dan x4, dong thoi
dé nghi Uy ban nhan dan xa khong chimg thue hop dong thira dat trén cho bat
ky ai ngoai 6ng N. Nhu vay, hop dong chuyen nhuong quyén st dung dit ngay
28/02/2011 theo s6 chimg thuc 16, quyén s6 2011/TP/CC-SCT/HPGD giita ong
Nguyén Vin Ph, ba Phan Thi C v&i ong Hb6 HA da thoa méin cac diéu kién néu
trén (Piéu 36 Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP) nén hop dong duoc chimg thuc va
c6 hiéu lyc phap ly.



_Ngoai ndi dung trén cac Cong van khong thé hién viéc cap gidy ching nhan
quyen stt dung dat cho dng H6 HA 1a trai quy dinh phép luit, xam pham dén
quyen, loi ich hop phap cua duong sy trong vu an va phai huy glay ching nhan
da cap cho ong HA, tur do dan dén Toa 4n cip so thim khong co tham quyén huy
gidy chimg nhin quyén sir dung dat ma phai chuyen hd S0 vu an dén Toa an
nhan dan tinh Binh Duong dé giai quyét theo thim quyén theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 34, khoan 1 Diéu 41 Bo luat TH tung dan sy nam 2015 va khoan 4
Piéu 32 Luat T() tung hanh chinh nam 2015, khoan 5 Piéu 1 Nghi quyét sb
104/2015/QH13 ngay 25/11/2015 hudng dan vé viéc thi hanh Luat Té tung hanh
chinh quy dinh vé tham quyen cta Toa an khi giai quyet vu viéc dan sy trong
treong hop cd xem xét quyet dinh c4 biét cta co quan, to chirc. Toa an nhén dan
huyén DT can cur vao yéu cau cua nguyén don dé ra quyet dinh chuyen hé so vu
an dén Toa an nhan dan tinh Binh Duong dé giai quyét theo tham quyén 1a chua
du can cu.

Theo huéng dan nghiép vu s6 02/GD-TANDTC ngay 19/9/2016 (muc II)
cua Toa an nhan dan t6i cao thi “truong hop khi giai quyét vu viéc dan sy co
lién quan dén quyét dinh ca bi¢t nhung khong can thiét phai huy quyét dinh ca
biét d6 va viéc khong hiy quyét dinh d6 van dam bao giai quyét dung dan vu
viéc dan sy thi Toa an dang giai quyét vu viéc dan su tiép tuc giai quyét”. Trong
truong hop nay, néu co6 cin ctr xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat gitta ong Ph, ba C véi 6ng HA 1a v6 hi€u phai huy hop dong theo yéu
cau cua nguyén don thi ciing khong can thlet phai huy gidy ching nhén quyén
sir dung dat da cap cho 6ng HA ma chi can kién nghi Uy ban nhan dan huyén
DT thu héi Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sO hitu nha ¢ va tai san
khac gan hen v6i dét sd Bb 724208, sO vao sb cap gidy chimg nhan CH00322,
thira dat s6 151, to ban do s6 40, dién tich 57.744m2, do Uy ban nhan dan huyén
DT cap ngay 18/4/2011 cho 6ng HO HA, vi Uy ban nhan dan huyén DT cap dat
theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét 1a dé thuc hién quyén dan su cta
cac duong su theo quy dinh phép luat, Uy ban nhéan dan khong c¢6 hanh vi nao
khong dung phap luat, dng N duoc quyen lién hé v&i co quan c6 tham quyén dé
yéu cau cap lai gidy chung nhan quyén sir dung dat.

Viy, vu an thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén DT.
Viéc Toa an nhan dan huyén DT chuyén vu an dén Toa an nhan dan tinh Binh
Duong dé giai quyét 13 khong dang véi quy dinh cua phap luit.

Tu nhan dinh trén, cin ¢t vao cac Diéu 41, 48 BO luat TH tung dan sy nam
2015,

QUYET PINH:

1. ChUyen hd so vu an dan su thy ly s6 04/2019/TLST- DS ngay 18 thang
01 niam 2019 vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat,
tuyen bb hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat vo hiéu va yéu cau hiy
gidy ching nhén quyén st dung dat” dén Toa an nhan dan huyén DT, tinh Binh
Duong d¢ giai quyét theo diing quy dinh phép luat.
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2. V& an phi: S& dugc xem xét khi vu an duoc giai quyét.

3. Cac duong su c¢6 quyén khiéu nai quyét dinh nay dén Chanh an Toa an
nhan dan tinh Binh Duong trong thoi han 03 ngay lam viéc, k& tir ngay nhén
dugc quyét dinh./.

Noi nhén: THAM PHAN
- VKSND tinh Binh Duong;
- TAND huyén DT;

- Chi cuc THADS huyén DT;
- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: Hb so, Toa Dan su.

Lé Thi Kim Anh



