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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIAVIET NAM
HUYEN CU M’GAR Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK LAK

Ban an s0: 40/2023/DSST
Ngay: 21/7/2023 “V/v: Tranh chap
hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CU M’GAR

- Thanh phan Hai ddng xét xir so' tham gom co:
Thdm phéan — Cha tog phién toa: Ong Y Loi Nié
Céac hgi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Hoai Bdo va ba Tran Thi Thanh
Tham
Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Vii Pirc Pudng ky Toa an nhan dan
huyén Cu M’Gar
Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cuw M’gar tham gia phién toa: Ong
Nguyén Vin Linh — Kiém sat vién
Ngay 21 thang 7 nam 2023 tai Toa &n nhan dan huyén Cu M’gar xét xur so
tham cong khai vu an thy ly s6: 275/2022/TLST-DS, ngay 26 thang 10 nam 2022 vé
viéc “Tranh chip hop dong dit coc” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sé:
42/2023/QDXXST- DS ngay 13 thang 6 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sé:
36/2023/QbXXST- DS ngay 05 thang 7 nam 2023 gitta cac duong su:
- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H
Dia chi: Thén 4, x& TH, huyén BD, tinh DL.
Pai dién theo uy quyén cia nguyén don 1a 6ng Hoang Hoan Ch
Pia chi: s6 10 THD, phuong TL, Tp. BMT, tinh DL(C6 don xin xet X vang
mat)
- Bi don: Ba Nguyén Thj Héng H (Vang mat)
Pia chi: 40 PBC, thi trdn QP, huyén CM, tinh DL.
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NQI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va qué trinh tham gia té tung, dai dién theo gy quyén
cua nguyén don 6ng Hoang Hoan Ch trinh bay:

Vao ngay 14/02/2022 giira ba Nguyén Thi H va Nguyén Thi Hong H c6 lam
hop ddng dit coc dé chuyén nhuong 01 thira dat thudc thura sé 22, dién tich
4.500m2, dat tai xd EM, huyén CM, tinh DL. Hai bén thoa thuan trong hop dong dat
coc gid chuyén nhuogng 525.000.000d, coc trudc sb tién 50.000.000d, con lai
475.000.000d. Hen dén ngay cdng ching chdng thém s tién 425.000.000d, khi nao
nhan s6 (gidy chiing nhan QSD dat) thi giao du. Ngoai ra bén chuyén nhuong con
cam doan dién tich dat phai thé hién c6 duong, néu khong co duong thi phai tra coc
néu ngudi mua khong hai long. Bong thoi hai bén con théa thuan néu bén mua doi y
thi phat gap doi, ngudi ban khong ban nita thi cling phat gap doi.

Qua trinh thuc hién hop ddng, ba H thé hién thién chi mua dat nén ngay
16/3/2022 theo yéu cau cua ba H2 nén ba H di chuyén khoan thém so tién
150.000.0004d vao s tai khoan cua Nguyén Thu H (con gai ba H) dé ba H2 lam thu
tuc tach thura, tiép do dén ngay 15/4/2022 ba H2 tiép tuc yéu cau ba H chuyén thém
5.000.000d vao tai khoan ba H2 dé hd trg chi phi cho ba H2. Téng s tién ba H2 da
nhan cua ba H 13 205.000.000d. Bén khi ba H2 guri trich luc s6 cho ba H thi ba H
phat hién vi tri thira dat 1a thudc thira 76, dién tich 2.488,4 m2 khong ding vai thira
dat da thoa thuan 14 thira s6 22, dién tich 4.500 m2.

Ba H d3 lién lac v6i ba H2 dé trao d6i vé viéc nay nhung ba H2 khong c6
thién chi dé giai quyét. Nhan thay quyén lgi cua ba H khong duge dam bao vi vay
ba H khong thé tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng QSD dat d6i véi thira
dat noi trén véi ba H2 nira.

Nay ba H yéu cau Toa an giai quyét buoc ba H2 phai hoan tra lai cho ba H s6
tién dd nhan coc 1a 205.000.000 d6ng va bdi thudng coc theo quy dinh. Tuy nhién
tai don xin xét xr vang mat ba H da rat phan yéu cau boi thudng coc va chi yéu cau
ba H2 tra lai tién coc 205.000.000 dong.

Qua trinh tham gia té tung, bi don ba Nguyén Thi Hang H trinh bay:

Vao ngay 14/02/2022 tdi c6 chuyén nhuong dat cho ba Nguyén Thi H thua
dat sb 22, dién tich khoang 4.500m2, t6i ciing da coc 200.000.000d cho chu dat.

T6i da nhan caa ba H hai 1an coc véi 6 tién 200.000.000d va 5.000.000d tién
phu 1am s6 cho t6i. Bén thoi diém cong chiing ba H khong cong ching nén tdi bo
coc, chu dét ciing da khong chiu chd vi ho can tién trang trdi no nan va chu dat ciing
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khong chiu haty hop dong dat coc véi toi, vi vay toi cling khong chap nhan yéu cau
cua ba H.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phép luat té tung
cua Tham phéan, Hoi ddng xét xt, Thu ky phién toa va ctia ngudi tham gia tb tung
trong qué trinh giai quyét vu &n va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

Péi v6i Tham phan: Pa tuan thu co ban ding cac quy dinh cua Bo luat té
tung dan su.

Déi véi Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa di tuan tha dung quy dinh cua Bo
luat T4 tung dan su;

Nguyén don da thuc hién ding va day du cac quyén, nghia vu theo quy dinh
tai Piéu 70, 71 caa B luat T tung dan sy; Tuy nhién tai phién toa nguyén don cé
don xin xét xir vang mat. Bi don chua thuc hién ding va day du cac quyén, nghia
vu theo quy dinh tai Diéu 70, 72 cua B luat T tung dan su.

Y kién vé viéc giai quyét vy an: Sau khi phan tich va can ctr vao cac tai liéu,
chung ct ¢6 trong ho so vu an va 1oi khai cua cac duong su. Xét thay phia nguyén
don c6 du can ci phap 1y dé chitng minh cho yéu cau khai kién cua minh. Bé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don: Bugc bi don
ba Nguyédn Thi Hong H phai tra lai cho nguyén don sd tién di nhan coc la
205.000.000 ddng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

1] Vé quan hé phdp ludt va tham quyén gidi quyet Nguyén don khoi kién
yéu cau budc bi don tra lai tién coc 1a quan h¢ tranh chap vé hop dong dat coc. Bi
don hién dang cu tri tai huyén Cu M’gar, d6i twong tranh chép 14 tién coc lién quan
dén viéc chuyén nhuong quyén su dung dat toa lac tai  huyén Cu M’gar. Nén can cur
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, dlem ava dlem ¢ khoan
1 DBiéu 39 B6 luat té tung dan sy thi vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Bak Lak.

[2] Vé t6 tung: Dai dién theo ty quyén cua nguyén don co don xin xét xir
vang mit. Bi don mic du da duoc Toa an triéu tap hop 1é dén hai 1an nhung ba H2
van vang mat, vi vay Toa an xét xir vang mat nguyén don va bi don 1a phu hop voi
quy dinh tai diém a, b khoan 2 Diéu 227, Biéu 238 B luat t6 tung dan su.

[3] Vé néi dung vu &n: Vao ngay 14/02/2022 giira ba Nguyén Thi H véi ba
Nguyén Thi Hong H c6 1ap hop ddng dit coc dé chuyén nhuong quyén st dung dat
d6i voi thua dat s6: 22, dién tich khoang 4.500m2, toa lac tai xa EM, huyén CM.
Thoa thuan gia chuyén nhuong 525.000.000d, coc trude sé tién 50.000.000d, con lai
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475.000.000d hen dén ngay cdng chiing chong thém sé tién 425.000.000d, khi nao
nhan so6 (gidy chiing nhan QSD dét) thi giao di. Qué trinh thuc hién hop ddng, ba H
thé hién thién chi mua dt nén ngay 16/3/2022 theo yéu cau cia ba H2 nén ba H da
chuyén khoan thém sé tién 150.000.000d vao s tai khoan caa Nguyén Thu H (con
gai ba H2) dé ba H2 Iam thu tuc tach thua, tiép d6 dén ngay 15/4/2022 ba H2 tiép
tuc yéu cau ba H chuyén thém 5.000.000d vao tai khoan ba H2 dé hd trg chi phi cho
ba H2. Vé phia ba H2 cho ring dén ngay ra céng ching thi ba H di khong dén dé
thuc hién viéc cong ching nén ba H2 da khong lam tha tuc chuyén nhuong thira dét
trén cho ba H duogc va coi nhu ba H bo coc, nhung phia ba H khong dong y tiép tuc
thuc hién hop dong vi 16 dat nay khong ding véi s thira, dién tich cua thira dat ma
cac bén da thoa thuan trong hop dong dit coc.

[3.1]. Xét hop ddng dat coc 1ap ngay 14/02/2022 giira ba Nguyén Thi H voi
ba Nguyén Thi Hong H: Hop dong chi viét bang gidy viét tay hai bén cing ky, hop
d6ng khong dugc cong ching, chang thuc. Noi dung trong hop dong khong day du
thong tin vé thaa dat, vé chu st dung QSD dat 1a vi pham vé noi dung va hinh thic
cua hop dong. Hon nita, trong qué trinh thuc hién hop dong, ba H phat hién thira dat
ba dat coc nhan chuyén nhuong thyuc té khéng phai 1a thira 22 ma la thua s6 76.
Dién tich dat cua thaa 76 chi c6 2.88,4 m? khong phai 4.500m? nhu thoa thuan va
qua tim hiéu duoc biét thira dat d6 1a caa nguoi khéc sir dung.

Mit khac, ba H2 thira nhan thira dat trén khong phai ba H2 1 chinh cha ma 1a
dat ctia nguoi khac, sau khi giita ba H va ba H2 khong thyc hién viéc cong chimg
dugc nén chu dat da chuyen nhuong cho nguoi khac va khong hoan tién coc cho ba
H2 nén ba H2 khong dong ¥y v6i yéu cau khoi kién cua ba H.

Qua trinh giai quyét, toa an da quyét dinh dbi chat giita hai bén dé 1am rd noi
dung lién quan dén giao dich khong thanh cong va dé xac dinh 13i thudc vé bén nao,
tuy nhién bi don Véng mat, do dé khong xac dinh dugc nguoi nao vi pham, cling
nhu 16i trong viée boi thuong thiét hai.

[3.2]. Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay hop ddng dit coc 1ap
ngay 14/02/2022 gitta nguyén don ba Nguyén Thi H véi bi don ba Nguyén Thi
Hong H vé noi dung va hinh thic cua hop déng vi pham diéu cdm cua luat theo quy
dinh tai Diéu 122; biéu 123. Vi vay; Hop dong dat coc lap ngay 14/02/2022 giira
nguyén don ba Nguyén Thi H véi bi don ba Nguyén Thi Hong H 1a v hiéu.

Vé hau qua phap ly caa hop ddéng vo hiéu khdng 1am phat sinh, thay déi,
cham dut quyén nghia vu dan su cia cac bén ké tir thoi diém giao dich dugc xac 1ap.

Khi hop ddng vé hiéu thi cac bén khdi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra
cho nhau nhiing gi da nhan.

Vi vay can buoc Nguyén Thi Hong H tra lai cho ba Nguyén Thi H s tién
205.000.000 ddng (Hai trim 1¢ nam triéu dong) 1a c6 can ctr.
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[4] Vé &n phi dan su so tham: Do yéu cau khai kién cua nguyén don duoc
chap nhan nén nguyén don khong phai chiu an phi dan su so thim. Nguyén don
dugc nhan lai sb tién tam ung an phi di nop. Bi don ba Nguyén Thi Hong H phai
chiu an phi theo quy dinh caa phép luat 1a: 205.000.000 déng x 5% = 10.250.000
dong.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

‘ Can Cl/?’ khoan 3 ?iéu 26, diém a khodan 1 Piéu 35, diém a va diém c khodn 1
Diéu 39, Piéu 147, diem a,b khoan 2 Piéu 227 B¢ ludt to tung dan su.

Ap dung cac Dzéu 122; Piéu 123; Piéu 131; Piéu 407 B ludt din sw; khodn

2 Diéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

Thirong vu Quoc Hi quy dinh vé mike thu, mién, gidm, thu ndp, quan Iy va sir dung
dn phi va l¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Nguyén Thi H.

Tuyén b hop ddng dat coc gitta ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi Hong H
lap ngay 14/02/2022 vé viéc dit coc dé chuyén nhuong quyén st dung dat ddi Voi
thira dat s6: 22, dién tich khoang 4.500m2, toa lac tai x4 EM, huyén CM 14 vo hiéu.

Buoc ba Nguyén Thi Hong H phai tra cho ba Nguydn Thi H sb tién
205.000.000 dong (Hai tram 1é nam triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh dn déi Véi
khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh xong, bén phdi
thi hanh &n con phdi chiu khoan tién I&i cia so tien phai thi hanh an theo mezc 14i
sudt tai Pieu 357, biéu 468 cua Bé ludt dan sw nam 2015.

Vé an phi: Ba Nguyén Thi Hong H phai chiu 10.250.000 dong (muoi triéu
hai trim nam muoi nghin déng) an phi dan sy so tham.

Ba Nguyén Thi H duoc nhan lai s6 tién tam @ng an phi da nop la 6.375.000
d6ng theo bién lai thu s6 AA/2021/0013763 ngay 26/10/2022 tai Chi cuc thi hanh an
dan su huyén CuM’gar.

Nguyén don va bi don vang mat c6 quyén khang céo ban &n trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an dugc niém yét hop 16.

“Truong hop ban dn ndy dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt thi
hanh an dan si thi nguoi dwege thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh &n c6 quyén thoa
thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bj cirong
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ché thi hanh dn theo qui dinh tai Diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dan sy; thoi hiéu
thi hanh dn dwoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh”

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Pak Lak THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cu M’gar

- THADS huyén Cu M’gar

- Nguyén don; bi don ba ky

-Luu hd so vu an

-Luu VT

Y Loi Nié
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