TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Dbaoc 1ap - Tu do - Hanh phtc

Ban an s6: 165/2017/DS-PT
Ngay: 20 - 11 - 2017 ,
VIv “Tranh chap quyen su dung dat”

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Héi dong xét xir phic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong V& Hoang Anh.

Céac Tham phan: 1. Ong Nguyén Vin Dii.

2. Ong Mai Thién K&.

- Thuw ky phién téa: Ong Nguyén Quaéc Viét, Thu ky Toa an nhan dan tinh S6c

Trang.
- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Tring: Ba Tran Hong Diém -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 20 thang 11 nam 2017, tai try s Toa an nhan dan tinh Soc Trang xét
xu phic tham cong khai vy an thu ly s6: 126/2017/TLPT-DS ngay 13 thang 10 ndm 2017,
ve viéc: “Tranh chap quyén s dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sb: 58/2017/DS-ST ngay 05 thang 9 nam 2017 cua Toa
an nhan dan huyén A, tinh Soc Trang bi khang cao.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir phdc tham sé: 218/2017/QDPT-DS ngay 24
thang 10 nam 2017, giira cac duong suy:

1. Nguyén don: Ong N; dia chi: 4p C, x4 B, huyén A, tinh Soc Trang. (vang mat)

* Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong M; dia chi: ap C, xa B, huyén A,
tinh Soc Trang. (theo van ban uy quyéen ngay 18/9/2017, 6ng M c6 mat)

2. Bi don:

2.1.Ong S; dia chi: 4p C, x4 B, huyén A, tinh Séc Tring. (Ving mat)

* Nguoi dai dién hop phéap cua bj don: Ba T; dia chi: 4p C, x& B, huyén A, tinh
Soc Trang. (theo van ban uy quyen ngay 11/4/2017, ba T cé mat)

2.2. Ba Q; dia chi: 4p C, x& B, huyén A, tinh Séc Trang. (c6 mat)

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong P; dia chi: ap C, x4 B, huyén A, tinh Séc Trang. (vang mat)

3.2. Ba V; dia chi: 4p C, xa B, huyén A, tinh Soc Trang. (vang mit)

* Nguoi dai di¢n hop phép cia ong P va ba V: Ba T; dia chi: 4p C, xa B, huyén A,
tinh S6c Trang. (theo van ban uy quyen ngay 07/6/2017, ba T cd mat)

3.3. Ba T; dia chi: 4p C, x& B, huyén A, tinh Séc Trang. (c6 mit)

4. Nguoi khang cao: Ong N 1a nguyén don.

NQI DUNG VU AN:

Theo an so tham va cac tai liéu, chung c ¢ trong hd so, ndi dung vu an nhu sau:
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- Nguyén don 6ng N trinh bay: Nam 1975, khi 1ay vo éng duoc cha me cho phan
dat vuon toa lac tai 4p C, xa B, huyén A, tinh S6c Tring. Nam 1986, ong ban cho ba W
khoang 1,5 cong tam 3m, phan con lai ong dé lam noi chon ngudi than sau khi chét. Nam
1992, ba W ban mét phan dién tich dat trong phan dat di mua caa dng cho 6ng Y va ba
X. Sau d6, 6ng Y va ba X ban lai cho gia dinh ong S mot nén nha sat bén phan dat con lai
ciia 6ng. Phan dat caa 6ng hién nay thudc thira 41, to ban dd sé 9, toa lac tai 4p C, x& B,
huyén A, tinh Séc Trang. Sau khi nha nuéc 1am 16 nhua B di ap X, gia dinh 6ng S da xay
nha 1an chiém sang phan dét caa dng co dién tich 10,5m2, ¢6 s do cu thé nhu sau: Chiéu
ngang giap 16 nhya c6 sé do 2,7m; chiéu dai canh giap dat cia dng c6 s6 do 9m va mot
canh giap nha 6ng S ¢6 s6 do 10,5m.

Nay dng N yéu cau Toa &n giai quyét buoc 6ng S, ba Q, 6ng P, ba V va ba T phai
tra phan dat 1an chiém giap ranh hinh tam giéc c6 dién tich 10,5m? toa lac tai 4p C, xa B,
huyén A, tinh Soc Triang. Truong hop gia dinh ong S mudn tiép tuc sir dung phan dat
tranh chap thi phai tra gia tri bang tién cho dng véi s6 tién 40.000.000 dong.

- Bi don 6ng S va ba Q trinh bay: Ngay 20/7/2002, gia dinh bi don c6 mua cua
6ng Y va ba X phan dat dé cat nha ¢. Viéc mua béan c6 1am giay tay do cac bén cing ky
tén nhung chua lam thu tuc sang tén theo quy dinh cua phap luat. Sau khi nha nudc lam
16 nhya B di 4p X, gia dinh bi don di xay nha dé & trén phan dat ¢ mua cua 6ng Y va ba
X. Gia dinh bi don khong cat nha 1an chiém dét cia nguyén don nén khong déng y tra dat
theo yéu cau cua nguyén don. Néu Toa 4n xem xét, xac dinh gia dinh bi don cat nha lan
qua dat cua nguyén don thi gia dinh bi don ddng y boi thuong gla tri bang tién doi véi
phan dat lan chiém theo gia cua nha nude quy dinh Va y&u cau tiép tuc st dung phan dat
tranh chap vi gia dinh bi don d& x4y nha tuong kién cd.

- Nhitng nguwoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng P, ba V va ba T: Théng
nhét véi 10i trinh bay caa bi don.

* Sy viée dugc Toa an nhan dan huyén A, tinh Séc Trang thu ly, giai quyét. Tai
ban an so tham sb: 58/2017/DS-ST ngay 05 thang 9 nam 2017 da quyet dinh ap dung
khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 DPiéu 35, khoan 1 biéu 39, biéu 147 va Diéu
165 Bo luat td tung dan su; Diéu 166 va Diéu 203 Luat dat dai nam 2013; diém a khoan 1
Piéu 24 va khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, & phi Toa an. Tuyén xi:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cia nguyén don N vé viéc kién doi gia dinh bi don
S, Q cung c4c con la nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan P, V va T phai tra
10,5m? dat tai thira 41, to ban do s6 9, toa lac tai 4p C, xa B, huyén A, tinh Soc Tring.

2. Budc gia dinh bi don S, Q ciing cac con la nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan P, V va T phai tra gia tri bang tién cho nguyén don N ddi voi 10,5m? dat dang
tranh chap tai thra 41, to ban d6 s6 9, toa lac tai 4p C, xa B, huyén A, tinh Soc Trang Voi
s6 tién 10.500.000 dong.

3. Gia dinh bi don S, Q cung c4c con la nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan P, V va T dugc quyén tiép tuc sir dung 10,5m? dat tai thira 41, to ban d6 s6 9, toa lac
tai ap C, xa B, huyén A, tinh Soc Trang (co tuyén sb do tir can kém theo).

- Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé I4i suat cham tra tai giai doan thi hanh an,
chi phi tham dinh - dinh gié tai san, &n phi dan su so tham va théng béo quyén khang cao
cho cac duong su theo quy dinh caa phap luat.

* Ngay 15/9/2017, nguyén don 6ng N c6 don khang cao yéu cau Toa &n cap phuc
tham xét xir lai vu an theo huéng budc gia dinh bi don di doi tai san trén dat dé tra lai cho



ong phan dat tranh chap dién tich 10,5m2; néu glal quyet tra gia tri bang tién thi 6ng yéu
cau gia dinh bi don phai tra 40.000.000 déng vi sé tién 10.500.000 dong ma Toa an cap
so,tham budc gia dinh bi don phai tra cho 6ng dbi véi gia tri phan dat tranh chap 1a qua
thap so vai gia tri thuc te.

* Tai phién toa phﬂc tham, nguoi dai dién hop phap cia nguyén don éng N khéng
rat lai don khoi kién va Van gitr nguyén noi dung don khang cao; Cac duong su khong
thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an

* Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang phat biéu y kién:

- V& viéc tuan thi phap luat t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an ¢ giai doan
phuc tham va tai phién toa phuc tham: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xet xt da tuan
tha dang cac quy dinh cua B luat To tung dan su nam 2015.

- V& noi dung vu an: Sau khi phan tich ndi dung khang cao tinh c6 can ct va hop
phap cua khang cao, vi dai dién Vién kiém sat d€ nghi Hoi dong xét xu khdng chap nhan
don khang cao nguyén don 6ng N; dong thoi ghi nhan sy tu nguyén cua phia bi don tai
phién toa phuc tham veé viéc dong y hoan tra gia tri phan dat tranh chap cho phia nguyén
don twong (rng V4i s6 tien la 15.000.000 dong; T do ap dung khoan 2 bieu 308 Bo luat
To tung déan sy nam 2015, stra mot phan ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu, ching cir c6 trong hd so vu an da dugc xem xét tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién tda, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Toa &n cip so tham xac dinh phan dit tranh chap c6 dién tich 10,5m2, thudc
thira s6 41, to ban d6 sé 9, toa lac tai ap C, x4 B, huyén A, tinh Soc Tring 1a dét cua
nguyén don va hién nay phia bi don di xay dung nha kién c6 va sir dung on dinh, dé tir
d6 giai quyét budc phia bi don hoan tra gia tri phan dat tranh chap cho nguyén don 1a c6
can cu, ding phap ludt. Boi 1€, viéc bugc phia bi don phai thao d& nha kién co dé tra lai
dat cho nguyén don s€ gay thi€t hai I6n hon so voi gia tri quyén sir dung dat tranh chap
theo yéu cau khai kién cia nguyén don. Do do, viéc nguyén don khang céo yéu cau phia
bi don phai di doi tai san trén dat dé tra lai cho nguyén don phéan dat tranh chap khong
duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[2] D6i voi van dé nguyén don khang céo yéu cau phia bi don tra gi tri phan dat
tranh chap cho nguyén don vai s6 tién 1a 40.000.000 dong thi thay rang:

Trong qué trinh giai quyét vu &n tai giai doan so tham, Toa &n cap so tham ¢ tién
hanh ra quyét dinh dinh gi tai san va thanh l1ap Hoi dong dinh gia dé tién hanh viéc dinh
gia phan dat tranh chap theo yéu cau cia nguyén don la phii hop véi quy dinh tai khoan 3
Piéu 104 caa Bo luat T6 tung dan sy nam 2015,

Theo két qua dinh gia vao ngay 13/4/2017 (BL so 44, 45), Hoi dong dinh gia da
can ct vao Quyét dinh sé 35/2014/QD-UBND ngay 31/12/2014 cia UBND tinh Séc
Tring quy dinh vé bang gia dat trén dia ban tinh Séc Triang dé két luan phan dat tranh
chap thudc loai dat ¢, thuoc khu vuc 1, vi tri 3, toa lac tai 4p C, x4 B, huyén A, tinh Séc
Trang c6 gia 1a 1.000.000d/m?; Quyét dinh s6 35 néu trén cho dén thoi diém hién nay van
con hiéu luc. Tir két qua dinh gia nay, Toa an cap so tham xac dinh phan dat tranh chap
(dién tich 10,5m?) c6 gia tri la 10.500.000d, la pht hgp véi quy dinh cua phap luat.

Budi dinh gia ngay 13/4/2017 ciing c6 su tham gia cua cac duong sy (trong d6 co
nguyén don) va cac duong su déu c6 y kién théng nhat véi két qua dinh gia nay. Sau khi
c6 két qua dinh gi4, nguyén don ciing khong c6 yéu cau Toa an dinh gia lai. Viéc nguyén
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don cho rang gia tri phan dat tranh chap 1a 40.000.0004 thi day chi la gia do phia nguyén
don ty dua ra, khong phu hop véi két qua dinh gia néu trén va ciing khong dugc phia bi
don chap nhan.

Tir d6, viéc nguyén don khang céo cho rang sé tién 10.500.000d ma cip so tham
budc phia bi don phai tra cho nguyén don dbi véi gia tri cua phan dat tranh chap 1a qué
thap so vai gié tri thuc té; dong thoi yéu cau phia bi don tra gia tri phan dat tranh chap
cho nguyén don véi sb tién 1 40.000.0004, 14 khong co can ctr dé chap nhan.

[3] Tuy nhién, tai phién toa phdc tham, phia bi don dong y hoan tra thém cho
nguyén don ddi vai gia tri dién tich dat tranh chap 10,5m? 1a 4.500.000 dong, téng cong
1a 15.000.000 dong. Mic du van dé nay khong duoc nguoi dai dién hop phap cua nguyén
don dong y, nhung xét thiy day 1a sy tu nguyén cua phia bi don, phil hop voi dao dirc xa
hoi, khong trai véi quy dinh cia phap luat va ciing ¢ loi cho nguyén don nén Hoi dong
Xét xtr ghi nhan su tu nguyén nay.

[4] NGiI dung quyet dinh cua ban én so tham giai quyet Vu an la c6 can ctr, dung
phap luat nhung phan quyét dinh cua an so tham tuyén sé Bién lai thu tién tam ung S0
tham 1a “0004121” 1a chua chinh xac; néu chinh xé&c phai 1a “0004120”. Bdng thoi, quyét
dinh cua ban 4n so' tham tuyén ve tir can cua phan dat 10,5m? ma phia bj don duogc tiép
tuc str dung chi bao gom 03 canh (canh giap thira 42 cua gia dinh bi don S co s6 do
10,5m; canh giap thtra 41 cua nguyén don N co s6 do 9m; canh giap 16 nhya B di ap X o
s6 do 2,7m) ciing 1a chua chinh x4c; néu chinh xac phai tuyén day du vé tir can bao gom
cac huéng Dong, Tay, Nam, Bic. Xét thy, nhitng sai sot ndy khong nhat thiét phai sira
an nén Hoi dong Xét xtr quyét dinh diéu chinh truc tiép trong ban an phlc thim va néu Ién
dé cap so tham rut kinh nghiém.

[5] Tur tat ca nhitng phan tich néu trén thay rang khang céo cua nguyén don 6ng N
1a khong ¢6 can ctr nén khong duoc chap nhan, Hoi dong xét xir quyet dinh stra mot phan
ban 4n so tham theo huéng ghi nhan sy tu nguyén cua phia bi don ve viée dong y hoan
tra thém cho nguyén don q‘ol Vi gia tri phan dat tranh chap (10,5m?) 1a 4.500.000 dong,
tong cong 1a 15.000.000 dong.

Do ban 4n so tham bj sira nén nguyén don 0ng N khong phai chiu an phi dan sy
phdc tham va dugc hoan tra lai tien tam tng an phi dan su phdc tham da nop theo quy
dinh cua phap luat.

* Y kién cta Kiém sat vién tai phién toa 1a c6 can cir d¢ Hoi dong xét xir chap
nhan nhu nhitng phan tich néu trén.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 2 Piéu 308, khoan 6 Diéu 313 va khoan 2 Diéu 148 Bo luit TH
tung dan sy nam 2015;

Tuyén xi:

1. Khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don 6ng N.

2. Ghi nhan sy tw nguyén cia cac bi don dng S, ba Q va nhimg nguoi c6 quyen loi,
nghia vu lién quan dng P, ba V va ba T ve viéc dong y hpan tra thém Qholnguyén don ﬁr)g
N doi voi gia tri phan dat cé dién tich 10,5m? tai thira so 41, to ban do so6 9, toa lac tai ap
C, xa B, huyén A, tinh Soc Trang 1a 4.500.000 dong (Bon triéu nam tram nghin dong)
tong cong la 15.000.000 dong (Mudi lam triéu dong). Sira Ban an dan sy so thim so:



58/2017/DS-ST ngay 05 thang 9 nam 2017 cua Toa an nhan dan huyén A, tinh Séc Trang
nhu sau:

2.1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 0ng N vé viéc kién doi cac bi
don 0ng S, ba Q va nhitng nguoi ¢ quyen lgi, nghia vu lién quan ong P, ba V va ba T
phai tra phan dat c6 dién tich 10,5m? tai thira so 41, to ban do so 9, toa lac tai ap C, xa B,
huyén A, tinh Séc Trang.

2.2.Budc 6ng S, ba Q, dng P, ba V va ba T phai tra gié trj bang tién cho 6ng N doi
vGi phan dat ¢ dién tich 10,5m? tai thira S0 41, to ban do s6 9, toa lac tai ap C, xa B,
huyén A, tinh Séc Trang, twong tng voi so tien la 15.000.000 dong (Muoi lam triu
dong).

~ Khi ban 4n c6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngay 6ng N c6 don yéu cau thi hanh én,

neu ong S, ba Q, dng P, ba VV va ba T khdng tra du so ti€n néu trén thi hang thang 6ng S,
ba Q, 6ng P, ba V va ba T con phai tra i cho dng N doi véi so tien cham tra theo lai suat
quy dinh tai khoan 2 Bicu 468 B¢ luat déan sy nam 2015 tuong Gng vai so tien va thoi
gian cham thi hanh an.

2.3.0ng S, ba Q, dng P, ba V va ba T dugc quyen tiép tuc sir dung phan dat c6
dién tich ;O,sz tal thira so 41, to ban do 56,9, toa lac tai ap C xa B, huyén A, tinh S6c
Trang. Phan dat nay c6 hinh tam giac va c0 s6 do, tir can cu thé nhu sau:

- Hudng Dong giap thira sé 42 cua gia dinh bj don 6ng S ¢6 s6 do 10,5m;

- Hudng Tay giap thira s6 41 caa nguyén don dng N ¢6 s do 9m;

- Hudng Nam (1a miii nhon hinh tam giac) giap dat éng Z c¢6 sé do Om;

- Hudng Bic giap 16 nhua B di ap X ¢6 s6 do 2,7m.

(c6 so dd cua ban an so thim kém theo)

2.4. Chi phi tham dinh va dinh gi tai san: Ong S, ba Q, 6ng P, ba V va ba T phai
cung chiu la 1.500.000 dong (Mot triéu nam tram nghin dong) Do 6ng N da nop tam rng
truge s6 tién 1a 1.500.000 ddng (Mot tridu nam trim nghin déng) va da sir dung hét cho
viéc tham dinh va dinh gi4 tai san nén 6ng S, ba Q, 6ng P, ba V va ba T phai tra lai cho
6ng N 1.500.000 ddng (Mat triéu nam trim nghin dong).

2.5. An phi dan sy so tham: Ong S, ba Q, dng P, ba V va ba T phai cing chiu an
phi dan su so tham 1a 300.000 dong (Ba tram nghin d6ng); Ong N khong phai chiu an phi
dan sy so tham va duoc nhan lai s6 tién tam tng da ndp 1a 300.000 dong (Ba trim nghin
d6ng), theo bién lai thu s 0004120 ngay 06/02/2017 ciia Chi cuc thi hanh an dan su
huyén A, tinh Séc¢ Trang.

3. Vé an phi dan sy phiic tham: Ong N khong phai chiu 4n phi dan su phic tham
va duoc nhan lai s6 tién tam tmg da ndp 1a 300.000 dong (Ba tram nghin ddng), theo bién
lai thu s 0009270 ngay 15/9/2017 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén A, tinh S6c
Trang.

Ban an phuc thim c6 hiéu lyc phap ludt ké tir ngdy tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: Tham phéan-Chu tea phién toa
- Cdc duong su,
- VKSND tinh Soc Trang;
- TAND huyén A; Da ky
- Chi cuc THADS huyén A;
- Luu hé so vy @n, Toa DS.

V6 Hoang Anh



