TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an s6: 149/2024/KDTM -PT
Ngay: 19/06/2024
V/v : Tranh chdp hop dong thi cong
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NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom c:

Tham phdn-Chii toa phién toa: Ba Lé Thuay Linh.

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thuy Hanh

Ba Pham Thi Mai
- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thuy Duong 1a Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd Ha
Noi

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dén Thanh pho Ha Ngi tham gia phién toa: Ba Phan
Thi Tinh - Kiém sat vién.

Ngay 19/06/2024 tai Tru s Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha Noi xét xir phiic tham cong
khai vu an Kinh doanh thuong mai thu 1y s0: 81/2024/TLPT-KDTM ngay 25 thang 03 nam
2024 v¢ tranh chap hop dong thi cong do ban an Kinh doanh thwong mai so tham so
55/2023/KDTM-ST ngay 25 thang 09 nam 2023 ctia Toa an nhan dan quan Cau Giay, thanh
pho Ha Noi bi khang cao theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham so: 317/2024/Qb-PT
ngay 24 thang 05 nam 2024 giira cac duong su:

Nguyén don: Cong ty P

Dia chi: Nha A dudng s6 B khu dan cu P, xa P, huyén N, thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Minh T — Chirc vyu: Chu tich Hoi dong thanh
vién

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Pham Tuong L — sinh nam 1955; Pia chi: P Khu d6
thi X, phuong P, quan H, Ha No6i (theo Gidy uy quyén s6 60/2023/UQ-PCCISG ngay
06/3/2023); c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Tran Hitu N - Luat su
Van phong L1 — Doan Luat su thanh phd H. Dia chi: S6 B duong L, phuong N, quan b, Ha
NO1; c6 mat.

Bi don: Cong ty c6 phan P

Dja chi: S6 B phé N, phuong Y, quan C, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tién H — Chire vu: Tong giam dbc.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Ly Thi Thu HI — sinh nim 1984; Dia chi: P323 Toa
A, chung cu T, phuong K, quan H, Ha N§i; c6 mat.
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NOI DUNG VU AN

Theo Pon khéi kién va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, Nguyén don
trinh bay:

Ngay 04/7/2018 Cong ty c6 phan D1 (nay 1a Cong ty c6 phan D) va Cong ty P ky hop
ddng kinh té s6 31/HPGK/319INVEST-PCC1SG. Theo d6 Cong ty P nhan thi cong xay dung
hang muyc thi cong Kho xang dau - Phan cong ngh¢ tai cong trinh: Xay dung cac hang muc
kién tric khu cac Pai doi true thude (G10), theo khéi luong ban v thi cong di duge phé duyét.
Pija diém: Ap X, xi B, huyén P, tinh Kién Giang. Gia tri hop dong theo don gia cb dinh
4.645.520.696 dong (da bao gdbm 10% thué VAT).

Céc bén thoa thuan vé thanh toan va quyét toan hop dong tai diéu 6 nhu sau:

- Viéc thanh toan duoc thuc hién 01 lﬁn/théng dua theo khoi lugng thi cong thuc té.
Kho1 lugng thi cong dugce tinh dén 25 hang thang dugc bén A ky nghiém thu, bén A thanh toan
cho bén B 95% gia tri thyc hién sau khi trir di phan thu hoi tam ng...

- Quyét toan: Bén A thanh toan 100% gia tri quyét toan ciia hop dong sau khi quyét toan
dugc 02 bén A+B thong nhat va nha thau dé ndp bao lanh bao hanh twong duong 5% gia tri
quyét toan.

Piéu 10: Phat vi pham hop dong: ...Néu bén A khong thanh toan thi bén B ¢6 quyén
thu hoi vat tu twong ing voi sb tién bén A khong thanh toan (theo don gia ching loai vat tu
bang chi tiét dinh kém).

) Qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty P da thi cong hoan thanh céac hang muyc theo ding
tién do, thoi gian quy dinh va céc bén da nghi¢m thu hoan thanh cong trinh dé ban giao dua vao
st dung theo bién ban nghiém thu s6 01/NTHT ngay 15/8/2020.

Céc bén da tién hanh ddi chiéu cong no tai bién ban ddi cl}iég cong ng - quyét toan nam
2020, Cong ty D xac nhan con phai thanh toan cho Cong ty P s6 tién 1.136.960.777 dong.

Sau khi d6i chiéu cong ng, Cong ty P dd c6 nhidu cong vin giri Cong ty B dé nghi thanh
toan so tién con ng nhung Coéng ty B khdng thuc hi¢n.

Ngay 06/03/2023 Cong ty P ¢6 don khoi kién dé nghi Toa an giai quyét budc Cong ty
D phai tra Cong ty P s6 tién 1.354.878.259 dong, trong do ng goc 1.136.960.777 dong va lai
cham tra 217.917.482 dong.

Bi don: Cong ty cb phan b duoc Toa an téng dat hop 1é cac van ban té tung nhung
khong dén Toa an lam vi€c. Tai ban trinh bay y kién dé ngay 29/6/2023 cong ty phan h01 nhu
sau: “Theo yéu cdau cia nguoi khoi ki¢n, bugc Cong ty ching t6i thanh todn SO tién
1.354.878.259 dong. Tuy nhién so tién ndy khong khop voi chimg tir ma ching t6i dang co. Vi
vdy, kinh dé nghi Quy toa cho sao chup toan bo hé so tdi lidu ciia vu dn tranh chdp hop dong
xdy dung néu trén dé cé co sé cho viéc nghién ciru, ddnh gid va bdo vé quyén va loi ich hop
phdp cia ching t6i”. Ngoai ra bi don khong c6 bat ky ¥ kién nao khac.

Tai ban 4n kinh doanh thuong mai so thdm sb 55/2023/KDTM-ST ngay 25/9/2023 Toa
an nhan dan quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi da quyét dinh:

q Chép nhén toan b yéu cau khai kién Cong ty P dbi voi Cong ty cb phén b. Budc Cong
ty ¢0 phan D phai tra cho Cong ty P s6 tién con no theo Hop dong kinh t€ s6
31/HDPGK/319INVEST-PCCI1SG ngay 04/7/2018 tinh dén ngay 18/9/2023 cu theé:

Tién no theo hop dong: 1.136.960.777 ddng
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Tién 14i cham tra: 239.851.999 dong

Tong cong: 1.376.812.776 ddng (MOt ty ba traim bay muwoi sau triéu, tdm trim muoi hai
ngan, bay tram bay sau dong).

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé 1ai suat cham thi hanh an, an phi va quyén khang cao
cua cac duong su.

Khong dong ¥ voi ban an so tham, ngay 16/ 10/2023 Cong ty cd phan D c6 don khang
céo dé nghi cap phuc thAm khong chép nhan yéu cau cua nguyén don vé sb tién 13i cham tra
boi theo diéu 10 cua Hop dong quy dinh: Bi don thanh toan khong ding han thi nguyén don
c6 quyén thu h01 vat tu d3 lip dat trong Gng voi s tién khong duogc thanh toan, con khong ap
dung muec 1ai suét cham tra.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don phat biéu: Nguyén don da
thuc hién xong hop déng, da duoc bi don thanh 1y va xac nhan nog nhung khong thanh toan. So
tién 1ai cham thanh toan nguyén don dé nghi can ctr quy dinh tai diéu 357 va 468 Bo luat dan
su. Vi viy dé& nghi HDXX khong chip nhan khang céo cua bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ngi phat biéu:
Vé thi tuc t6 tung: Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi tién hanh thu 1y va giai quyét
vu an dang quy dinh ctia B0 luat t6 tung dan su.

V& viéc tuan theo phap luat té tung cta thim phan, HDXX va viéc chdp hanh phap luat
cua cac duong su ding qui dinh cua B9 luat to tung dan su.

Ve ngi dung:

Hop d6ng thi cong s6 31/HPGK/319INVEST-PCC1SG ngay 04/07/2018 dugc cac bén
ky két ty nguyén, pht hop quy dinh ctia phap luat nén c6 hiéu lyc thi hanh. Cong ty P di thyc
hién thi cong theo dung hop ddng. Hai bén da ky bién ban thanh Iy va tién hanh ddi chiéu cong
ng, theo d6 bi don xac nhan con ng nguyén don 1.136.960.777 dong. Vi vay nguyén don khai
kién yéu cau bi don tra sd tién nay 1a c¢6 cin cu.

Vé 13i cham thanh toan: Can ¢t quy dinh tai dleu 43 Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP ngay
22/4/2015 cua Chinh phu nguyén don yéu cau 13i suat cham thanh toan 10% phu hop mure lai
sudt cho vay ctia Ngan hang B 12 noi nguyén don mé tai khoan. Tuy nhién cap so tham khong
ap dung Nghi dinh s6 37 dé tinh 13i sudt ma 4p dung diéu 468 Bo lut dan su 1a khong dang,
can rit kinh nghiém.

Pé nghi HDXX: Khong chap nhan khang cdo cua bi don. Giit nguyén ban an KDTM
so tham cua Toa an nhan dan quan Cau Giay. Rut kinh nghiém vé ap dung phap luét doi voi
cap so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai liéu, chirng cir da dwgc kiém tra, xem xét tai phién toa, két qud viéc tranh
tung tai phién toa, ¥ kién ciia kiém sdt vién, cdc quy dinh cia phép ludt, Héi dong xét xir nhdn

dinh:

Trén co s& Hop dong thi cong xdy dung sd 31/HDGK/319INVEST-PCCISG ngay
04/07/2018, dugc ky gitta Cong ty c6 phan D1 (nay la Cong ty cb phan b) va Cong ty P. Theo
d6 Cong ty P thuc hién viéc thi cong xy dung hang myuc Kho xing ddu — Phan cong nghé tai
Cong trinh: Xay dung cac hang muc kién trac khu cac dai doi truc thudc (G10). Gia tri hop
ddng tron goi 1a 4.645.520.696 ddéng. Trong d6 chi phi xay lip: 1.365.435.696 ddng, chi phi
thiét bi: 3.280.085.000 dong.
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Qua trinh thyc hién hop ddng, bi don di thanh toan cho nguyén don s tién 1a:
3.508.559.919 dong.

Phan viéc Cong ty P thuc hién da dugc bi don nghiém thu toan by vao ngay 15/8/2020
va cong trinh da dugc dua vao sir dung.

Tai Bién ban ddi chiéu cél}g no nam 2020, bi don x4c nhan sd tién con phai thanh toan
cho nguyén don 1.136.960.777 dong.

Ké tir khi ky x4c nhan ng, bi don khong thanh toan sd tién phai tra mac du nguyén don
c¢6 nhiéu vin ban dé nghi thanh toan. Bi don khong khang cao v€ s6 ng gbe ma chi dé nghi
xem xét ng 13i. An so tham budc bi don phai tra s6 tién 1.136.960.777 dong ng gdc cho nguyén
don 13 ¢6 can ¢ chip nhén.

Xét yéu cau khang céo cua bi don vé sb no 13i: Theo Hop ddng thi cong xdy dung sb
31/HPGK/319INVEST-PCC1SG ngay 04/07/2018, cac bén thoa thuan vé diéu khoan chim
thanh toan dugc quy dinh tai diéu 10 nhu sau:.... Néu bén A khéng thanh todn thi bén B c6
quyén thu héi vét tw twong 1ing véi sé tién bén A khdong thanh todn (theo don gid, ching logi
vt tw bang chi tiét dinh kém).

Bi don cho rang cip so tham ap dung 13i suit chdm thanh toan khong phu hop véi thoa
thuan cac bén di ky két. Tuc 13 nguyén don khong duoc tinh 13i trén co sé ap dung mure 13i
suit 10% ma chi duoc thu hdi vat tu da lap dit twong Gng sb tién bi don chua tra. Yéu cau nay
ctia bi don khong c6 co sé chip nhan boi nguyén don thi céng Kho xiang dau — Phan cong nghé
trén co s Hop dong duoc hai bén ky két thudc Du 4n Doanh trai SCH Lir doan va cac dai doi
trye thude Lir doan 950. Sau khi hoan thién cac hang muc, cong trinh duoc dua vao su dung
tir ngay 15/8/2020. Nguyén don di ban giao toan bo ho so cho bj don dé bi don quyét toan von
voi Chu dau tu. Cac hang muc nguyén don thyc hién dd duoc bi don nghiém thu tai bién ban
s6 01/NTHT nghiém thu hoan thanh c6ng trinh dé ban giao dua vao st dung ngay 15/8/2020.
Bi don da x4c nhan so tién con ng 1.136.960.777 ddng theo bién ban ddi chiéu cong no nam
2020. Tai cong vian sb 4511/CV-DS ngay 5/10/2022 bi don dé nghi din thoi gian thanh toan
do dang chd quyét toan véi Cha dau tu ciing nhu anh hudng boi dich bénh Covid nén hoat
dong kinh doanh gip nhiéu khé khan ma khong yéu cau nguyén don thu hoi vat tu da thi cong.
Nhu vay bi don xac nhan cong trinh di duoc ban giao cho Cha dau tu thi khong thé 13y 1y do
khi bi don khong thanh toan thi nguyén don dugc phép thao d& vat tu khi da ban giao cho Chu
dau tu. Cong trinh lic nay thudc sé hitu cia Chii dau tu nén bi don khong thé yéu cau nguyén
don thdo d& vat tu tai cong trinh thude s& hiru cua bén thir ba.

Theo quy dinh tai diéu 43 cua Nghi dinh 37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015 ctia Chinh
phu quy dinh chi tiét vé hop dong xay dung : Truong hop, bén giao thau thanh todn khéng
diing thoi han va khéng day di theo théa thudn trong hop dong thi phdi béi thuong cho bén
nhdn thau theo 1di sudt qud han do ngdn hang thiong mai noi bén nhdn thau mé tai khodn
thanh todn céng bé tirong iing véi cdc thoi ky chdm thanh todn. Lai chdm thanh todn dwoc tinh
tir ngay dau tién cham thanh todn cho dén khi bén giao thau da thanh toan day di cho bén
nhén thau, trie truong hop cac bén co thoa thudn khac.

Viéc cac bén c6 thoa thuan nguyén don duge quyén thu hodi vat tu da 1ap dit tuong tng
sd tién cham tra 14 khong phu hop vi nguyén don khong thé thuc hién dugc khi cong trinh da
ban giao cho Chu dau tu. Do d6 cin c&t quy dinh cua phap luat, nguyén don duoc boi thuong
sd tién cham thanh toan theo muc 13i suit cia Ngan hang noi nguyén don mo tai khoan 1a Ngan
hang B-Chi nhanh B1. Mirc i suat cAp so thim ap dung 10% la thap hon so véi 13i suit qua
han ctiia Ngan hang B ap dung cho vay ddi v6i doanh nghiép Ky han 12 thang tai thoi diém xét
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xtr so tham. DAy 1a su tu nguyén cia nguyén don nén duoc chip nhan. Do d6 sd tién 1ai qua
han bi don phai tra tinh tir ngay 15/8/2021 (ngay hét thoi han bao hanh cong trinh) dén ngay
18/9/2023 14 239.851.999 dong dugc chap nhan.

An so tham 4p dung lai sudt cham thanh toan can ctr diéu 357 va 468 Bo luat dan sy 1a
khong ding boi khi giai quyet tranh chap ddi voi Hop dong xay dyng, phai ap dung Luat xay
dung va cac van ban huéng dan thi hanh Luat xay dung. Cap so thdm can rat kinh nghién khi
ap dung phap luat.

Khang cao cua Cong ty c6 phan D khong duge chdp nhan nén ngudi khang cdo phai
chiu an phi phtic tham

Tt nhitng nhan dinh trén;

QUYET PINH

Can cu diéu 113 Luat Xay dung; dicu 468 Bo luat dan sy 2015

Can ct diéu 43 Nghi dinh 37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015 cua Chinh phil

Can ctr didu 30, 35, 147, 308 B0 luat t6 tung dan sy 2015;

~ Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu

Quoc hoi.

Xu:

1. Khong chip nhan khang cao ctia Cong ty ¢ phan D.

2. Gitr nguyén ban an Kinh doanh thuong mai so t}lém s0 55/2023/KDTM —ST ngay
25/09/2023 ctuia Toa an nhan dan quan Cau Giay, thanh pho Ha Ngi.

3. Vé an phi KDTM phiic tham Cong ty c¢6 phan D phai chiu 2.000.000 dong tién an
phi KDTM phuc tham, duoc trir vao sb tién tam Gmg an phi 2.000.000 dong da ndp theo bién
lai 6 0000126 ngay 03/11/2023 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Cau Gidy, thanh phd Ha
Noi.

Truong hop ban an duoc thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luét Thi hanh an dan
sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy cé quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; Thoi hiéu thi hanh an duge thue hién
theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luét Thi hanh an dan sy.

Ban 4n phiic tham c6 Hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh pho Ha Néi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND qudn Cau Giay,

- VKSND qudn Cau Gidy;

- Chi cuc THADS qudn Cau Gidy;

- Duong su;

- Luu HS VP.

Lé Thuy Linh
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