TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 14 - CAN THO Doc 1ap — Tu do — Hanh phtc

Ban an s6: 291/2026/DS-ST
Ngay: 21/7/2026.
V/v: “Tranh chap doi lai tai san”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 14 - CAN THO

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gom co:

Thédm phén — Cha tea phién toa: Ong Nguyén Quéc Viét

CAc Hgi tham nhan dan:

1/ Ong Nguyén Vin Truong

2/ Ong Biang Thanh Son

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thai Uyén Nhi — Thu ky Toa an nhan dan
khu vuc 14 - Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu veec 14 — Can Tho tham gia phién
toa: Ba L& Thi Ha — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 7 nam 2026, tai tru s& Toa &n nhan dan khu vuc 14 - Can
Tho. Toa 4n nhan dan Khu vuc 14 - Can Tho cong khai xét xtr so tham vu 4n dan
su thy ly s6 174/2026/TLST-DS ngay 03 thang 4 nam 2026 vé Vviéc “Tranh chap
doi lai tai san” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét Xt s6: 269/2026/QDXXST - DS
ngay 03 thang 7 nam 2026 giira:

1. Nguyén don: Chi Nguyén Thi Thanh T, sinh nim 1983. C6 mit

Dia chi: s6 C, duong sé A, khu V, phuong T, thanh phé Can Tho.

2. Bidon: Anh Ha Hoa B, sinh nam 1984. C6 mat

Pia chi: Ap P, xa C, thanh phd Can Tho.

3. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Anh Truong Thanh N, sinh nim 1987. Xin vang mat

Chi Pham Thi Kim N1, sinh nim 1988. Xin vang mat

Pia chi: Ap P, xa C, thanh phd Can Tho.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khdi kién, qua trinh té tung va tai phién toa nguyén don chj
Nguyén Thi Thanh T trinh bay:
Can ctr Ban an sb 32/2025/HNGD-ST ngay 27/8/2025 ciia Toa an nhan dan



khu vuc 14 — Can Tho c6ng nhan cho nguyén don Nguyén Thi Thanh T toan bo
dién tich dat 732m? theo manh trich do dia chinh sé 53-2025 ngay 15/4/2025 cua
Cong ty TNHH B, nguyén don dugc duoc quan ly st dung toan bd cong trinh
trén phan dat 732m? ma nguyén don dugc ¢éng nhan va duoc so hitu cac vat dung
lién quan dén nha nghi H1. Sau khi Ban an cd hiéu luc bi don anh Ha Hoa B tiép
tuc lay toan bo sé tién thué nha mit tién (shop Song Ngan) cia nguyén don duoc
Tda an giao. Bi voi nha nghi H1 bi don anh B van truc tiép kinh doanh, sir dung
tai san trén dat va quyén str dung dat cua nguyén don. Thu giit toan bo sb tién tur
hoat dong kinh doanh nha nghi. Nay nguyén don khoi kién yéu cau bi don Ha
Hoa B tra tién thué mit bang thang 4, thang 5 nam 2026 1a 30.000.000 ddng. Tra
tién thué nha nghi K kinh doanh thang 4, thang 5 nim 2026 sé tién 40.000.000
ddng. Cong véi don khai kién dau tién sb tién cho thué mat bang nha mat tién ti
thang 9 ndm 2025 dén thang 3 nam 2026 1a 105.000.000 ddng. Cu thé 7 thang x
15.000.000 d6ng/thang 1a 105.000.000 dong va tién kinh doanh nha nghi tir thang
9 nim 2025 dén thang 3 nim 2026 1a 140.000.000 déng. Cu thé 7 thang x
20.000.000 dong/thang 1a 140.000.000 ddng. Tong cong la 9 thang cho 2 khoan
tién véi tong sd tién 1a 315.000.000 dong. Tai phién tda nguyén don Nguyén Thi
Thanh T rGt mot phan yéu cau khéi kién chi tinh 9 thang kinh doanh khai théac
nha nghi mdi thang 10.000.000 dong véi s6 tién 1a 90.000.000 dong. Yéu cau Toa
an buoc bi don Ha Hoa B phai tra cho nguyén don Nguyén Thi Thanh T téng s6
tién 13 225.000.000 dong (Hai trim hai muoi ldm triéu dong).

* Qua trinh té tung va tai phién tda bi don anh Ha Hoa B trinh bay:

Bi don khong dong y véi yéu cau khai kién cia nguyén don 1y do nguyén
don Nguyén Thi Thanh T khong thuc hién theo quyét dinh tai Ban &n sé
32/2025/HNGD-ST, chua giao cho bi don sd tién 4.650.287.000 d6ng nén bi don
phai quan ly tai san dé kinh doanh sinh séng va dong 1ai ngan hang. Déi véi tai
san 1a nha nghi, cong trinh trén dat xuat phat tr ngudn no vay Ngan hang N2 dé
xay dung nha cho thué va nha nghi, hang quy bi don déng 1di s tién vay
3.000.000.000 dong véi 18 suat 9%/ nam véi s6 tién khoan 22.000.000
ddng/thang tir ngay 15/01/2025 dén nay bi don phai vay tir nguon tién khac khi
nguyén don khai kién ly hon thi ngan hang N2 yéu cau bi don tra sb tién
3.000.000.000 dong. Pay 1a khoan vay trung han. Con trudc ddy vay ngan han I3
suat tién vay 3.000.000.000 ¢6ng mdi thang 13 27.000.000 dong. Néu nguyén don
Nguyén Thi Thanh T tra dua tién 4.650.287.000 dong bi don s& giao toan bo tai
san cho nguyén don theo phan quyét cua Toa an con nguyén khéng tra tién bi don
s& tiép tuc kinh doanh tai san nay dé dong 1ai cho Ngan hang. Trén phan dat nay
bi don cho vo chong em N1 thué 15.000.000 déng/thang va hoat dong kinh doanh
nha nghi mai thang loi nhuan chi 10.000.000 dong trir cac chi phi. Tong cong trir



chi phi mdi thang chi lgi nhuan 25.000.000 dong cho 2 khoan cho thué nha va
kinh doanh nha nghi di dé dong 14i cho ngan hang.

* Phan trinh bay cta nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Pham Thi
Kim N1, anh Truong Thanh N:

Vo chdng cua anh, chi c¢d thué cua anh B, chi Tan phan mit tién truéc nha
nghi H1 véi gia 15.000.000 dong/ thang dé kinh doanh nhung hop dong da hét
han tir nam 2024. Tir thang 9/2025 dén thang 4/2026 mdi thang anh, chi déu tra
cho anh H Hoa Binh sé tién thué 15.000.000 déng/thang. Néu Toa an phan quyét
tra tién thué cho anh B thi s& tra cho anh B, néu phan quyét giao cho chi T thi
anh, chi s& tra cho chi T. Anh, chi yéu cau giai quyét vang mat trong subt qua
trinh to tung.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 14 — Can Tho phat biéu quan
diem:

Qué trinh giai quyét vu an va tai phién tda Tham phan — Hoi dong xét xtr,
Thu ky da tuan thu dung cac quy dinh cia phép luat vé to tung, nhitng nguoi
tham gia td tung da chap hanh dung quy dinh cua phéap luat.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién caa
nguyén don d6i véi bi don. Ngoai ra con dé nghi vé an phi va chi phi té tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don Nguyén Thi Thanh T
khoi kién yéu cau bi don Ha Hoa B doi lai tai san 14 s6 tién 225.000.000 dong. Bi
don ¢6 noi cu tri tai Xa C nén xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chap doi lai
tai san” va Toa an nhan dan Khu vyc 14 — Can Tho thu 1y 12 dung theo quy dinh
tai Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39 Bo luat T4 tung dan su ndm 2015.

[2] Xét yéu cau khoi Kién cia nguyén don chi Nguyén Thi Thanh T yéu cau
bi don anh Ha Hoa B tra sé tién 315.000.000 déng, gom 135.000.000 dong tién
cho thué nha mit tién va 90.000.000 dong tién thu nhap tir hoat dong kinh doanh
nha nghi trong thoi gian tir thang 9/2025 dén thang 5/2026.

[2.1] B4i vai s6 tién cho thué nha 1a 135.000.000 d¢éng: Qua trinh giai quyét
vu &n, anh Ha Hoa B thira nhan c6 cho vg chéng chi Pham Thi Kim N1 thué phan
mat tién truéc nha nghi H1 véi gia 15.000.000 dong/thang. Ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan chi Pham Thi Kim N1 ciing x4c nhan vo chong thué phan nha
mat tién cta anh B véi gia 15.000.000 dong/thang va di thanh toan tién thué cho
anh B tir thang 9/2025 dén thang 3/2026. Tai phién tda anh B thira nhan da nhan



tién thué nha thang 4 va thang 5/2026. Nhu vy, c6 cin cir xac dinh anh B di truc
tiép nhan tién cho thué tai san trong thoi gian 09 thang, vai s tién 15.000.000
ddng/thang, téng cong 135.000.000 dong. Day 1a khoan tién phat sinh tir viéc khai
thac phan tai san thuéc quyén quan ly, st dung cua chi T theo Ban an s6
32/2025/HNGD-ST. Do d6, c¢6 can clir chip nhan yéu cau cua nguyén don
Nguyén Thi Thanh T, budc bi don anh Ha Hoa B hoan tra sb tién 135.000.000
ddng.

[2.2] DBéi vai s6 tién 90.000.000 ddng yéu cau tra do kinh doanh nha nghi:

Bi don Ha Hoa B thira nhan sau khi ban an ly hén c6 hiéu luc van tryc tiép quan
ly, kinh doanh nha nghi trén phan dét va cong trinh da duoc Toa an giao cho chi
T. Anh B trinh bay hoat dong kinh doanh nha nghi mdi thang sau khi trir cac
khoan chi phi thi loi nhuan con lai khoang 10.000.000 ddng va khoan lgi nhuan
nay duogc sir dung dé dong 14i ngan hang. Loi thira nhan nay phl hop véi thuc té
anh B tryc tiép quan ly, khai thac tai san va cé thu nhap tir hoat dong kinh doanh
nha nghi. Do do, ¢6 cin ct xac dinh khoan loi ich anh B thuc té thu duoc tir viéc
kinh doanh nha nghi 1a 10.000.000 dong/thang. Tur thang 9/2025 dén thang
5/2026 la 09 thang, sb tién anh B phai hoan tra cho chi T la: 10.000.000
ddng/thang x 09 thang = 90.000.000 dong.

[2.3] Pinh chi yéu cau caa nguyén don Nguyén Thi Thanh T di véi bi don
Ha Hoa B vé viéc doi sb tién 90.000.000 dong (twong tng 10.000.000 d6ng/thang
x 09 thang) do nguyén don rut yéu cau.

[2.4] B6i véi y kién cua bi don anh Ha Hoa B cho riang nguyén don chi
Nguyén Thi Thanh T chua thanh toan cho anh sé tién 4.650.287.000 dong theo
Ban &n s6 32/2025/HNGD-ST nén anh tiép tuc quan ly, kinh doanh tai san dé
dong 13i ngan hang, Hoi dong xét xir nhan dinh: Nghia vy thanh toan sé tién
4.650.287.000 ddng cua chi T va quyén duoc nhan tai san theo ndi dung Ban &n
s6 32/2025/HNGD-ST la van dé da duoc giai quyét bang Ban an cé hiéu luc phap
luat. Néu chi T chua thuc hién nghia vu thanh todn hoac anh B chwa nhan dwogc
tién theo noi dung ban an thi cac bén co quyén yéu cau co quan thi hanh an dan
su ¢6 tham quyén t6 chirc thi hanh theo quy dinh phép luat. Viéc anh B cho rang
do chi T chua thanh toan tién nén anh tiép tuc quan ly, khai thac tai san dé tra I3
ngan hang khong phai 1a can ct phap Iy dé anh B duoc tiép tuc huong khoan loi
ich phat sinh tir tai san da dugc Toa an xac dinh giao cho chi T. Bdi véi khoan no
Ngén hang N2 ma anh B trinh bay, day la quan hé nghia vu gitta anh B va ngan
hang. Viéc anh B str dung tién thu duoc tir hoat déng kinh doanh nha nghi dé tra
13i ngan hang khéng 1am thay ddi quyén quan ly, sir dung tai san di duoc Xxéac
dinh trong Ban an s6 32/2025/HNGB-ST va khong 1am mat nghia vu hoan tra
khoan loi ich ma anh B da thu duoc ti viéc khai thac tai san.



[2.5] Can ct&t Ban &n s6 32/2025/HNGD-ST ngay 27/8/2025 cua Toa an nhan
dan khu vuc 14 - Can Tho da c¢6 hiéu luc phap luat, nguyén don chi Nguyén Thi
Thanh T dugc quan ly, st dung toan bo dién tich dit 732m?2 theo Manh trich do
dia chinh s 53-2025 ngay 15/4/2025 cua Cong ty TNHH B, dugc quan ly, sir
dung toan bo cong trinh trén dat va duoc so hitu cac vat dung lién quan dén nha
nghi. Do d6, ké tir thoi diém ban &n c6 hiéu luc phép luat, anh Ha Hoa B khéng
con quyén tu minh quan Iy, khai thac va thu loi tir c4c tai san da duoc Toa &n giao
cho chi T. Miac du chi T chua thuc hién thu tuc y8u cau thi hanh an dé nhan tai
san theo noi dung ban an, nhung anh B ciing khong thuc hién viéc giao tai san ma
van tiép tuc truc tiép quan ly, st dung, kinh doanh nha nghi va cho thué phan nha
mat tién thuoc tai san da duoc xac dinh giao cho chi T. Viéc anh B tiép tuc khai
thac tai san va thu lgi trong thoi gian nay la khong c6 can ct, nén phai c6 nghia
vu hoan tra cho chi T khoan tién thyc té da thu dugc. Tir nhitng phan tich trén,
budc bi don anh Ha Hoa B c6 nghia vu tra cho nguyén don chi Nguyén Thi
Thanh T s tién 225.000.000 dong trong d6: T1 cho thué nha mit tién la
135.000.000 ddng, tién lgi nhuan tir hoat dong kinh doanh nha nghi 1a 90.000.000
dong.

[3] Xét d& nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 14 — Can Tho tai
phién toa 13 c6 can cu, ding quy dinh cua phap luat nén Hoi dong xét xir chap
nhan.

[4] Vé an phi dan sy so tham: Budc bi don anh Ha Hoa B phai chiu 225.000.000
ddng x 5% 1a 11.250.000 ddng an phi dan sy so tham. Nguyén don dugc nhan lai
tam ung an phi da nop.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Piéu 26, Didu 35, Diéu 39, Piéu 147, Diéu 271, Diéu 273
ctia B luat tb tung dan sy nam 2015;

Ap dung Piéu 166, Piéu 170, Diéu 280, Piéu 579, Piéu 580, Diéu 581 cua
Bo6 luat dan sy nam 2015;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

[1] Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Nguyén Thi Thanh T.
Budc bi don Ha Hoa B phai tra cho nguyén don Nguyén Thi Thanh T s tién
225.000.000 dong (Hai trim hai muoi lam triéu dong).



[2] Pinh chi yéu cu ctia nguyén don Nguyén Thi Thanh T ddi véi bi don
Ha Hoa B vé viéc doi sd tién 90.000.000 dong do nguyén don rit yéu cau.

[3] K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh &n cho
dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con
phai chiu khoan tién 1ai caa s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 2, Diéu 468 B luat dan sy nam 2015.

[4] An phi dan su so thdm: Budc bi don anh Ha Hoa B phai chiu
11.250.000 dong (Muoi mét triéu hai trim nim muoi ngan dong) an phi dan su so
tham. Nop tai Thi hanh &n dan su thanh phd Can Tho. Nguyén don chi Nguyén
Thi Thanh T dugc nhan lai tién tam Gng an phi dd nop 1a 6.125.000 dong (Sau
triéu mot trim hai muoi lam ngan dong) theo Bién lai thu tam tng &n phi s6
0006162 ngay 03/4/2026 va tién tam ung an phi da nop 1a 1.750.000 dong (Mot
triéu bay tram nam muoi ngan dong) theo Bién lai thu tam @ng &n phi s6 0011163
ngay 03/6/2026 cua Thi hanh an dan sy thanh phé Can Tho.

[5] Nguyén don, bi don c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an hoac ké tir ngay ban an dugc tong dat hop .

[6] Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Picu 2 Luat thi
hanh 4n dan sy thi nguo1 dugce thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh dn dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an dén su, ty nguyén thi
hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 34 va 72
Luat thi hanh &n dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 34 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhin:TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP Cén Tho; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- THADS TP Cén Tho;

- VKSND KV 14 - Can Tho;

- Buong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Quac Viét



