TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n s6: 04/2018/KDTM-PT
Ngay 28-8-2018 ‘
VIV tranh chap hop déng dau tu

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thiam phdan — Chii toa phién toa:  Ba Lwu Anh Nguyét.

Cdc tham phan: Ba Pham Thi Hong Vin;

Ong Nguyén Vin Tong.

- Thuw ky phién toa: Ba Duwong Thi Kiéu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhéan dan tinh Tay Ninh: Ong Nguyén Trin An -
Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 8 ndm 2018, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xur
phtc thdm cong khai vy an thu 1y s6: 02/2018/TLPT-KDTM ngay 03 thang 7 ndm
2018 vé tranh chap hop dong dau tu.

Do Ban an Kinh doanh thwong mai so thim s6: 01/2018/KDTM-ST ngay 24
thang 5 nam 2018 cua Toa 4n nhan dan huyén C3, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 01/2018/QD-PT ngay 23
thang 7 nam 2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty A nay 1a Cong ty Al; dia chi: Ap B1, xi B2, huyén
B3, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Pham Hoéng A2 — chirc vu:
Chu tich Ho1 dong Quan tri Cong ty 1a nguoi dai dién theo phap luét.

Nguoi dai dién hop phdp cua ong Pham Hong A2: Ong Nguyén Quf)c A3 -
chire vu: Pho Tong Giam doc Nong nghiép la nguoi dai dién theo uy quyén (theo
Quyet dinh uy quyén s6: 05/2018/QD-CT.HDQT ngay 22/3/2018 cua Chu tich Ho1
dong Quan tri).

Nguoi dai dién hop phdp cua ong Nguye~n Quoc A3: Ong Pham Vin A4, sinh
nam 1985; cu tra tai: SO 192/4B, khu pho B4, phuong B5, thanh phé B6, tinh Tay

Ninh 12 ngudi dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén sb: 238/2018/GUQ-A1 ngay
07/6/2018); (C6 mat).



- Bi don:

1. Anh Tran Pinh C, sinh nim 1983; cu trt tai: T6 7, ép Cl1, xa C2, huyén
C3, tinh Tay Ninh; (C6 mait).

2. Chi Nguyén Thi Thu D, sinh nam 19,84; cu tra tai: T6 7, ép ClI, xa C2,
huyén C3, tinh Tay Ninh; (C6 don xin xét xir vang mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh P§ Vin E, sinh nim 1979; cu tra tai: T6 6, ép El, xa E2, huyén C3,
tinh Tay Ninh; (C6 mat).

2. Chi Ngé Thi G, sinh ndam 1979; cu tru tai: T6 6, 4p E1, xa E2, huyén C3,
tinh Tay Ninh; (C6 mat).

3. Ba Tréan Thi H, sinh nam 1963; cu tra tai: Tb 4, ép H1, xa C2, huyén C3,
tinh Tay Ninh; (C6 mat).

- Nguoi khang cao: Nguyén don Cong ty A (TTCS) nay la Cong ty Al.
NOI DUNG VU AN:

‘Theo Don khoi ki¢n dé ngay 03/10/2017 va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi
quyét vu an, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don — Cong ty Al la ong Pham
Van A4 trinh bay:

Tu ndm 2009 dén nam 2016, anh Tran Pinh C va vo 1a chi Nguyén Thi Thu D
cd ky cac hop doéng nhan ung Vén thué dat trong mia va cac hop dong ung Vén
trong mia voi Cong ty Al (viét tat Al). Muc dich dé trong mia. Hinh thirc tra tién
1a cAn trir tién no ung vbn vao tién ban mia thu hoach duoc trén dién tich trong mia
dugc nhan tng von, truong hop tién ban mia khong du can trir thi phai hoan tra
bang tién mit. Tong s tién Cong ty Al di dau tu 1a 1.272.276.900 dong, anh C,
chi D da hoan tra duoc 847.365.674 dong, con no lai 424.911.226 (bon tram hai
muoi bén triéu, chin traim mudi mot nghin, hai tram hai muoi sau) déng.

S6 no gdc néu trén phat sinh tir 08 hop dong nhéan tng vén gom: Hop ddng sb
2011TD0025 ngay 21/9/2010; Hop dong s6 2012TD0596 ngay 09/02/2012 vé viéc
dau tu thué dat trong mia; Hop dong s6 2013DT0545 ngay 07/01/2013; Hop dong
s6 2013TD0247 ngay 01/12/2012; Hop dong s6 2013TD0563 ngay 07/01/2013 vé
viéc thué dat trong mia; Hop dong sd 2014DT1045 ngay 08/01/2014; Hop dong sd
2014DT1053 ngay 13/01/2014; Hop dong sé 2014TD0400 ngay 09/01/2014. Sau
khi két thiic mdi vu thu hoach mia, giita A1 va anh C déu c6 bién ban ddi chiéu no
géc. Bién ban xac nhan ng gﬁn nhét anh C da ky va x4ac nhan s6 tién no géc dbi voi
Cong ty Al 13 424.911.226 dong, tién 14i tinh dén ngay 26/01/2018 14 297.209.083
dong.

Pé d¢am bao cho nghia vu tra ng, anh C, chi D va ba H, ong Chay da ky hop
d6ng thé chap quyén st dung dat. Cac giao dich thé chap nay di dugc dang ky giao
dich bao dam theo ding quy dinh phap luat, cu thé:



Anh P4 Vin E ¢6 ky gidy uy quyén cho anh Tran Pinh C dugc _phép dung
Gidy chang nhan quyén st dung dat sb hiéu 559221, sd vao so:
01867QSDbD/1401/04/HbD- CN do UBND huyén C3 cip cho anh Do Vian E ngay
22/7/2004, dién tich 386 m? thé chép tai Cong ty Al nhém dam bao cho nghia vu
cua anh C. Anh C c6 ky ban thoa thuan vé viéc giao gidy ching nhan tai san dé
dam bao thyc hién Hop ddng giira anh Tran Dinh C va Cong ty ¢ phan Bourbon
Tay Ninh (duoc d6i tén thanh Cong ty A).

Ba Tran Thi H c¢o6 ky Hop dong thé chap quyén st dung dat sb
0856/TC/2014/HD-TTCS ngay 25/7/2014 véi Cong ty Al dé bao dam nghia vu
cua anh C, chi D. Tai san thé chap 1a 01 phan dét dién tich 989 m? thira dat s6
1828, to ban dd s6 12, dugc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat CH00964
ngay 23/6/2014 do Uy ban nhan dan huyén C3, tinh Tay Ninh cap cho ba Tran Thi
H.

Anh B§ Vin E c¢o6 ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat s
0857/TC/2014/HD-TTCS ngay 25/7/2014 véi Cong ty Al dé bao dam nghia vu
cua anh C, chi D. Tai san thé chap 1a 01 phan dat dién tich 386 m®, thira dat s6 43,
to ban do s6 34; duoc cap Giay ching nhan quyén st dung dat sb
01867QSDD/1401/04/HD-CN ngay 22/7/2004 do Uy ban nhan dan huyén C3, tinh
Tay Ninh cap cho anh P4 Van E.

Theo bién ban ddi chiéu cong no ma anh C va chi D da ky thi khoan ng phat
sinh tir cac hop dong nhan tng von néu trén déu di qua han nhung anh C, chi D
van khong tra no. Nay Cong ty Al yéu cau anh Tran Pinh C va chi Nguyén Thj
Thu D hoan tra sb tién no gbc 1a 424.911.226 dong, tién 1ai phat vi pham hop dong
tam tinh dén ngay 26/01/2018 1a 297.209.083 dong, tién thu phat vi pham hop
dong thué dat vu 2014 — 2015 13 2.808.000 dong; tién thu hoi hd tro hop. dong vu
2014 - 2015 1a 11.714.000 dong Téng cong 1a 736.642.309 dong. Pong thoi,
Cong ty 6 phan TTC - BH yéu cau xir 1y tai san bao dam theo cac giao dich thé
chap dé thuc hién nghia vu tra ng cua anh C va chi D.

Tai Bién ban lay loi khai ngay 2611012017 va cdc loi khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn, bi don - anh Tran Pinh C va chi Nguyen Thi Thu D trinh bay:

Anh chi thong nhat v0i 10 trinh bay cua nguoi dai dién theo uy quyén clia
Cong ty Alvé tién von Cong ty da dau tu voi sb tién goc tong cong la
1.272.276.900 dong, Vo chong anh chi da tra dugc 847.365.674, s6 ng goc con lai
1a 424.911.226 ddng va tién 1ai phat vi pham hop ddong 1a 297.209.083 dong, thu
phat vi pham hop dong thué dat vu nam 2014 — 2015 13 2.808.000 ddng; thu hd tro
hop ddng vu 1a 11.714.000 ddng. Hién nay, anh chi con no lai Cong ty tong s tién
1a 736.642.309 ddng. Tuy nhién do hoan canh gia dinh chi va anh C kho khin nén
anh chi yéu cau phia Cong ty giam sd tién 14i cho anh chi va xin tra dan cho Cong
ty s6 tién 50.000.000 dong/ndm. Pong thoi, anh chi dé nghi Cong ty tiép tuc dau tu
vbn trong mia dé anh chi c6 kha nang dam bao nghia vu tra ng.

Ngoai ra, anh chi c6 tné C’hép tai san 13 01 p,hr:in dat dién tich dién tich 989 m?,
thura dat so 1828, to ban do so6 12, dugc cap Giay chung nhan quyen su dung dat
CHO00964 ngay 23/6/2014 do Uy ban nhan dan huyén C3, tinh Tay Ninh cap cho
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ba Tran Thi H va 01 phan dat dién tich 386 m® thira dat sé 43, to ban d6 sé 34;
dugc cip Gidy chuang nhan quyén su dung dit sé6 01867QSDD/1401/04/HD-CN
ngay 22/7/2004 do Uy ban nhan dan huyén C3, tinh TAy Ninh cip cho anh P& Van
E. Khi muon gidy chang nhan quyén sir dung dat cua anh E, ba H, anh chi néi néu
lam an c6 15i s& chia tién cho anh E, ba H. Anh E, ba H ¢6 biét vé viéc anh chi
muon giay ching nhan quyén sir dung dat dé thé chap cho Cong ty Al. Chir ky
trong hai hop ddng thé chap khong phai cua anh C. Ddng thoi, anh chi yéu cau Toa
an giam dinh chi ky trong 02 hop dong thé chap nhung anh chi khéng c6 tién nop
tam ung chi phi t6 tung. Nay Céng ty y€u cau xu ly tai san 1a gidy chung nhan
quyen st dung dét cua anh EvabaH dé dam bao nghia vu tra ng anh chi khong
dong y. Anh chi yéu ciu Cong ty Al tra lai gidy chiing nhan quyén st dung dat
cho anh E va ba H.

Tai Bién ban lay loi khai ngay 03/11/2017 va cdc loi khai trong qua trinh gidi
quyet Vu an, nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan - anh Pé Vin E va chi Ngo
Thi G trinh bay:

Do mdi quan hé ban bé véi anh C nén vao nam 2012 khi anh C, chi D ky két
hop dong dau tu vi Cong ty Al thi anh C ¢6 i anh, chi cing tham gia. Vo chong
anh, chi da hun voi anh C thué 03 ha dét trong mia véi gia 15.000.000 dong/01 ha.
Anh C néi anh, chi dua gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 01867, dién tich
386m2, thira dat sb 43, to ban dd so 34, do Uy ban nhan dan huyén C3, tinh Tay
Ninh cép ngay 22/7/2004, dat toa lac tai ap E1, xa E2, huyén C3, tinh TAy Ninh dé
anh C thé chap cho Cong ty Al léy vbn vé dau tu trong mia. Anh cho anh C muon
gidy ching nhén quyén st dung . dat dé ky hop dong trong mia chir khong biét viéc
anh C lay gidy chimg nhin quyen str dung dat dé thé chap cho Cong ty Al. Gidy
uy quyén dugc chung thuc tai Uy ban nhan dan xi E2 vao ngay 13/3/2012 la do
anh C soan san dé anh chi ky tén. Khi ky anh chi khong h1eu r0 nd1 dung trong
glay uy quyen anh chi chi ay quyén cho anh C ky hop dong trong mia, khong phai
dé ky hop dong thé chap voi Cong ty Al. Anh, chi khong biét ciing nhu khong ky
tén vao Hop dong thé chap s6 HP 0857/TC/2014/D-TTCS ngay 25/7/2014 tai Al.
Anh E yéu cau Toa an giam dinh chit ky trong hop dong the chap HD:
0857/TC/2014/HD-TTCS ngay 25/7/2014 nhung anh khong c6 tién dé nop tam
g chi phi t6 tung. Nay Cong ty yéu cau xtr 1y tai san 13 gidy ching nhan quyén
st dung dat ctia anh chi dé dam bao nghia vu tra ng khi anh C va chi D khong cé
kha nang tra no thi anh chi khéng dong ¥, vi anh chi chi cho anh C, chi D muon dé
ldy von trong mia, anh chi khong dugc huong loi gi vé viéc cho muon nay. Anh
chi yéu cau anh C tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dét cho anh chi.

Tai Bién ban |ay loi khai ngay 03/11/2017 va cac loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu dn, ngueoi cé quyen loi va nghia vu lién quan - ba Tran Thi H trinh bay:

Do anh C la chau ruft cua ba, vao nam 2014 anh C ¢6 hop dong trong mia voi
Cong ty Al nhung bi thua 16, dé c6 tién tlep tuc dau tu trong mia anh C hoi mugn
ba gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH00964, dién tich 989m?, thura dat so
1828, to ban dd s6 12, do Uy ban nhan dan huyén C3, tinh Tay N1nh cap ngay
23/6/2014 dé thé chap cho Cong ty Al lam tin. Anh C néi dau tu co 10i s& tra gidy
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chting nhan quyén sir dung dat cho ba nén ba méi cho anh C muon. Ba ¢co cing
anh C tham gia ky két hop dong tai Cong ty Al nhung ba chi biét d6 1a hop dong
dau tu tréng mia. Khi ky hop ddng, ba khong doc ndi dung hop dong, chir ky trong
hop dong thé chip s HP: 0856/TC/2014/HD-TTCS ngay 25/7/2014 khong phai la
cua ba. Nay Cong ty TTC - BH yéu cau xr 1y tai san 1a gidy ching nhan quyén sir
dung dit ctia ba dé dam bao nghia vu tra ng khi anh C va chi D khong co6 kha nang
tra ng ba khong dong v, vi ba chi cho anh C, chi D muon de 14y von trong mia, ba
khong dugce huong loi gi vé viée cho muon nay, ba yéu cau Toa an giam dinh chir
ky ctia ba trong Hop dong thé chap s6 HD: 0856/TC/2014/HP-TTCS ngay
25/7/2014. Ba yéu cau anh C tra lai gidy chirng nhan quyén st dung dat cho ba.

Tai Ban dn Kinh doanh thiong mai so tham so: 01/2018/KDTM-ST ngay 24
thang 5 nam 2018 cua Toa dn nhan dan huyén C3, tinh Tay Ninh da quyét dinh:

Can ctr vao cac Piéu 122, Piéu 124, Diéu 127, Piéu 137; Diéu 145B6 luat
Dan sy nam 2005; Diéu 306 Luat Thuong mai nam 2005; biéu 167 Luat Dat dai
nam 2013; Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thudng vu Qubc hoi vé an phi va 18 phi Toa an.

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khdi kién cua Cong ty Al vé viéc “Tranh
chap hop dong dau tu”.

Buoc anh T‘rﬁn Dinh C va chi Nguyén ‘Thi Thu D c6 nghia vu I}oén tra cl}o
Cong ty Al s6 tién goc 424.911.226 dong; tién lai phat vi pham hgp dong tinh dén
ngay 26/01/2018 la 297.209.083 dong; thu phat vi pham hop dong thué dat vu
2014 — 2015 1a 2.808.000 dong; thu ho trg hop dong vu 1a 11.714.000 dong. Tong
cong la 736.642.000(bay tram ba muoi sau triéu, sau trdm bon muoi hai nghin)
dong (lam tron).

2. Khong chap nhan yéu cau cua Cong ty Al vé viéc xir Iy tai san bao dam
theo cac giao dich thé chap.

3. Tuyén bd gidy uy quyén giita anh P4 Vin E va anh Tran Pinh C ngay
26/3/2012 vo hi¢u.

4. Tuyén b0 hgp dong thé chp s6 0857/TC/2014/HD-TTCS ngay 25 thang 7
nam 2014 va hop dong thé chap s6 0856/TC/201/HD-TTCS ngay 25 thang 7 ndm
2014 vo6 higu.

‘ Budc Cong ty Arl c6 trach nhiém tra cho anh Pd Vin E mot giéy chl'rng nhan
quyén st dung dat s6 01867 QSDD/1401/04/HD-CN ngay 22/7/2004 do Uy ban
nhan dan huyén C3, tinh Tay Ninh cap cho anh P6 Van E.

_Budc Cong ty Al c6 trach nhiém tra cho ba Tre‘ianhj H mét gidy ching nhan
quyén st dung dat so CH00964 ngay 23/6/2014 do Uy ban nhan dan huyén C3,
tinh Tay Ninh cap cho ba Tran Thi H.

Ngoai ra, ban an so thém’ coOn tuyén veé chj phi xem x¢ét, tham dinh tai chd, chi
phi giam dinh, an phi, 1ai suat cham tra, quyén va nghia vy thi hanh an cua cac
duong su, quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 06/6/2018, nguyén don Cong ty A nay la Cong ty Al c6 don khang cao
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01 phan ban 4n so tham dbi v6i ndi dung khoéng chip nhan yéu cau khoi kién cia
Al vé viéc xtr ly tai san bao dam theo cac giao dich thé chép Budc Al co trach
nhiém tra lai gidy chimg nhan quyen st dung dat da thé chap cho 6ng Db Vin E
va ba Tran Thi H, y€u cau Toa an cap phuc tham stra 4n so thdm theo hudng chip
nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don.

 Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Tdy Ninh phdt biéu y
kién:
Vé t6 tung: Hoi dong xét X, Tham phan va Thu ky phién toa da tuan thu

dung theo quy dinh cua B luét t6 tung dan su. Viéc chap hanh ctia nguoi tham gia
tb tung thuc hién dung theo quy dinh cua B0 luat T tung Dan su.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi déng xét xtr khong chap nhan yéu cau khang cao
cua nguyén don Cong ty A nay la Cong ty Al, can cir vao khoan 1 Diéu 308 cua
B0 luat T6 tung dan sy, gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu, chung cir co trong ho so vu an da dwoc kiém tra, Xem
xét tai phién toa, can cw két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
kiém sat, Hoi dong xét xiwr nhdn dinh:

[1] Trong qua trinh giai quyét vu an, Coéng ty Al va anh Tran Pinh C, chi
Nguyén Thi Thu D déu thong nhat trinh bay: Tt nam 2009 — 2016, gitra Cong ty
Al vaanh C, chi D c¢6 ky ket tong cong 08 hop dong nhan Gmg von thué dat trong
mia va cac hop dong ung von trong mia, theo do tong s6 von Cong ty Al di dau tu
cho anh C va chi D dé trong mia 13 1.272.276.900 dong, anh C va chi D di tra cho
Cong ty 847.365.674 d6ng, theo Bién ban x4c nhan no anh C di ky va xac nhan so
tién no gdc con ng Cong ty Al 1a 424. 911.226 dong Do do, Cong ty Al yéu cau
anh C va chi D thanh toan cho Cong ty sO tlen ng goc 424.911.226 dong va tién 1ai
dén ngay 26/01/2018 1a 297.209.083 dong, tong cong 736.642.309 dong. Ngoai ra,
Cong ty Al con yéu cau xir 1y tai san bao dam khoan ng néu trén theo 02 Hop
déng thé chip quyén st dung dat sb: 0856/TC/2014/HP-TTCS va
0857/TC/2014/HD-TTCS cung ngay 25/7/2014 do ba Tran Thi H va anh Bd Van E
ky hop dong voi Cong ty thé chip quyén sir dung dit cua ba H, anh E dé bao dam
nghia vu tra ng ctia anh C, chi D véi Cong ty Al.

Tai cap so tham, anh C va chi D déu théng nhét sb tién con no Cong ty Al
tong cong 1a 736.642.309 dong, do d6 cap so tham chap nhan yéu cau khai kién
cia Cong ty Al budc anh C va chi D c6 trach nhiém hoan tra cho Cong ty Al sd
tién gbc va 1ai 1a 736.642.309 dong 1a c¢6 co s, cic bén duong su ciing khong
khang céo ddi véi s tién nay. Tuy nhién, dbi voi yéu cau xu 1y tai san bao dam
theo cac giao dich thé chip quyén str dung dat caa ba H va anh E dé bao dam cho
nghia vu tra ng cua anh C va chi D cap so tham khéng chip nhan, do d6 Cong ty
Al khong dong ¥ va c6 yéu cau khang cdo ddi v6i ban an so tham.

[2] Xét yéu cau khang céo ciia Cong ty Al thi thay rang:



Theo quy dinh tai Piéu 715 ciia Bo luat Dan sy nam 2005 “Hop dong thé
chdp quyén sir dung dat la sy théa thudn giita cdc bén, theo d6 bén sir dung ddt
(sau ddy goi la bén thé chdp) ding quyén sir dung dat cia minh dé bao dam viéc
thwe hién nghia vu dan sy voi bén kia (sau ddy goi la bén nhdn thé chcfp)... 7 va su
thoa thuén phai dugc lp thanh van ban dudi hinh thirc hop dong thé chip quyén
su dung dat, phai dugc cong chimg hodc chimg thuc; viée cong chimg thyc hién tai
cac to chic hanh nghe cong chimg, viéc chimg thuc dugc thyc hién tai UBND xa,
phuong va hop ddng thé chap quyén su dung dat phai dang ky tai co quan dang ky
dat dai va c6 hiéu luc ké tir thoi diém diang ky vao s6 dia chinh theo quy dinh tai
khoan 3 Dicu 167, khoan 3 Diéu 188 cia Luat Dat dai nam 2013. Do d6, dé dam
bao hop ddng thé chip quyén st dung dat c6 hiéu luc thi hop dong phai dam bao
day du cac quy dinh néu trén.

Xét Hop dong thé chip quyén st dung dat s6: 0856/TC/2014/HD-TTCS ngay
25/7/2014 gitta Cong ty Al voi ba Tran Thi H d6i voi phan dit dién tich 989 m?,
thira dat s6 1828, to ban do 12, toa lac tai 4p H1, xa C2, huyén C3, tinh Tay Ninh
theo GCNQSDPD s6 CH00964 ngay 23/6/2014 do UBND huyén C3 cap cho ba H
dung tén st dung dat va Hop dong thé chip quyén su dung dat so:
0857/TC/2014/HP-TTCS ngay 25/7/2014 giita Cong ty Al véi anh DS Vian E dbi
VOl phan d4t dién tich 386 m2, thira dat s6 43, to ban do sb 34, toa lac tai ap El, xa
E2, huyén C3, tinh Tay Ninh theo GCNQSDD sb 01867QSDD/1401/04/HP-CN
ngay 22/7/2004 do UBND huyén C3 cap cho anh E dung tén st dung dat:

Vé hinh thirc hop dong: Tai Bién ban xac minh ngay 26/12/2017 dng Nguyén
Tan K — Cong chuc tu phap xa E2 va Bién ban xdc minh ngay 26/12/2017 6ng
Huynh Thanh K1 — Cong chtic tu phap x4 C2 déu xac nhan hai hop dong thé chép
néu trén chi duoc UBND xa E2 va UBND xa C2 ky xac nhan, khong ky ching
thue vi cac van ban néu trén déu do Cong ty Al soan sin va giri vé cho UBND x4
E2 va xa C2, khi ky hop déng khong c6 mit diy du cac bén, UBND x3 E2 va xi
C2 khong vao s6 chung thuc duoc luu trir tai UBND x3 E2 va UBND x3 C2 nén
cling chua dugc dang ky thé chap tai Vian phong Pang ky dat dai tinh Tay Ninh —
chi nhanh huyén C3, do d6 hai hop dong thé chap nay khong dam bao vé trinh tur
thu tuc, hinh thirc theo quy dinh néu trén cua B6 luat Dan sy nam 2005 va Luat Pat
dai nam 2013.

Riéng dbi vai Glay iy quyén ctia anh DS Vin E, chi Ngo Thi G uy quyen cho
anh Tran Dinh C dé ngay 26/3/2012 ciing do Cong ty Al soan sin va giri vé cho
UBND xa E2 xac nhan ngay 13/3/2012, khi UBND xa E2 xac nhan khong c6 mat
cac bén va ciing khong vao sb chimg thuc do 6 UBND x4 E2 xac dinh UBND xi
E2 chi ky x4c nhan khong phai ky ching thuc gidy ty quyén.

Mit khéc, tai Két luan giam dinh sb: 1079/C54B ngay 23/3/2018 ctia Phan
Vién Khoa hoc hinh sy - Bo Cong an tai Thanh phé HO Chi Minh di két luan
khong du co so ké luan chix ky, chir viét ho tén “Tran Thi H”, “Pd Vin E” trén hop
dong thé chap ngay 25/7/2014 va trén DBon yéu cau ding ky thé chap quyén st
dung dat, tai san gan lién voi dat so voi cac mau chir ky, chir viét tén “Tran Thi H”,
“Pd Van E” do cung mdt ngudi ky ra hay khong. Do d6 Gidy iy quyén dé ngay



26/3/2018 giita anh Pd Van E va anh Tran Pinh C va 02 Hop dong thé chap quyén
st dung dat s6: 0856/TC/2014/HD-TTCS va 0857/TC/2014/HD-TTCS cing ngay
25/7/2014 giita Cong ty Al voi ba Tran Thi H, anh P& Vin E khong c6 hiéu luc
phap luét, bi v6 hiéu theo quy dinh Diéu 127 cua Bo luat Dan sy nam 2005, nén
Tda an cip so thim khong chap nhan yéu cau xir 1y tai san bao dam theo yéu cau
khoi kién cua Cong ty Al, bugc Cong ty Al phai tra lai gidy chtrng nhin quyén sir
dung dat cho ba H, anh E 1a ¢6 cén cu. Tai cap phic tham Cong ty Al cling khong
cung cap duge chimg ¢t nao khac chimg minh cho yéu cau khang céo.

Tt nhimg phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thdy khong chdp nhan yéu cau
khang cao cua Cong ty Al, gilr nguyén ban an so tham.

[3]Vé an phi kinh doanh thuong mai phtic thim: Do khong chap nhan yéu cau
khang céo nén Cong ty Al phai chiu tién an phi kinh doanh thuong mai phuc tham
2.000.000 doéng theo quy dinh tai khoan 1 DPiéu 29 cta Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su; biéu 122, biéu
124, Diéu 127, Diéu 137; Diéu 145 B luat Dan sy nim 2005; Diéu 306 Luat
Thuong mai nam 2005; Piéu 167 Luat Pat dai nim 2013; Nghi quyét )
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua Cong ty A nay 1a Cong ty Al.
Giit nguyén ban 4n so tham.

1. Chép nhan mét phan yéu cau khéi kién cua Cong ty Al vé viéc “Tranh
chap hgp dong dau tu”.

Budc anh Tran Dinh C va chi Nguyén Thi Thu D ¢6 nghia vu hoan tra cho
Cong ty Al sd tién goc 424.911.226 dong; tién 13i phat vi pham hop dong tinh dén
ngay 26/01/2018 1a 297.209.083 ddng; thu phat vi pham hop dong thué dat vu
2014 — 2015 14 2.808.000 dong; thu hd tro hop dong vu 1a 11.714.000 dong. Tong
cong 1a 736.642.000 (bay trim ba muoi sdu triéu, sau trim bon muoi hai nghin)
dong (1am tron).

Ké tir ngay Cong ty Al c6 don yéu cau thi hanh an néu anh Tran Pinh C va
chi Nguyén Thi Thu D khéng thi hanh cic khoan tién trén thi hang thang anh C,
chi D con phai chiu khoan tién 131 cta sd tién con phai thi hanh &4n theo muc lai
suit co ban do Ngan hang Nha nudc cong bd twong tmg voi sb tién va thoi gian
chua thi hanh &n theo quy dinh tai khoéan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan su.

2. Khong chip nhan yéu cau ciia Cong ty Al vé viée xir Iy tai san bao dam
theo cac giao dich thé chap.



3. Tuyén bd Gidy iy quyén giita anh DS Van E va anh Tran Dinh C ngay
26/3/2012 vo hiéu.

4. Tuyén bd Hop dong thé chp s6 0857/TC/2014/HD-TTCS ngay 25 thang 7
nam 2014 va Hop dong thé chap s6 0856/TC/201/HD-TTCS ngay 25 thang 7 ndm
2014 vo hi¢u.

‘ Budc Cong ty A} co trach nhiém tra cho anh P Vian E mot Giéy chl'Ing nhan
quyén st dung dat s6 01867 QSDD/1401/04/HP-CN ngay 22/7/2004 do Uy ban
nhan dan huyén C3, tinh Tay Ninh cap cho anh b6 Van E.

Budc Cong ty Al c6 trach nhiém tra cho ba Tran Thi H mot gidy chting nhan
quyén st dung dat s6 CH00964 ngay 23/6/2014 do Uy ban nhan dan huyén C3,
tinh Tay Ninh cap cho ba Tran Thi H.

5. Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd: Cong ty Al tu nguyén chiu 600.000
(sau traim nghin) dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd nhung duoc trir vao s tién
tam mg chi phi xem xét, thim dinh tai chd Cong ty Al da nop 600.000 (sau trim
nghin) dong ngay 17/11/2017. Céng ty C6 phan Al da nop du.

_ 6 Vé chi phi giam dinh: Ba Tran Thi H tu nguyén chiu 2.000.000 (hai tri¢u)
dong; anh D6 Van E ty nguyén chiu 2.000.000 (hai tri¢u) dong. Ghi nhén ba H va
anh E da nop xong.

7. Vé an phi:

7.1. An phi kinh doanh thuong mai so tham: Anh’ Tran Pinh C va chi Nguyén
Thi Thu D phai chiu 33.465.000 (ba muqi ba tri¢u bon tram sdu muoi lam nghin)
dong an phi kinh doanh thuong mai so tham.

Cong ty Al khong phai chiu 4n phi kinh doanh thwong mai so tham. Hoan tra
lai cho Cong ty Al 15.734.000 (muoi lam triéu bay tram ba muoi bon nghin) dong
tién tam Gmg an phi dan sy so thim di ndp theo Bién lai sé 0004557 ngay
03/10/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C3, tinh Tay Ninh.

7.2. An phi kinh doanh thuong mai phic tham: Cong ty Al phai chiu
2.000.000 (hai triéu) dong tién an phi kinh doanh thuong mai phuc tham nhung
dugc khau trir tir tién tam Gng 4n phi da nop tai Bién lai thu s6 0005335 ngay
07/6/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C3, tinh Tay Ninh; ghi nhan da
nop du.

Truong hgp ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dén sy;
tho1 hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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