TOA AN NHAN DAN CONG H1 XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
_ HUYENX Poc 1ap — Ty do — Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban 4n so: 71/2025/DS-ST
Ngay: 08-4-2025

V/v Tranh chép hop dong dit
cocC

NHAN DANH
NUGC CONG H1 XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN X, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Chi Nguyén

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong H6 Huy Cuong.

2. Ong Thai Van Cuong.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi T1 Linh — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén X, tinh Tay Ninh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn din huyén X, tinh Tay Ninh tham gia
phién toa: Ong Luong Ba Xanh — Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 4 ndm 2025, tai tru s¢ Toa &n nhan dan huyén X, tinh Tay
Ninh xét x{r so thim cong khai vu 4n dan sy thu 1y sb: 513/2024/TLST-DS ngay
22 thang 10 nam 2024 vé “Tranh chap hop dong dit coc”, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6: 27/2025/QDXXST-DS ngay 18 thang 02 nim 2025, theo Quyét
dinh hodn phién toa s6 24A/2025/QDST-DS ngay 07 thang 3 nam 2025 giita cac
duong su:

1. Nguyén don.: Chi Pham Thi Thanh T1, sinh nam 1990; dia chi: ép T2, xa
T3, huyén X, tinh Tay Ninh; c6 don xin giai quyét vang mit.

2. Bi don: Anh Cao Hitu H1, sinh nim 1979; dja chi: 4p V, xa T3, huyén
X, tinh Tay Ninh; Véng mat.

NOI DUNG VU AN:



Trong qud trinh giai quyét vu dn, nguyén don chi Phan Thi Thanh T1
trinh bay: Ngay 30-3-2022, chi T1 c6 dat coc cho 6ng HI s6 tién 200.000.000
ddng dé thoa thuan sang nhuong phan dit c6 dién tich 1.983,3 m? thudc thira
599, t& ban dd s 26, toa lac tai ap V, xa T3, huyén X, tinh Tay Ninh (hién trang
1a cai ao), gia thoa thuén sang nhuong la 400.000.000 ddéng. Thoi han ky hop
d6ng chuyén nhuong 1a 60 ngay ké tir ngay dat coc. Sau do, chi dugc biét o ong H1
da sang nhuong phan dat nay cho 6ng Nguyén Tan Tai véi gia 600.000.000 dong.
Do 6ng H1 da vi pham théa thuén trong hop dong dat coc nén chi khoi kién yéu
cau 6ng H1 tra sé tién 400.000.000 dong, trong d6 tién dit coc 200.000.000 dong
va phat coc 200.000.000 dong.

Bi don éng Cao Hiru HI dd dwoc triéu tip hop 1é nhung khéng dén Toa
nén khong co loi trinh bay.

Dai dién Kiém sdt vién phat biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt va gidi
quyét vu an:

- Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa; viéc chap
hanh ctia nguoi tham gia t6 tung dan su, ké tir khi thy 1y vu 4n cho dén khi vao
nghi 4n dugc thuc hién dung theo quy dinh ciia Bo luat T tung dan sy. Riéng bi
don khong chip hanh dung theo quy dinh.

- Vé néi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don, budc 6ng H1 c6 trach nhiém lién d6i tra cho chi T1 sd tién
400.000.000 ddng, trong d6 co tién coc 200.000.000 dong, phat coc 200.000.000
dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chimg ctr dd duoc xem xét tai phién toa; két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé tb tung:

[1.1] V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu an: Chi Phan Thi
Thanh T1 c¢6 don khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong Cao Hiru HI tra
sb tién coc, phat coc 400.000.000 dong Ong H1 c6 dia chi: ap V, xa T3, huyén X,
tinh Tay Ninh. Do do, can cir theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu
35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung dan sy thi quan hé tranh chap trong
vu an ndy 13 “Tranh chip hop dong dit coc”, thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan huyén X, tinh Tay Ninh.

[1.2] V& su ving mit cta duong su: Nguyén don c6 don xin xét xir vang
mat, 6ng Cao Hru H1 da duoc Toa an tri¢u tap hop 1€ hai lan nhung V'Zing mat
khéng c6 1y do, nén cin ctr theo quy dinh tai khoan 1, 2 Piéu 227, khoan 1 Piéu
228 ctia Bo luat T6 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xtr Véng mat cac duong su.

[2] V& noi dung vu an:

[2.1] Vé s6 tién dat coc: Xét hop déng dat coc ngay 30-3-2022 c6 thé hién
ndi dung Bén A — 6ng Cao Hitu H1 c¢6 nhan téng cong cua bén B — chi Phan Thi
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Thanh T1 s tién 200.000.000 dong, co chit ky, chir viét tén cua 6ng H1. Do do,
co can ctr xac dinh 6ng H1 ¢6 nhén cua chi T1 s6 tién 200. 000.000 dong 1a su that.

[2.2] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don, thiy rang: Ngay 30-3-2022,
chi T1 c6 dat coc cho 6ng Hl s6 tién 200.000.000 déng dé thoéa thuan sang
nhuong phﬁn dat co dién tich 1.983,3 m2, thudc thira 599, t& ban do sb 26, toa lac
tai ép V, xa T3, huyén X, tinh Tay Ninh (hién trang la cai ao), gid thoa thuan sang
nhuong 13 400.000.000 dong. Thoi han ky hop dong chuyén nhuong 1a 60 ngay
ké tir ngay dit coc. Nhung dén ngay 27-4-2022, ong H1 lai tiép tuc thoa thuan
sang nhuong phan dat nay cho Ong Nguyén Tan Tai vé6i s tién 600.000.000
ddng. Sau do, ong Tai khong dong ¥ mua phan dit nay nira, nén ngay 06-11-
2023, 6ng H1 c6 1ap ban cam két hira véi chi T1 dang 09 gid ngay 08-11-2023 s¢

co mat tai Phong cong ching Vuong Van Tro dé lam thu tuc Uy quyén, sang
nhuong phan dat nay cho chi T1. Tuy nhién, 6ng H1 khong thyc hién dung cam
két va da bo tron khoi dia phuong. Nhu véy, cac bén khong thyuc hién dugc viée
cong chimg hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat hoan toan do 16i cua ong
H1, nén chi T1 khoi kién yéu cau budc 6ng H1 c6 trach nhiém tra cho chi T1 s6
tien 400.000.000 dong (trong d6 co 200.000.000 dong tién dit coc va
200.000.000 dong tién phat coc) 1a ¢ can cir nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[3] Xet dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén X 1a c6 can cur nén Hoi
d6ng xét xtr chip nhan.

[4] Vé dn phi: Cin c theo quy dinh tai Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi, chi
Phan Thi Thanh T1 khong phai chiu, hoan tra cho chi T1 10.000.000 dong tién
tam ng 4n phi d3 ndp theo bién lai thu sb 0014605 ngay 22-10-2024 ctia Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén X, tinh T4y Ninh. Ong Cao Hiru H1 phai chiu
20.000.000 dong.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Piéu 39, Diéu 147,
khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228 ciia Bo luat TH tung dan sy ndm 2015; cin
ctr Didu 328 cua Bo luat Dan su; can cit Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi;

Tuyén xu:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khai kién ctia chi Phan Thi Thanh T1 dbi véi
ong Cao Hitu H1 vé viéc “Tranh chip dan su vé hop dong dit coc”.

Budc ong Cao Hiru H1 c6 nghia vu tra cho chi Phan Thi Thanh T1 sb tién
400.000.000 (b6n tram triéu) dong, trong d6 c6 200.000.000 (hai tram triéu) dong
tién dit coc va 200.000.000 (hai tram tri¢u) déng tién phat coc.
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Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh cia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh con
phai chiu tién ldi cua so tién con phdi thi hanh dan theo muecc lai sudt quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 Bo ludt dan sw nam 201 5.

2. V& an phi:

2.1. Chi Phan Thi Thanh T1 khong phai chiu, hoan tra cho chi Tl
10.000.000 (mudi triéu) dong tién tam Gng an phi di ndp theo bién lai thu sd
0014605 ngay 22-10-2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén X, tinh Tay
Ninh.

2.2. Ong Cao Hiru H1 phai chiu 20.000.000 (hai muoi triéu) dong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, thi nguoi1 dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

3. Vé quyén khang cdo: Cac duong su co quyén khang céo 1én Toa an nhan
dan tinh T4y Ninh trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngdy nhan duoc Ban an hodc Ban
an dugc tong dat hop 18.

Noi nhin: TM. HQI DPONG XET XU SO THAM

. THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Tay Ninh; :

- VKSND tinh Tay Ninh;

- VKSND huyén Go Dau;

- CC.THADS huyén Go Dau;
- Puong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Chi Nguyén



Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan — Chii toa phién toa









Mat khac, trong qué trinh 1am viéc, ba Tao, chi Mai, anh Rai déu théng
nhat: cu Chanh, cy Ngot c6 cho 6ng Rai phan dat &, lién ké vdi phan dat cia ba
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Tao, nhung ba Tao di ban phan dit nay dé co tién xdy nha va chi phi cham séc,
nudi dudng anh Rai, chi Mai. Va hi¢n tai, anh Rai, chi Mai cling dugc thira huong
tr cu Ngot, cu Chanh mot phan dat rudng dién tich khoang 50 cao.
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