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- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Truyén

Cdc Hoi tham nhan DAn;

Ba Tran L Tuyét

Ong Dong Qudc Vo

- Thuw ky phién tdoa: Ong Thach Rine — Tham tra vién T0a an nhan Dan thi xa
Duyén Hai, tinh Tra Vinh.

- Dai dién Vién ki?m sdat nhan Dép thi xa Duyén Hii, tinh Tra Vinh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Vin Canh, Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 8 nam 2019, tai tru s¢ Toa 4 an nhan Dén thi xa Duyén Hai, tinh
Tra Vinh xét xr so tham cong khai vy an thy ly s6 04/2019/TLST- DS, ngay 24 thang
01 nam 2019 vé tranh chap tranh chap yéu ciu tuyén b6 hop ddng cam cd gidy ching
nhan quyén st dung dit vo hiéu; theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb
45/2019/QbXX-ST ngay 17/7/2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi H, sinh ndm 1954. Dia chi: ap LBK, x3 DCh, huyén
DH, tinh Tra Vinh (c6 mat).

- Nguroi dai dién hop phdp theo ity quyén ciia nguyén don ba Tran Thi H: Ong
Luu Vian D, sinh ndm 1977. Pia chi 4p TL, xd AThD, huyén CLD, tinh Soc Tring.
Chd & hién nay 4p LBaCh, xd BCh, huyén DH, tinh Tra Vinh (vin ban ty quyén ngay
05/11/2018 va van ban ngay 12/3/2019). (c6 mat).

- Bi don: Ba Nguyén Kim Th, sinh nim 1960. Dia chi kh1, phi, thi xa DH,
tinh Tra Vinh. (c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Lé& Vin B, sinh nim 1977

Ba Lé Thi Qué M, sinh nim 1981

Ong Lé Truong S, sinh nim 1984



Ba Triéu’Thj Thg, sinh nam 1984
Dia chi: ap LBK, xa BDCh, huyén DH, tinh Tra Vinh.

- Nguoi dai dién hop phdp theo ity quyén ciia ng Lé Van Binh, ba Lé Thi Qué
Minh, 6ng Lé Trwong Son va ba Triéu Thi Thwong: Ong Luu Van P sinh nim 1977.
Pia chi 4p TL, xa AThD, huyén CLD, tinh Séc Trang. Chd ¢ ap LBCh, xa DCh,
huyén DH, tinh Tra Vinh. (vin ban oy quyén 12/3/2019). c6 mat

Ba Chau Thi L sinh nam 1958. Pia chi 4p C, xa DTh, thi xa DH, tinh Tra
Vinh. (c6 mat).

Ba Thach Thi D, sinh nam 1962. Dia chi ap LBCh, xa DCh, huyén DH, tinh
Tra Vinh. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 08/01/2019, don thay doi bo sung don khoi kién ngay
13/3/2019 nguyén don Tran Thi H trinh bay: Vao nam 2003 chong ba 1a 6ng Lé Van D
(da chét ngay11/4/2015) c6 cho ba Thach Thi D muon ba gidy ching nhin quyén st
dung dat, gdm thtra s6 709, t& ban dd sé 09, dién tich 6.160m?; thira s6 710, to ban
d6 s6 09, dién tich 660m? va thira s6 739, t& ban d6 s 09, dién tich 1.540m? do Uy
ban nhan Dan huyén TrC, tinh Tra Vinh cap cho ho éng Lé Van D ngay 16/02/1998.
Sau d6 ba D dem ba gidy chimg nhan ndi trén dua cho ba Chau Thi L di cAm cb cho ba
Nguyén Kim Th 13y tién tiéu xai c4 nhan. Dén nim 2006 ba Th ¢ tim dén nha ba noi 1a
ba Th c6 nhan cAm cb ba gidy chimg nhan tir ba L véi sb tién 2.500.000 dong, néu nhur
mudn chudc lai thi ba Th cho ba chudc gia 7.500.000 dong, do hoan canh kinh té kho
khan nén ba khong c6 kha nang chudc lai gidy. Pén nam 2015 thi ba Th tiép tuc yéu cau
ba chudc gidy vai gia 30.000.000 dong nén ba khong dong ¥. Nguyén don ba Tran Thi
H khoi kién yéu cau Tda an tuyén bd hop dong cam c6 ba gidy chung nhan quyen su
dung dat giita ba L v&i Th 14 vo hiéu va yéu cau ba Th hoan tra cho ba ba gidy ching
nhan quyén st dung dat thira 709, 710, 739 ndi trén.

Tai phién toa, 6ng Luu Van D la nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Tran
Thi H van gitr nguyén yéu cau khoi kién ctia ba H. Ong Luu Vin D cho rang, qua
trinh Toa an lay 101 khai cta ba D thi ba D khai c6 dua cho ba H 2.500.000 dong,
nhung ba H khong thira nhan. Tuy nhién, néu nhu ba Th ddng y tra cho ba H ba gidy
chtng nhan quyén str dung dat ma ba Th dang quan 1y thi ba H s& tu nguyén hoan tra
cho ba Th tién von ma ba L cAm ba gidy chimg nhan 2.500.000 dong va tinh 13i theo
quy dinh ctia phap luat dén ngay xét xtr.

Tai bién ban hoa giai ngay 01/3/2019 va tai phién toa bi don ba Nguyén Kim
Th trinh bay: nghé nghiép cua ba khong phai nghé nguoi cho vay, do chd quen blet
nén ngay 03/02/2003 ba c6 nhén cam co tir ba Chau Thi L ba gidy ching nhén quyén
sir dung dat (ban chinh) gdm: thira s6 709, to ban do sé 09, dién tich 6.160m?; thira
50 710, t& ban d6 s6 09, dién tich 660m? va thira s6 739, t& ban d6 s6 09, dién tich
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1.540m?, ba thira dét cung toa lac tai xa PC, huyén TrC (nay la huyén DH), tinh Tra
Vinh do 6ng L€ Van D dimg tén quyen st dung dat. Gia cam co 2.500.0000 dong, lai
sut ba L ndi s& tra cho ba 2.000 dong/ngay d6i véi sb tién gde 1.000.000 dong, ba L
néi cam tam it ngay khi co tién thi qua chudc lai. Tir ngay 03/02/2003 dén nay ba
Chéu Thi L khong déng 14i cling khong tra ng gdc. Ba ¢d tim dén gia dinh ba H dé
hoi thi ba H thira nhan ba gidy ching nhan noi trén la cua gia dinh ba H, ba c6 nghe
ba L noi la ba H thiéu no nén méi dua ba glay chtng nhan quyén str dung dat nay cho
ba L vay lay tién tra no. Viéc ba giao tién cho ba L thi khong c6 gidy to gi. Khi ba
tim dén nha ba H thi ba H ¢6 néi sé chudc lai gidy nhung khong dua tién chudc ma
con ham doa s€ di kién ba; gitra ba véi ba H khong co6 théa thudn la ba H sé chiu trach
nhiém tra tién ma ba L d3 nhan cAm cd tir ba, ba H chi hira miéng chudc lai nhung ba
H khong chudc. Bi don ba Th cho rang néu ba H mudn chudc lai ba gidy chimg nhan
thi phai tra cho ba 2.500.000 dong no gdc va tra thém cho ba 20.000.000 dong (vi khi
dua tién cho ba L xong ba phai ban soi diy chuyén 05 chi lic d6 dé bu vao phan tién
ba L nhén, nay ba H tra sb tién 20.000.000 déng ba mdi mua lai duoc 05 chi vang
nhu trude déy) ba Th khong ddng v tinh 13i theo quy dinh cua phap luat nhu dai dién
nguyén don dé nghi, con néu khong thi Toa 4n ctr giai quyét theo quy dinh cua phap
luat. Viéc Toa an giai thich cho ba phai di kién ba L doi lai tién thi ba ciing chap
nhan.

Tai bién ban hoa giai ngay 01/3/2019 va tai phién tda nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Chau Thi L trinh bay: Vao nam 2003 ba Thach Thi D la em
rudt ba ndi voi ba c6 nguoi ban dat cho ba D va dua cho ba D ba gidy chimg nhan
quyen sir dung dét, ba D moi dua ba gidy dat nho ba di cam cb vay dum 5.000.000
dong. Sau d6 ba vay dum ba D 5.000.000 dong, nhung ba D khong tra tién cho ba
nén ba phai di vay tién ctia ba Th 2.500.000 dong va ba c6 cam cho ba Th ba gidy
chtmg nhan quyén st dung dat nhu ba Th trinh bay dé tra s6 no ma ba da vay dim
cho ba D trudc d6, dén nay ba chua tra tién cho ba Th dugc. Nay ba thng nhét y kién
nhu ba Th 1a ba H mudn chudc lai gidy chimg nhan thi ba H phai tra tién cho ba Th
nhu ba Th trinh bay.

Tai bién ban lay 1oi khai ngay 29/5/2019, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Thach Thi D trinh bay: vao ndm 2003 ba H c6 giao cho ba ba giéy chung
nhan quyen su dung dat (ban goc, nhung ba khong biét dién tich, sb thura) dé nho ba
di cam cd vay tién dum, ba néi néu vay dum thi phai chia cho ba mot phan ba méi di
tim chd vay thi ba H dong y. Sau d6 ba dua ba gidy ching nhan cta gia dinh ba H
cho ba L nhd ba L cam ¢ vay dum sé tién 5.000.000 dong, sau khi nhén tién vay tir
ba L xong thi ba giao cho ba H 2.500.000 dong (18 ra giao cho ba H 3.000.000 dong,
nhung do ba H con thiéu tién Cua cua ba 500.000 dong nén ba khau trir va chi dua
cho ba H 2.500.000 ddng). Nay ba c6 ¥ kién néu ba L yéu cau ba tra ng thi ba s& co
nghia vu tra ng phan cua ba 2.500.000 dong va 13i suat theo quy dinh cta phap luat,
phﬁn con lai thi ba H ¢6 trach nhiém tra cho ba L



Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tudn theo phap lugt cua T ham phdan, Hoi
dong xét xu, Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia 16 tung trong qud trinh gidi
quyét vu an va phat biéu y kién vé viéc gidi quyét vu dn:

- V& tb tung: Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa da tuan thu dung
trinh tu, thi tuc giai quyét VU an Dan sy so tham theo quy dinh cua B luit td tung
Dan su. Viéc Toa an xét xir ving mit ba D 1a dtng theo quy dinh ctia Bo luat TS tung
Dan sy. Nguyén don, bi don tham gia td tung trong vu 4n da thyuc hién dung cac quyén
va nghia vu cia minh va chip hanh nghiém chinh 1061 quy phién toa. Nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan chua thyc hién dang quyén, nghia vu t6 tung theo quy dinh
ctua B9 luat Té tung dan su;

- V& néi dung vu an: Cén ctr vao tai liéu, chimg ctt co trong hé so vu an va két
qua tranh tung tai phién toa thi c6 co s¢ xac dinh ba H khong cd giao ba glay ching
nhéan quyén st dung dat thira 709, 710, 739 do ong Lé Van D dimg tén de nho ba D
cam cb vay tién tiu xai ca nhan ma do 6ng D giao cho ba D roi ba D giao lai gidy cho
ba L nho ba L cam cb vay tién cua ba Th 2.500.000 déng nhu ba Th trinh bay. Hién tai
ba Th 13 nguoi dang quan 1y ba gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira 709, 710, 739
noi trén.

Theo quy dinh tai Piéu 73 Luat dat dai nam 1993 thi nguoi str dung dat 6 cac
quyen nhu: Duogc cap gidy chig nhan quyén str dung dat, huong thanh qua lao dong,
két qua dau tu trén dat duoc giao; duoc chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh cua
phap luat; huong cac loi ich do cong trinh cong cong vé bao vé, cai tao dat mang lai;
duoc Nha nudc hudng dan va gitp do trong vi¢c cai tao va bdi bd dat; duoc Nha
nuoc bao vé khi bi nguoi khac xam pham dén quyén su dung dat hop phap cta minh;
dugc bdi thudng thiét hai vé dat khi bi thu hdi va dugc quyén gop dat dé hop tac san
xuat, kinh doanh theo quy dinh ctia phap luat phu hop voi muc dich khi giao dat. Luat
dat dai nim 1993 khong c6 quy dinh nguoi st dung dat dugc quyén cam cd quyen su
dung dat va gidy chung nhan quyén str dung dat, vi vay theo quy dinh tai Diéu 137,
146 Bo luat Dan sy nim 1995 va Piéu 131 Bo luat Dan sy nam 2015 thi giao dich
cam cd gilta ba L v6i ba Th 1a v6 hiéu do vi pham diéu cdm cia luat. Theo quy dinh
thi cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan nén ba H kién doi ba Th giao tra
ba gidy chirng nhén 1a c¢6 co so chap nhén.

Khi ba L caAm c6 cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba Th thi khong
c6 sy thoa thuan hay cam két nao gitraba L, ba Thvéiba H1abaH s& co trach nhiém
tra cho ba Th tién no gbc, ng 13i dé chudc lai gidy ching nhan truc tiép tir ba Th. Vi
vay, sd tién ma ba L nhéan 2.500.000 dong cta ba Th va thiét hai xay ra néu co s&
duogc giai quyét bang vu an khéc, ba H khong nhan tién ctia ba Th nén khong c6 nghia
vu hoan tra; giao dich dan sy giita ba L véi ba D va ba D voi ba H s& duogc giai quyét
bang vu an dan su khac, néu co tranh chép.

+ Kién nghi khic phuc vi pham: khong

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Ba Thach Thi D véng mit tai phién toa va c6 don dé nghi xét xtr ving mat.
Can ctr vao quy dinh tai Diéu 228 cta Bo luat T6 tung Dan su Toa an van tién hanh
xét Xr vu 4n vang mat ba D. Ong Lé Vin D da chét ngay 11/4/2015, ba Tran Thi H Ia
vo thudc hang thira ké thir nhat cia ong D nén ba H co quyén khéi kién vu an dan su
theo quy dinh tai Diéu 186 B luat To tung dan sy. Nguyén don ba H kién ba Th tranh
chip yéu cau tuyén bd hop dong cam cd gidy ching nhén quyén st dung dat vo hiéu
chir khong phai chi kién doi lai gidy ching nhan quyen sir dung dat don thuan do ba
Th chiém giit theo quy dinh tai muc 3 Céng vin 56 141/TANDTC-KHXX ngay
21/9/2011 cua Toa an nhan dan t01 cao hudng dan vé thim quyen giai quyet cac yeu
cau tra lai gidy chimg nhan quyén s& hitu tai san nén tranh chip thudc thAm quyén
giai quyét caa Toa 4n nhan dan thi xa Duyén Hai theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, B luat TH tung dan sy nam 2015.

[2] Ba Thach Thi D c6 10i khai thira nhan vao nim 2003 ba D ¢6 nhén tir ba Tran
Thi H (khong phai nhan tir 6ng D) ba gidy ching nhan quyén st dung dat thira s6 709,
t& ban d6 sb 09, dién tich 6.160m?; thira s6 710, to ban d6 s6 09, dién tich 660m? va
thira 6 739, t& ban dd s6 09, dién tich 1.540m?, ca ba thira dat 709, 710, 739 toa lac
ap LBCh, xa BCh, huyén Tr(nay 1a huyén DuH), tinh Tra Vinh do Uy ban nhan Dan
huyén Tr, tinh Tra Vinh cdp cho hd ong Lé Van D ngay 16/02/1998. Muc dich ba D
nhan ba gidy chimg nhan ndi trén tir ba H dé giao cho ba Chau Thi L di cim ¢ 13y tién
cung chia nhau tiéu xai. Ba Chau Thi L c6 161 khai thira nhan ba D c0 giao cho ba L ba
gidy chimg nhan do Uy ban nhan Dan huyén TrC cap cho ho 6ng Lé Vian D nhu ba D
khai va sau d6 ba L di cadm cd ba gidy chirng nhan ba D giao cho ba Th dé nhan tir ba
Th s6 tién 2.500.000 dong vao nam 2003. Bi don ba Nguyén Kim Th ciing c6 10i khai
thira nhan dang quéan Iy ba ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dét thira 709, 710,
739 cua gia dinh 6ng D, ba H tir nam 2003 dén nay. Nhu vay, c¢6 co so xac dinh giao
dich dan su ba L nhéan cta ba Th 2.500.000 dong va giao cho ba Th ba gidy chung
nhan ctia gia dinh ba H 1a giao dich cdm cb gidy chimg nhan quyén st dung dat.

[3] Theo ba L khai thi cho dén nay ba L chwa thanh toan tién ng gdc, tién 13
sudt cho ba Th theo thoa thuan. Nhu vy, giao dich dan sy giita ba L véi ba Th duoc
xac lap trude ngay Bo luat Dan sy nam 2005 va Bo luat Dan sy nam 2015 ¢o6 hi¢u luc
nén vé nguyén tic viéc ap dung phap luat dé giai quyét tranh chép 1a ap dung Bo luat
Dan sy nim 1995 (phép luat tai thoi diém xac 1ap giao dich dan sy). Tuy nhién, tai
thoi diém xét xir so tham thi Bo luat Dan sw nim 2015 dang ¢6 hiéu luc thi hanh va
theo diém b khoan 1 Piéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé diéu khoan
chuyén tiép nhu sau: “Giao dich Dan su chwa dwoc thuc hién hodc dang dwoc thuc
hién ma co ngi dung va hinh thirc phu hop véi quy dinh cua Bo ludt nay thi ap dung
quy dinh cua B¢ ludt nay”. Nhu vay, giao dich giita cac bén duong su trong vu an ma
¢6 ndi D va hinh thirc phu hop véi quy dinh ctia Bo luat Dan sy nam 2015 thi s€ ap
dung quy dinh ctia Bo luat Dan sy nam 2015 dé giai quyét, con giao dich ma c6 noi
D va hinh thtcc khong phu hop véi quy dinh ctia Bo luat Dan sy nam 2015 thi sé ap
dung quy dinh ctua Bo luat Dan sy nam 1995 dé giai quyét.
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[4] Tai Diéu 329 B6 luat Dan sy nim 1995 quy dinh: “Cédm cé tai san la viéc
bén co nghia vu giao tai san la dong san thugc so hitu cua minh cho bén c6 quyén dé
bdo dam thyc hién nghia vy dan Su; neu tai san cam cé co dang ky quyén sé hiwu, thi
cdc bén cé thé thod thudn bén cam cé van giik tai san cam cé hodc giao cho nguoi
thir ba giir”. Theo Piéu 309 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Cam c6 tai san la
viéc mot bén (sau ddy goi la bén cam cé) giao tai san thudc quyén so hivu ciia minh
cho bén kia (sau day goi la bén nhdan cam cé) dé bao dam thuc hién nghia vu”. Nhu
vay, theo cac quy dinh d3 vién dan trén thi ddi tuong cim cb déu 1a “tai san” nhung
theo B0 luat Dan sy nam 1995 thi tai san chi la dong san, con Bo luat Dan sy nam
2015 tai san cam cb 1a dong san va bat dong san. Nhu vy, déi tugng cam cb quy
dinh gitra hai B§ luat la khac nhau nén néi D nay s€ ap dung B¢ luat Dan sy nam
1995 de giai quyét. Theo quy dinh tai Diéu 329 B luat Dan sy nam 1995 thi tai san
cam c6 phai do chinh chu s¢ hitu thue hién giao dich cam c6, trong trudng hop nay
cht so hiru ba gidy ching nhan 1a 6ng D hodc thanh vién ho gia dinh 6ng D, chir
khong phai ba L, nhung chu thé giao dich cam c6 véi ba Th lai 1a ba L trong khi gia
dinh 6ng D khong c6 xac 1ap iy quyén ndo cho ba L dé thyc hién giao dich cdm ¢
v6i ba Th nén ba L khong phai 1a chi thé c6 quyén giao két hop dong cAm ¢ véi ba
Th, giao dich nay khong phu hop v6i y chi ciia 6ng D va ho ong D.

[5] Theo B luat Dan sy nam 1995 ngoai quy dinh tai san 1a ddi tuong cam cd
thi con quy dinh “Quyén tai san dwoc phép giao dich ciing cé thé dwrgc cam ¢6” Va
theo quy dinh tai Diéu 181 cta Bo luat Dan sy nim 1995 tai san bao gom: “Pdt dai;
Nha 6, ¢ong trinh xdy dung gdn lién véi dat dai, ké ca cdc tai san gan lién véi nha 6,
cong trinh xdy dung do, Cdc tai san khdc gdn lién véi ddt dai; cdc tai san khdc do
phap ludt quy dinh”. Theo quy dinh tai Dleu 105 cua B luat Dan sy nam 2015 quy
dinh tai san gom “Tai san bao gom vdt, llen glay to co gza va cdc quyen tai san’”.
Can clr vao cac quy dinh di vién dan nay thi doi tugng cam cb gitta BO luat Dan su
nam 1995 va B luat Dan sy nam 2015 quy dinh c6 khac nhau, nén phap luat ap dung
vé “tai san cam ¢d” s& duoc ap dung quy dinh tai B6 luat Dan sy nam 1995. Nhu vay,
tai san theo quy dinh ctia Bo luat Dan sy nam 1995 ¢6 bao gdm “dat dai” nhung dat
dai 12 bat dong san, trong khi Piéu 329 B luat Dan sy ndm 1995 quy dinh tai san
cam cb chi 1a dong san nén dat dai khoéng phai d6i trong cam cb tai thoi diém cac
bén giao dich. Mit khac, muc dich gitra ba L, ba Th khi giao dich chi huéng dén don
thuan 1a ba gidy chimg nhan quyén sir dung dat chir khong phai quyén st dung dat
(khong c6 viéc thoa thuan giao dat cho ba Th hodc bén tht ba chiém gitr).

[6] Luat dat dai nam 1993 khong quy dinh gidy chirg nhan quyén sir dung dét
la loai gidy t& nhu thé nao. Theo quy dinh tai khoan 20 Piéu 4 Luat dat dai ndm 2003
quy dinh “gzay ching nhan quyén s dung dat la gzay chitng nhdn do co quan nha
nudc cé tham quyén cap cho ngueoi sir dung ddt @é bao hé quyén va loi ich hop phdp
ciia nguoi stk dung dat’. Theo quy dinh tai khoan 16 Diéu 3 Luat dat dai nam 2013
“Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién
véi dat la chitng thu phdp Iy @é Nha nwée xdc nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hiru

6



nha o, tai san khac gan lién véi ddt hop phdp cua nguoi ¢o quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha o va quyen s0 hitu tai san khac gan lién véi dat”. Nhu Vay, theo cac quy
dinh trén day thi gidy chimg nhan quyén sir dung dat khong phai la “ gidy to c6 gia”
va ciing khong phai 13 tai san nén khong phai 1a ddi tugng cam cb.

[7] Theo quy dinh tai Diéu 181 cua B luat Dan sy nim 1995, Piéu 163 Bo
lugt Dan sy 2005, Bleu 105 B¢ luat Dan sy 2015 déu khong col gidy chimg nhan
quyén s dung dat gidy chimg nhan quyén so hiru nha 13 quyén tai san. Theo dleu
73 Luat dat dai 1993 thi nhing giao dich ngudi str dung dat dugc thuc hién voi quyén
str dung dat cua minh bao gom: “duwoc cap gidy ching nhdn quyén sir dung dat huong
thanh qua lao ddng, két qua dau tw trén dat dwoc giao; dwoc chuyén quyén sir dung
dat theo quy dinh cia phép ludt; hwong cdc loi ich do cong trinh cong cong vé bao
Vvé, cdi tao dat mang lai; dwoc Nha nude hiedng dan va gip do trong viéc cdi tao va
béi bé ddt; dwoc Nha nwde bdo vé khi bi nguoi khdc xam pham dén quyén sir dung
dat hop phap cua minh; dwoc béi thwong thiét hai vé ddt khi bi thu hoi va dwoc quyén
g6p ddt dé hop tdc san xudt, kinh doanh theo quy dinh ciia phdp ludt phit hop voi
muyc dich khi giao dat”. Theo Piéu 6 Luat dat dai ndm 1993 quy dinh “Nghiém cdam
viéc lan chiém dat dai, chuyén quyen stk dung dat trdi phép, sir dung dat khéng diing
muyc dich dwoc giao, huy hoai dat”. Nhu vy, Nha nudc khong thira nhén va nghiém
cAm viéc chuyen quyén str dung dat, ban chat cua giao dich cam co can ¢ su chuyén
giao quyen chiém hitu tai san giita bén cam cb va bén nhan cam cb ma quyen st dung
dat 13 quyén tai san nén khong thuc hién dugce viée chuyén quyen chlem hiru. Tu
nhiing cin ctr néu trén, Hoi dong xét xtr xac dinh giao dich cam cb ba gidy chung
nhan quyén sir dung dat thira 709, 710, 739 gitta ba L v6i ba Th 1a giao dich dan su
v6 hiéu do vi pham diéu cAm cta phap lut theo Diéu 137 B luat Dan sy nim 1995
va Diéu 123 B luat Dan sy nam 2015. Can ctt khoan 1 Diéu 4 va khoan 3 Diéu 26
B6 ludt TH tung dan sy thi ba H c6 quyén khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd giao
dich dan su cAm cb gidy ching nhan quyén st dung dét giira ba L v6i ba Th 1a vo
hiéu.

[8] Theo Diéu 146 Bo luat Dan sy nam 1995 va bBiéu 131 B luat Dan sy nam
2015 quy dinh vé hau qué phép 1y cta giao dich dan su v6 hiéu 1 gidng nhau, cu thé:
“Giao dich dan sir vé hiéu khong lam phdt sinh, thay doi, cham dirt quyén, nghia vu
dan su ciia cdc bén ké tir thoi diém xdc ldp. Khi giao dich dan suw vé hiéu thi cdc bén
khéi phuc lai tinh trang ban dau, hodn trd cho nhau nhitng gi dd nhdn; néu khéng
hoan tra dwoc bang hién vat thi phdi hoan tra bang tién”. Do d6, phap luat ap dung
giai quyét hau qua phéap 1y cua giao dich dan sy v6 hi¢u trong vu 4n 1a quy dinh cua
B0 luat Dan sy nam 2015. Vé nguyén tac xur Iy hau qua phap ly cua giao dich dan sy
v0 hiéu la ba Th hoan tra ba giay ching nhan quyén s dung dat thira 709, 710, 739
cho ba L va ba L hoan tra gidy chimg nhan cho ba D roi ba D hoan tra cho ba H va
viéc hoan tra tién thi ba L hoan tra cho ba Th, ba D hoan tra cho ba L va ba H hoan
tra cho ba D, ké ca thiét hai (néu c6). Tuy nhién, trong vu an nay, ba D, ba L khéng
c6 yéu cau doc lap va ba H khong giao dich truc tiép v6i ba Th, khong nhan tién cta
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ba Th nén khong thé budc ba H hoan tra tién va bdi thudng thiét hai cho ba Th. Tu
nhu’ng phan tich trén, xet thdy ong Luu Van D dai dién cho ba Tran Thi H yéu cau ba
Th giao tra ba glay chtng nhan quyén st dung dat da nhan cam cd tir ba Chau Thj L
la ¢6 can ctr chap nhan.

[9] Gilra ba H v&i ba Th khong phat sinh thoa thuan 1a ba H ¢ trach nhiém
hoan tra tién cho ba Th thay cho ba L. Doi v6i y kien cua ba Th d€ nghi ba H muon
chudc lai gidly thi hoan tra cho ba Th 22.500.000 dong, day 1a y kien cua bi don khong
phdi la yéu cau phdn t0 voi ba H. Vi vay, giao dich dan su gilta ba Th voi ba L; gilta
ba L voiba D va gitta ba D véi ba Tran Thi H, 0ng Lé Van D s€ duoc gidi quy€t bang
vu an dan su khac, néu co tranh chap.

[10] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhén’dén thi xa Duyén Hai 1a ¢6 co
s0, phu hgp vai cac tai liu ¢6 trong ho so vu an va két qua tranh tung tai phién toa
nén HG1 dong xét xir chap nhan.

[11] Cér} clr diéu 147 cta Bo luat T tung Dan sy nim 2015, cin ct Diéu 26
cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi quy dinh ve muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phiva L
phi Toa &n bi don phai chiu an phi dan su so tham khong co6 gia ngach.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1, diéu 4, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39, 147, 186, 227 va Diéu 228 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can ctr cac diéu 137, 181, 329 cua Bo luat Dan sy nim 1995;

Can cur cac diéu 123, 131 cua B luat Dan su nam 2015;

Can ctr Diéu 73 clia Luat dat dai nam 1993, Diéu 3 Luat dét dai nam 2013;

Cian ct Biéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
su dung an phi va L phi Toa an; tuyén xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi H da khoi kién va uy
quyén cho 6ng Luu Vin D 1am dai dién yéu cau Tda an tuyén bd hop dong cam cd
ba gidy chtrng nhan quyén st dung dat thira 709, 710 va 739 giita ba Chau Thi L voi
ba Nguyén Kim Th 12 vo hiéu;

2. Budc ba Nguyén Kim Th ¢6 trach nhiém hoan tra cho ba Tran Thi H 03 (ba)
ban chinh gidy chimg nhan quyén str dung dat gém:

- Gidy chimg nhan quyén st dung dét thira s6 709, to ban do s6 09, dién tich
6.160m* do Uy ban nhan Dan huyén TrCU, tinh Tra Vinh cap cho ho éng Lé Van D
ngay 16/02/1998;



- Gié}y chimg nhan quyén st dung dét thira sd 71 0, to ban d6 s6 09, dién tich
660m? do Uy ban nhan Dan huyén TrC, tinh Tra Vinh cap cho hd 6ng Lé Vin D ngay
16/02/1998;

- Giéyv chimg nhan quyén st dung dét thira sd 739, to ban d6 s6 09, dién tich
1.540m? do Uy ban nhan Dan huyén TrC, tinh Tra Vinh cap cho hd d6ng Lé Van D ngay
16/02/1998;

3. P6i vai hau qua phap 1y cua giao dich dan sy giita ba Nguyén Kim Th véi
ba Chau Thi L‘; gitta ba Chau Thi L vdi bé Thach Thi D va gitra ba Thach Thi D \fc'ri
gia dinh ba Tran Thi H s€ dugc giai quyét bang vu an dan su khac, néu c6 tranh chap.

4 Vé an phi: Budc ba Nguyén Kim Th phai chiu 300.000 d\éng an phi dan su
so tham. Ba Tran Thi H khong phai chiu an phi (dugc mién ndp tién tam Gng);

5. Quyén khang céo: ba Nguyén Kim Th, ba Chau Thi L va ba Tran Thi H c6
quyen khang cao ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Ba Thach Thi D
vang mat tai phién toa co quyen khang cao trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc
tong dat ban an hoac ban an dugc niém yet hop L.

“Truwong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sy thi ngwoi dwoc thi hanh dn dén sw, ngwoi phdi thi hanh én ddn si ¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh dn
dan su; thoi hiéu thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tqi DPiéu 30 Ludt thi hanh
an dan su”.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Nhitng nguoi tham gia td tung;
- VKSND thi xa Duyén Hai;
- CCTHADS thi xa Duyén Hai;
- TAND tinh Tra Vinh;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Vin Truyén
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HOI THAM THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA

Ha Vin Quen- Tran L Tuyét Nguyén Vin Truyén

11



