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-Véi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thdam gom co:
Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Nam
Cdc Thiam phdn: Ong Mai Tién Diing
Ba Nguyén Thi Lan Anh
-Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Huong Lan, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi.
- Pgi dién Vign kiém sdt nhin din thanh phé Ha Ngi: Ba Nguyén Mai Thanh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 29 thang 10 nim 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi xét xir
phuc thim cong khai vu an dan sy thu 1y sd: 172/2021/TLPT-DS ngay 26/4/2021 vé
viéc “Tranh chdp Hop dong mua bdin nha”. Do Ban an dan sy so thim sb:
59/2020/DS-ST, ngay 03/12/2020 ciia Toa 4n nhan dan quan Ddng Pa, thanh ph Ha
N&i bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 361/2021/QD-PT ngay 12 thang
10 nam 2021, gifra cac duong su:
Nguyén don:
Ba Pao Thi O, sinh nam 1991 (c6 mat tai phién toa).
Dia chi: P 503B, Golden Land, 275 Nguyén Trii, quan Thanh Xuan, Ha Noi.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Nguyén Thién H va
ong Nguyén Quang Tr - Luat su Cong ty Luat TNHH Viét Tam thudc Poan luat su
thanh phd Ha Noi (éng Tr ¢6 mdt, ong H vang mdt tai phién toa).
Bi don: ‘ ,
Cong ty TNHH dau tu bat dong san NSV
Pja chi: Tang 2, Toa nha D’.Le Pont D’or, ngd 30 phd Mai Anh Tuén, phuong O
Cho Dira, quan Péng Pa, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Manh H - Téng gidm dbc



Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi Ng, ba Nguyén Hong L va ba Nguyén
Thi A (theo Gidy 1ty quyén sé 09/2020/GUQ-NSV ngay 15.8.2020. Ba L va ba Ng c6
mat, ba A vcfng mat tai phién toa).
Ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan:
Ngan hang TMCP KT Vi¢t Nam
Dia chi: S6 191 phé Ba Tri€u, phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba Trung, Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong HO Hung A - Chu tich Hoi ddng quan tri.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Vit Thanh Nh (theo Vin bdan iy quyén sé
018/2020/UQ-TCB ngay 27.02.2020. Ba Nhan co mat tai phién toa).
NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén
don - ba Pao Thi O va nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba O trinh bay:

Ngay 28.3.2017, ba Pao Thi O (Nguyén don) va Cong ty TNHH dau tu bat
dong san Ngbi sao Viét (sau ddy goi tit 1a Cong ty NSV - Bi don) ky Hop déng mua
ban cin ho s6 C63201/HPMB - D’.CAPITALE va céac phu luc kém theo Hop ddng
mua ban (sau day goi tit 1a Hop dong). Theo do6 hai bén co thoa thuan vé viéc mua
ban cin ho s 01, tang 32, thap B (tén thwong mai: Toa C6) tai du an to6 hop cong
trinh thuong mai, dich vy, van phong, nha & va nha tré StarCity (t€n thuwong mai: du
an D’.CAPITALE), duoc xay dung tai 16 dat ky hiéu HH, khu d6é thi Pong Nam,
duong Tran Duy Hung, phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy, thanh phé Ha Noi, do
Cong ty NSV lam chu dau tu. Dién tich cin ho 1a 73,08 m?, c6 gia bao gdm thué gia
trj gia tdng va phi bao tri 1 3.812.664.689 dong.

Thuc hién hop déng trén, nguyén don di ndp cho bi don duoc sb tién
2.620.842.853 dong, twong tmg voi 70% gia tri hop dong.

Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam (sau day goi la Ngan hang
Techcombank) da phat hanh thu bao Ianh ban nha & hinh thanh trong tuong lai cho
bén duoc bao l1anh 1a Cong ty NSV va bén nhan bdo lanh 1a nguyén don. Theo thu
bdo lanh, Ngan hang Techcombank bao lanh cho nghia vu tai chinh cta bi don khi
khong ban giao nha ¢ theo ding quy dinh tai Hop dong mua ban.

Cin ctr tai Diéu 8.2 ctia Hop dong, quy dinh vé thoi gian du kién giao nha nhu
sau: “Ngdy du kién ban giao can hé: ngay 31 thang 12 niam 2018...Viéc ban giao cdn
hé ¢6 thé sém hon hodc mudn hon so véi ngdy néu trén nhung khéng dwoc chdm qua
06 thang ké tir ngay néu trén; Bén bdn phdi ¢6 van ban théng bdo cho bén mua biét Iy

do cham ban giao can ho”. Ngoai ra tai ban mo ta chi tiét tai Phyu dinh 1 cua Hop



ddng vé cac dic diém cua cin ho co thong tin vé thoi gian du kién ban giao can ho 1a
ngay 31.12.2018. Nhu vdy, theo quy dinh ctia Hop ddng thi thoi han cudi cing dé ban
giao can ho 1a ngay 30.6.2019.

Theo Diéu 12.2 (b) ctia Hop dong ciing quy dinh: “Néu bén ban chdm ban giao
can hé qud 180 ngay ké tir ngay ban giao cin hé theo théng bdo, thi bén mua cé
quyén tiép tuc thuc hién hop dong nay véi théa thudn bo sung vé thoi diém ban giao
can hé moi hodc don phuwong cham dirt hop déng theo théa thudn tai diéu 13 cua
Hop dong nay. Trong truong hop bén mua don phwong cham dirt hop dong nay, diéu
13.2 (d) sé dwoc ap dung”.

Thuc hién théa thuan trén dén ngay 30.6.2019 nguyén don khong dugc nhan
thong bao ban giao can hd cia Cong ty Ngdi sao Viét, do do6 ngay 01.7.2019, nguyén
don da giri thong bao chdm dit hop dong dén Cong ty NSV, véi nodi dung thong bao
chdm dit hop dong va dé nghi Cong ty NSV thanh toan sb tién 3.906.737.482 dong,
cing ngay nguyén don ciing giri thong bao thuc hién nghia vu bao lanh dén Ngan
hang Techcombank dé yéu cau Ngan hang thuc hién hoan tra nguyén don s tién ma
Cong ty Ngbdi sao Viét co trach nhiém thanh toan. Tuy nhién, dén nay nguyén don
van chua nhan dugc bat ctr khoan tién nao tir Cong ty Ngdi sao Viét va Ngan hang
Techcombank.

Can clr ciia nguyén don vé viéc co quyén don phuong chdm dit hop ddng nhu
sau:

Thit nhét, vé quyén don phuong chdm dat Hop ddng. Theo quy dinh tai Diéu
12.2 (b) cua Hop ddng néu trén, Bén Mua c6 quyén don phuong cham dut Hop dong
khi diéu kién tai thoa thuan nay xay ra 1a: “qud 180 ngay ké tir ngay ban giao can hé
theo thong bao™.

Pé xac dinh thoi diém co quyén don phuwong chim dit Hop dong can xéac dinh
ngay ban giao cin ho theo thong bao 1a ngay nao?. Tai Diéu 1.23 cua Hop dong co
giai thich “Ngay ban giao theo théng bdo la ngay dw kién ban giao va dwoc théng
bdo cho Bén Mua theo Piéu 8.2 ciia Hop Pong nay;”. Phan tich nghia ctia diéu khoan
trén xac dinh “Ngay ban giao theo théng béo 1a ngay du kién ban giao™, ddi voi noi
dung “dugc thong bao cho Bén Mua theo Piéu 8.2 ctia Hop dong nay” chi néu vé
nghia vu thong bao khong bo sung thém y nghia.

Theo quy dinh tai Diéu 8.2 ctia Hop dong thi cau dau tién cua Piéu khoan nay
1a: “Ngay du kién ban giao Can hé: 31/12/2018.” Hét cau c6 dau chdm. Nhu vay, cau



trén da két thuc dén dau cham va ngay du kién ban giao can ho duoc giai thich 1a
ngay 31/12/2018.

Tai Phu dinh 1 cic dic diém cta can ho c6 ndi dung: “ Thoi gian du kién ban
giao can ho: 31/12/2018”. Vi vy, can xac dinh theo quy dinh ciia Hop dong Ngay
ban giao theo thong bdo 1a ngay 31/12/2018.

Ngoai ra tai Thong bao sé C63201/2412/TB-NSV ngay 24/12/2018 ctia Cong
ty NSV giri cho Nguyén don, c6 ndi dung: “Theo quy dinh tai diéu 8.2 ciia Hop dong
mua ban cin hé (“HPMB”), Ngay ban giao can hd duw kién doi véi can hé C63201
Toa C6 la ngay 31/12/2018”. Nhu vay, tai van ban nay chinh bi don da xac nhan
ngay du kién ban giao cin ho 1a ngay 31/12/2018 va day ciing 1a ngay ban giao theo
thong bao theo y chi ciia Bén Mua, Bén Béan va quy dinh Hop dong. Pong thoi tai
thong bao ciing c6 ndi dung: “ Chu dau tw dwoc phép ban giao sém hon hay mudn
hon thoi diém trén, nhung khéng mudn hon 06 thing va phit hop véi quy dinh tai
HPMB”, nhu viy ndi dung nay ciing khang dinh thoi han cudi cung dé ban giao can
ho duoc xac dinh la tr ngay 31/12/2018 + 06 thang tic la ngay 30/06/2019. Day
chinh 14 thoi diém Nguyén don c6 quyén don phuong chdm dut Hop dong.

Ngoai ra theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 3 Luat Bao vé nguoi tiéu dung 2010
va hop dong ky két giita nguyén don va bi don 1a hop déng mau. Dé nghi Toa an ap
dung BLDS tai cac Diéu 121 vé giai thich giao dich dan su, Diéu 404 vé giai thich
hop ddng dé thyc hién giai thich hop dong trén. Ap dung cac Piéu 405 BLDS vé hop
ddng theo mau, Piéu 15 Luat Bao vé ngudi tiéu dung vé Giai thich Hop dong giao
két véi nguoi tiéu dung, Piéu 16 vé Diéu khoan cua hop dong giao két voi ngudi tiéu
dung, diéu kién giao dich chung khong c6 hiéu luc dé giai thich hop déng mua ban
gitra nguyén don va bi don theo hudng c6 191 cho nguyén don. Tur d6 xac dinh ngay
ban giao can hd theo thong bao 1a ngay 31/12/2018.

Khi xac dinh dugc ngay ban giao can ho theo thong bdo ngay 31/12/2018 thi
thoi diém Bén Mua c6 quyén don phuong cham dat hop dong 1a qua 180 ngay ké tir
ngay nay va dé 1a ngay: 29/06/2019. Nhu vay, néu ngay 29/06/2019 Bén Ban chua
thuc hién ban giao cin ho cho Bén Mua thi quyén don phuong cham dirt hop dong
ctia Bén Mua phat sinh. Trén thuc té dén ngay 29/06/2019, Bén Mua chua dugc nhan
ban giao can ho tir Bén Ban nén Bén Mua da c6 quyén don phuong cham dirt Hop
ddng tir ngy 30/06/2019.

Mit khac, ba O cho rang tai thoi diém thang 6.2019, Toa thap B (tén thuong

mai C6) cua du an T hop cong trinh thuong mai, dich vy, van phong, nha ¢ va nha



tré - StarCity Center (tén thuong mai dy: Dy 4n D’.Capitale) chua du diéu kién ban
giao cho khach hang dua vao st dung vi dén ngay 15/7/2019 Cuc giam dinh nha nudc
vé chat lugng cong trinh xy dung - B6 Xdy dung méi c6 thong bao s 113 thong bao
két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung.

Tai Thu bao linh s6 MD 1829257032 ngay 19/10/2018 cua Ngan hang
Techcombank gtri cho ba Pao Thi O bi cham so véi thoi han quy dinh tai Thong tu $6
13/2017/TT-NHNN ngay 29/9/2017 cua Ngan hang nha nudc.

Thu bao ldnh ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai s6 BA00113286 ngay
30/10/2018 ddi v&i ba Vil Thi Thanh Nga c6 noi dung tai muc xét vi vién dan noi
dung 180 ngay ké tir ngdy ban giao du kién. Nhu vay, Ngan hang Techcombank xéac
dinh thoi diém bén mua dugc quyén don phuong cham dut hop déng mua ban cin hd
do Chu diu tu chdm ban giao 1a qua 180 ngay ké tir ngay Ban giao du kién
(31/12/2018).

T cac can ¢ trén cd thé khéng dinh, Nguyén don da thuc hién viéc don
phuong chdm dut Hop dong theo dang quy dinh cta phap luat.

Thir hai,vé nghia vy thong bao theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 428 BLDS.
Ngay 01/07/2019, nguyén don di c6 Pon thong bao cham dut hop dong gui Cong ty
NSV. Theo d6 nguyén don da thong bao véi bi don vé viéc chdm dut Hop dong da ky
ddng thoi yéu cau bi don thanh toan sb tién: 2.620.842.854 dong. Nhu viy, nguyén
don da tuan tha va chip hanh cic quy dinh cua phép ludt vé nghia vy cia minh trong
viéc thong bao té1 bi don.

Thi ba, vé hiéu luc cta hop déng. Theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 428 BLDS
thi ngay 01/07/2019 bi don di nhan duoc théng bédo chdm dut hop ddéng, do d6 theo
quy dinh tai Khoan 3 Diéu 428 BLDS thi hop dong trén di cham dit Hiéu luc ké tir
ngay 01/07/2019, nhu vay cac ndi dung theo Gidy Moi ngay 16/07/2019 nguyén don
khong phai thyc hién. Cac bén khong phai tiép tuc thuc hién hop ddng nay trir thoa
thuan vé phat vi pham, boi thuong thiét hai va thoa thuan vé giai quyét tranh chip va
bén di thue hién nghia vu c6 quyén yéu cu bén kia thanh toan phan nghia vu da thuc
hién.

Nay ba Pao Thi O khdi kién yéu cau Toa an giai quyét, budc Cong ty NSV va
Ngan hang Techcombank thuc hién cac ndi dung sau:

1.Tuyén chim dut Hop déng Mua ban Cin ho sé C63201/HPMB -
D’.CAPITALE ngay 28/03/2017 giita ba Pao Thi O va Cong ty TNHH dau tu bt
dong san NSV.



2. Can clr quy dinh tai Diéu 405 Bo luat dan sy 2015 va Diéu 15, diéu 16 Luat
bao vé ngudi tiéu dung giai thich cac diéu khoan 1.22, diéu 8.1 va 8.2 cua Hop dong
theo hudng c6 loi cho ngudi tiéu dung. Pong thoi kién nghi co quan quan 1y chuc
nang cu thé 1a Cuc quan 1y canh tranh va Bao vé ngudi tiéu dung budc Cong ty NSV
thay d6i hop dong mau dé ky két hop dong véi ngudi tiéu dung.

3. Budc Cong ty NSV thanh toan cho ba Pao Thi O sd tién 1a: 4.569.810.724
ddng (Bon ty ndm tram sdu muwoi chin triéu tdm tram muwoi nghin bay tram hai muwoi
tur dong), trong do:

- Tién gbc ma ba Pao Thi O di thanh toan 1a: 2.620.842.854 ddng (Hai ty sdu
trdam hai muwoi triéu tm tram bén muoi hai nghin tam tram ndm tw dong);

- Tién phat vi pham hop dong theo thoa thuan tai diém ii Didu 13.2 (d) la:
3.430.173.426 dong x 30% = 1.029.052.028 dong (Mot ty khéng tram hai chin triéu
khéng tram nam muwoi hai nghin khéng tram hai mwoi tdm dong).

- Tién 14i chAm ban giao theo thoa thuan tai diém ii Piéu 13.2 (d) cua hop dong
tinh tir ngay 01/01/2019 tam tinh dén ngay 03/12/2020 1a: 2.620.842.854 ddng x 702
ngay x 0,05%/ngay = 919.915.842 ddng (Chin tram mwoi chin triéu chin tram muwoi
lam nghin tam tram bén muoi hai dong).

Truong hop Cong ty Ngoi sao Vi¢t khong thuc hién nghia vy thanh toan thi
nguyén don c6 quyén yéu ciu Ngan hang Techcombank thyuc hién nghia vu bao linh
va thanh toan cho nguyén don sb tién 2.620.842.854 ddng.

4. Kién nghi UBND thanh phd Ha Noi thanh 1ap doan thanh tra lién nganh dé
kiém tra va xir phat hanh chinh ddi v6i Cong ty NSV do c6 hanh vi cham ban giao dy
an theo tién d6 dugc phé duyét quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Piéu 57 Nghi dinh
139/2017/ND-CP cua chinh phu quy dinh vé xtr phat hanh chinh trong hoat dong dau
tu x4y dung. Pdng thoi kién nghi khong giao cac du 4n phat trién nha & cho Cong ty
NSV vi thudng xuyén vi pham phap luat vé dau tu xay dung.

Bi don - Cong ty TNHH bit déng sin NSV (Cong ty NSV) do ngwoi dgi dién
theo iy quyén trinh bdy:

Cong ty NSV 1a chil dau tu ctia du an to hop cong trinh thuong mai, dich vu,
van phong, nha ¢ va nha tré - StarCity (tén thuong mai: du &n D’.CAPITALE), duogc
xdy dung tai 16 dat ky hiéu HH, khu d6 thi Pong Nam, duong Tran Duy Hung,
phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi (dia chi hién tai: 119 Tran
Duy Hung, quan Cau Gidy, Ha Noi).



Ngay 28/3/2017, Cong ty NSV va ba Dao Thi O ky két hop ddng mua ban cin
ho s C63201/HPMB - D’.CAPITALE vé viéc mua ban cin ho sé 01, tang 32, thap
B (tén thuong mai: Toa C6) véi dién tich thong thuy 1a 73,08 m? va gia ban thuan 1a
3.430.173.426 dong.

Ngay 10/06/2019, Cong ty NSV gui Thong bao sé C63201/10062019/TB-NSV
vé viéc ban giao can ho cho ba O, tai thong bao nay c6 ndi1 dung sau:

-Pé nghi ba O dén nhan ban giao can ho.

- Thanh toan sd tién cho dot ban giao cin ho 1a: 1.020.313.164d6ng. Dé nghi
thanh toan tién trudc ngay 29/6/2019.

- Ngay ban giao nha la ngay 29/6/2019.

Nhu vay, can xac dinh ngdy ban giao cin ho theo thong bao 1a ngay 29/6/2019.

Ngay 16/7/2019 (ttc 1a sau 17 ngay ké tir ngay ban giao theo thong bao), chi
dau tu giri gidy moi cho ba O dén nhan ban giao can ho. Dé tao diéu kién cho ba O ¢
thé sap xép thoi gian va ngudn tai chinh phai ndp trude khi nhan cin ho, Chu dau tu
d4 dé thoi han nhan ban giao 1 tir ngay 16/7/2019 dén 26/7/2019.

Tuy nhién, tinh dén hién tai thi ba O van chua hoan thanh thuc hién nghia vu
tai chinh theo quy dinh tai hop ddng mua ban va nhan ban giao cin ho theo quy dinh
tai hop dong mua ban.

Dbi v6i yéu cau lién quan dén viéc chAm dut hop dong mua ban, Cong ty NSV
khiang dinh d3 thuc hién theo ding cac thoa thun tai Hop dong mua ban ky voi ba
Pao Thi O, viéc ba Pao Thi O don phuong chim dit hop dong mua ban 13 chua du
can ctr bdi nhing 1y do sau:

Theo 1ap luan ma ba Pao Thi O néu vé quyén don phuong chdm dit hop dong
mua ban tai Diéu 12.2 thi quyén nay chi ¢é hiéu luc khi Céng ty NSV cham ban giao
can ho quéa 180 ngay ké tir ngay ban giao cin ho theo thong béo.

Nhu vay, méc thoi gian dé xac dinh thoi diém quyén don phuong chim dut cia
ba O ¢6 hiéu luc 13 duge tinh tir ngay ban giao can ho theo théng bao. Cu thé, ngay
ban giao cin ho theo thong bao duoc xac dinh theo Didu 1.23 1a ngay du kién ban
giao va dugc thong bao cho Bén mua theo Diéu 8.2 ciia hgp dong nay. Trén thyc té,
Cong ty NSV di giri théng béo t6i ba O v6i ké hoach ban giao 1a ngay 29/06/2019.
Do d6, theo Piéu 12.2, thoi diém ma ba O c6 thé thuc hién quyén don phuong chim
dut hop dong mua ban ctia ba O do chu dau tu vi pham nghia vu ban giao 14 qua 180
ngay ké tir ngdy 29/6/2019.



Trong diéu khoan nay di quy dinh rit rd viéc ban giao c6 thé sém hon hoic
mudn hon ngay du kién ban giao nhung khéng duoc cham qua 180 ngay ké tir ngay
ban giao can hd theo thong bao. Nhu vay, trong khoang thoi gian cho phép tai hop
ddng mua ban, khi c6 ké hoach va thoi gian ban giao cu thé, Cong ty NSV di c6 vin
ban thong bao gui tdi ba O dé thu xép tai chinh va thoi gian dén nhan ban giao cin
ho. Cu thé, chi sau 17 ngay ké tir ngay ban giao theo thong bao, Chu dau tu da c6 vin
ban moi ba O 1én nhan ban giao can hd. Tai thoi diém Cong ty moi ba O dén nhan
ban giao cin ho, Cong ty NSV da duoc nghiém thu cong trinh, ha ting k¥ thuat déu
da dam bao va cong trinh du diéu kién dua vao st dung. Vé ha tﬁng xa ho1 theo chu
trwong cuia UBND TP. Ha Noi quyét dinh theo thong bao sé 531/TB-UBND ngay
10/5/2019, chi1 dau tu da ban giao lai dién tich xay dung nha tré da hoan thanh xong
ha tang, két ndi v6i ha tang chung cua dy an cho UBND quin Cau Gidy ngay
04/11/2019 dé UBND quan Cau Giéy thyc hién theo thAm quyén. Thuc té tai thoi
diém d6 Cong ty NSV di ban giao cho rat nhiéu khach hang va khong c6 khach hang
nao phan anh vé chét luong cong trinh khong dam bao.

Ngoai ra, ba O khong chi ra duoc dau 1a mdc ngay ban giao can ho theo thong
béo 1a khong c6 co sé dé xac dinh duoc quyén don phuong chim dut hop déng mua
ban cua ba O.

Tai Piéu 8.1 (b) quy dinh diéu kién giao nhan cin hd: Bén Mua d4 thanh toan
du cac khoan tién phai thanh todn trudc khi nhan ban giao quy dinh tai Phu Luc 2, )
tién cua gid ban ban hg, tién 14 phai tra ddi vé6i cac khoan thanh toan cham trude do,
kinh phi bao tri, cac khoan phi quan 1y nha nudc;

Tai Diéu 12 ciia Hop dong quy dinh vé: Xir 1y vi pham hop dong.

Diéu 12.1(a): Néu qua 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngdy dén han phai thanh toan
gia ban can ho theo thoa thuan tai Piéu 3.3 va Phu luc 2 cia Hop dong nay ma Bén
Mua khong thuc hién thanh toan hodc thanh toan khong ddy du thi Bén Mua ngoai
viéc phai thanh toan s6 tién dén han thanh toan, s& bi tinh 13i phat qua han trén té)ng
sO tién cham thanh toan véi 13i sudt bang 0,005%/ngay tir ngay dén han phai thanh
toan cho dén ngay bén Ban nhan dugc khoan tién thanh toan cham do.

Nhu vay, ba O chua thuc hién vi¢c thanh toan tién mua can hd cho Cong ty
NSV nhu thong bao 1a da vi pham nghia vu thanh toan nén Cong ty NSV con c6 thé
yéu cau ba O bdi thudng tién vi pham hop ddng. Viéc ba O khong thuc hién hop
ddng mua ban cin ho cho dén nay ciing da gy thiét hai khong nho cho Cong ty NSV.



T nhitng ¥ kién nhu trén, Cong ty NSV khang dinh ba O chua c6 quyén don phuong
chdm dut hop ddng mua ban.

Déi voi thu bao lanh ddi v6i khach hang Vii Thi Thanh Nga ciia Ngan hang
Techcombank ¢6 ndi dung vién dan khic nhung ndi dung diéu kién thuc hién nghia
vu bao lanh giéng nhau nén nguyén don khong thé vién dan vao d6 dé cho rang
nguyén don c¢6 cin cir don phuong chim dut hop dong. Ngan hang Techcombank
khong phai 13 cha thé ky két hop dong mua ban cin hd nén khong co chirc ning giai
thich hop déng mua ban nay. Coéng ty NSV ngay sau khi phat hién ra c6 mot sb thu
bao lanh c6 ndi dung khéng dang dd c6 y kién phan hdi véi Ngan hang
Techcombank.

Déi véi cac yéu cau lién quan dén kién nghi téi cac co quan nha nudc c6 thim
quyén, Cong ty NSV khang dinh chap hanh day du cac quy dinh cta phap luat vé bao
vé ngudi tiéu dung cling nhu trién khai thi cong xay dung, hoan thién cac can ho va
ban giao cin ho tai Du an cho khach hang tuan thu theo ding hop dong mua ban.
Thuc té, miu hop dong mua ban cian hd di duoc NSV ding ky v6i Cuc quan 1y canh
tranh cua B6 Cong Thuong. Piéu nay duoc hiéu cac diéu khoan trong hop dong mua
ban ctia NSV di duoc co quan Nha nudce cd thim quyén cong nhan va cé hiéu luc vé
mit phap 1y, khong c6 diéu khoan nao giy bat loi cho nguoi tiéu dung nhu nguyén
don dua ra.

Ngay 10.6.2019 bi don ra Thong bao ban giao cin ho trong d6 4n dinh ngay ban
giao 14 ngay 29.6.2019. Tuy nhién, dé dam bao viéc ban giao nha duoc tot nhit cho
khach hang nén ngay 21.6.2019, Cong ty NSV c6 ra thong bao vé viéc diéu chinh
ngdy ban giao cin ho sang thoi han ban giao méi theo gidy moi chinh thirc ctia chu
dau tu. Ngay 16.7.2019 Cong ty Ngbi sao Viét di co gidy moi ba O dén ban giao cin
ho tir ngdy 16.7.2019 dén ngay 26.7.2019. Bi don khang dinh tai thoi diém ban giao
can ho cho khach hang céng trinh di dam bao day du diéu kién dugc nghiém thu theo
quy dinh cua phap luat, cong trinh dugc thuc hién trong tién do du an duoc co quan
nha nudc phé duyét.

Pé nghi Toa an khong chdp nhan cac yéu cau khadi kién ctia nguyén don; yéu
cau nguyén don tiép tuc thyc hién hop dong mua ban cin ho sé6 C63201/HPMB-
D’.CAPITALE ngay 28/3/2017.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ngdn hang TMCP kj thuwong Viét
Nam (Techcombank) trinh bay:



Ngay 28/3/2017, ba Pao Thi O va Cong ty NSV ky Hop dong mua ban cin hd
s6 C63201/HPMB-D’.CAPITALE. Theo d6, ba O dong ¥ mua cin ho chung cu s6 01
dién tich 73,08m? tang 32, thap B - tén thuong mai Toa C6 thudc T6 hop cong trinh
thuong mai, dich vy, van phong, nha ¢ va nha tré, 16 dat ky hi¢u HH Khu do6 thi Bong
Nam duong Tran Duy Hung, quan Cau Gidy (tén thuong mai D’.CAPITALE); gia
ban can ho 14 3.812.664.689 dong.

Can ctr theo quy dinh cua phap ludt va theo dé nghi ctia Cong ty NSV;
Techcombank ddng ¥ phat hanh Bao lanh ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai cho
Bén dugc bado lanh 1a nhitng ngudi mua can ho tai dy an. Theo do, ngay 19/10/2018,
Ngéan hang Techcombank nhan dugc yéu cau phat hanh thu bao lanh ctua Cong ty
Ngbi sao Viét cung Hop dong mua ban sé6 C63201/HPMB- D’CAPITALE do vay
Techcombank di phat hanh Thu bao 1anh sé6 MD 1829257032 cho Bén duoc bao lanh
1a ba Pao Thi O (Bén duoc bao 1anh) véi cac ndi dung co ban sau:

- Nghia vu duoc bdo lanh:

La nghia vy tai chinh ctia chu dau tu ddi voi Bén duoc bao 1anh khi chu dau tu
khong ban giao nha & theo diing tién d6 duoc quy dinh trong hop déng mua ban dan
dén viéc cham dut hop dong mua ban. Theo d6, chit dau tu phai hoan lai cho Bén
duoc bao 1anh khoan tién phai hoan tra.

- Sé tién bao lanh:

Sb tién bao lanh 13 khoan tién phai hoan tra nhung tdi da khong vuot qua
2,620,842,854 VND (Hai ty, sau tram hai muoi triéu, tam tram bén muoi hai ngan,
tam tram nam muwoi bon dong chan). SO tién bao 1anh s& giam dan twong tmg véi sb
tién chu dau tu da thuc hién hoan tra cho Bén dugc bao lanh theo hop dong mua ban.

- biéu kién thyc hién nghia vu béao lanh:

Techcombank s& thyc hién nghia vu bao lanh thay cho chu dau tu néu tat ca
cac diéu kién dudi day duoc dap tng day du:

+ Todn bé 100% tién thu tir ban can hé/nha & phai duoc chuyén vé tai khodn
chuyén dung ciia Chit dau tw tai Techcombank.

+ Chu dau tw chdam ban giao nha dén tGi Bén nhan bao ldnh thuc hién quyén
cham dirt Hop dong mua ban theo quy dinh tai Hop dong mua bdn.

+ Chii dau tw khéng thanh todn hodc thanh todn khéng ddy di khoan tién phdi
hoan tra cho Bén nhdn Bao lanh trong thoi han cam két do viéc Chi dau twe chdm ban

giao nha va Hop dong Mua ban bi chdm dirt;
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+ Bén duwoc bdao lanh khong vi pham bat ky diéu kién nao ciia Hop dong mua
ban.

+ Techcombank da nhan dwoc dcfy dii hé so néu tai Muc 5 trong Thu bao lanh
trong gio lam viéc ciia Techcombank triede ngdy hét han hiéu luc ciia bdo lanh.

Techcombank ¢é quyén tir choi thwe hién nghia vu bdo lanh trong trong hop
cac diéu kién thuc hién nghia vu bao lanh néu tai Muc nay khong duoc dap ung dciy
du.

- Hiéu luc cua Thu bao lanh:

Chtng thu bao ldnh hét hiéu luc khi xay ra 01 trong cac trudong hop sau (tuy
diéu kién nao dén trudc):

+ Hét 16h ngay 25/01/2020 hodc;

+ Techcombank nhdn dwoc ban goc chirng thir Bdo ldnh ma khéng kém theo
yéu cau thanh todn ciia Bén nhan bao lanh, hodac;

+ Ngay Chii dau tw va Bén nhdn bdo lanh ky bién ban ban giao can hé; hodc

+ Hét 30 ngay ké tir ngay ban giao can h theo Théng bdo ban giao Céin hé
va Can hé db da ai diéu kién ban giao theo quy dinh cua Phdp ludt, hodac

+ Chu dau tw da thanh todn hét cdc khodn tién phdi hodan tra cho Bén nhdn
bao lanh; hoac;

+ Hop dong mua bdn bi co quan Nha nude c¢é tham quyén tuyén bé vé hiéu
hodc Bén nhdn bdo lanh don phwong cham dirt Hop dong mua ban hodc Hop dong
mua bdn bi cdc bén chdm dirt/Hiiy bé HP vi bdt ky Iy do gi;: hodc;

+ Bén nhdn Bdo lanh dong y mién trir nghia vu bdo lanh cho Techcombantk.

Ngay 01/7/2019, ba bao Thi O va mot s6 khach hang mua can ho tai du an c6
thong bao yéu cau thuc hién nghia vu bao lanh giri Techcombank; ba O va cac khach
hang cho rang do Cha dau tu (NSV) cham ban giao Cin ho nén ba O va cac khach
hang mua cin ho tai du an duge quyén don phuong chim dat hop dong mua ban cin
ho. Theo do6, néu NSV khong thyc hién/thuc hién khong dﬁy du nghia vu thanh toan
khoan phai tra cho cac khach hang thi Techcombank phai thuc hién nghia vu bao 1anh
cuia minh theo Chung thu bao 1anh da phat hanh cho cac khéach hang.

Phuc dap thong bao ctia cac khach hang mua can ho tai du &n, Techcombank
dd co cac cong van tra 1oi khach hang (Céng vin sé 6451/2019/WB-
TECHCOMBANK  ngay 09/7/2019 va Céng vian s6 6727/2019/TGP-
TECHCOMBANK ngay 17/7/2019); ddng thoi voi viée gui cac cong van phuc dap

khach hang, Techcombank da t6 chirc cac budi 1am viéc/trao dbi/gip g voi khach
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hang mua can ho tai du an dé hudng dan cac khach hang tién hanh cac thu tuc theo
dung quy dinh va lam viéc v6i cha dau tu Cong ty NSV. Theo d6, tai cac budi lam
viéc va cac cong van tra 10i khach hang, Techcombank déu nhat quan quan diém sé&
thue hién dung va day du cac nghia vu bao lanh theo ndi dung Thu bao lanh da phat
hanh cho Bén nhan bao lanh.

V& yéu cau khoi kién ciia ba O, Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam c6 y
kién nhu sau:

- V& yéu cau don phuong cham dut hop ddng cua ba O:

Can ctr theo quy dinh tai khoan 8.2 Hop ddng mua ban giira ba O va NSV thi
thoi han ban giao Can hd dugc quy dinh nhu sau:

“8.2 Ngay du kién ban giao Can hé: 31/12/2018...Viéc ban giao Can hd cé
thé sém hon hodc muén hon so véi ngay néu trén nhung khéng qud 06 thing ké tir
ngay néu trén; Bén ban phdi c6 Vin ban théng bdo cho Bén mua biét Iy do chdm ban
giao Can ho...".

Thue t&, ngdy 10/6/2019 Coéng ty NSV gui Théng bao s
C63201/10062019/TB-NSV vé viéc ban giao cian ho cho ba O, tai Thong bao nay cé
cac ndi dung sau:

+ Dé nghi ba O dén nhdn ban giao can ho.

+ Thanh todn sé tién cho dot ban giao cin ho la: 1.020.313.164 dong.Dé nghi
thanh todn tién trude ngdy 29/6/2019.

+ Ngay ban giao nha la ngay 29/6/2019.

Nhu vy, can xac dinh ngay ban giao cin ho theo thong béo ctua Chu dau tu 1a
ngay 29/6/2019 (hay con goi 1a ngay thong bao ban giao can hg)

Mit khac, tai diém b khoan 12.2 Piéu 12 Hop dong mua ban ¢ quy dinh:

“(b). Néu Bén bdn chdm ban giao Can hé qud 180 ngay ké tir ngdy Ban giao
Can hé theo théng bdo, thi Bén mua cé quyén tiép tuc thiee hién Hop dong mua nay
véi théa thudn bé sung vé thoi diém ban giao Can hé mdi hodc don phwong cham dirt
hop dong theo théa thudn tai Piéu 13 cia Hop dong nay”.

Can ct theo quy dinh nay thi néu chu dau tu ban giao cin hd cham qua 180
ngay ké tir ngay thong bao ban giao cin ho thi bén mua dugc quyén tiép tuc thyuc hién
hop dong hoic don phuong chidm dut hgp dong mua ban.

Tuy nhién, thuc té ngay 16/7/2019 NSV di c6 gidy mdi, moi ba O dén nhan
ban giao can hg. Nhu vay, tinh tir ngay 29/6/2019 (ngay Thong bdo ban giao Can ho)
thi chi sau 17 ngay phia chi dau tu da tién hanh ban giao cin hd cho khach hang.
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Diéu nay dugc hiéu 1a chua hét 180 ngay ké tir ngay théng bao ban giao cin ho, phia
chu dau tu di tién hanh ban giao cin ho cho khach hang. Do d6, theo quy dinh tai
diém b khoan 12.2 Piéu 12 ctia hop déng mua ban thi ba O chua du diéu kién dé
dugc don phuong cham dit hgp déng mua ban.

Hon nita, mau hgp dong mua ban cin ho cua chi dau tu da duoc dang ky tai
Cuc quan 1y canh tranh B6 Cong thuong theo diing quy dinh; do viy cac diéu khoan
ctia hop dong dd duoc co quan Nha nude ¢6 thidm quyén cong nhan va cd hiéu luc
phap 1y. Do vay, Techcombank cho ring yéu cau khoi kién cia ba O vé viéc don
phuong chdm dut hop ddng 1a chua du cin ct.

- V& nghia vu ctia Techcombank theo Chtng thu bao lanh:

Can ctr theo quy dinh tai Muc 01 Chimng thu bao lanh sé MD 1829257032 ¢c6
quy dinh rd:

“l. Nghia vu duoc béao lanh:

La nghia vu tai chinh cua Chu dau tw i véi Bén dwoce bao lanh khi Chu dau
tir khong ban giao Nha ¢ theo ding tién d¢ dwoc quy dinh trong Hop dong Mua bdn
dan dén viéc cham dirt Hop dong Mua ban. Theo dé, Chii dau tw phdi hoan lai cho
Bén duwoc bdo lanh khodn tién phdi hoan tra.”.

Can ctr theo quy dinh nay thi Techcombank s¢ thuc hién nghia vu bao lanh
khi chu dau tu (Cong ty NSV) khong ban giao Nha & theo dung tién d6 dugc quy
dinh trong Hop ddng mua ban dan dén viéc cham dat hop ddng mua ban. Tuy nhién,
theo phan tich néu trén thi Cong ty NSV chua vi pham nghia vu ban giao dan dén
viéc ba O chua dugce quyén don phuong chidm dit hop ddng mua ban cin ho. Vi vay,
nghia vu bao lanh cia Techcombank chua phét sinh trong truong hop nay. Déi véi y
kién ciia nguyén don cho rang Ngan hang Techcombank phat hanh ching thu bao
lanh vi pham thoi han so v6i quy dinh cta Thong tu sd 13/2017/TT-NHNN ngay
29/9/2017 nhu phia nguyén don dua ra, Ngan hang Techcombank cho rang viéc phat
hanh chtng thu bao 1anh 1a do chu dau tu dé nghi, chu dau tu chuyén dé nghi phat
hanh béao lanh dén vao thoi diém nao Ngan hang s& phat hanh chimg thu bao lanh luc
d6. Ngan hang Techcombank nhan dugc dé nghi phat hanh bao lanh ngay 19/10/2018
va bang liét ké dinh kém trong do6 c6 khach hang la ba Pao Thi O cia Cong ty NSV
va ngay trong ngay 19/10/2018, Ngan hang Techcombank da phat hanh thu bao 1anh
s6 MD 1829257032 cho ba O bén khong ¢o su vi pham.

Do vay, Ngan hang TMCP k¥ thuong Viét Nam dé nghi Toa an khong chip

nhan cac yéu cau khoi kién cuia ba Bao Thi O.
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Dbi voi bao ldnh ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai BA00113286 ngay
30/10/2018 dbi véi ba Vii Thi Thanh Nga do phia nguyén don xut trinh c6 ndi dung
tai muc xét vi vién dan noi dung 180 ngay ké tir ngay ban giao du kién. Ngan hang
Techcombank c6 ¥ kién cho rang d6i v6i du an to hop cong trinh thuong mai, dich
vy, van phong, nha ¢ va nha tré, StarCity (t€n thuong mai: du an D’.CAPITALE) cua
chu dau tu Cong ty NSV, Ngan hang di phat hanh hon 1.500 bao lanh cho khach
hang va do nhiéu can bd chuyén vién thuc hién. C6 can b chuyén vién dién théng tin
sai va hiéu sai nén da dién muc xét vi sai. Noi dung ding phai 1 “theo thoi han thoa
thuan”. Ngan hang Techcombank ciing d& nhan dugc phan hdi ciia Cong ty NSV d6i
véi cac thu bao 1anh ¢6 ndi dung ndy va yéu cau thu hdi. Ngan hang Techcombank da
dimg phét hanh d6i véi bao lanh c6 ndi dung sai. Tuy nhién do du an 16n, s6 luong
khach hang nhiéu nén da khong thu hoi hét. Mat khac, tai thu bao lanh cia ba Nga,
muc b diém 4.1 DPiéu 4 vé Diéu kién thuc hién nghia vu bdo lanh c¢6 quy dinh: “Chu
dau tu da cham ban giao nha dan t6i Bén Nhan Bao Lanh thyuc hién quyén chim dut
Hop ddng Mua béan theo quy dinh tai Hop ddng Mua Ban”. Nhu vay, nghia vu bao
lanh ctia Ngan hang Techcombank chi dugc thuc hién khi cha dau tu vi pham nghia
vu tai Hop d@)ng nhu tai Diéu 12, Piéu 13. Do vay, ndi dung x¢ét vi ¢ khac nhau cling
khong anh hudng dén noi dung diéu kién bao lanh va diéu kién dé thyc hién nghia vu
bao lanh ¢ céc thu bao lanh 1a giéng nhau. Ngan hang khong thoai thac nghia vu bao
lanh d6i v6i ba O. Néu truong hop, ba O du diéu kién don phuong cham dut hop
ddng do Cong ty NSV vi pham thoi han ban giao cin ho thi ngan hang sé& thuc hién
nghia vu bdo lanh.

Tai ban an dan sy so' thim sé 59/2020/DS - ST, ngay 03/12/2020 Téa 4n
nhan dan quin Péng Pa di xét xir:

1. Khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua ba Pao Thi O vé viéc tuyén cham
dut hop dong mua ban sb C63201/HPDMB - D’.CAPITALE sb 01, ting 32 thap B
ngay 28/03/2017 giira ba Pao Thi O va Cong ty TNHH bat dong san NSV.

2. Khong chip nhén yéu cau khdi kién cua ctia ba Pao Thi O dbi véi yéu cau
budc Cong ty TNHH bat dong san NSV thanh toan cho ba Pao Thi O sb tién la:
4.569.810.724 ddng (Bon ty nam tram sau muweoi chin triéu tdm tram muwdi nghin bay
trdam hai mwoi bon dong), trong do:

+ Tién géc ma ba Pao Thi O di thanh toan cho Cong ty NSV la: 2.620.842.854
ddng (Hai ty sdu tram hai mwoi triéu tam tram bon muoi hai nghin tam trdm nam tu

dong).
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+ Tién phat vi pham Hop Pong theo thoa thuan tai diém ii Diéu 13.2 (d) 1a:
3.430.173.426 ddng x 30% = 1.029.052.028 ddng (Mot ty khéng tram hai chin triéu
khéng tram ndm muwoi hai nghin khéng tram hai tam dong).

+ Tién 13i cham ban giao theo thoa thuan tai diém ii Piéu 13.2 (d) cua Hop
dong tinh tir ngay 01/01/2019 tam tinh dén ngay 03/12/2020 1a: 2.620.842.854 dong x
702 ngay x 0,05%/ngay = 919.915.842 dong (Chin trdm muwoi chin triéu chin tram
muedi lam nghin tdm tram bon muwoi hai dong).

3. Khong chip nhan yéu cau cia ba Pao Thi O yéu cau Ngan hang TMCP k¥
thuong Viét Nam thuc hién nghia vu bdo lanh thanh todn cho ba Pao Thi O sb tién
2.620.842.854 dong.

4. Ba Pao Thi O va Coéng ty TNHH dau tu bat dong san NSV tiép tuc thuc hién
hop ddng mua ban s C63201/HPMB — D’.CAPITALE s6 01, tang 32 thap B ky
ngay 28/03/2017 giira ba Pao Thi O va Cong ty TNHH bat dong san NSV.

5. Khong chip nhan yéu ciu cta ba Pao Thi O vé viéc dé nghi cin ct quy dinh
tai Diéu 405 Bo luat dan su 2015 va Diéu 15, Diéu 16 Luat bao vé ngudi tiéu dung
giai thich cac diéu khoan 1.22, diéu 8.1 va 8.2 ctia Hop ddng theo hudng c6 1oi cho
nguoi tiéu dung. Pong thoi kién nghi co quan quan 1y chiic ning cu thé 1a Cuc quan
1y canh tranh va Bao vé ngudi tiéu dung budc Cong ty TNHH bat dong san NSV thay
d6i hop dong mau dé ky két Hop dong véi nguoi tiéu dung.

6. Khong chip nhan yéu cau cta ba Dao Thi O vé viéc dé nghi Toa an kién nghi
UBND Thanh phé Ha Noi thanh 1ap doan thanh tra lién nganh dé kiém tra va xt phat
hanh chinh d6i véi Cong ty TNHH bat dong san NSV do c6 hanh vi chdm ban giao
du 4n theo tién d6 dugc phé duyét quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Piéu 57 Nghj dinh
139/2017/ND-CP cua chinh phu quy dinh vé xtr phat hanh chinh trong hoat dong dau
tu x4y dung. Pdng thoi kién nghi khong giao cac du 4n phat trién nha & cho Cong ty
TNHH bit dong san NSV vi thudng xuyén vi pham phap luit vé dau tu xay dung.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo va nghia vy thi hanh an
cua cac bén duong su

Sau khi xét xir so tham, ngay 8.12.2020 cta ba Pao Thi O c6 don khang cio
toan bo ban 4n so tham véi 1y do:

Ban 4an so thAm nhan dinh thiéu sot, vi pham trong viéc danh gia chimg cr va
ap dung quy dinh phap luat dé giai quyét, gdy anh huong nghiém trong dén quyén va
loi ich hop phéap cia nguyén don. D nghi Toa an cap phuc thim xét xtr lai va huy

toan bg ban an so tham, giao ho so v€ Toa an cap so tham dé giai quyét lai tur dau.
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Tai phién toa phuc thAm, nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién, yéu cau
khang céo va dé nghi Toa an cip phiic thim huy ban an so thim dé giai quyét lai,
dam bao quyén, loi ich hop phéap cho nguyén don.

Bi don dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién va yéu cau khang
c4o cua nguyén don; gilt nguyén ban an so tham.

Luét su bao vé quyén va loi ich hop phép cho nguyén don phat biéu:

- Theo thoa thuén tai Piéu 8.2, Piéu 1.23 va DPiéu 12.2 cua Hop déng déu thé
hién qua 180 ngay ké tir ngdy ban giao theo thong bio; ngay trong hop dong cé su
mau thuin ngay du kién ban giao va ngay ban giao theo thong bao dan dén viéc hiéu
khéc nhau.

- Techcombank c¢6 chtng thu bao ldnh, tai muyc xét vi...ciing vién dan ngay du
kién ban giao 1a ngay 31/12/2018.

- Hop ddng quy dinh vé& quyén va nghia vu ctia chi ddu tu va khach hang
khong ngang bang, cac quy dinh vé diéu nay déu c6 loi cho chu dau tu.

- Tai thoi diém chu dau tu thong bao ban giao nha cho khach hang thi chua co
co quan Nha nudc nao xac dinh du an du diéu kién dua vao st dung.

- Toa an cip so tham khong dua Bo Cong thuong 13 co quan c6 trach nhiém
giai thich hop dong vao tham gia t6 tung trong vu an véi tu cach 13 nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 1a thiéu sét. Su ving mit ciia B Cong thuong 1am anh hudng
dén viéc bao vé quyén loi ciia ngudi tiéu dung.

- Ngay 01/7/2019 Nguyén don guri théng bao cham dut Hop dong 1a dung quy
dinh vé nghia vu thong bao cho nguyén don.

Cin ctr vao quy dinh vé thoi han ban giao nha trong Hop dong thi nguyén don
c6 du diéu kién dé don phwong cham dat hop dong. Pé nghi Hoi dong xét xir hiy
toan bd ban 4n so tham; giai thich quy dinh vé thoi han ban giao nha theo hudng c6
loi cho nguyén don.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Nbi phat biéu y kién:

Vé thii tuc t6 tung: Tham phan va Hoi déng xét xtr da tuan thu dung cac quy
dinh cta B luét td tung dan su, cac duong su di thuc hién quyén, nghia vu theo quy
dinh cua phap luat.

Vé néi dung: Sau khi phan tich, danh gi qua trinh giai quyét vu an, dai dién
Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu:

Hop ddng mua ban cin ho duge ky két gitta Chu dau tu 1a Cong ty NSV va
khach hang 1a ba Pao Thi O khong 4n dinh chinh x4c ngay ban giao cin hd ma quy

16



dinh cac mdc thoi gian lién quan dén ngay ban giao cin ho du kién va ngdy ban giao
can hg theo thong bao

Cin cr vao quy dinh trong Hop dong tai Piéu 1.23 thi ngay ban giao cian ho
theo thong bao phai théa man 02 diéu kién 1a ngdy du kién va phai duoc chu dau tu
thong bao cho khach hang. Quy dinh tai Diéu 8.2 14 quy dinh vé ngay ban giao cin ho
theo thong bao: c¢6 thé truéc ngay 31/12/2018 hodc mudn nhit sau 06 thang ké tur
ngay 31/12/2018 va phai c6 thong bao ban giao can ho tir phia chii dau tu. Nhu vay
ngay 31/12/2018 co ¥ nghia la ngay du kién va la ngay dé tinh thoi han 06 thang dé ra
thong bao ban giao cian ho theo phu luc 5. Ngay ban giao thuc té cin ho trong khoang
thoi gian trén sé theo thong bao tir Chu dau tu 1a Cong ty NSV.

Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa ba O déu xac nhan di nhan
duoc cac thong bao ciia Cha dau tu nhung ba O khong dén 1am viéc va nhan ban giao
nha. Can ctr vao tai liéu do nguyén don cung cap, xac dinh ngay ban giao cin ho theo
thong bao 13 ngay 29/6/2019 1a dung thoéa thuén trong hop dong tai Piéu 8.2. Tuy
nhién Cong ty Ngoi sao Viét co vi pham trong vi¢c cham ban giao can ho (cham 17
ngay) nhung chua qua 180 ngay theo quy dinh tai Piéu 12.2 ctuia Hop dong nén khong
phat sinh quyén don phuong cham dt hop dong cua ba O.

Theo nguyén don trinh bay thi ndi dung quy dinh trong Hop dong tai Diéu 8.2
va 12.2 ctia Hop dong gay kho hiéu, tuy nhién qué trinh ky két hop ddong ca hai bén
déu tu nguyén; trong hop dong quy dinh rd ngay du kién ban giao va ngay ban giao
theo thong bao 1a hai ngay khac nhau nhung khi ky hop dong thi ba O khong c6 thic
mic hay yéu cdu giai thich gi d6i véi ndi dung nay

Theo Cong van 989/CT-HDM ngay 06/11/2020 ctia Cyuc Canh tranh va Bao vé
nguoi tiéu dung thi trong Hop déng mua ban cin ho giita ba O va Cong ty NSV co
nhiing stra ddi viéc danh sb thtr ty mot sé diéu khoan va ndi dung mot sb6 diéu khoan
so v6i Hop ddng mau di ding ky. Tuy nhién, viéc c6 nhimng thay doi nay khong anh
hudéng dén cac didu khoan vé thoi diém ban giao cin ho va thoi diém phat sinh quyén
don phuwong chim dat hop dong, ciing khong anh hudng dén cac ndi dung chinh va
gia tri phap 1y cua Hop dong mua ban cian ho. Do d6, x4c dinh hop dong mua béan cin
ho hop phap va c6 hiéu luc phap luat nén ban an so tham khong ap dung quy dinh tai
Diéu 15 Luat bao vé nguoi tiéu ding va Diéu 404 BLDS nam 2015 1a ¢6 can ct.

Do Céng ty Ngbi sao Viét chua vi pham nghia vu ban giao theo diém b khoan
12.2 Piéu 12 Hop déng mua ban nén nghia vu bao 1anh cua Techcombank chwa phat
sinh trong truong hop nay.
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Can ctr vao tra 1i ciia co quan Nha nude c6 thAm quyén xac dinh chu dau tu d
thuc hién dung quy dinh, nha & dam bao chat luong va da diéu kién ban giao cho
khéach hang 1a ba O

Bo cong thuong khong cé quyén va nghia vu lién quan dén tranh chap giira ba
O va Cong ty ty NSV nén Toa an cip so thim khong dua vao tham gia t6 tung 13 c¢6
can cu.

pé nghi HO1 déng xét x1r can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luét td tung dan sy, giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu co trong hd so vu an, duoc tham tra tai phién
tod va cin ctr vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

1. Vé t6 tung: Nguyén don, c6 don khang céo trong thoi han luat dinh, d3 nop
tién tam Gng an phi dan su phuc tham nén xac dinh khang céo 14 hop 18.

2. V& Noi dung: Xét khang cao cua nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay:

2.1. Vé tinh hop phdp ciia Hop dong mua bdn can hé chung cuw

Cong ty NSV 1a chil dau tu ctia du an t6 hop cong trinh thuong mai, dich vu,
van phong, nha ¢ va nha tré - StarCity (tén thuong mai: du &n D’.CAPITALE), duogc
xdy dung tai 16 dat ky hiéu HH, khu d6 thi Pong Nam, duong Tran Duy Hung,
phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi (dia chi hién tai: 119 Tran Duy
Hung, quan Cau Gidy, Ha Noi, theo quyét dinh diéu chinh chi truong dau tu sd
584/QD-UBND ngay 06/02/2017 cia UBND Thanh phd Ha Noi.

Ngay 28/03/2017, ba Pao Thi O va Cong ty NSV ky két Hop déng mua ban
can ho s6 C63201/HPMB - D’.CAPITALE tai du 4n c6 dia chi néu trén. Theo Hop
déng hai bén thoa thuan viéc mua, ban cin ho sb 01, téng 32, thap B (tén thuong mai:
toa C6), v6i dién tich can ho 1a 73,08 m?, c¢6 gia da bao gom thué Gia tri gia ting
(GTGT) va phi béo tri 1a: 3.812.664.689 dong, gia ban thuan 1a: 3.430.173.426 dong.

Thue hién Hop dong mua ban trén, ba Pao Thi O di ndp cho Cong ty NSV
theo nhiéu dot voi tong s6 tién 1a: 2.620.842.853 dong.

Xét thay, Hop dong mua ban cin ho s6 C63201/HPMB - D’.CAPITALE s
01, ting 32 thap B ky két ngay 28/03/2017 va cac phu luc kém theo Hop dong mua
béan giita ba Pao Thi O va Cong ty NSV duogc ky két trén co sd tu nguyén, dap ung
du diéu kién vé chu thé tham gia ky két, ndi dung ctia hop dong phii hop véi quy dinh
ctia phap luat nén Hop dong duoc xac dinh 14 hop phap va ¢ hiéu luc, cac bén tham

gia ky két c6 quyén va nghia vu thuc hién.
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2.2 Xem xét cdc théa thudn trong Hop dong vé viéc ban giao can hd va quyén
don phuong cham dirt Hop dong ciia nguyén don.

Xuat phat tir viéc cac bén khong thong nhat vé ngdy ban giao cin ho theo du
kién va ngay ban giao cin ho theo théng bao duoc quy dinh trong Hop dong mua ban
can ho 1am céan ¢t x4c dinh thoi diém bén ban giao nha va bén nhan ban giao nha cé
vi pham nghia vu hay khong va 1a cin ctr d& bén nhin ban giao c6 quyén don phuong
chdm dut hop dong, theo d6 bén ban giao 1a Cong ty Ngdi sao Viét c6 phat sinh nghia
vu hoan tra va phat vi pham hop dong do chiam tién d6 ban giao cian ho hay khong?.

Theo Nguyén don ba Pao Thi O cho riang: Ngay ban giao cin ho theo du kién
va ngay ban giao cian ho theo thong bao 13 ngay 31/12/2018; Theo Piéu 8.2 va DPiéu
12.2 (b) cua Hop dong mua ban cin ho thi Viéc ban giao can ho khong dugc cham
qua 06 thang ké tir ngay 31/12/2018 va sau 180 ngay ké tir ngay 31/12/2018, nguyén
don c6 quyén don phuong chim dit hop dong. Do vdy ngay 30/6/2019 1a han cubi
cung dé ban giao can ho. Céng ty NSV khong thue hién ding thoa thuan vé ngay ban
giao cin hd nén ngay 01/7/2019 ba O ¢ quyén yéu cau chdm dut Hop dong.

Bi don cho rang, ngay ban giao cin ho theo thong bao 1a ngay 29/6/2019. Can
ctr Biéu 12.2 thi thoi diém ma ba O c6 thé thuc hién quyén don phuong chidm dut hop
déng mua ban 1a qua 180 ngay ké tir ngay 29/6/2019. Sau 17 ngay (ngay 16/7/2019)
Cong ty NSV di c¢6 Gidy moi ba O dén nhan ban giao can ho. Do viy, nguyén don
chua c6 quyén don phuong cham dit hop dong theo quy dinh tai diéu 12.2 va Piéu
13.2 ciia Hop dong.

Can cu vao trinh bay cua cac duong su, tai li¢u, chirng ctr do cac duong su giao
ndp; cin ctr cac diéu khoan ctia Hop dong mua ban cin ho sé C63201/HPMB -
D’.CAPITALE s6 01, ting 32 thap B ngay 28/03/2017 nhan thay:

Diéu 8.2 quy dinh: “Ngay dy kién ban giao can hé: 31/12/2018...Viéc ban
giao can hé cé thé sém hon hodc muén hon so véi ngay néu trén nhung khéng dwoc
chdm qud 06 thang ké tir ngay néu trén; Bén Ban phdi ¢6 van ban théng bdo cho Bén
Mua biét Iy do chdm ban giao Can hé.

Trude Ngay ban giao theo théng bdo 15 ngay, Bén Bdan phdi théng bdo bang
van ban cho Bén Mua vé thoi gian, dia diém va thii tuc ban giao can ho theo mau
Thong bado ban giao can ho theo quy dinh tai Phu luc 5.”

Tai Diéu 12 cua Hop dong quy dinh vé&: Xir 1y vi pham hop dong.

Diéu 12.2 (b): Néu Bén Bdn chdm ban giao can hé qud 180 ngay ké tir Ngay
ban giao cin hé theo théng bdo, thi Bén Mua cé quyén tiép tuc thuc hién Hop dong
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nay voi théa thudn bé sung vé thoi diém ban giao can hg méi hodc don phwong cham
dirt Hop dong theo théa thudn tai Piéu 13 ciia Hop dong nay. Trong truong hop Bén
Mua don phwong cham dirt Hop dong nay, Diéu 13.2 (d) sé dwoc dp dung.

Tai Piéu 1 ciia Hop dong vé Gidi thich ti ngit quy dinh:

Piéu 1.23: “Ngay ban giao theo théng bdo”: la ngay dw kién ban giao va dwoc
théng bdo cho Bén Mua theo Piéu 8.2 ciia Hop dong nay.

Thue hién Hop ddng, ngay 10/6/2019, Coéng ty NSV gui Thong béo sb
C63201/10062019/TB-NSV vé viéc ban giao can ho cho ba O, tai Thong bdo nay co
ndi dung thé hién, d¢é nghi ba O dén nhédn ban giao can ho va thanh toan s6 tien cho
dot ban giao can hé la: 1.020.313.164 dong trude ngay 29/6/2019. Ngdy nhdn ban
giao can ho la ngay 29/6/2019.

Theo thong bdo nay thi ngay ban giao Can ho 1a ngay 29/6/2019.

Tuy nhién dén ngay 29/6/2019, Céng ty NSV chua thuc hién dugc viéc ban
giao cin ho cho ba O va ba O ciing chua ndp cho Cong ty khoan tién nhu da thong
bdo.

Ngay 16/7/2019, Cong ty NSV tiép tuc c6 Gidy moi ba O dén nhan ban giao
can ho trong thoi han tir ngay 16/7/2019 dén ngay 26/7/2019. Tuy nhién trudc do,
ngay 01/7/2019 thi ba O di ¢ van ban giri Cong ty NSV vé viéc cham dit Hop dong.

Cin clr vao cac quy dinh dugc cac bén théa thusn nhu da vién dan néu trén x4c
dinh, ngay ban giao cin hd co thé trude ngay 31/12/2018 hodc sau 06 thang ké tur
ngay 31/12/2018 va phai c6 thong bao ban giao can ho tir phia chi du tu. Nhu vay
ngay 31/12/2018 1a ngay du kién va 13 ngay dé tinh thoi han 06 thang chi dau tu phai
ra thong bao ban giao cin ho theo Phy luc 5 cia Hop dong.

Theo Thong bao ngay 10/6/2019 cua Cong ty NSV thi ngay 29/6/2019 1a ngay
ban giao can ho va ba O phai thyc hién nghia vu ndp khoan tién 1.020.313.164 déng
cho dot ban giao cin ho. Tuy nhién dén ngay 29/6/2019, ba O chua ndp khoan tién
nay do vay can xac dinh Bén mua - ba O chua thyc hién dﬁy du nghia vu nhu da théa
thuan trong Hop ddng, nén chu dau tu c6 quyén khong ban giao cin ho cho ba O vao
thoi diém nhu da thong bao.

Tuy nhién, cin cr vao tai liéu trong hd so thé hién, ngay 21.6.2019, Cong ty
NSV ¢6 ra Thong bao vé viée diéu chinh ngay ban giao cian ho sang thoi han ban giao
moi theo Gidy moi chinh thirc ciia chu dau tu va ngay 16.7.2019 Cong ty Ngbi sao
Viét c6 Gidy moi ba O dén ban giao cin ho trong khoang thoi gian tir ngdy 16.7.2019
dén ngay 26.7.2019. Ba Oanh x4ic nhan di nhan dugc Thong bdo va Gidy moi nay
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nhung ba O khong dén nhén ban giao vi cho rang Coéng ty NSV di vi pham thoi han
ban giao nha va dd c6 Thong bao chdm dut Hop dong v6i Cong ty NSV tir 01/7/2019.
Nhu vdy néu xac dinh ngay 21/6/2019 Cong ty NSV ¢6 ra Thong bao vé viéc diéu
chinh ngay ban giao cin ho sang thoi han ban giao theo Gidy moi thi Thong bao nay
ctia Cong ty NSV ciing trong thoi han 180 ngay, ké tir ngay 31/12/2018 va khong vi
pham tho1 han ban giao nha theo thong bao duogc cac bén thoa thuan tai Diéu 8.2 va
12. 2 (b) ciia Hop déng.

Do vay trong truong hop ndy can xac dinh, ba O chua du diéu kién dé don
phuong chim dut Hop ddng mua ban cian hd ddi voi Cong ty NSV va diém (d) Piéu
13.2 vé nghia vu ctia Bén Ban khi chim dut Hop dong ciing chua phat sinh.

2.3 Xem xét doi véi diéu kién ban giao nha

Cin clr vao Thong bao ctia Cuc giam dinh Nha nudc vé chat lugng cong trinh
xay dung - BO6 Xay dung, ngdy 18/6/2019 Cuc giam dinh Nha nuéc vé chit luong
cong trinh xay dung c6 Thong bao sb 103, chap thuan két qua nghiém thu cua Chu
dau tu di véi khéi trung tim thuong mai (tir ting 01 dén ting 5 khoi nha A, B).

Cuc Canh sat phong chay chita chay va ctu nan ctu hd Bo Cong An da cé van
ban s6 1123 ngay 11/6/2019 vé viéc chip thuan két qua nghiém thu vé phong chay
chita chay véi hang muc cong trinh thap A, B.

Ngay 15.7.2019, Cuc giam dinh Nha nuéc vé chit lugng cong trinh xay dung -
Bo Xay dung c6 Thong bao sb 113/GD-GDD2(HT) Thong bao két qua kiém tra cong
tac nghiém thu hoan toan cong trinh xay dung dbi voi khéi nha A, B (tir ting 6 dén
tAng mai).

Péi v6i tang hdm da duoc nghiém thu phong chay chira chay va da duge Cong
ty NSV ky két hop dong dich vu quan 1y van hanh nha chung cu voi Cong ty cd phan
Vinhomes. Nhu vdy, vé cong trinh ha ting k¥ thuat ctia du 4n da dam bao theo dung
quy dinh.

Vé ha tang x hoi ctia du 4n cong trinh, trong d6 c6 nha tré theo chu truong cia
UBND thanh phd Ha No6i quyét dinh theo théng bao sé 531/TB-UBND ngay
10/5/2019, chii dau tu 1a Cong ty NSV da ban giao lai dién tich xdy dung nha tré cho
UBND quan Ciu Gidy thuc hién theo thim quyén. Tuy tai thoi diém thang 6.2019
Cong trinh chua dugc nghiém thu do ké hoach kiém tra cua Cuc giam dinh nha nudc
vé chét luong cong trinh x4y dung - B6 Xdy dung bi cham, ngay 17.6.2019 Cuc m&i
kiém tra hién trudng du an. Tuy nhién, ngay sau khi c6 két qua kiém tra cong tac
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nghiém thu hoan thanh ngay 15.7.2019 thi ngay 16.7.2019 bi don d3 c6 Gidy moi ba
Pao Thi O dén nhan ban giao nha.

Do vay, tinh dén thoi diém ngay 16/7/2019, Cong ty NSV ¢6 Thong bao cho ba
O dén nhan ban giao can ho thi thoi diém nay can ho ciia ba O c6 du diéu kién dé chu
dau tu thuc hién viéc ban giao, dam bao chét lugng toan bg cong trinh va dam bao vé
cong tac phong chay chira chay.

2.4 Poi véi yéu cau ciia nguyén don vé viéc budc Ngan hang Techcombank
thwc hién nghia vu bado lanh

Nhu di phan tich & ndi dung néu trén, do ba O khéng c6 quyén don phuong
cham dirt hop ddng mua ban Can ho theo quy dinh tai Piéu 12.2, nén Toa an cip so
tham khong chip nhan yéu cau cta ba O budc Cong ty NSV phai thanh toan sb tién
4.569.810.724 ddng (Bon ty nam tram sau muweoi chin triéu tdm tram muwdi nghin bay
tram hai muoi tw dong).

Dbi véi Thu bao 1anh sé6 MD 1829257032 ngay 19/10/2018 ctia Techcombank
da phat hanh cho Bén duoc bao lanh 1a ba Bao Thi O. Do xac dinh Cong ty Ngbi sao
Viét chua vi pham nghia vu ban giao theo diém b khoan 12.2 Piéu 12 Hop déng mua
ban can hg nén nghia vu bao lanh ctia Techcombank chua phat sinh trong truong hop
nay. Do viy, yéu cau cta ba O yéu cau Techcombank thyc hién nghia vu bao lanh
thanh toan sd tién 2.620.842.854 ddng cho ba O khong duoc Toa an cép so thdm chap
nhan 1a c6 can cu.

Hop dong mua ban cin ho sé C63201/HPMB — D’.CAPITALE sb 01, tang 32
thap B ngay 28/03/2017 van con hiéu luc va khong bi chAm dut trai phap luat. Do vay
ba O va Cong ty NSV tiép tuc thuc hién cac diéu khoan da thoa thuan trong Hop
dong.

2.5. Poi véi cdc yéu cau khdc ciia nguyén don vé viée dé nghi Toa an cin cir
quy dinh cua B0 luat dan su tai cac Diéu 405 B luat dan sy 2015; Diéu 15, 16 Luét
bao vé ngudi tiéu dung giai thich cac diéu khoan 1.22, diéu 8.1 va 8.2 cua Hop dong
theo hudng c6 loi cho ngudi tiéu dung; kién nghi UBND Thanh phd Ha Noi thanh lap
doan thanh tra lién nganh dé kiém tra va x{r phat hanh chinh d6i v6i Cong ty NSV do
c¢6 hanh vi cham ban giao dy 4n theo tién do duoc phé duyét quy dinh tai diém c
khoan 3 Diéu 57 Nghi dinh 139/2017/ND-CP cua chinh phii quy dinh vé xtr phat
hanh chinh trong hoat dong dau tu xay dung. Pong thoi kién nghi khong giao cac du
an phat trién nha & cho Céng ty NSV vi thudng xuyén vi pham phap lut vé dau tu
xay dung.
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No6i dung nay da duoc Toa an cép so thAm xem xét, nhan dinh, phan tich dﬁy
du va phu hop voi cac quy dinh cta phap luat, trén co s¢ d6 khong chap nhéan yéu cau
khé1 kién ctia nguyén don la ¢6 cén ctr.

Nhitng phan tich néu trén ciing 14 can cir d¢ Hoi dong xét xir cap phuc tham
khong chap nhan toan bd yéu cau khang cdo ctia nguyén don va giit nguyén ban an so
tham.

Phat biéu cua Ludt su bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don 13 khong
c6 co s nén khong duge chip nhan.

Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phu hop véi
nhan dinh cta Hoi déng x&t xur.

3. Vé 4n phi: Do yéu cau khdi kién va yéu cau khang céo ctia ba Pao Thi O
khong dugc chdp nhan nén ba O phai chiu 4n phi dan sy so tham va an phi dan su
phuc tham theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 308 B luat t6 tung dan sy niam 2015;

Can ct Diéu 401, Diéu 403, Diéu 404, Diéu 405, Diéu 428, Diéu 429, Diéu
430, Diéu 431, Diéu 434 B¢ luat dan sy nim 2015;

Cin ctr Diéu 118, Diéu 119, Diéu 121, Diéu 123 Luat Nha &;

Can ¢t Diéu 13, DPiéu 17, Piéu 18, Diéu 54, Diéu 56 Luit kinh doanh bat dong
san;

Can cir Nghi Quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qubc hdi vé quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cta ba Dao Thi O vé viéc tuyén chim
dut Hop ddng mua ban s6 C63201/HPMB — D’.CAPITALE s6 01, ting 32 thap B
ngay 28/03/2017 duoc ky két giita ba Pao Thi O vdi Cong ty TNHH bat dong san
NSV.

2. Khong chap nhan yéu cau khdi kién cta ctia ba Dao Thi O dbi véi yéu cau
budc Cong ty TNHH bat dong san NSV thanh toan cho ba Pao Thi O sb tién la:
4.569.810.724 ddng (Bon ty nam tram sdu mueoi chin triéu tdm tram muwdi nghin bay

tram hai muoi bon dong), trong do:
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- Tién gdc ba Pao Thi O di thanh toan cho Céng ty NSV la: 2.620.842.854
ddng (Hai ty sdu tram hai muoi triéu tdm tram bon muoi hai nghin tam tram nam tu
dong).

- Tién phat vi pham Hop Dong theo thoa thuén tai diém ii Piéu 13.2 (d) la:
3.430.173.426 dong x 30% = 1.029.052.028 dong (Mt ty khéng tram hai chin triéu
khéng tram ndam muwoi hai nghin khéng tram hai tam dong).

- Tién 14i cham ban giao theo thoa thudn tai diém ii Piéu 13.2 (d) cua Hop
ddng tinh tir ngay 01/01/2019 tam tinh dén ngay 03/12/2020 1a: 2.620.842.854 dong x
702 ngay x 0,05%/ngay = 919.915.842 dong (Chin trdm muwoi chin triéu chin tram
muedi ldm nghin tdm tram bon muwoi hai dong).

3. Khéng chip nhan yéu cau ctia ba Pao Thi O yéu ciu Ngan hang TMCP k¥
thuong Viét Nam thuc hién nghia vu bao lanh thanh toan cho ba Pao Thi O s tién
2.620.842.854 dong.

4. Ba Pao Thi O va Cong ty TNHH dau tu bat dong san NSV ¢ quyén va
nghia vu tiép tuc thuc hién hop dong mua ban s6 C63201/HPMB - D’.CAPITALE sé
01, tang 32 thap B ky ngay 28/03/2017 giita ba Pao Thi O va Cong ty TNHH bat
dong san NSV.

5. Khong chip nhan yéu cau ctia ba Pao Thi O vé viéc dé nghi can ctr quy dinh
tai Diéu 405 Bo luat dan su 2015 va Diéu 15, Diéu 16 Luat bao vé ngudi tiéu dung
giai thich cac diéu khoan 1.22, Piéu 8.1 va 8.2 ciia Hop dong theo hudng c6 1oi cho
ngudi tiéu dung. Dong thdi kién nghi co quan quan 1y chirc ning cu thé 1a Cuc quan
1y canh tranh va Bao vé ngudi tiéu dung budc Cong ty TNHH bat dong san NSV thay
d6i hop dong mau dé ky két Hop dong véi nguoi tiéu ding.

6. Khong chip nhan yéu ciu cta ba Pao Thi O vé viéc dé nghi Toa an kién
nghi UBND Thanh phé Ha N¢i thanh 1ap doan thanh tra lién nganh dé kiém tra va xir
phat hanh chinh d6i v6i Cong ty TNHH bat dong san NSV do ¢6 hanh vi chdm ban
giao dy an theo tién d6 duogc phé duyét quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Diéu 57 Nghi
dinh 139/2017/ND-CP cua chinh phil quy dinh vé xtr phat hanh chinh trong hoat dong
dau tu xdy dung. Pong thoi kién nghi khong giao cac du an phét trién nha & cho
Cong ty TNHH bat dong san NSV vi thuong xuyén vi pham phap luat vé dau tu xay
dung.

7. Vé an phi: Ba Pao Thi O phai chiu sd tién 112.569.810 dong an phi dan su
so tham va 300.000d6ng an phi dan sy phiic tham, tong cong 1a 112.869.810 dong,
duogc trir vao sb tién 56.070.000 dong tam tng an phi dan su so thim ba O di ndp
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theo Bién lai thu tién tam tng 4n phi s 0009707 ngay 26.12.2019 va va 300.000d6ng
tam Ung an phi dan su phuc thAim d3 ndp theo Bién lai thu tién tam Gng an phi sd
0015373, ngay 22/12/2020 tai Chi cyc thi hanh an dan su quan Pong Pa, thanh phd
Ha Noi. Ba Dao Thi O con phai ndp s tién an phi dan su so tham 13 56.499.810d0ng.

8. Truong hop Ban an, quyét dinh nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

An xtr cong khai phtc thim, ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.
TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan:

- Vién kiém sit NDTP Ha Noi;. Tham phan - Chu toa phién toa
- Toa an nhan din quan Péng Da;

- Chi cyc Thi hanh &n dan sy quin Déng Pa;

- Céac duong sy;

- Luu Hb so vu an, VP.

Tran Thi Thu Nam
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