TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11 - DPONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 02/2026/KDTM-ST
Ngay: 25-3-2026
VIV “Tranh chip Hop dong tin dung;
Tranh chip hop dong thé chép tai sin”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 - PONG NAI

Vi thanh phan Hi dong xét xir so tham gom co:

Théam phdn - Chii toa phién téoa: Ba Dinh Thi Hai
Cdc Hgi tham nhdn din: Ong Nguyén Hoang Hanh
Ba Nguyén Thi Phuong

Thuw ky phién toa: Ba Vi Thi Duyén — Thu ky vién Toa an nhén dan khu vye
11 — Bong Nai.

Dai di¢n Vign kiém st nhin dan khu viee 11 — Pong Nai tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Téi — Kiém sét vién.

Ngay 25/3/2026, tai Tru sé Toa an nhan dan khu vuc 11 — Déng Nai, xét Xir so
tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu 1y s6 08/2025/TLST - KDTM ngay
06/11/2025 vé viéc “Tranh chdp Hop dong tin dung; Tranh chap Hop dong thé chdp
quyén sir dung dar’ theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd: 04/2026/QDST - KDTM
ngay 04 thang 02 nam 2026; Quyét dinh hoan phién toa s 01/2026/QDHPT ngay
05/3/2026 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang N

Dija chi tru s¢: SO B, dudng L, phuong G, thanh phé Ha Noi.

Nguroi dai dién theo phap ludt: Ong Pham Toan V — Téng giam doc.

Ngueoi dai dién theo iy quyen Ong Ung Tan B — Giam ddc chi nhanh P.

Ong P uy quyen lai cho: Ong Pham Manh C — Trudng phong khach hang. Co
don xin xét xir vang mat.

Bi don: Ong Nguyén Quoc T, sinh nam 1996. Vang mit

Dia chi: TO E, Khu phé P, phuong B, tinh Pong Nai.

Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Tran Thanh T1 — sinh nim 1995. Vang mat

Dia chi: To E, Khu phé P, phuong B, tinh Dong Nai

NOI DUNG VU AN:
Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don —0ng Pham Manh C trinh bay:
Ngan hang N — Chi nhanh P (sau day vi€t tat 1a ngan hang) ky vdi ong Nguyen
Quéc T Hop dong tin dung s6 5607LAV202500645 ngay 04/4/2025 c¢6 ndi dung:
Ngan hang cho 6ng T va nhitng dng ba co tén trong hop dong uy quyén s 5642 ngay



16/9/2022 ma 6ng T 1am dai dién vay tong han muac 1.850.000.000d (Mot ty tam trim
nim muoi triéu dong); muc dich vay: Kinh doanh néng san; Thoi han duy tri han mirc:
02 nam ké tir ngay ky den hét ngay 04/4/2026; Thot han cho vay va ky han tra no:
Theo ting bao cao dé xuat gidi ngan kiém glay nhan ng; Lai suat trong han: Theo timg
bao cdo dé xuat kiém gidy nhan ng; Lai sudt qua han: 150% l3i suat cho vay trong han
tai thoi diém chuyén no qua han; Lii chdm tra: 10%/nam.

~Ngan hang da giai ngan cho ong T vay s tién 1.850.000.000 dong theo Bao céo
dé xuét giai ngan kiém giay nhan ng ngay 04/4/2025.

Dé dam bao khoan Vay, ong T da thé chip tai san 1a quyén sir dung dat s6 DC
818804, dién tich 8.608 4m do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh B (cil) cip ngiy
25/4/2022. Pat toa lac tai 4p T, xa L, huyén L, tinh Binh Phudc (nay la xa L, tinh
DPdng Nai) theo Hop dong thé chip quyén st dung dit sb 3.4.03P-2025/HDTC ngay
03/4/2025.

Tuy nhién, dng T tir khi vay tién dén nay, 6ng T khong tra dugce s6 tién no gdc
va lai nao. Do do, Ngéan hang khoi kién dé nghi Toa an giai quyét budc ong T, ba T1
¢ nghia vu tra sd tién no gdc 1.850.000.000 dong tién 14i theo thoa thuan tai hop dong
tin dung da ky.

Néu 6ng T, ba T1 khong tra dugc ng, Ngan hang co quyen yéu cau co ‘quan thi
hanh an dan su c6 thAm quyén ké bién, phat mai tai san thé chap néu trén dé thu hoi
no. Néu s tién thu duoce tir viée phat mai tai san thé chap khong du dé thu héi no thi
6ng T, ba T1 van phai c6 nghia vu tiép tuc tra ng cho ngan hang cho dén khi thanh
toan hét ng.

Bi don ong Nguyen Quoc T trinh bay: Trong qua trinh giai quyét vu an, mic du
d3 duoc triéu tap nhiéu 1an nhung 6ng T khong dén Toa an 1am viéc nén Toa 4n khong
liy duoc 10i khai ctia ong T.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thanh TI trinh bay: Trong qua
trinh giai quyét vu an, mac du da duogc tri€u tap nhiéu lan nhung ba T1 khong dén Toa
an 1am viéc nén Toa an khong lay duoc 10i khai cta ba T1.

* Kiém sat vién trinh bay tai phién toa:

- Vé viéc tudn theo phdp ludt 10 tung cua T ham phan, Héi dong xét xir, Th ky
phién toa: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Tham phan, Hoi dong xét
xtr va thu ky phién toa di tién hanh dtng trinh ty, thi tuc theo quy dinh phéap luat.

- Vé ngi dung vy an: Can ctr cac didu 299, 317, 323, 429, 463 va Diéu 466 Bo
luat Dan sy nam 2015, d& nghi Hoi dong xét xa: Chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don: Budc 6ng T va ba T1 phai thanh toan cho ngan hang sé tién ng géc
1.850.000.000 dong va tien I&i theo tho thuan tai hop dong tin dung. Truong hop 6ng
il ba T1 khong thanh toan hoac thanh toan khong day dua tién no thi ngan hang cé
quyen yéu ciu co quan thi hanh an déan sy c6 tham quyén xir ly tai san thé chap dé thu
héi no.

Vé &n phi va cac chi phi t tung khac: Pé nghi Hoi dong xét xtur giai quyét theo
quy dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa, 10
trinh bay cua duong sy va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat, Ho1 dong xét xur nhan
dinh:

1. Vé té tung:



Thim quyen giai quyet vu an: Day 1a vy an dan sy vé “Tranh chip Hop dong tin
dung; Tranh chip hop ddng thé chip quyen st dung dat” giira nguyén don Ngan hang
N — Chi nhanh P va bi don 6 ong Nguyen Quéc T. Mic du bi don cu tra tai phuong B,
tinh Dong Nai va tai san thé chap tai xa L, tinh Pong Nai nhung tai khoan 3 Diéu 9
Hop dong tin dung sd 5607- LAV-2025645 ngay 04/4/2025, cac bén da thoa thuén
“Cac bén théng nhat giai quyét tranh chip tai Toa 4n nhan dan c6 thim quyen noi
dong try sé ctia ngan hang 1a chi nhanh huyén P”. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30,
khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung dan sy thi vu an thudc thim
quyen giai quyet cua Toa an va Toa an nhan dan khu vuc 11 - Dong Nai thu 1y giai
quyét 1a dung tham quyén.

Sw vang mdt cia cac dwong sw: Ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don
6ng Pham Manh C c6 don xin xét xir vu an ving mat; Bi don 6ng Nguyén Québc T va
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thanh T1 mic du da duoc triéu tap
hop 1& nhung van ving mit 02 1an tai phién toa. Hoi dong xét xir can clr cac dicu 227,
228 Bo luat to tung dan sy nam 2015 tién hanh xét xir vu an theo thil tuc chung.

2. Ngi dung vu dn:

Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] Ngan hang N — Chi nhanh huyén P (nay la Ngan hang N — Chi nhanh P)
(sau day viét tat 13 ngan hang) ky voi ong Nguyén Quéc T Hop dong tin dung s6 5607-
LAV-2025645 ngay 04/4/2025 c6 ndi dung: Ngan hang cho 6ng T va nhitng ong ba c6
tén trong hop dong uy quyén sé 5642 ngay 16/9/2022 ma ong T 1am dai dién vay tong
han mirc 1.850.000.000 (M4t ty tam tram nam muoi triéu) dong; myc dich vay: Kinh
doanh néng san; Thoi han duy tri han mic: 12 thang ké tir ngay ky den hét ngay
04/4/2026; Thoi han cho vay va ky han tra ng: Theo timg bao cao dé Xuat giai ngan
kiém gidy nhan no; Lii suét trong han: Theo timg bao cdo dé xuat kiém gidy nhan no;
Lai suét qua han: 150% lai suit cho vay trong han tai thoi diém chuyén ng qua han;
Lai cham tra: 10%/nam. Ngan hang di giai ngan so tién 1.850.000.000 dong vao ngay
4/4/2025 cho 6ng T. Lai suét trong han 7,5%/nam, ky han tra 13i: 03 thang/lan vao
ngay 04; thoi han vay 06 thang theo Béo céo dé xuat giai ngan kiém gidy nhan no ngay
04/4/2025.

Hoi dong xét xir xét thdy: Noi dung va hinh thirc Hop dong tin dung giita Ngan
hang va 6ng Nguyén Qudc T di tuan thu quy dinh tai cac diéu 117 va 119 B6 luat dan
su nam 2015 khi giao két nén xac dinh 1a hop dong hop phap. Do vdy, lam phat sinh
quyén va nghia vu cia cic bén va cac bén phai co trach nhiém thyc hién cac thoa
thuan da cam két trong hop dong.

[2.2] Tai san bao dam khoan vay:

bé dam bao khoan vay, ong T da thé chéap thira dat s6 205, to ban d6 s6 8, dién
tich 8.608,4m” toa lac tai p T, xa L, huyén L, tinh Binh Phudc (nay la ap T, xi L, tinh
DPong Nai), Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 DC 818804 do S& Tai nguyén va
Méi truong tinh B (cii) cap ngay 27/10/2021 cho 6ng Ha Quang D, chinh 1y tai trang 3
ngay 03/6/2022 “chuyén nhuong cho dong Nguyén Qudc T” theo Hop ddng thé chap
quyén st dung dat s6 3.4.03P-2025/HDTC ngay 03/4/2025 dugc Vian phong C1 cong
chung ngay 03/4/2025.

Hoi dong xét xtr xét thiy hop d6ng thé chap néu trén duoc dang ky thé chap tai
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén L (nay 1a bang ky dat dai tinh Pong Nai
— chi nhanh L) dang quy dinh. N6i dung, hinh thirc hop ddng phu hop quy dinh phap
luat nén phat sinh quyén va nghia vu cac bén theo thoa thuan trong hop dong.



Theo Béo céo dé xuat giai ngan kiém gidy nhan ng ngay 04/4/2025, ngan hang
d3 giai ngan so tién 1.850.000.000 dong cho ong T vay ngay 04/4/2025, thoi han vay
06 thang. Nhu vay, thoi han tra ng cua 6ng T vao ngay 04/10/2025. Tuy nhién, éng T
da vi pham nghia vu tra ng theo thoa thuén, khong tra tién 13i va tién no gbc vay khi
dén han. Do do, yéu cau khoi kién ctiia ngan hang budc 6ng T, ba T1 c6 nghia vu tra
ngan hang sO tlen ng gbe va 13i 1a ¢o can ctr, duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Téng s tién 6ng T no ngan hang tam tinh dén ngay 25/3/2026 1a 2.024.841.629
(Hai ty khong tram hai muoi bon triéu tdm tram bon muwoi mot nghin sdu tram hai
muroi chin) ddng gdm: Ng gbe: 1.850.000.000 (Mot 1 tam tram ndm muwoi triéu) dong;
ng 1ai trong han 136.950.685 (Mot tram ba mwoi sau triéu chin tram nam muoi nghin
Sdu trdm tam mwoi ldm) dong, tién 13i qua han 33.705.479 (Ba mueoi ba triéu bay tram
linh nam nghin bén tram bday muoi chin) ddng, tién 1di cham tra 14i 4.185.464 (Bon
triéu mot tram tam muwoi lam nghin bon tram sau muwoi t) dong Ong T, ba T1 cé
nghia vu lién doi tra ng cho ngan hang sd tién no néu trén va tién 14i tiép tuc phat sinh
ké tir ngay 26/3/2026 theo muc lai suat thoa thuan tai Hop dong tin dung han murc va
Bio céo dé xuat giai ngan kiém gidy nhan no cho dén khi thanh toan hét no.

[2.3] Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 06/01/2026:

Tai san trén thira dat sb 205 gdom co 100 ciy gia ti dudng kinh trung binh
khoang 17cm/cay.

Theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 1 Hop dong thé chap quyén st dung dat
s6: 3.4.03P-2025/HPTC ngay 03/4/2025 “Cac truong hop thudc/tro thanh/la tai san
bdo dam: a) Tai san gén lién voi dat....” thi nhing tai san gan 11en v0i thura dat néu trén
déu 1a tai san thé chap va bén nhan thé chap co quyén yéu cau xtr Iy néu bén vay vi
pham nghia vu tra ng.

[2.4] V& chi phi xem xét, tham dinh tai san thé chap: La 6.000.000 dong (Sau
triéu déng). Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhén nén nguyén don
khong phai chiu. Bi don 6ng Nguyén Quéc T va nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Tran Thanh T1 c¢6 nghia vu hoan tra s tién  nay cho ngan hang.

3. Vé dn phi kinh doanh thwong mai so thim: Do yéu cau khoi kién cua ngén
hang dugc chap nhan nén ngan hang khong phai chiu an phi, tra lai tién tam tng an phi
cho ngan hang. Ong T, ba T1 phai chiu an phi, cu thé: 72.000.000 dong x (2% x
24.841.629 dong) = 72.497.000 dong.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Cian cur cac didu 26; 35; 39; 147; 157; 158, 227 va 228 Bo luat tb tung dan su
nam 2015;

Cin cir cac diéu 117, 119, 280, 299, 317 va Piéu 323 Bo luat dan sy 2015;

Can ct Diéu 4 Luat cac td chuc tin dung;

Can ctr Nghi Quyét s6 326/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong
vu Quéc hdi quy dinh vé mirc an phi, 1& phi Toa 4n.

Tuyén xu:

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang N — chi nhanh P.

Budc ong Nguyen Quoc T va ba Tran Thanh T1 c6 nghia vy lién doi tra Ngan
hang N — chi nhanh P tong sé tién no gbe va tién no 14i (tam tinh dén ngay 25/3/2026)
la 2.024.841.629 (Hai ty khong tram hai muoi bon triéu tam tram bon mwoi mot nghin
sdu tram hai mwoi chin) ddng gdm: Ng gbc: 1.850.000.000 (Mot ty tam tram ndm



muoi triéu) d@)ng; no 1ai trong han 136.950.685 (Mot tram ba mwoi sau triéu chin tram
ndam muoi nghin sau tram tdm muoi lam) ddng, tién 14i qua han 33. 705.479 (Ba muoti
ba triéu bdy tram linh ndm nghin bon tram bay mroi chin) ddng, tién 1ai cham tra 1ai
4.185.464 (Bon triéu mot tram tam muoi lam nghin bon tram sau muoi tu) dong va
tién 14i phat sinh ké tir ngy 26/3/2026 theo mirc 13i suit thoa thuan trong Hop dong tin
dung s6 5607-LAV-2025645 ngay 04/4/2025 va Béo cao dé xuit giai ngan kiém gidy
nhan ng ngay 04/4/2025 duoc ky gitta Ngan hang N — chi nhanh huyén P (nay la Ngan
hang N — chi nhanh P) va dng Nguyén Quoc T cho dén khi tra hét no.

Néu 6ng Nguyén Qudc T va ba Tran Thanh T1 khong thyc hién ding nghia vu
tra no thi Ngan hang N — chi nhanh P ¢6 quyen yéu cau co quan thi hanh an dan su c6
tham quyén ké b1en phat mai tai san thé chap gom: thira dat sd 205, to ban do so 8,
dién tich 8.608,4m” dét toa lac tai 4p T, xa L, huyén L, tinh Binh Phudc (nay 1a 4p T,
xa L, tinh fo)ng Nai), Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 DC 818804 do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh B (cti) cip ngay 27/10/2021 cho 6ng Ha Quang D, chinh 1y
tal trang 3 ngay 03/6/2022 “chuyen nhuong cho 6ng Nguyén Quéc T” theo Hop dong
the chap quyén sir dung dat s6 3.4.03P-2025/HDTC ngay 03/4/2025 va tai san trén dat
gom 100 cay gia ti duong kinh trung binh 17cm/cay
dé thu hoi ng.

Néu sd tién phat mai tai san bao dam khong du dé thu hoi no thi ong T va ba T1
van phai c6 nghia vu tiép tuc tra tién cho Ngan hang N — chi nhanh P cho dén khi tra
xong no theo dung hop déng tin dung va Bao cdo dé xuit giai ngan kiém gidy nhan no
da ky v&i Ngan hang N — chi nhanh P.

2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai san thé chap: Ong Nguyén Qudc T, ba Tran
Thanh T1 c6 nghia vu lién d¢i hoan lai cho Ngan hang N — chi nhénh P sé tién
6.000.000d (Sau triéu dong).

3. An phi kinh doanh thuong mai so tham: Ong Nguyén Qudc T va ba Tran
Thanh T1 c6 nghia vy lién déi chiu so tién 72.497.000 (Bdy muroi hai triéu bon tram
chin mueoi bay nghin) ddng 4n phi kinh doanh thuong mai so tham.

Tra lai Ngan hang N sé tién tam Gng an phi 35.000.000 (Ba muoi ldm triéu)
d6ng theo Bién lai thu tién tam (mg an phi s6 0006876 ngay 06/11/2025 cta Thi hanh
an dan su tinh Pong Nai).

Cac duong sy vang mat tai phién toa dugc quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ké tir ngay ban an dugc niém yét.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, quyén t nguyén thi hanh dn
hoac bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn
dan sy, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND khu viee 11 — Pong Nai; Tham phf'ln N Chﬁ toa lghién toa

- TAND tinh Pong Nai; (Pa ky va dong dau)

- VKSND tinh Pong Nai;

- THADS khu viee 11 - Péng Nai;
- Cac dwong su;
- Luwew ho so vu én; Luu VP(11)
Dinh Thi Hai



