TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO LONG XUYEN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban an so: 246/2023/DS-ST

Ngay: 21-9-2023

VIV tranh chiap “Hop dong dat
coc, Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO LONG XUYEN, TINH AN GIANG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Thdam phéan - Chui toa phién toa: Ba Bang Thi Diéu Tién.
Cac Hgi tham nhan dan:

Ong Nguyén Vin Son.

Ba Phan Hoang Mai.

- Thuw ky phién toa: Ba Ly Ngoc Dung — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Long Xuyén, tinh An Giang

- Dgi dign Vign kiém séat nhan dan thanh phé Long Xuyén tham gia phién
toa: Ong Lé Hoang Nhut — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 9 nam 2023 tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phd Long Xuyén
Xet Xur so tham cong khai vy an thy ly sé: 342/2022/TLST-DS, ngay 31 thang 10
nam 2022 vé tranh chap “Hop dong dat coc, Hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt sb: 390/2023/QDST-DS ngay 19
thang 7 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ong H6 Vin L, sinh nam: 1953.
2. Ba Ngd Kim L1, sinh nam: 1957.

Cung dia chi: s6 A, hém R - T6 N, khom B, phuong B, thanh phé L, tinh An
Giang.

Nguoi dgi dién theo sy quyén cua ba L1: Ong HO Van L, sinh ndm: 1953.
(theo Giay uy quyen ngay 20/10/2022). (C6 mat).

Pia chi: s6 A, hém R - To N, khom B, phuong B, thanh phé L, tinh An Giang.

Nguoi bao vé quyeén va loi ich hop phap cho dng L: Luat su Tran Tién V —
Van phong L3 thuoc Poan Luat su tinh A. (Co mat).

Pia chi: s6 A dudng T, phudng M, thanh phé L, tinh An Giang



- Bi don:

1. Ong Nguyén Céng B, sinh nam 1966.

2. Ba Tran Thi Ut H, sinh ndm: 1967.

Cung dia chi: s E, duong V, khom B, phuong M, thanh phé L, tinh An
Giang.

Chd & hién nay: sé E khom B, phuong M, thanh phd L, tinh An Giang.

Nguoi dgi dién theo 4y quyén cua 6ng B, ba H: 6ng Nguyén Minh H1, sinh
ngay 30/01/1975 (theo Giay uy quyeén ngay 27/02/2023). (C6 mat)

bia chi: ép C, xa H, huyén C, tinh Soc Trang.
NOI DUNG VU AN:

- Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguyén don dong thoi 1a
nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don ba Ngb Kim L1, dng Hé Van L trinh
bay:

Ngay 09/9/2009, dng B, ba H va vo chong dng, ba thoa thuan chuyén nhuong
phan dat dién tich khoang 100m? (ngang 5m, dai 20m) dat toa lac tai phuong b,
thanh phé L, tinh An Giang. Gia chuyen nhugng 250.000.000 dong. Khi mua phan
dién tich dét trén thi vo chong dng biét dat nay 1a dat vuon tap, da duoc cip Gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho vo chong 6ng B, ba H.

Ngay 09/9/2009, dng B, ba H nhan truéc tién coc 70.000.000 ddng. Bién nhan
ngay 09/9/2009 14 do ba H viét va éng B, ba H cung ky tén. Sau d6, ong B, ba H
nhan thém tién 04 1an nita dé can trir dan vao s tién chuyén nhuong, thé hién tai
cac bién nhan:

- Ngay 22/9/2009: nhan s6 tién 10.000.000 d¢ong. Bién nhan nay ba H viét, ky
tén va ghi ho tén

- Ngay 22/10/2009: nhan sé tién 40.000.000 dong. Bién nhan nay 6ng B viét,
ky tén va ghi ho tén

- Ngay 28/12/2009: nhan s tién 30.000.000 dong. Bién nhan nay ba H viét,
ky tén va ghi ho tén

- Ngay 21/01/2010: nhan s6 tién 100.000.000 d6ng. Bién nhan nay ba H viét,
Ky tén va ghi ho tén

Nhur vay, tinh dén thoi diém 21/01/2010 vg chong dng da dwa du 250.000.000
d6ng tién chuyén nhuong quyén su dung dat. Pén nam 2011, khi vo chong 6ng thué
ngudi lam dich vu tach thua quyen su dung dat mai biét du:0’C su Viéc la Nha nudc
khong cho phep tach thura d6i vai dat trong cdy 1au ndm do vi pham quy dinh di¢n
tich téi thiéu dé tach thira. Do d6, vo chong 6ng yéu cau 6ng B, ba H tra sé tién
chuyén nhuong 250.000.000 ddng nhung ong B, ba H khong thyc hién. Khi mua la
phan dat ham hé, khoang nim 2011 ong, ba san 1ap mat bang, xay dung khuén bao
xung quanh dat va xay 01 ham cau véi tong so tién 30.000.000 dong, trong do: chi
phi cong tho 15.000.000 dong va vat tu xay dung so tién 15.000.000 dong.



Ong, ba nhiéu lan yéu cau éng B, ba H 1ap thu tuc sang tén nhung 6ng B, ba
H khodng thuc hién. Nam 2015 ong, ba lién hé Vian phong T 1ap Vi bang sb
18/VB.TPL ngay 22/9/2015. Trong thoi gian dich bénh do khéng lui téi phan dat
duoc nén 6ng B, ba H di xay dung 01 can nha két ciu khung BTCT, vach tuong,
nén gach, mai tole trén phan dat 6ng, ba da mua.

Tai phién toa, ong xac dinh rat lai mot phan yéu cau khoi kién ddi véi yéu
cau bdi thuong thiét hai chi phi dau tu trén dat véi sb tién 30.000.000 dong.

Yéu cau Toa &n tuyén hop déng chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay
09/9/2009 dugc ky gitra 6ng, ba va ong Nguyén Cong B, ba Tran Thi Ut H 1a v6
hiéu. Y&u cau Toa an xem xét giai quyét hau qua ctia hop dong vé hiéu, bdi thuong
thiét hai do chénh léch gia dat theo quy dinh phap luat.

- Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap cho nguyén don ong Ho Van L,
Ludrz sw Tran Tien V trinh bay: thong nhat véi noi dung trinh bay cua ong L, khong
bo sung gi thém.

- Trong qua trinh gidi quyét vu &n, bj don ba Tran Thi Ut H ¢6 van ban trinh
bay y kien ngay 27/02/2023 véi noi dung nhw sau:

- Ngay 18/10/2009 ba H va ba L1 ¢ lap to gidy giao kéo véi ndi dung dong
y ban 01 nén nha cho ba L1 vai gia 250.000.000 dong, ba L1 tra trudc 80.000.000
ddng. Trong thoi gian 02 thang ba s& 1am thu tuc tach sb sang tén cho ba L1 va sau
khi c6 s6 do giao cho ba L1 thi trong thoi han 01 nam, ttc 1a trong nam 2010 ba L1
phai thanh toan dut diém sé tién con lai 170.000.000 ddng cho ba H.

_ Tuy nhién, sau d6 viéc tach thua sang tén khong thuc hién duoc, ba H da
nhiéu lan bao cho ba L1 biet va d€ nghi tra lai khoan tién 80.000.000 dong nhung
ba L1 khong dong y ma doi phai den bu tién coc gap doi 160.000.000 dong nén ba
H khong dong y. Viéc khong tach thira sang t€n dugc la do Nha nude khong cho
phép chir khdng phai loi cua ba H.

Ba H, 6ng Bang k dong y vai yéu cau khai kién cua ong L, ba L1 véi cac ly
do sau:

- BaHchiméi nhan cua ba L1 80.000.000 ddng chi khong phai 250.000.000
dong. So tien 170.000.000 dong con lai co ghi rd trong giay giao keo la sau khi bén
béan lam dugc giay do giao cho bén mua thi trong vong 01 ndm bén mua mdi tra du
s tien 170.000.000 dong con lai. Ba L1 chua giao s6 tien 170.000.000 dong vi ba
H thoi diém d6 chua lam dugc Giay ching nhan quyén sir dung dat.

- Vigc mua ban khong thuc hién dugc khdng phai do 16i cia ba H nén ba H,
ong Bang k dong y yéu cau boi thuong thiét hai caa ba L1, ong L.

- Trong Gidy giao kéo ngay 18/10/2009 khong ¢6 diéu khoan nao quy dinh
ba H phai dén tien coc cho ba L1 néu khdng thuc hién viéc mua ban.

Ba H chi dong y tra lai cho ba L1 80.000.000 d6ng. Viéc giao dich mua béan
chi cé ba H va ba L1 thuc hién khong lién quan den 6ng B nén ba L1, 6ng L kién
ong B (chong ba H) 1a khong dang.



- Tai phién toa, nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don, éng Nguyén Minh
H1 trinh bay:

Ong B, ba H c6 thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng L, ba L1 01 nén nha dién
tich 100m?, loai dat gi thi 6ng khdng rd. Theo noi dung ba H ké thi ba H va éng B
c6 ky tén vao Bién nhan nhung khéng nhd cu thé ngay, thang, nam cta bién nhan.
Sau d6, ong L c6 giao tién, ba H ciing c6 ky tén nhung khong nhé ky bao nhiéu lan,
ba H khong giir bién nhan va khong nhd ky tén ngay nao, déng thoi dé nghi Hoi
ddng xét xir xem xét viéc Bién nhan cé dau hiéu tiy xda, sira chira s6 tién 80.000.000
ddng thanh 70.000.000 dong va stra ngay ¢ ndi dung ngay nhan tién lan cudi, thuc
té tong sb tién ba H nhan coc chi c6 80.000.000 dong, tinh dén thoi diém nay phia
ba H cling chua ban giao dat cho dng L do thu tyc tach thira khong thuc hién dugc
vi phia co quan c6 tham quyén yéu cau phai dam bao dién tich téi thiéu tach thua,
viéc khong tach thira duoc 1a do nguyén nhan khach quan, khong phai 15i cia bi
don. Nay ong L, ba L1 khai kién thi phia 6ng B, ba H chi dong y tra lai sb tién da
nhan coc 80.000.000 dong. Pi véi viec dinh gid 6ng H1 khéng cé y kién, di voi
bién nhan ngay 09/9/2009 nhan thay viéc tay x0a, stra chira di thé hién rd nén khéng
yéu cau giam dinh viéc stra chira trén bién nhan va chix ky, chit viét cia éng B, ba
H.

- Nguoi bao vé quyen, loi ich hop phap cia nguyén don, Ludt su Tran Tién V
— thuoc Van phong L3, Doan Ludt su tinh A phat biéu quan diem:

Pé nghi Hoi dong xét xtr cin ctr noi dung Bién nhan ngay 09/9/2009 1am co
s& dé budc bi don co trach nhiém doi véi yéu cau khai kién cia nguyén don. Tai
phién toa, nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don khong yéu cau giam dinh chix
ky va thira nhan chir ky tai Bién nhan la caa 6ng B, ba H nén c6 co so xac dinh 6ng
B, ba H di nhan 250.000.000 dong tién chuyén nhugng quyén sir dung dat tir ong
L, ba L1. Do d6, yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a c¢6 can cir va phu hop quy
dinh phép luat.

- Dgi di¢n Vién kiém sét nhan dan thanh pho Long Xuyén phét biéu quan
diem:
, Hoi dong 3(ét xu; Thu ky Toa an da tuén theo ding cac quy fiinh cua Bo luat
to tung dan su ve trinh ty, thu tuc xét X so tham. Ve thoi han,chuﬁn bi xét xir chua
thuc hién dtng theo quy dinh tai khoan 1 bieu 203 B¢ luat To tung dan su.

Viéc tuan theo phap luat cua nguoi tham gia tg‘) tung: nguyén don, bi don thyc
hjén day @t quyén va nghia vu theo quy dinh tai Bi¢u 70, Biéu 71, biéu 72 B¢ luat
to tung dan su.

Ve noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau khai kign
cta 6ng Ho Van L, ba Ngb Kim L1:

+ Tuyén b6 hgp dong chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 09/9/2009 gitra
ong Ho Van L, ba Ngb Kim L1 va éng Nguyen Cong B, ba Tran Thi Ut H la vo
hiéu.



+ Giai quyét hau qua phap ly: ong Nguyen Cong B, ba Tran Thi Ut H tra sb
tién chuyén nhuong 250.000.000 ddng, tién bdi thuong thiét hai cho dng HO Van L,
ba Ngb Kim L1.

- Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cia 6ng Ho Van L, ba Ngo Kim L1
doi véi yéu cau boi thuong thiét hai chi phi dau tu trén dat véi so tien 30.000.000
ddng.

NHAN PINH CUA TOA AN:
- V& thi tuc t6 tung:

[1] Ong Hb Van L, ba Tran Kim L2 khai kién dng Nguyén Cong B, ba Tran
Thi Ut H. Ong Nguyén Cong B, ba Tran Thi Ut H c6 noi cu tra tai phuong M, thanh
phd L, tinh An Giang. Do d6, Toa an nhan dan thanh phd Long Xuyén thu ly giai
quyét 1a dung tham quyén duoc quy dinh tai cac Piéu 26, 35 va Diéu 39 Bo luat t6
tung dan su.

[2] Vé quan hé tranh chap: Tai don khai kién nguyén don 6ng L, ba L2 khoi
kién yéu cau dng B, ba H tra tién nhan coc 250.000.000 ddng va chi phi dau tu trén
d4t 30.000.000 ddng va bdi thuong thiét hai b tién 600.000.000 dong, trong qué
trinh gidi quyét vu &n 6ng L, ba L2 xac dinh thay doi noi dung yéu cau khai kién,
yéu cau Toa &n tuyén bb hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dét lap ngay
09/9/2009 giita 6ng H6 Van L, ba Tran Kim L2 va éng Nguyen Cong B, ba Tran
Thi Ut H 1a v hiéu va xur ly hau qua caa hop ddng vo hiéu va boi thuong thiét hai
do chénh léch gia dat theo quy dinh phép luat. Toa an nhan dan thanh phd Long
Xuyén da ban hanh Thong bao s6 10/TB-TA ngay 13/4/2023 xéac dinh noi dung yéu
cau khei kién cua ong L, ba L2. Ong B, ba H trinh bay chi nhan coc s6 tien
80.000.000 d6ng cua 6ng L, ba L2 dé thoa thuan chuyen nhuong quyén sir dung . dat
dién tich 1000m?. Do do, xac dinh quan h¢ tranh chap 1a hop dong dit coc, hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 va diém a
khoan 1 Piéu 35 cua Bo luat t tung dan su.

[3] Nguyén don ba Ngd Kim L1 ty quyen cho 6ng HO Van L, bi don ong
Nguyen Cong B, ba Tran Thi Ut H ay quyen cho G ong Nguyén Minh H1. Tha tuc uy
quyén trén 1a phi hop theo quy dinh tai Diéu 85, Diéu 86 Bo luat t tung dan sy, do
d6 Hoi ddng xét xt chap nhan dng L tham gia t6 tung véi tu cach nguyén don dong
thoi 1a nguoi dai dién theo ty quyén caa nguyén don ba L1, 6ng H1 tham gia t6
tung véi tu cach la nguoi dai dién theo vy quyén cua bi don va dugc thuc hién cac
quyén, nghia vu té tung dan sy theo noi dung van ban ty quyen.

- V& &p dung phap luat noi dung: Can cir Khoan 2 Piéu 688 Bo luat dan su
nam 2015 quy dinh “Giao dich dan sy chua dwoc thuc hién hodc dang dwoc thuc
hign ma cd ngi dung va hinh thuc phu hop voi quy dinh cua Bg ludt nay thi ap dung
quy dinh cua B ludt nay”. Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
cac bén duoc x4c 1ap ngay 09/9/2009, tuy nhién qua trinh thuc hién hop dong giira
cac bén kéo dai tir nam 2009 dén nam 2022 mdéi phat sinh tranh chap. Do d6, Hoi
ddng xét xur can ctr cac quy dinh caa Bo luat dan sy nam 2015 dé giai quyét vy an.

- V& noi dung:



_[4] Tai phién toa, dng L xac dinh rat lai mot phan yéu cau khoi kién dbi véi
yéu cau boi thuong thiét hai chi phi dau tu trén dat véi s tién 30.000.000 dong. Xét
thay, viéc rut mot phan yéu cau khaoi kién trén 1a tu nguyen, pht hop quy dinh tai
Diéu 244 Bo luat t tung dan sy nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan

[5] Xét yéu cau khoi kigncuadng L, baLlvay kién trinh b;ay cua 6ng H1 la
nguoi dai dién theo uy quyén caa bi don, Hoi dong xét xir nhan thay nhu sau:

Qua trinh giai quyét vu &n va tai phién toa, cac bén déu thira nhan c6 thoa
thuan chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 100m?, loai dat trong cay 1au nim
toa lac tai phuong D, thanh phé L, tinh An Giang phd hop véi ndi dung tai Bién
nhan ngay 09/9/2009 “Ly do vo chong tdi c6 ban cho anh ch;j 01 c&i nén nha ngang
5m, dai 20m (téng céng 100m) véi gid 250 triu dong nhdn céc truéc 70 triéu
dong”, va khong thuc hién viéc chuyén nhuong dugc 1a do khong du dién tich toi
thiéu dé tach thira, day 1a tinh tiét khong phai ching minh theo Piéu 92 Bo luat t6
tung dan su. Do do, co co so xac dinh gitra 0ng L, ba L1, 6ng B, ba H c6 x&c lap
hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dét dién tich 100m? (ngang 5m x dai 20m).

Ong L trinh bay vo chong 6ng da tra da sé tién chuyén nhwong thdng qua noi
dung cac bién nhan nhan tién coc ngdy 22/9/2009, 22/10/2009, 28/10/2009,
21/01/2010, 6ng H1 trinh bay chi nhan tién coc 80.000.000 ddng tir 6ng L, ba L1 va
bién nhan c6 sy stra x6a s6 tién 80.000.000 dong va noi dung tai ngay 21/01/2010.
Nhan thay theo néi dung Bién nhan ngay 09/9/2009 va cac noi dung ghi kém theo
Bién nhan trén thi vao cac ngay 22/9/2009, 22/10/2009, 28/10/2009, 21/01/2010
6ng L, ba L1 c6 tra cho 6ng B, ba H tong s6 tien 250.000.000 dong vai ndi dung
“dd tra hoan tat so tién 250.000.000 dong” va theo nodi dung bién nhan ngay
09/9/2009, ngay 22/10/2009 c6 chir ky va chir viét tén Nguyén Cong B. Tai phién
toa, ong H1 trinh bay ba H thtra nhan co ky tén vao bién nhan nhung khong nhé rd
ky tén bao nhiéu lan déng thoi 6ng H1 ciing khong cung cap duoc tai lidu, ching
ctr nao khéc lién quan dén viéc chuyén nhugng ciing nhu qua trinh giao, nhan tién
giira cac bén. Do d6, khong c6 co s& xem xét ¥ kién trinh bay cua 6ng H1.

[6] Tai phién tda, ca4c bén clng thira nhan ngoai viéc thoa thuan chuyén
nhuong quyén st dung dat trén thi gitra hai bén khong thoa thuan ky két bat ky giao
dich nao khéc trude do, trong qua trinh giai quyét vu an dng H1 khéng co yéu cau
giam dinh chir ky va chir viét tai Bién nhan va cac noi dung ghi kém theo Bién nhan
trén nén Hoi ddng xét xir can cr vao tai liéu, chiing c 12 bién nhan ngay 09/9/2009
va cé4c noi dung ghi kém theo Bién nhan lam co so giai quyét vu an. Mat khac, viéc
chinh stra s6 tién va ngay 21/01/2010 Ia sai s6t trong qua trinh viét bién nhan, cac
bén c6 quyén stra chira, 6ng H1 ciing khong xuét trinh duoc Bién nhan nao khéc thé
hién viéc 6ng B, ba H nhan s6 tién coc 80.000.000 dong va ngay giao tién chinh xéc
khong phai la ngay 21/01/2010, viéc sura chira ngay, thang, nam khong lam thay doi
viéc 6ng B, ba H ¢6 nhan tién chuyén nhuong quyén str dung dét tir 6ng L, ba L1,

Theo quy dinh tai Khoan 2 Biéu 328 Bo luat dan sy nam 2015 “Trwong hop
hop dong diroc giao két, thuec hién thi tai sdn dat coc dwoc tra lai cho bén dat coc
hodc duwoc trir dé thuc hién nghia vu trd tién”. Nhan thay viéc ky két giao, nhan tién
coc la ty nguyén va muc dich 1a ¢é dam bao cho viéc giao két va thuc hién hop dong
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chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09/9/2009, 6ng B, ba H da nhan du sb tién
250.000.000 dong theo ndi dung thoa thuan cta cac bén gia chuyén nhuong quyén
sir dung dat 1a 250.000.000 dong nén thuc chat sé tién dit coc da chuyén thanh tién
chuyén nhwong quyén sir dung dat.

[7] Nhan thay, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra cac bén duoc
lap thanh vin ban trén co so tw nguyén, ndi dung cua hop ddng khong trai phap luat
va dao dtrc X8 hoi nhung khong duoc cong ching, chung thuc la vi pham hinh thic
ctia hop dong theo Diéu 129 B6 luat dan sy nim 2015.

Miit khac, cin cir khoan 1 Didu 17 Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007
ctia Chinh phu quy dinh bd sung vé viéc cap Giy chietng nhan quyén st dung dét,thu
hoi dat, thuc hién quyén sir dung dat, trinh tu, thu tuc bdi thuong, hd tro, tai dinh cu
khi Nha nuéc thu hoi dat va giai quyét khiéu nai vé dat dai nhu sau:

Biéu 17. Quy dinh dién tich toi thiéu duoc téch thira va viéc cap Giay chimg
nhan cho thtra dat c6 dién tich nho hon dién tich toi thiéu do.

1. Uy ban nhan dén cap tinh quy dinh dién tich toi thiéu durgc phép tach thira
doi voi tng logi dat cho phu hop voi diéu kién cu thé cua dia phuong

Theo diem a Khoan 1 Bieu 2 Quyét dinh s6 26/2009/Qb-UBND ngay
28/7/2009 cua UBND tinh A vé viéc quy dinh dién tich toi thieu sau khi tach thua
trén dia ban tinh An Giang quy dinh:

“Piéu 2. Dién tich dat toi thiéu sau khi tach thita dicoe quy dinh nhie sau:

1. Béi véi dat ndng nghiép:

a) Dat trong cdy hang nam, dat trong cdy lau nam, dat nudi thiy san: 500
m?”,

Nhu vay, ngoai viéc vi pham vé hinh thic cia hop dong thi hop dong trén
con vi pham a Khoan 1 Bieu 2 Quyét dinh s6 26/2009/QD-UBND ngay 28/7/2009
cia UBND tinh A nén thudc truong hop hop dong vo hiéu do co doi tuong khong
thé thuc hién duoc theo Piéu 408 Bo luat dan sy nam 2015. Do d6, ¢6 co so Chap
nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba dng L, ba L1, tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 09/9/2009 giira 6ng L, ba L1 va éng B, ba H Ia
vO hiéu.

[8] Vé xir Iy hau qua caa hop ddng vd hiéu va bodi thuong thiét hai:

Déi véi gia tri dién tich dat tranh chap tai thoi diém xét xu, trong qué trinh
giai quyét vu an 6ng L yéu cau Cong ty ¢ phan T1 tién hanh tham dinh gia, Toa an
nhan dan thanh phé Long Xuyén da ban hanh Thong bao s6 335/2023/TB-TA, ngay
17/4/2023 vé viéc yéu cau t6 chuc tham dinh gi tai san nhung hét thoi han 15 ngay
ké tir ngay nhan théng bao phia bi don éng B, ba H khdng c6 y kién va khong yéu
cau Toa an thanh 1ap Hoi dong dinh gia hoac to chuc khac tién hanh tham dinh gia,
tai phién tda 6ng H1 ciing khong co y kién vé viéc dinh gia. Do d6, Hoi dong xét xir
can ctr vao Chung thu tham dinh gia sé 0272/2023.CT.VVAC ngay 14/6/2023 cua
Cong ty c6 phan T1 lam co sé giai quyét vu éan.



Can ctt chung thu thim dinh gia s6 0272/2023.CT.VVAC ngay 14/6/2023 xac
dinh quyén str dung dét dién tich 100m? tai thira dat s6 12, to ban d6 sé 33, phuong
P, thanh phd L, tinh An Giang, muc dich sir dung dat: dat cdy lau nam, xac dinh don
gia quyén sir dung dat tham dinh gia 1am tron 1a 12.948.000 dong/m?.

Nhu vay, gid tri quyen sir dung dét tranh chap theo hop dong chuyén nhuong
ngay 09/9/2009 dwoc xic dinh nhu sau: 100m? x 12.948.000 dong/m® =
1.294.800.000 dong.

Thit hai chénh léch gid tri dat 1a: (1.294.800.000 dong — 250.000.000 dong)
= 1.044.800.000 dong.

[9] Theo quy dinh tai Diéu 131 BO Iuét’dén sunam 2015 thi khi giao dich dan
su vO vhiéu khong lam phat sinh, thay doi, cham dut quyén, nghia vu dan su cta cac
bén k(? tur thoi diem giao dich dugc xac lap va cac bén phéj khoi phuc lai tinh trang
ban dau, hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan, bén co 1oi gay thiét hai phai boi
thuong. Viéc thoa thuén chuyén nhuong quyen su dung dat vi pham quy dinh vé
hinh thirc va khong dam bao di¢n tich t6i thieu de tach thura nén 6ng L, ba L1 va 6ng
B, ba H deu c6 16i nhu nhau trong viéc chuyén nhugng dan den hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat vo hiéu nén moi bén phai chiu thiét hai 50% doi véi so
ti@n chénh léch gia tri dat, cu thé nhu sau: 1.044.800.000 dong : 2 = 522.400.000
dong.

Ong L, ba L1 da tra s6 tién 250.000.000 dong cho dng B, ba H, do do, can
budc 6ng B, ba H c6 nghia vu hoan tra so tién chuyén nhuong quyén st dung dat va
tien chénh léch gia dat cho ong L, ba L1.

Nhu vy, 6ng B, ba H c6 nghia vu tra cho ng L, ba L1 tong s tien:
250.000.000 dong + 522.400.000 dong = 772.400.000 dong.

~ [10] Ve chi phi dinh gi4: Theo Phiéu thu s6 128, ngay 31/5/2023 cua Cong ty
co phan T1 thi chi phi tham dinh gia la 9.600.000 dong. Do cac bén cung c6 10i nhu
nhau dan dén hop dong chuyén nhueng quyén su dung dat vo hiéu nén ong L, ba
L1 phai chiu %2 chi phi dinh gia 1a 4.800.000 dong, 6ng B, ba H phai chiu %2 chi phi
dinh gia 1a 4.800.000 dong. Tuy nhién, 6ng L, ba L1 da tam ung chi phi trén nén
ong B, ba H c6 nghia vu hoan lai cho éng L, ba L1 s6 tién 4.800.000 dong.

[11] Ve &n phi: Do yéu cau khai kién cua 6ng L, ba L1 duoc chip nhan nén
ong B, ba H phai lién déi chiu 34.896.000 dong an phi dan sy so tham doi véi nghia
vu tra so tién 772.400.000 dong cho éng L, ba L1.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr:

- Piéu 26, 35, 39, 92, 144, 147, 227, 228, 235, 244, 271, 273, 278 va Piéu
280 B6 luat to tung dan su.

- Diéu 117, 122, 129, 131, 408 Bo luat dan sy nim 2015.



- Piéu 26, khoan 3 Diéu 27 Nghj quyeét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay
31/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, nop,
quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xir:

- Dinh chi mdt phan yéu cau khei kién ctia 6ng Ho Van L, ba Ngo Kim L1
doi voi yéu cau boi thuong thiét hai chi phi dau tu trén dat véi s6 tien 30.000.000
dong (Ba mueoi triéu dong).

- Chap nhan mét phan yéu cau khai kién caa 6ng H6 Vian L, ba Ngd Kim L1.

- Tuyén b hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09/9/2009 giita
6ng HO Vin L, ba Ngd Kim L1 va éng Nguyén Cong B, ba Tran Thi Ut H 1a v
hiéu.

- Budc 6ng Nguyén Cong B, ba Tran Thi Ut H ¢ nghia vu tra cho 6ng Ho
Vin L, ba Ngd Kim L1 s tién 772.400.000 dong (Bdy tram bdy muwoi hai triéu, bon
triam nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i Voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4an) cho dén khi thi hanh xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua
s tién con phai thi hanh an theo mac 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat
déan sy nam 2015.

- V& chi phi dinh gia:
Ong HO Van L, ba Ngo Kim L1 phai chiu 4.800.000 dong (Bon triéu, tam
tram nghin dong). Ong Ho6 Van L, ba Ngo Kim L1 da ndp xong.

Ong Nguyén Cong B, ba Tran Thi Ut H c6 nghia vy hoan lai cho 6ng Ho Vin
L, ba Ngo Kim L1 s6 tién 4.800.000 dong (Bon triéu, tam tram nghin dong).

- Vé &n phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Cong B, ba Tran Thi Ut H phai lién doi chiu 34.896.000 dong
(Ba mwoi bon trigu, tam tram chin mwoi sau nghin dong) an phi dan su so tham.

Céc duong su c6 mit tai phién toa dugc quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

Cac duong sy vang mit tai phién toa duoc quyén khang cao trong thoi han
15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoac ban an duoc niém yét theo quy dinh phap
luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n dan su, tu nguyén thi
hanh an hoac cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su./.



Noi nhan:

- Duong su;

- VKSND TPLX;

- TAND tinh An Giang;

- Chi cuc THADS TPLX;

- Luu hd so;
- Luu VP (3).

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chu tga phién toa

bang Thi Diéu Tién
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