TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUANN Poc lap - Tu do - Hanh phic
TP. D

Ban 4n sb: 25/2018/DS-ST
Ngay: 29-11-2018
V/v: “Tranh chdp doi tai san™

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN N
THANH PHO P

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Tran Céng Hoan
Cdc héi tham nhén dan: Ong Huynh B4 Tién
R Ong Nguyén Diing ’
- Thw ky phién toa: Ong Dinh Bat Hao - Thu ky Toa 4n nhan dan quan N, thanh pho D.

Ngay 29/11/2018, tai try sé Toa an nhan dan quan N Tp B, xét xir so thAm cong
khai vu an déan sy thy 1y s6: 42/2018/TLST-DS ngay 16 thang 8 nim 2018 vé&: “Tranh
chdp doi tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 31/2018/QDXXST-DS ngay 06
thang 11 nim 2018 va quyét dinh hodn phién toa s6 /2018/QDST-DS ngay 16 thang 11
nam 2018, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Trinh T H — sinh nam 1991

Tra tai: nha s6 3, dudng sb 4, khu dan cu P, phudng A, quan S, TP P

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho nguyén don: Luat su Ha K — Vin
phong Luat su H - Thudc Poan luat su TP D.

- Bi dom: Ong Lo H, sinh nam: 1981 va ba Phan A — sinh ndm 1978
Dia chi: Cong ty CP Cong M§ Ngh¢ tang 19, khach san K, 16 20 duong A 2, quan
N, TP b.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 18/7/2018, cdac ban trinh bay trong qud trinh gidi quyét
vu dn va tai phién toa, nguyén don ba Trinh T.H trinh bay:

Vao ngay 05/01/2018, giira ba va vo chong 6ng LO H , ba Pham A ky hop dong dit
coc dé dam bao viée chuyén nhuong quyén su dung dat ddi véi thira dit s6 A6-2, to ban
d6 s6 Harbour Ville, dia chi khu phac hop d6 thi, thuong mai, dich vu cao tang. Theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6: BI 185471 cap ngay 31/10/2012. Tai hop ddong dit coc, hai bén thoa thuan gia chuyén
nhuong thira dat nén trén 1a 25.020.000.000d, Vo chéng 6ng H dit coc cho ba sb tién
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500.000.000d. Dén ngay 31/01/2018 giira ba va 6ng H da tién hanh ky hop dong chuyén
nhu:omg QSDP d6i voi thira dat nay tai van phong céng chimg Pham Van Hung. Qua do
vao ngay 31/01/2018 6ng H chuyén khoan thanh toan hop dong chuyén nhuong QSDP
vao tai khoan ctia ba tai Ngan hang quan doi véi sb tién 1a 22.000.000.000d.

Hién nay 6ng H con thiéu lai ba sb tién chua thanh toan tién dat 1a 2.520.000.000d.
Tir d6 dén nay ba di nhiéu 1an yéu cau 6ng H tra sb tién con thiéu lai nhung 6ng H
khong tra. Sau d6 6ng H co viét gidy cam két dén ngay 23/3/2018 s& tra sb tién trén va
tién 1ai phat sinh 1a 49.000.000d cho ba nhung t6i nay 6ng H va ba A van khong tra cho
ba s6 tién néu trén.

Nay ba yéu cau Toa 4n giai quyét budc 6ng H va ba A c6 nghia vu tra cho ba sd
tién 2.520.000.000d.

Tai phién toa, ba Trinh T H khong yéu cau tinh 13i v6i s tién trén. Sau nay khi
ban an c6 hiéu luc phap luat néu 6ng H va ba A khong thuc hién nghia vu tra ng thi s€ ap
dung muc 131 theo quy dinh phap luat.

Luat su bao vé quyén loi hop phép cho nguyén don thong nhat trinh bay cua
nguyén don.

Bi don 6ng LO H va ba Pham A da dugc Toa én téng dat hop 1¢ cac thong bao vé
viéc thu 1y vu an, thong bao vé phién hoa giai, nhung ong H va ba A khong c6 ban trinh
bay. Do d6 Toa an khong biét dugc quan diém ciia vo chong 6ng H vé yéu cau khoi kién
ctia nguyén don va Toa an khong tién hanh hoa giai dugc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] V& thii tuc t6 tung: Bi don di dugc Toa 4n triéu tap hop 18 dén phién toa xét xur
lan thir hai nhung van Vrfmg mat. Can cu quy dinh tai Diéu 227 Bo luat td tung dan su,
Tda an van tién hanh xét xtr Véng mat bi don theo tha tuc chung, 6ng L0 H va ba Pham A
phai chiu hau qua phép 1y vé viéc vang mit clia minh.

[2] Vé ndi dung tranh chip: Vao ngay 05/01/2018, giita ba Trinh T H va vo
chdng 6ng Lo H, ba Pham A ky hop dong dit coc dé dam bao viéc chuyén nhuong quyén
str dung dét di voi thira dat sb A6-2, to ban dd s6 Harbour Ville, dia chi khu phirc hop
d6 thi, thwong mai, dich vu cao tang. Theo gidy ching nhin quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6: BI 185471 cap ngay 31/10/2012 véi gia 1a
25.020.000.000d, Hién nay ong H va ba A con ng lai ba Ha s6 tién 2.520.000.000d.

Tai phién toa hom nay, ba H yéu cau toa 4n tuyén budc 6ng H va ba A phai tra cho
baT. H s6 tién 2.520.000.000d.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da tong dat truc tiép thong bao vé viéc thu
1y vu 4n, thong béo vé phién hop klem tra vi€c giao ndp, tiép can cong khai ching cr va
hoa giai. Tuy nhién, 6ng H, ba A van cb tinh tron tranh, khong c6 ban trinh bay va khong
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tham g1a cac phién hoa giai. Do d6 Toa an khong biét dugc quan diém ctia nguyén don Ve
viéc giai quyét vu an. Piéu nay cho thay o ong H ba A khong co thién chi tra lai s tién
con thiéu cho ba T.H diéu d6 1am anh hudng dén quyén loi hop phép ciia nguyén don.

Trén co so hd so tai lidu ching cir ma bén nguyén don cung cap, HDXX xét thiy
c6 du co sé dé ap dung Piéu 275, 280 Bo luat Dan su tuyén budc ong LO H va ba Pham
A phéi c6 nghia vu tra cho ba Trinh T.H s tién con thiéu tir viéc nhan quyén nhuong
quyén sir dung dat 1a 2.520.000.000d 14 dang theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa, nguyén don khong yéu cau tinh 13i. Sau ndy, khi ban an c6 hiéu lyuc
phap luat néu 6ng LO H va ba Pham A khong thuc hién nghia vu tra ng thi s& ap dung
mirc 13i theo quy dinh phap luat. Xét thay, day 1a su tu nguyén ctia nguyén don khong trai
phap luat nén HDXX chip nhan.

[3] V& An phi: Do yéu cau khoi kién ciia ba Trinh T.H doi voi 6ng Lo H va ba
Pham A dugc HDXX chap nhan nén 6ng H va ba A phai chiu an phi dan su so tham la
72.000.000d + (520.000.000d x2%) = 82.400.000d.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung: Cac dieu 275, 280, 357 B§ luat Dan su; Dicu 147, 227, 271 va 273 Bf
luat T6 tung dan sy; Nghi quyet so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Chép nhéan yéu cau khoi kién ctia ba Trinh T.H d6i voi 6ng Lo H va ba Pham A
Tuyén xir:

[1] Budoc 6ng LO H va ba Pham A phai tra cho ba Trinh T.H s tién
2.520.000.0004 (hai ty, nam tram hai muoi tri¢u dong)

[2] Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh &4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2
Dicu 468 B luat dan su.

[3] An phi dén sy so' tham: Ong Lo H va ba Pham A phi chiu 82.400.000d (tdm
muoi hai tri€u, bon tram nghin dong).

[4] B& Trinh T.H duoc nhan lai so tién tam (mg 4n phi da ndp 1a 42.460.000d theo
bién lai thu s6 0001764 ngay 13 thang 8 nam 2018 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan
N, TP .

[5]Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 lut Thi
héml‘l an dan sy thi nguoi dugc thi hanh é‘n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuén thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi



cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,‘ 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hi€u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Pi€u 30 luat Thi hanh an dan su.

Puong su ¢6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngdy ké tir ngdy tuyén an,
duong sy vang mat tai phi€n toa thi thoi han khang cao tinh tr ngay nhan dugc ban an
hodc duoc tong dat hop I¢.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- Puong su
- Chi cuc THADS quén N,
- VKSND quan N
- Luu ho so. .
Tran Cong Hoan



