TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban én s6: 717/2023/DS-PT

Ngay: 07/7/2023

V/V Tranh chap hop dong tin dung, yéu
cau hiy hop dong uy quyén, hity hop dong
chuyén nhwong quen sir dung dat

va hity hop dong thé chap

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom:

Thdam phdan — Chii toa phién Toa: Ong Lé Ngoc Tudng

Cdc Tham phdn: 1. Ba Pham Thi Kim

2. Ba Pham Thi Thao

- Thw ky phién toa: Ba Dang Thi Thu — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dian Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Hoang Thi Ngoc — Kiém sat vién.

Ngay 30/6 va ngay 07/7/2023, tai Phong xtr &n Toa an nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh xét xu phiic tham cong khai vu an thu ly 5O 167/2023/TLPT-
DS ngay 12/4/2023, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung, yéu cau huy hop
dong uy quyen huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va huy hop
d6ng thé chap”.

Do ban an dan su so tham sd 488/2022/DS-ST ngay 15/12/2022 ciia Toa
an nhan dan quan Tan Phu bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 2625/2023/QDXXPT-
DS ngay 14/6/2023 ctia Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang A

Dia chi: s6 02 duong LH, phuong TC, quan Ba Dinh, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyeén cua nguyén don: Ba Phan Thi T, sinh nam
1981 (c6 mat)

Dia chi: 78/4/7 PDP, phuong TT, quan Tan Phu, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ba V5 Thi C, sinh nim 1969 (vang mit)

Dia chi: s6 825/4/3 duong TC, phuong TT, quan Tan Phu, Thanh phé Hb
Chi Minh.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Nguyén
Canh T — Cong ty Luat HA— Poan Luat su Thanh phé Ho Chi Minh (c6 mit).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Cong T1, sinh nim 1962

3.2. Ba Ngii Thi Mdng T2, sinh nam 1975



Cung dia chi: S6 766/16/23/61 duong CM, Phuong N, quan Tan Binh,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién ity quyén cia 6ng T1 va ba T2: Ong H6 Phuong L, sinh
nam 1981 (c6 mat)

Dia chi: 49 duong HC, phuong LD, thanh phd Thu Puc, Thanh phd Ho
Chi Minh.

3.3. Ba Luu Khén N, sinh nam 1988 (vang mit)

Pia chi HKTT: T6 2 Ap BA, x& TTD, huyén Cu Chi, Tp. H6 Chi Minh.

Tam trG: S6 61 F duong BT, Ap M, x& TTP, huyén Cia Chi, Thanh phd
Ho Chi Minh.

3.4. Ong B4 Thé V, sinh nam 1982 (vang mait)

Pia chi: S6 213 duong TT, phuong TT , quan Tan Pha, Thanh phé Ho
Chi Minh.

3.5. Ba bing Thi O, sinh nim 1963 (ving mit)

Dia chi: S6 213 duong TT, phuong TT , quan Tan Pha, Thanh phé Hb
Chi Minh.

3.6. Phong Cong chung SB - Thanh phd H6 Chi Minh

Pia chi: S6 25/5 dudng HV, Phuong B, quan Tan Binh, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Ngueoi dai dién ity quyén ciia Phong Céng chirng SB: Ba Nguyén Thi Thu
H, sinh nam 1984 (ving mit)

Pia chi lién hé: S6 25/5 duong HV, Phuong B, quan Tan Binh, Thanh phd
Ho Chi Minh.

4. Nguwoi khang cdo: Ngan hang A, ba V& Thi C, 6ng Nguyén Cong T1,
ba Ngii Thi Mong T2.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 02/6/2020, ban tu khai, trong qué trinh giai
quyét vu an va tai phién toa, nguyén don Ngan hang A oy quyén cho ba Phan
Thi T dai dién trinh bay:

Ngay 30/12/2010, Ngan hang A - Chi nhanh Binh Phu (sau day goi tat 1a
Ngén hang) ky Hop dong tin dung s6 1901-LAV-201001140/HDTD cho ba V6
Thi C vay vbn, sb tién dd giai ngan theo Hop déng néu trén 1a 3.000.000.000
d6ng. Thoi han vay: 12 thang; Lai suét tién vay la 18,5%/thang dau tién, cac
thang sau do ap dung theo lai sut thoa thuan diéu chinh theo timg thoi ky, 14i suat
qua han: 150% lai suét trong han; phuong phap tra 1ai: dinh ky 06 thang 1 lan;
phuong thirc tra gbc: Tra cudi ky.

Tinh hinh trd gdc va 14i ctia khach hang cho ngan hang cu thé nhu sau: Tra
gbe: 125.000.000 dong, tra 14i: 0 dong.

Tai san thé chap: Theo Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong tuong
lai s6 1901-LCP-201001222/223 ngay 30/12/2010, gom 02 Quyén sir dung dat:

1. Giay ching nhén Quyén sir dung dat s6 AD 666410, s6 vao so
H00300/13 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh cép
ngay 16/3/2006;



Hop dong ty quyén s6 000167, Quyén s 1/TP/CC-SCC/HPGD do Phong
Cong ching nha nudc SB chimg nhén ngay 04/01/2011.

Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 000174, Quyén s
1/TP/ICC-SCC/HDGD do Phong Cong ching nha nudc SB ching nhan ngay
04/01/2011.

2. Gidy chung nhan Quyén s dung dat s6 BA 416148, s6 viao sb
CH27541.10.000048 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi, Thanh pho Ho Chi
Minh cép ngay 05/3/2010;

Hop dong ty quyén s 057707, Quyén s6 12/TP/CC-SCC/HPGD do
Phong Cong chimg nha nude SB chimg nhan ngay 20/12/2010.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd6 000391, Quyén s
1/TP/ICC-SCC/HDBGD do Phong Cong ching nha nudc SB ching nhan ngay
05/01/2011.

Tinh dén ngay 09/12/2022, ba V& Thi C con ng Ngan hang sé tién gdc:
2.875.000.000 dong (hai ty tam traim bay muoi lim triéu dong), no lai:
6.969.687.848 ddng (sau ty chin tram sau muoi chin tri¢u sau tram tam muoi
bay ngan tam trim bon muoi bay dong); tong cong: 9.844.687.847 dong (Chin
ty tam trim bon muoi bon triéu sau trim tdm muoi bay ngan tam trim bon muoi
bay dong).

Nay Ngan hang yéu cau ba V4 Thi C phai tra ng cho Ngan hang tinh dén
ngay 09/12/2022: no gbc: 2.875.000.000 dong (hai ty tdm trim bay muoi lam
triéu dong), no 1di: 6.969.687.848 dong (sau ty chin tram sau muoi chin tri€u sau
trdm tam muoi bay ngan tam tram bén muoi bay dong); tong cong sb tién
9.844.687.847 dong (chin ty tam tram bén muoi bon tridu sdu trim tAm muoi
bay ngan tam trim bén muoi bay dong).

Tién 13i qua han phat sinh ké tir ngay 10/12/2022 cho dén khi ba C thanh
toan hét s6 no theo Hop ddng tin dung s6 1901-LAV-201001140/HDTD ngay
30/12/2010. Trudng hop ba C van khong thanh toan sb ng trén. Ngan hang dé
nghi phat mai tai san bao dam dé thu hoi no 1a: Quyén sir dung dat theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dit s6 AD 666410, sb vao s6 H00300/13 do Uy ban
nhan dén huyén Cu Chi, Thanh phd Hb Chi Minh cép ngay 16/3/2006 va Quyen
stt dung dat theo Gidy ching nhén Quyén sur dung dat sd BA 416148 vao sd
CH27541.10.000048 do Uy ban nhan dén huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi
Minh cap ngay 05/3/2010;

Dbi véi yéu cau doc lap ciia ong Nguyén Cong T1 va ba Ngii Thi Mong
T2, dai dién Ngan hang co y kién nhu sau:

Vé yéu cau ctia ba T2 hay bo Hop dong chuyén nhuong giita dng V va ba
C vao ngay 04/01/2011 1a khong c6 can cur.

Can ctr Hop dong uy quyén sé 000167 Quyén s6 1/TP/CC-SCC/HPGD do
Phong Cong chiing nha nudc SBchirng nhan ngay 04/01/2011.

1. Bén B dugc quyén thay mat va nhan danh bén A ..... chuyén nhuong
déi, Véj thira dat s6 551, to ban do s6 28 (BDKTS), xa TTD, huyén Cu Chi, thanh
pho H6 Chi Minh ...

2....

3. Thoi han oy quyén 1a 20 nam



Nhu vay: Ong DS Thé V ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 000174 Quyén sd 1/TP/CC-SCC/HPGD do Phong Céng chimg nha nudc
SBchimg nhan ngay 04/01/2011, chuyén nhuong cho ba V& Thi C d6i véi thia
dat néu trén 13 hoan toan dang quy dinh phap luat, trong pham vi va thoi han
duoc y quyén.

Can cu phap ly dé Ngéan hang nhan thé chap tai san hinh thanh trong
tuong lai la QSD 2077,5 m2 dat trong cay lau nam thudc thira dat s6 551, tor ban
d6 sb 28 (BDKTS) theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 AD 666410, sO
vao sd6 H00300/13 do UBND huyen Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay
16/3/2006 theo Hop ddng thé chip tai san hinh thanh trong twong lai sb 1901-
LCP-201001222/223 ngay 30/12/2010 nhu sau:

- biéu 163, B9 luat Dan sy (BLDS) 2005: “Tai san bao gdm vat, tién, gidy
td ¢o gid va cac quyen tai san”.

- BLDS 2005 khong quy dinh tryc tiép tai san hinh thanh trong twong lai
ma chi c6 quy dinh mot loai tai san hinh thanh trong tuong lai do la vat — “vat
hinh thanh trong twong lai”. Cy thé:

+ Piéu 320. Vat bao dam thuc hién nghia vu dan sy

1...

2. Vat dung dé bao dam thyuc hién nghia vu dan su la vat hién c6 hoac
duoc hinh thanh trong twong lai. VAt hinh thanh trong twong lai 12 dong san, bt
dong san thudc sé hiru cua bén bao dam sau thoi diém nghia vu dugc xac 1ap
hodc giao dich bao dam dugc giao két.

- Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006:

+ Diéu 4. Tai san bao dam

1. Tai san bao dam do cac bén thoa thuan va thudc sé hiru cua bén co
nghia vu hodc thudc sé hitu cia ngudi thir ba ma nguoi ndy cam két dung tai san
d6 dé bao dam thuc hién nghia vu cua bén c6 nghia vu ddi vai bén ¢ quyén. Tai
san bao dam co thé 1a tai san hién co, tai san hinh thanh trong tuong lai va dugc
phép giao dich.

2. Tai san hinh thanh trong tuong lai 1a tai san thudc s¢ hiru ciia bén bao
dam sau thoi diém nghia vy dugc xac 1ap hoac giao dich bao dam dugc giao két.
Tai san hinh thanh trong tuong lai bao gdom ca tai san da duoc hinh thanh tai thoi
diém giao két giao dich bao dam, nhung sau thoi diém giao két giao dich bao
dam méi thude so hitu cua bén bao dam.

- Ba V& Thi C ky Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong twong lai s6
1901-LCP-201001222/223 ngay 30/12/2010 dé vay von tai Ngan hang 1a dung
quy dinh phap luat. B&i [€ tai san hinh thanh trong tuong lai dugc xéc dinh:

+ Vat (tai san) hinh thanh trong twong lai 1 bat dong san thudc s hiru ciia
bén bao dam sau thoi diém nghia vu dugc xéc 1ap hoac giao dich bao dam duoc
giao két (khoan 2, diéu 320 BLDS 2005)

+ Tai san bao dam la tai san hinh thanh trong twong lai va dugc phép giao
dich (khoan 1, diéu 4, Nghi dinh 163)

+ Tai san hinh thanh trong twong lai bao gém ca tai san dd duoc hinh
thanh tai thoi diém giao két giao dich bao dam, nhung sau thoi diém giao két



giao dich bao dam méi thudc so hiru ciia bén bao dam (khoan 2 Diéu 4 Nghi
dinh 163).

Viéc ba T2 va 6ng T1 yéu cau tuyén vo hiéu, cin cir vao khoan 2 Diéu 1
Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 14 khong dung. Béi 18, Nghi
dinh s 11 ¢6 hiéu luc tir ngay 10/4/2012, con giao dich giira ba C va Ngan hang
da xac lap tur ngay 30/12/2010, khi d6 Nghi dinh s6 11 chua duogc ban hanh, va
truong hop nay khong dugc hoi tb.

3. Ba T2 yéu cau huy Hop ddng ty quyén cho 6ng Vngay 04/01/2011 Ia
khong c6 can cu. Boi 1&:

- Hop dong ty quyén s6 000167 Quyén sé 1/TP/CC-SCC/HPGD di dugc
Phong Cong chirng nha nudc SBchirng nhan ngay 04/01/2011.

- Trong qua trinh thyc hién viéc nhén uy quyén, ong Vkhong thyc hién
trai ndi dung dugc uy quyen (nhu da trinh bay tai myc 1 va 2).

T co so trén dé ngh1 Toa bac yéu cau ciia 6ng T1lvaba T2

Tai Ban tu khai ngay 26/8/2022, bi don ba V& Thi C trinh bay (but luc sb
286):

Nam 2010, ba c¢6 chuyén nhuong quyén str dung hai thtra dat cua ong Bo
Thé V theo Glay ching nhan quyén st dung dat s6 AD 666410, sb vao so
H00300/13 do Uy ban nhan dan huyén Cii Chi, Thanh phd H6 Chi Minh cap
ngay 16/3/2006; Quyén st dung dat theo Gidy chting nhan quyén st dung dat
s6 BA 416148, s6 vao s6 CH27541.10.000048 do Uy ban nhan dan huyén Cu
Chi, Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 05/3/2010.

Ngay 30/12/2010, ba c6 thé chap hai thira dat trén dé vay tai Ngan hang A
theo Hop dong tin dung s6 1901-LAV-201001140/HDTD.

Tai san thé chap: Theo Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong tuong
lai s6 1901-LCP-201001222/223 ngay 30/12/2010, gom 02 Quyén sir dung dat
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AD 666410, sd vao s6 H00300/13
do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi, Thanh pho Ho Chi Minh cap ngay 16/3/2006
va Gidy ching nhin quyen st dung dat s6 BA 416148 s6 vao so
CH27541.10.000048 do Uy ban nhan déan huyén Cu Chi, Thanh phé Hb Chi
Minh cap ngiy 05/3/2010. Thoi diém chuyén nhuong hai thira dat cua ong DS
Thé V, ba c6 xem gidy td hop phap nén ba chuyén nhuong.

Nay ba thtra nhén con thleu sO tién ng da vay cta Ngan hang A sé tién
gbc 1a 2.875.000.000 dong va tién 14i. Ba s& tra ng Ngan hang trong thoi gian
sém nhat.

Theo noi dung ban ty khai, trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién
toa nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Cong T1 va ba Ngii Thi
Mong T2 c6 nguoi dai dién theo ty quyén 1a ong Ho Phuong L trinh bay:

Ngay 16/3/2006, ba Ngii Thi Mong T2 duoc Uy ban nhan dan huyén Cu
Chi, Thanh phé HO Chi Minh cdp Gidy chimg nhin quyén st dung dat sd
AD666410 ngay 16/3/2006 ddi véi dién tich 2.077,5 m2, dat trong cdy lau nam,
thira dat s6 551, t& ban d6 sb 28, x4 TTD, huyén Ca Chi, Thanh phdé H6 Chi
Minh.

Ngay 04/01/2011, 6ng T1, ba T2 ¢ ky Hop dong uy quyen cho ong Po
Thé V, cho phép 6ng Vduoc thay mit 6ng T1va ba T2 dugc quyén thé chap 16
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dat dé dam bao cho ngudi thtr 3, duge quyén chuyén nhuong 16 dat.

Ngay 30/12/2010, Ngan hang ky hop dong tin dung sé 1901-LAV-
201001140/H véi ba V& Thi C, theo d6 ba C vay Ngan hang A (A) sb tién
3.000.000.000 dong. Ngay 30/12/2010, Ngan hang ky hop dong thé chép tai san
hinh thanh trong tuong lai s6 1901-LCP-201001222/223 véi ba C, theo d6 ba C
thé chap 16 dat va mot tai san khac cho Ngan hang dé dam bao cho hop dong tin
dung néu trén. Ngay 04/01/2011, dng Vky hop dong chuyén nhuong dat cho ba
Vo Thi C.

Ong T1va ba T2 x4c nhan 13 khong biét va khong ddng v vé Hop ddng tin
dung, Hop dong thé chap va Hop dong chuyén nhuong dat vi 6ng T1va ba T2
chua timg nhan duoc bat ky khoan thanh toan nao tir ba C theo Hop dong
chuyén nhugng dat. Ong T1va ba T2 chua timg thuc hién bat ky thi tuc sang tén
dat cho ba C hay bat ky ai, cling chua timg 1am thu tuc dang ky thé chap dat dé
dam bao cho khoan vay tai Hop dong tin dung va Hop dong thé chap giita Ngan
hang va ba C.

Nay dng T1va ba T2 yéu cau Toa an hiy bo viéc thuc hién Hop dong ty
quyén, Hop ddng chuyén nhuong dat va tuyén bd Hop dong thé chap chua co
hi¢u luc theo quy dinh phap luat.

Ba T2 ¢o quyén stt dung dat hop phap ddi véi 16 dat va dugc phap luat
bao vé: khoan 20 Dleu 4 Luat Pat dai 2003 quy dinh: “Giay ching nhan quyen
sir dung dat 1a glay chung nhan do co quan nha nudc co tham quyén cap cho
nguoi str dung dat dé bao ho quyén va loi ich hqp phap ctia nguoi st dung dat.”
khoan 16 biéu 3, Luat Pat dai 2013 quy dinh: * ‘Giay ching nhén quyén str dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat 1a chung thu phap ly dé
Nha nude xac nhan quyén sir dung dat quyén sO hiru nha 0, tai san khac gan hen
v6i dat hop phap cia nguoi co quyen sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va quyén
sO htru tai san khac gan lién voi dat.”

Hop dong chuyén nhuong dat va tuyén bd Hop dong thé chip chua co
hiéu lyc phap luat: Gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc ban hanh vao nim
2006. Khi d6, Luat Dat Pai c6 hiéu luc ap dung 1a Luat Dat Pai 2003 va Nghi
dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 vé thi hanh Luat Dat Pai. Cu thé,
khoan 4 Piéu 146, Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 quy dinh:
“Hop ddng chuyén d6i, chuyén nhuong, thué, thué lai quyén st dung dat; hop
dong hodc van ban tang cho quyén sir dung dat; hop déng thé chap, bao lanh,
gop von bang quyen stt dung dat c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky tai Van
phong dang ky quyén sir dung dat. Tht tu vu tién thanh toan nghia vu lién quan
dén quyén st dung dat duogc xac dinh theo thtr tr dang ky tai Van phong dang ky
quyén st dung dat...

Khoan 3 Piéu 188 Luat Dat dai 2013 quy dinh: “Viéc chuyen doi, chuyen
nhuong, cho thug, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chap quyén sir dung dat,
gop von bang quyén st dung dat phai diang ky tai co quan dang ky dét dai va co
hiéu luc ké tir thoi diém ding ky vao s dia chinh.”

Nhu véy, ca quy dinh phap luat tai thoi diém Gidy ching nhin quyén sir
dung dat duoc ban hanh va phap luat hién nay, viéc chuyén nhuong, thé chép
quyén str dung dét phai dang ky tai co quan dang ky dét dai va c6 hiéu luc ké tur
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thoi diém ding ky vao sb dja chinh. Vi thé, Hop dong chuyén nhuong dat va
tuyén bd Hop dong thé chip déu chua co hiéu luc vi chua timg dugc dang ky tai
co quan dang ky dat dai.

Nay 6ng T1va ba T2 yéu cau doc lap dé nghi nhu sau:

1. Hiy Hop dong ty quyén s6 000167 Quyén s 1/TP/CC-SCC/HPGD do
Phong Cong chiing nha nudc SBchu’ng nhén ngay 04/01/2011 gitra 6ng Nguyén
Cong T1, ba Ngii Thi Mong T2 va ong B The V.

2. Hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung déat s6 000174, Quyén sb
1/TP/ICC-SCC/HBGD do Phong Cong ching nha nudc SBchimg nhan ngay
04/01/2011 giira ong DS Thé V va ba Vo Thi C.

3. Hay Hop dong thé chip tai san hinh thanh trong tuong lai s6 1901-
LCP-201001222/223 ngay 30/12/2010.

4. Yéu cau Ngan hang tra lai Gidy ching nhan Quyén sir dung dat s AD
666410, s6 vao s6 H00300/13 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phd Ho
Chi Minh cép ngay 16/3/2006 cho 6ng Nguyén Cong T1 va ba Ngii Thi Mong
T2.

Déi véi Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat dé ngay 03/01/2011
ctia ba C cung cap, ba C cho rang ddy 13 hop dong mua ban giita ba Pang Thi O
va 6ng T1- ba T2, phia 6ng T1- ba T2 khong thira nhan vi tai liéu nay la gia,
khong day du khong phai 1a chimg cu.

Theo ndi dung ban tu khai, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Luu
Khon N trinh bay:

Vao ngay 20/12/2010, ba ¢6 tiy quyen cho ong D6 Thé V phan dat thira s6
241, to ban d6 s 2, dién tich 1880,7m2 tai x4 Téan Thanh Tay, huyén Cu Chi,
Thanh phd Ho Chi Minh theo Glay ching nhén quyen sir dung dat, quyén so nha
& va tai san khac gan lién véi dat sé6 BA 416148 do Uy ban nhan dan huyén Cu
Chi cip ngay 05/3/2010. Me 6ng V 1a ba O c6 dua ba sd tién mua ban dat nhung
khong du. Viéc 6ng V d3 ban phan dét trén cho ai ba khong biét. Ba C da thé
chap phan dét trén vay Ngan hang, nay ba xin Ngan hang A cho ba chudc lai
phan dat trén v6i kha ning cia ba.

Theo ndi dung ban ty khai, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
bang Thi O trinh bay:

Va0 nam 2010, ba va con ré cta ba 1a D3 Thé V ¢6 mua 16 dat ctia ba Luu
Khon N véi sb tién 225.600.000 dong va dé cho DS Thé V dung tén lam thu tuc
gidy td vi sirc khoe ba yéu di lai kho khan. Nam 2011, ba va con ré ba c6 ban lai
cho ba C véi s tién 2.821.000.000 dong.

Vao nam 2010, ba va con ré cta ba 1a DS Thé V c6 mua 16 dat cta ba Ngil
Thi Mong T2 va ng L& Cong T1véi so tién 3.116.000.000 dong va dé cho con
ba 1a B3 Thé V dimg tén 1am thi tuc gidy to vi sttc khoe ba yéu di lai kho khan.
Nam 2011 ba ¢ ban lai cho ba C véi sb tién 3.116.000.000 dong. Viéc ba C da
thé chap vay ciia Ngan hang A hai phan dit néu trén ba khong biét vi ba di ban
cho ba C xong.

Theo Ban ty khai va Pon xin ving mit cing ngay 30/11/2020, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ong D3 Thé V trinh bay:



Vao nam 2010, 6ng c6 mua cta ba Luu Khon N thira dat sb 241, to ban d6
s6 02, x4 Tan Thanh Tay, huyén Ct Chi va mua cua 6ng Nguyén Cong T1 va ba
Ngii Thi Mong T2 thira dat 551, to ban d6 28 (BPKTS), xa TTD, huyén Cu Chi.
Viéc mua ban 6ng di thanh toan ddy du cho cac thura dat, dén nay khong c6
tranh chip gi. Viéc mua ban 1am hop ddng uy quyen Sau d6, dén nam 2011,
6ng ban toan bd cho ba V4 Thi C. Pa hoan tat viéc mua ban dén nay khong
tranh chap gi. Nay ba C thé chap 02 thira dat trén dé vay von ngan hang A theo
Hop dong tin dung s6 1901-LVA-201001140/HDTD ngay 30/12/2010, ong
khong co y kién gi, vi khong co quyén, nghia vu lién quan

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Phong Céng chimg SB Thanh phé
Ho6 Chi Minh tiy quyén cho ba L& Thu H 1a dai dién trinh bay:

Ngay 20/12/2010, Phong Cong ching nha nuéc SB Thanh phd H6 Chi
Minh c6 chimg nhan Hop dong ty quyén sé 057707, Quyén s6 12/TP/CC-
SCC/HPGD giita ba Luu Khon N va 6ng D6 Thé V va Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 000391 Quyén s6 1/TP/CC-SCC/HPGD giita ong
Pd Thé V va ba V4 Thi C cta Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 BA
416148 s vao s6 CH27541.10.000048 do Uy ban nhan dan huyén Ci Chi,
Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 05/3/2010.

Ngay 04/01/2011, Phong Cong chimg nha nuéc SB Thanh phd HO Chi
Minh ¢6 chimg nhin Hop dong ty quyén s6 000167 Quyén so 1/TP/CC-
SCC/HDGD gitra 6ng , ba Ngt Thi Mong T2 va ong Do Thé V va ching nhén
Hop dong chuyén nhu’ong quyén st dung dat s6 000174 Quyen s0 1/TP/CC-
SCC/HPGD, gitta: 6ng Pd Thé V va ba V6 Thi C theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 AD 666410, s6 vao s6 H00300/13 do Uy ban nhan dan huyén Cu
Chi, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 16/3/2006. Phong Cong chimg SB da
ching nhan dung theo quy dinh phap luat.

Tai ban 4n dan su so tham s 488/2022/DS-ST ngay 15/12/2022, Toa &n
nhan dan quan Tan Phu da tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang A:

Buoc ba V6 Thi C phai thanh toan cho Ngan hang A sd tién
9.844.687.847d (chin ty tdm tram bon muoi bén triéu sau trim tdm muoi bay
ngan tam trim bén muoi bay ddng). Trong d6 no gdc 1a 2.875.000.000d (hai ty
tam trim bay muoi ldm triéu dong), no 14i 1a 6.969.687.847 dong (sau ty chin
trim sau muoi chin tridu sau trim tdm muoi bay ngan tam trim boén muoi bay
doéng) theo Hop dong tin dung s6 1901-LAV-201001140/HDPTD ngay
30/12/2010.

Phuong thirc va thoi han thanh toan: Thanh toan mot lan, ngay sau khi
ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay 10/12/2022, 13i tiép tuc phat sinh theo muc 14i suat cac bén
thoa thuan trong hop dong tin dung sé 1901-LAV-201001140/HDTD ngay
30/12/2010 cho dén khi ba V& Thi C thanh toan xong sb tién con ng.

2. Khéng chip nhan yéu ciu phat mi tai san cia Ngan hang A theo Hop
démg thé chép tai san hinh thanh trong tuong lai sd 1901-LCP-201001222/223
ngay 30/12/2010, gitra: Ngan hang A va ba Vo Thi C. Ngay sau khi ba Vo Thi C
thanh toan xong cac khoan tién ng gbc va tién 1ai theo Hop dong tin dung sb
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1901-LAV-201001140/HDTD ngay 30/12/2010 thi Ngan hang A co trach nhiém
tra lai cho ba V6 Thi C Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 AD 666410, sb
vao s6 H00300/13 do Uy ban nhan dan huyén Ct Chi, Thanh phd H6 Chi Minh
cip ngay 16/3/2006 cho 6ng Nguyen Cong T1, ba Ngii Thi Mong T2 va Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s BA 416148 s vao s6 CH27541.10.000048 do
UBND huyén Cu Chi, Thanh phd Ho Chi Minh cép ngay 05/3/2010 cho ba Luu
Khon N dé ba Vo Thi C dang ky quyen sO hitu theo quy dinh ctia phap luat.

3. Khong chap nhan yéu cau doc 14p ctia ong Nguyén Cong T1, ba Ngii
Thi Mong T2 vé viéc:

- Huy Hop ddng uy quyén s6 000167 Quyén s6 1/TP/CC-SCC/HPGD do
Phong Cong chting nha nuéc SBThanh phd Ho Chi Minh ching nhan ngay
04/01/2011 gitra ong Nguyen Cong T1, ba Ngii Thi Mong T2 va ong B4 Thé V

- Huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 000174 Quyén sd
1/TP/ICC-SCC/HDGD do Phong Coéng ching nha nuéc SBching nhan ngay
04/01/2011 giira ong DS Thé V va ba Vo Thi C.

- Hiy Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong tuong lai s6 1901-LCP-
201001222/223 ngay 30/12/2010 gitra Ngan hang A va ba V& Thi C.

- Yéu cau Ngan hang tra lai Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat sé6 AD
666410, s6 vao s6 H00300/13 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phé Ho
Chi Minh cap ngay 16/3/2006 cho 6ng Nguyén Cong T1, ba Ngii Thi Mong T2.

4. V& 4n phi dan sy so tham:

- Ba V3 Thi C phai chiu 4n phi so tham 1a 117.844.688 dong.

- Ong Nguyén Cong T1, ba Ngii Thi Mong T2 phai chiu an phi so tham 1a
900.000 déng nhung duoc trir vao sb tién tam tmg an phi theo bién lai thu sb
0072038 ngay 28/4/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Tan Pht, Thanh
phb HO6 Chi Minh.

- Ngan hang A phai chju an phi 1a 300.000 dong nhung dugc trir vao sb
tién tam Gng an phi da ndp 1a 26.349.000 dong theo Bién lai thu tién tam Gng an
phi s6 0014686 ngay 15/6/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 10, Thanh
phd H6 Chi Minh. Hoan tra cho Ngan hang A s tién 26.049.000 dong theo Bién
bién lai thu s6 s6 0014686 ngay 15/6/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan
10, Thanh phé H6 Chi Minh.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé quyén, nghia vu thi hanh an va quyén
khang cao cua cac duong su.

Tai Quyét dinh sira chita, bé sung ban an s6 83/2022/QD-BSBA ngay
20/12/2022 ciia Toa an nhan dan quan Tan Phu, c6 ndi dung: Sira chita, bd sung
Ban 4n s6 488/2022/DS-ST ngay 15/12/2022 cua Toa 4n nhan dan quan Tan
Phu, Thanh phé H6 Chi Minh nhu sau: Tai dong thir 18 tir trén xudng trang 11
cua Ban an néu trén da ghi: “Pdi voi yéu cau dinh gia lai, sau khi nhan dugc két
qua dinh gia, phia 6ng T1ba T2 khong co ¥ kién gi nén Hoi dong xét xtr xét thay
khong c6 co s& xem xét”

Nay stra chira nhu sau: “Pdi véi yéu cau dinh gia lai, sau khi nhan duoc
két qua dinh gid, phia 6ng T1 ba T2 khong c6 ¥ kién gi nén Hoi ddng xét xtr xét
thiy khong co co s& xem xét. D6i v6i chi phi dinh gia tai san 1a 11.000.000
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(Mudi mot triéu) déng do ong Tran Hiéu N 13 ngudi dai dién theo uy quyén cta
6ng Nguyén Cong T1 va ba Ngii Thi Mong T2 d3 ndp cho Cong ty ¢ phan dinh
gia va dau tu kinh doanh bat dong san Thinh Vuong, tai phién toa ngudi dai dién
theo Uy quyén cua ong Nguyén Cong T1 va ba Ngii Thi Mong T2 la H6 Phuong
L khdng yéu cau xu Iy nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét”.

Ngay 28/12/2022, nguyén don Ngan hang A, bi don ba V& Thi C, nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Cong T1 va ba Ngii Thi Mong T2
ndp don khang cao.

Tai phién toa phiic thim:

+ Nguyén don Ngan hang A uy quyén cho ba Phan Thi T dai dién khang
c4o yéu cau phat mai tai san thé chap hai thira_ dat s6 551, to ban dd sb 28, dién
tich 2.077,5m2 dét theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AD 666410, s6
vao s6 H00300/13 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phd H6 Chi Minh
cap ngay 16/3/2006 va thira dat s6 241, to ban do s6 2, dién tich 1880,7m? dat tai
xd Tan Thanh Tay theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sb BA 416148 sb
vao s6 CH27541.10.000048 do Uy ban nhan dan huyén Ct Chi, Thanh phd Ho
Chi Minh cip ngay 05/3/2010, theo Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong
tuong lai s6 1901-LCP-201001222/223 ngay 30/12/2010 giira Ngan hang A va
ba Vo Thi C.

+ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don ba V4 Thi C yéu
cau chap nhan yéu cau khang cdo cia ba V3 Thi C xin duoc mién toan b an
phi, v6i Iy do ba V& Thi C, sinh ndm 1954, 1a nguoi cao tudi va da co don xin
mién gidm tam Ung 4n phi, an phi ngay 28/12/2022.

Dbng thoi, Hop dong ty quyén do Phong Céng chimg nha nuéec SBThanh
phdé H6 Chi Minh chimg nhéan ngay 04/01/2011, gitra Ong Nguyén Cong T1, ba
Ngii Thi Mong T2 va 6ng D4 Thé V va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat do Phong Cong chimg nha nudc SBchimg nhan ngay 04/01/2011, giita: 6ng
D4 Thé V dai dién cho 6ng T1va ba T2 véi ba V5 Thi C 1a hop phap c6 hiéu luc.
Céc bén giao két du nang lyc hanh vi dan sy, tuy nguyén giao ket ong Tlvaba T2
1a ngudi duge quyén sir dung dat theo glay chtng nhan quyén st dung dat, noi
dung cua giao dich khong vi pham diéu cdm cia phap luat va dao duc xa hoi.
Hai bén khong c6 thoa thuan, khi bén dugc uy quyén la ong Vchuyen nhuong
phai bao cho bén ty quyén la 6ng T1va ba T2 biét. Do d6, yéu cau khong chap
nhan yéu cau khang céo ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng T1va ba
T2.

+ Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Cong T1 va ba Ngii
Thi Mong T2 cung iy quyén cho 6ng H6 Phuong L dai dién khang céo yéu cau
sira ban an so thAm nhu sau:

Khong chap nhén yéu cau ciia nguyén don Ngan hang A yéu cau ba VO
Thi C phai tra s tién no lai 1a 6.969.687.848 ddng trén sb tién no goc 1a
2.875.000.000 dong, boi1 vi yéu cau khoi kién ctia A da hét thoi hiéu khéi kién
theo quy dinh tai Diéu 429 B0 luat dan sy nam 2015.

Chép nhén toan yéu cau doc 1ap cua ong Nguyén Cong T1, ba Ngii Thi
Mong T2 boi vi:
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Theo Hop dong ty quyén s6 000167 Quyén sé 1/TP/CC-SCC/HPGD do
Phong Cong chimg nha nudc SB Thanh phé H6 Chi Minh chung nhan ngay
04/01/2011 gitra 6ng Nguyén Cong T1, ba Ngii Thi Mong T2 va 6ng DS Thé V,
thi 6ng T1va ba T2 ty quyén cho 6ng V dugc thay mat 6ng T1va ba T2 chuyén
nhuong thira dat 551, to ban do s6 28 (BDKTS) theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 vao s6 cAp GCN H00300/13 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi,
Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 16/3/2006. Ong V vdi tu cach 1a nguoi nhan
uy quyén phai c6 nghia vu thuc hién cac cong viéc dugce uy quyén. Tuy nhién,
6ng V chuyén nhuong quyen st dung dat ma khong thong bao cho Ong Tlva ba
T2 la nguoi uy quyén biét 13 vi pham nén dng T1va ba T2 c6 quyén hay Hop
déng uy quyén ngay 04/11/2011 theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 569 B luit Dan
su nam 2015. Do d6, 6ng T1va ba T2 khang céo yéu cau huy Hop dong uy
quyén s6 000167 Quyén s6 1/TP/CC-SCC/HPGD do Phong Cong ching nha
nudc SBThanh pho Ho6 Chi Minh ching nhan ngay 04/01/2011 néu trén.

Theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat sb vao sb cap GCN HO00300/13
do Uy ban nhan dan huyén Ci Chi, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 16/3/2006
thé hién ong Nguyén Cong T1 va ba Ngii Thi Mong T2 duoc quyén sir dung thira
dat 551, to ban dd sb6 28 (BDKTS), dién tich 2.077,5m? dat, tai xa TTD, huyén
Cu Chi. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng VI1a nguoi dai dién
theo iy quyén ctia 6ng T1, ba T2 cho ba C chwa ding ky tai Co quan diang ky dat
dai, nén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 000174 Quyén sb
1/TP/ICC-SCC/HBGD do Phong Cong ching nha nudc SBchimg nhan ngay
04/01/2011 giita ong P& Thé V (1a ngudi dai dién cho 6ng T1va ba T2) va ba Vo
Thi C chua c6 hi¢u lyc nén chua bi rang budc boi Hop déng chuyén nhugng
quyen sir dung dat néu trén. Nhu vay, ong Tlva ba T2 c6 quyén huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén, bai vi: 6ng T1va ba T2 khong biét,
khéng giao dich véi ba C va ba C chua thanh toan céc khoan tién nao cho éng T1
va ba T2. Do d6, dng T1va ba T2 khang cao yéu cau huy Hop ddong chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 000174 Quyén s6 1/TP/CC-SCC/HPGD do Phong
Cong chimg nha nude SBchimg nhan ngay 04/01/2011 giira 6ng DS Thé V va ba
Vo Thi C.

Tuyén bd Hop dong thé chip tai san hinh thanh trong twong lai s6 1901-
LCP-201001222/223 ngay 30/12/2010 gitra Ngan hang A va ba Vo6 Thi C vb
hiéu.

Yéu cau Ngan hang tra lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AD
666410, s6 vao s6 H00300/13 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phd Ho
Chi Minh cép ngay 16/3/2006, cho 6ng Nguyén Coéng T1 va ba Ngii Thi Mong
T2.

+ Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu: Tur
khi thy 1y giai quyét vu an phac thim cing nhu tai phién toa phic tham Tham
phan va Hoi ddng xét xtr phiic tham d3 tién hanh dung cac quy dinh cua Bo luat
t6 tung dan su trong viéc giai quyét vu an. Dong thoi, ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phéap ctia duong su va cac duong sy trong vu an thuc hién cac quyén va
chap hanh ding cac quy dinh cua phap luat vé t6 tung.
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V& ndi dung: Nhén thdy, cac bén ¢ lap hop dong thé chip nhung khong
duoc cong chimg va ding ky dam bao theo quy dinh cta phap luat. Theo Piéu 3
Nghi dinh s6 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 thi thé chap quyén sir dung dat thi
phai dang ky giao dich bao dam. Do vay ba C muén st dung tai 02 quyén sir
dung dat trén dé dam bao cho khoan vay ddi voi Ngan hang thi ngan hang phai
tién hanh thuc hién thé chip va phai diang ky giao dich dam bao theo dung quy
dinh. Viéc bi don dung tai san dé dam bao cho khoan vay chua dugc dang ky
bao dam 1a trai quy dinh. Mat khac, thoi dlém cac bén ky hop ddng thé chap, ba
C chua ky hop ddng chuyén nhu’ong quyén st dung dat voi Ong V la dai dién
theo uy quyén cua ong T1, ba T2 va ba N. Do d6, hop dong thé chép giira cac
bén vo hiéu ca vé ndi dung va hinh thirc theo quy dinh tai Piéu 128 Bo luat dan
su 2005. Ban an so tham tuyén khong chap nhan yéu cau phat méi tai san thé
chap cta Ngan hang va budc Ngan hang c6 trach nhiém tra cho ba C céc gidy to
ban chinh cta Gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay sau khi ban an c6 hiéu
luc 13 dung quy dinh phép luat. Nhu vay, khong c6 co sé chap nhan khang cao
cua nguyén don.

Can cu ban sao chirng minh nhan dan ctia ba Vo Thi C (but luc 188) ¢6 co
s0 xac dinh ba V6 Thi C sinh ngay 31/12/1954, hién nay ba C 69 tuél nén thudc
truong hop nguoi cao tudi. Ngay 28/12/2022 ba C ¢6 ndp don mién ndp an phi
kém don khing cdo. Cin ct diém d Dleu 12 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 thi ba C 1a ngudi cao tudi dugc mién ndp an phi. Do do,
¢6 co sd chap nhan khang cdo ctia ba C vé sira ban an so thim phan an phi ba C
duoc mién tién an phi so tham.

Can cu Hop dong uy quyen s6 000167 Quyen sO 1/TP/CC-SCC/HDPGD
ngay 04/1/2011; Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat s6 000174 Quyén
s6 1/TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/1/2011, nhan thiy 02 hop dong trén da duoc
cong chimg chung thuc tai Phong Cong chiung SB, Thanh phd H6 Chi Minh
theo quy dinh cua phap luat. Ong T1, ba T2 d3 uy quyén cho dng V duoc thay
mat va nhan danh 6ng, ba quan 1y, chuyén muc dich str dung, nhan tién dén bu,
xin phép xay dung, cho thué, cho muon, thanh ly hop déng, chuyén nhuong,
tang cho, thé chap dé dam bao nghia vu ctia bén tht ba d6i véi tai san cua Ong
T1va ba T2. Do d6, viéc 6ng Vva ba C ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1a hoan toan hop phap. Ong T1, ba T2 khong dua ra duogc ching cir
chting minh cac hop dong trén vo hiéu do vi pham quy dinh phap luat. Do do,
khong c6 co sd chap nhan yéu cau huy 02 hop dong trén ctia 6ng T1, ba T2.

Péi v6i yéu cau hity Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong tuong lai
s6 1901-LCP- 201001222/223 ngay 30/12/2010 gitta Ngan hang A va ba V5 Thi
C. Nhu da phan tich & trén, hop dong thé chap vo hiéu ngay tir khi cac bén ky
két hop dong. Do d6, ban an so tham khong chap nhan yéu cau huy hop dong
thé chap cua ong T1, ba T2 1a ¢6 co s¢.

Nhén thiy, 6ng T1 va ba T2 la nguoi cod quyen loi nghia vu lién quan
trong vy an do dimng tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat ba C dung dé
thé chidp dam bao cho khoan vay Hop dong tin dung s6 1901-LAV-
201001140/HDTD. Hop ddng thé chap Hop dong thé chip tai san hinh thanh
trong tuong lai s6 1901-LCP- 201001222/223 ngay 30/12/2010 di bi xac dinh
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v6 hiéu nén khéng phat sinh quan hé thé chép tai san, cac bat dong san duoc ba
C thé chap khong bi phat mai, khong con lién quan dén Hop dong tin dung sb
1901-LAV-201001140/HPTD. Do d6, viéc giai quyét khoan no gdc va 13i cia
ba C theo Hop ddng tin dung s6 1901-LAV-201001140/HDTD khong anh
huong dén quyén, loi ich hop phap cta 6ng T1, ba T2.

Mat khac, bi don ba V6 Thi C khong yéu cau ap dung thoi hiéu khai kién.
Ba C xé4c dinh con ng ngan hang sd tién no goc 2.875.000.000 déng va tién lai.
Ba sé& tra no Ngan hang trong thoi gian sém nhit. Nguyén don ciing di cung cip
cho Toa 4n Théng bao ng qua han ngay 13/11/2019, ngay 12/8/2020 ddi v0i ba
Vo Thi C. Truong hop nay khong ap dung thoi hiéu khoi kién theo yéu cau cua
ong T1, ba T2. Ban an S0 tham chap nhan mot phan cia nguyén don vé viéc
budc bi don thanh toan s tién no gbc va 1ai 1a 9.844.687.847 dong 1a ding quy
dinh phép luat.

Do quyén sir dung dat trén da dugc chuyén nhuong cho ba V& Thi C ding
quy dinh phap luat. Ong T1, ba T2 khong con quyén sé htru dbi véi cac gidy to
ban chinh trén nén ban an so tham khong chdp nhan yéu cau ndy cua nguoi co
quyén lgi nghia vu lién quan 1a ding quy dinh phap luat.

Tt nhimg phan tich trén, nhan thdy khong co co s& chap nhan khang céo
ciia ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Cong T1, ba Ngii Thi
Mong T2.

Tuy nhién, do hop dong thé chap vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 131
BLDS 2015 cac bén khoi phuc lai hién trang ban déu trd lai cho nhau nhiing gi
da nhan. Ngan hang gitr cac Gidy chimg nhan quyén str dung dat ban chonhs va
cac hop dong chuyén nhugng ciia ba C 1a vi pham phap luat. Do d6, Ngan hang
phai co trach nhiém tra lai cho ba C ban chinh cac gidy to da thé chap ngay sau
khi ban &n c6 hi¢u luc phap luat. Viéc ban an tuyén ngan hang cé nghia vu tra
cac gidy to cho ba C sau khi ba C hoan thanh xong nghia vy thanh toan tién no
gbc va 1ai 1a khong dung. Vi vdy, can stra ban an so thAm d6i véi viéc budc
Ngén hang phai tra cho ba C cac gidy to ban chinh da thé chap ngay sau khi ban
an c6 hiéu luc phap luat.

Boi cac 1€ trén;

Dé nghi Hoi ddng xét xtr phiic thAm xem xét tuyén: Khong chip nhan yéu
cau khang céo ciia Ngan hang A va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ong
Nguyén Cong T1, ba Ngii Thi Mong T2. Chap nhan khang cio ctia ba V& Thi C.

Stta mot phan ban an din sy so tham s6 488/2022/DS-ST ngay
15/12/2022 ctia Toa an nhan dan quén Téan Phu.

V& an phi: Stra an phi ba V4 Thi C duoc mién an phi so tham;

Ngay sau khi ba V6 Thi C thanh toan xong cdc khoan tién ng gdc va tién
1di theo Hop dong tin dung s6 1901-LAV-201001140/HDTD ngay 30/12/2010
thi Ngan hang A co trach nhiém tra lai cho ba C Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 AD 666410, sb vao s6 H00300/13 do Uy ban nhan dan huyén Cu
Chi, Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay 16/3/2006 cho & ong Nguyen Cong T1, ba
Ngii Thi Mong T2 va Gidy chtng nhan Quyén st dung dat s6 BA 416148 sb vao
s6 CH27541.10.000048 do UBND huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh cip
ngay 05/3/2010 cho ba Luu Khon N” thanh “budc Ngéan hang phai tra cho ba V0
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Thi C Gidy chung nhan Quyén st dung dat sb AD 666410, sb vao s6 H00300/13
do Uy ban nhan dan huyén Ca Chi, Thanh phd HO Chi Minh cip ngay 16/3/2006
cho dng Nguyén Cong T1, ba Ngii Thi Mong T2 va Gidy ching nhan Quyén sir
dung dat s0 BA 416148 s6 vao s6 CH27541.10.000048 do UBND huyén Cua
Chi, Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay 05/3/2010 cho ba Luu Khon N va cac
hop dong uy quyén, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba V4 Thi
C ngay sau khi ban an c6 hi€u luc phap luat phap luat”.
Céc phan con lai cua ban an so thim gitt nguyén.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu c6 trong ho so vu an duge thim tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur phic
tham nhan dinh:

[1] Bi don ba V& Thi C, nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan Phong
Cong chimg SB Thanh phd Ho Chi Minh uy quyén cho ba Nguyén Thi Thu H
dai dién c6 Pon dé nghi xét xir Vang mat. Nguoi co quyén loi, ‘nghia vu lién
quan ba Luu Khén N, 6ng P Thé V, ba Pang Thi O da duogc téng dat hop 18
tham gia phién toa phuc tham dén lan thr hai nhung Vang mat khong co6 1y do.
Do d6, Hoi d6ng xét xtr phlc tham van tién hanh xét xir ving mat nhirng nguoi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan néu trén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 Bo
luat to tung dan sy.

[2] Xét, sau khi xét x{r so tham, nguyén don Ngan hang A, bi don ba V&
Thi C khong khang cdo va Vién Kiém sat nhan dan khong khang nghi d6i vi s6
tién no s tién 9.844.687.847 ddng, trong do: sb tién no goc 1a 2.875.000.000
dong va no 1ai 14 6.969.687.848 dong theo Hop dong tin dung s6 1901-LAV-
201001140/HDTD ngay 30/12/2010. Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan
ong Nguyen Cong T1 va ba Ngit Thi Mdng T2 khong c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan dén sb tién no 13i 13 6.969.687.848 ddng, ma Toa an nhin dan quan Tan
Phu d4 tuyén budc ba V& Thi C c6 nghia vy thanh toan cho Ngan hang A. Pong
thoti, tai cac Thong bao ng qua han cua Ngan hang A — Chi nhanh Tan Binh
ngay 13/11/2019 va ngay 12/8/2020, ba V& Thi C ky xéac nhan s6 tién no gbc va
1ai tam tinh dén 31/8/2020 1a 8.552.135.764 ddng. Nhu vay, giita Ngan hang A
v6i ba C da xac nhan sé no dén ngay 31/8/2020, nén thoi hiéu khoi kién cua
ngan hang bit dau tur ngay 31/8/2020, nén thoi hiéu ngan hang khoi kién van
con theo quy dinh tai Diéu 429 Bo luat dan sy nam 2015. Do do, 6ng Nguyen
Cong T1 va ba Ngii Thi Mong T2 khang céo yéu cau khong chap nhén yéu cau
cia nguyén don Ngan hang Ayeéu cau ba Vo6 Thi C phai tra so tién ng 1ai la
6.969.687.848 dong trén so tién ng goc 1a 2.875.000.000 dong, vi yéu cau khoi
kién ctia A da hét thoi hiéu khoi kién theo quy dinh tai Diéu 429 Bo luat dan su
niam 2015, 1a khong c6 can ctr nén khong chap nhan.

[3] An so tham nhan dinh, Ngan hang khoi kién yéu cau ba V4 Thi C
thanh toan sé tién con ng tinh dén ngay 09/12/2022, no gbc: 2.875.000.000 dong
va no 13i: 6.969.687.848 ddng, tong cong: 9.844.687.847 ddng. No 13 ké tir
ngay 10/12/2022 duoc tinh theo murc 13i suit dugc cac bén thoa thuan trong Hop
dé)ng tin dung cho dén khi ba V6 Thi C thanh toan xong s6 tién con ng, 13 ¢6 can
cir nén gilr nguyén.
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[4] An so thdm, tuyén phuong thic va thoi han thanh toan: Thanh toan
mot 1an, ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat 13 khong can thiét va khong
dung vi duong su c6 quyén tu nguyén thi hanh an, truong hop can thiét thi phai
cudng ché thi hanh an.

[5] Theo Hop dong thé chép tai san hinh thanh trong twong lai s6 1901-
LCP-201001222/223 ngay 30/12/2010 c¢6 ndi dung: Bén nhan thé chép (Bén A)
Ngan hang A — Chi nhanh Binh Pha (nay la Chi nhanh Tan Blnh) va Bén thé
chap (Bén B) ba V& Thi C cung thoa thuan ky Hop dong thé chap hinh thanh
trong tuong lai voi ndi dung nhu sau: Tai san thé chap: Bén B 1a chu s& hitu hop
phap vé cac tai san hinh thanh trong twong lai sau dy: Tai san tht 1: Quyén sir
dung dat dién tich 2.077,5m?, thira dat s 551, to ban d6 sb 28 (BBKTS), muc
dich str dung tréng cay lau nam, dia chi thira dat xa TTD, huyén Cu Chi, Thanh
phé Ho Chi Minh; tai san gan lién voi dat: khong va tai san thir 2: Quyén sur
dung dat dién tich 1.880,7m?, thira dat s6 241, to ban d6 s6 2, muc dich str dung
trong ciy hang ndm khac, dia chi thta dat x4 Tan Thanh Tay, huyén Cu_ Chi,
Thanh phé H6 Chi Minh; tai san gan lién voi dat chua chimg nhan quyén so
hitu. Cac loai gidy to chimg minh quyén so hiru Ve cac tai san hinh thanh trong
tuong lai: Gidy ching nhan quyen str dung dat sd AD 666410, vao s6 cap gidy
ching nhén quyén sir dung dat s0 H00300/13 do Uy ban nhéan dan huyén Cu
Chi, Thanh pho H6 Chi Minh cap ngay 16/3/2006 Gidy ching nhan quyén su
dung dat s6 BA 416148 vao so cip gidy chung nhin quyén su dung dat so
CH27541.10.000048 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi
Minh cap ngay 05/3/2010 (bat luc s6 47A — 52).

[6] Xét, Hop dong thé chép tai san hinh thanh trong tuong lai s6 1901-
LCP-201001222/223 ngay 30/12/2010, gitta: Ngan hang A va ba Vo Thi C dugc
1ap thanh van ban, véi noi dung ba C thé chap tai san 1a 02 quyén st dung dat
cho Ngan hang. Tuy nhién, Hop ddng thé chap trén khong cé cong ching,
chtng thuc va ding ky giao dich bao dam 1 chua bao dam vé hinh thirc va diéu
kién dang ky giao dich bao dam c6 hiéu luc cta giao dich dan sy theo quy dinh tai
Diéu 122; Diéu 343 B0 luat dan sy nim 2005; diém a, b khoan 1 Diéu 130 Luat
Pit dai ndm 2003 va Piéu 8; Piéu 9; Piéu 10; Piéu 11; Piéu 12 Nghij dinh sb
163/2006 /NB-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh phu, vé giao dich bao dam. Pong
thoi, tai thoi diém ngay 30/12/2010, giita ba C va Ngan hang ky Hop dong thé
chip, tai san quyén sir dung dat khong phai cta ba C, vi dén ngay 04/01/2011, éng
Nguyén Cong T1 va ba Ngti Thi Mong T2 do 0ng Pd Thé V lam dai dién theo
Hop dong uy quyén ngay 04/01/2011, médi chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho ba Vo Thi C theo Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat (khong co
tai san gan lién voi dat) co ching nhan ctia Phong Cong ching SB Thanh phd
HO Chi Minh ngay 04/01/2011. Dong thoi, ngay 05/01/2011 ba Luu Khon N do
6ng D5 Thé V lam dai dién theo Hop dong uy quyen chuyén nhuong quyén str
dung dat cho ba VO Thi C theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
(khong c6 tai san gan lién véi dat) c6 chimg nhan coa Phong Cong ching SB
Thanh phé H Chi Minh ngay 05/01/2011. Nhu vay, Hop dong thé chap néu trén,
giita Ngan hang A va ba V& Thi C vi pham vé hinh thirc, diéu kién va ndi dung nén
bi coi 13 v6 hiéu. Do d6, nguoi dai dién theo iy quyén cuia Ngan hang A khang céo
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yéu cau phat mai tai san thé chip hai thura dat s6 551, to ban do sé 28, dién tich
2.077, 5m? dét theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AD 666410, sd vao
s6 H00300/13 do Uy ban nhén dan huyén Cu Chi, Thanh phd HO Chi Minh cip
ngay 16/3/2006 va thira dat s6 241, to ban do 50 2, dién tich 1880, 7m? dat tal xa
Tan Thanh Tay theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BA 416148 s vao
s6 CH27541.10.000048 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phd H6 Chi
Minh cdp ngay 05/3/2010, theo Hop ddng thé chip tai san hinh thanh trong
trong lai s6 1901-LCP-201001222/223 ngay 30/12/2010, gitta Ngan hang A va
ba Vo Thi C la khong co6 can ctr nén khong chép nhén.

[7] An so tham, giai quyet héu qua cua giao dich v hiéu, budc Ngan hang
c6 trach nhiém giao tra cac gidy to (ban chinh) ctia Gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho ba V& Thi C 13 ¢6 cin cit nén gitt nguyén. Tuy nhién, an so tham
tuyén xu: ngay sau khi ba Vo Thi C thanh toan xong cac khoan tién ng goc va
tién 1di theo Hop dong tin dung sé 1901-LAV-201001140/HDTD ngay
30/12/2010 thi Ngan hang A ¢ trach nhiém tra lai cho ba V& Thi C Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 AD 666410, sd vao sé H00300/13 do Uy ban nhan
dan huyén Cu Chi, Thanh phé HO Chi Minh cip ngay 16/3/2006 cho ong
Nguyen Cong T1, ba Ngi Thi Mong T2 va Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 BA 416148 s6 vao s6 CH27541.10.000048 do Uy ban nhan dan huyén Cu
Chi, Thanh phd Ho Chi Minh cip ngay 05/3/2010 cho ba Luu Khdn N, dé ba V6
Thi C dang ky quyen so hiru theo quy dinh ctia phap luét, 1a khong ding quy
dinh va khong can thiét vi ban an c6 khi c6 hiéu luc phap luat 13 phai thi hanh,
duong su c¢6 quyén ty nguyén hodc thoa thuan thi hanh an, truong hop can thiét
thi phai cudng ché thi hanh an. Do d6, Hoi dong xét xir phuc tham, stra phan nay
ctia Ban 4an so tham, budc Ngan hang A co trach nhiém tra lai cho ba V6 Thi C
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AD 666410, s vao sd cap GCN:
H00300/13 do Uy ban nhan dan huyén Ci Chi, Thanh phé H6 Chi Minh cap
ngay 16/3/2006 dung tén ba Ngii Thi Mong T2 va Gidy chimg nhin quyén st
dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sd BA 416148 s6
vao sd cdp GCN: CH27541.10.000048 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi,
Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay 05/3/2010 dimg tén ba Luu Khon N.

[8] Tai phién toa phuc thim, ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyen don
Ngan hang A trinh bay va xac nhan, ngoai hai gidy chimg nhan quyén sur dung
dat néu trén, thi Ngan hang con giit cac gidy to ban chinh khi ba C thé chap cho
ngan hang nhu sau: Hop dong Gy quyén sd cong ching 000167, Quyen sO
01/TP/CC-SCC/HPGD do Phong Cong chimg nha nudc SB Thanh phé H6 Chi
Minh ching nhén ngay 04/01/2011, gitta: ong Nguyen Cong T1 va ba Ngii Thi
Mong T2 véi ong Pd Thé V; Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat sd
000174 Quyén sd 1/TP/CC-SCC/HPGD do Phong Cong chu’ng nha nudc
SBchung nhan ngay 04/01/2011, gitra: Ong Nguyén Cong T1 va ba Ngt Thi
Mong T2 do 6ng DS Thé 'V dai dlen v6i ba V& Thi C; Hop dong ty quyén sd
cong chtmg 057707, quyen s6 12/TP/CC-SCC/HPGD do Phong Céng chimg
nha nudc SB Thanh pho Hd Chi Minh chimg nhan ngay 20/ 12/2010, gitra: ba
Luu Khén N va Ong Db Thé V; Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét sd
000391, Quyén sb 01/TP/CC-SCC/HPGD do Phong Cong chimg nha nudc
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SBThanh phd H6 Chi Minh chtng nhan ngay 05/01/2011, giira: Ba Luu Khén N
do 6ng P6 Thé V dai dién véi ba Vo Thi C. Do do, Hoi dong xét XU b6 sung
ngoai budc Ngan hang phai tra lai cho ba C hai gidy chimg nhan quyén sir dung
dat néu trén thi Ngan hang con phai tra ban chinh cac Hop dong iy quyén va
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén cho ba C.

[9] An so thim nhéan dinh, Hop ddng thé chap tai san hinh thanh trong
tuong lai s6 1901-LCP-201001222/223 ngay 30/12/2010 gitra Ngan hang A va
ba V6 Thi C v6 hiéu, nén khong chap nhan yéu cu phat mai tai san 1a hai quycn
st dung dat theo Hop ddng thé chap néu trén. Tuy nhién, an so thAm khong chap
nhén yéu cau cla nguot c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Tlva ba T2, yeu
cau doc 1ap tuyén bo Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong tuwong lai s6
1901-LCP-201001222/223 ngay 30/12/2010, gitra Ngan hang A va ba Vo Thi C
v6 hiéu, 1a mau thun va khong phu hop. Pong thoi, nhu da nhan dinh trén, Hop
ddng thé chip tai san hinh thanh trong twong lai s6 1901-LCP-201001222/223
ngay 30/12/2010, gitra Ngan hang A va ba V6 Thi C v6 hiéu. Do d6, 6ng T1lva
ba T2 khang co yéu cau tuyén bd Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong
tuong lai s6 1901-LCP-201001222/223 ngay 30/12/2010, giira Ngan hang A va
ba V4 Thi C vo hiéu 14 c6 cin cir nén chap nhan.

[10] Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé AD 666410, sb vao sd
cap gidy ching nhan HO00300/13 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phb
Ho6 Chi Minh cap ngay 16/3/2006 the hién: Ba Ngii Thi Mong T2 duoc quyen su
dung thira dat s6 551, to ban d6 s6 28 (BPKTS), dién tich 2.077,5m?, tai x4
TTD, huyén Cu Chi (but luc s6 59 — 60).

[11] Theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong co tai san
gan lién véi dat) ngay 03/01/2011, c6 ndi dung: Bén chuyén nhuong (Bén A)
Ong Nguyén Cong T1 va ba Ngii Thi Mong T2 chuyen nhuong quyén st dung
dat cho bén dugc chuyén nhuong (Bén B) ong Bd Thé V thua dat s 551, to ban
d6 s 28, dién tich 2.077,5m?, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sO vao
s6 cap giéy chtrng nhan H00300/13 do Uy ban nhan dan huyén Ci Chi, Thanh
phé HO Chi Minh cdp ngay 16/3/2006 (Bén A uy quyén cho bén B dé bén B
sang nhugng cho nguoi thir ba do bén B quyét dinh. Bén A chi hd tro vé mat
phap ly néu bén B can bd sung. Bén A ky uy quyén toan bo cho bén B dugc toan
quyén tai Phong cong ching). Bén A dong ¥ cho bén B toan quyén st dung thira
dat 551, to ban d6 28, véi gia chuyén nhuong 13 3.116.000.000 dong, phuong
thirc thanh toan: tra da mot lan sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat. Bén A da nhan du sb tién va hai bén da xac nhan. Tai phan cudi cua
hop ddng nay thé hién: “Chung t6i di nhan du sb tién mua ban thira dat néi trén
co chit ky ctia 6ng T1lva ba T2 (but luc 447 — 448).

[12] Theo Hop dong uy quyén c6 chirng nhan cia Phong Cong ching SB
Thanh phé H6 Chi Minh ngay 04/01/2011, ¢ ndi dung: Ong Nguyen Cong T1
va ba Ngii Thi Mong T2 (Bén A) 1a nguoi co quycn st dung dit tai thira dét sb
551, to ban dd s 28 (BDKTS), dién tich 2.077, Sm , tai x& TTD, huyén Cu Chi,
thco Gidy chimg nhén quyén su dung dat s6 vao s cap glay ching nhén
H00300/13 do Uy ban nhan dan huyén Ca Chi, Thanh phé Hd Chi Minh cap
ngay 16/3/2006, cung iy quyén cho éng D Thé V (Bén B) duoc thay mat va
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nhan danh bén A quan 1y, chuyén muc dich str dung, nhan tién dén bu (néu co),
Xin phép xay dung, cho thu€, cho mugn, thanh Iy hop déng cho thué, cho muon,
chuyen nhuong, tang cho (huy bo hop dong chuyen nhuong, tang cho), thé chap,
the chap dé dam bao nghia vu cua bén thir 3 d6i véi thira dat so 551, to ban dd
s6 28 (BPKTS), dién tich 2.077,5m?, tai xa TTD, huyén Cu Chi, can ctr theo
nhimg quy dinh hién hanh. Truong hop thé chéap thi bén B duoc quyen thay mat
bén A ky cac hop dong vay tién c6 lién quan (khong gidi han s tién vay va sd
lan vay). Trong trudng hop thé chip, ma khong tra duoc ng cho bén nhan thé
chép, bén A dong y dé cho bén nhén thé chap dugc xir 1y tai san néu trén theo
quy dinh phap luat dé thu hoi von, 13i vay va cac chi phi lién quan khac ma
khong c6 bét ctr tranh chap hay khiéu nai gi.. . Gidy uy quyén nay khong co tinh
tht lao va thoi han Gy quyén 1a 20 nim ké tir ngay hop dong uy quyén duoc
Phong cong ching ching nhan hoéc khi hop ddéng uy quyén hét hiéu lyc theo
quy dinh ctia Bo luat dan sy (but luc sd 61 — 63).

[13] Theo Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong co tai san
gan lién voi dat) co chimg nhan cia Phong Cong ching SB Thanh phé Ho Chi
Minh ngay 04/01/2011, c6 noi dung: Ong Nguyén Cong Tl Va ba Ngii Thi
Mong T2 do 6ng DS Thé V lam dai dién theo Hop dong ty quyen s0 167 do
Phong Coéng chimg SB Thanh pho H6 Chi Minh ching nhéan ngay 04/01/2011
chuyen nhuong quyén st dung dat cho ba V4 Thi C thira déat sd 551, to ban do
s0 28 (BDKTS), di¢n tich 2.077, 5m?, tai xd TTD, huyén Cu Chi theo Giay
ching nhén quyén sir dung dat s6 vao so cap glay ching nhan H00300/13 do
Uy ban nhan dan huyén Cu Chi, Thanh pho H6 Chi Minh cap ngay 16/3/20086,
vOi gia chuyén nhuong 1a 3. 116.000.000 dong, phuong thirc thanh todn bang
tién mat va viéc thanh toan sb t1en néu trén hai bén tu thyc hién va chiu trach
nhiém trude phap luat (but luc s6 64 — 68).

[14] Xét, Hop ddng ty quyén ngay 04/01/2011, giita: 6ng Nguyén Cong
T1 va ba Ngii Thi Mong T2 véi ong Pd Thé V; vé hinh thirc duoc lap bang vin
ban c¢6 ching nhan ciia Phong Coéng chiung nha nuéc SBThanh phé Ho Chi
Minh; vé chu thé tham gia ky két giao dich céc bén c6 day du ning luc hanh vi
dan sy va hoan toan tu nguyén; muc dich va ndi dung cua giao dich khong vi
pham diéu cém khong trai dao duc xa hoi, ong T1lva ba T2 dugc quyén st dung
thira dat sd 551, to ban d6 sb 28 (BDKTS), di¢n tich 2.077, ,5m?, tai xa TTD,
huyén Cu Chi, theo Gidy ching nhén quyén st dung dat so vao so cap gidy
ching nhan: H00300/13 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phé HO Chi
Minh cap ngay 16/3/2006. Pong thoi, trong Hop dong uy quyen néu trén, hai bén
khong c6 thoa thuan la bén v uy quyén yéu cau bén dugc ty quyén thong bao day
du ve vige thue hién cong viéc uy quyén. Do do, 6ng T1 va ba T2 khang cao yéu
cau huy Hop dong iy quyén ngay 04/01/2011, véi Iy do: 6ng Vchuyén nhuong
quyén sur dung dat ma khong thong bao cho 6ng T1va ba T2 1a ngudi Gy quyén
biét 13 vi pham quy dinh tai khoan 2 Diéu 569 B6 luat dan sy nam 2015, 1a khéng
co6 can cr nén khong chép nhan.

[15] Xét, Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dét (khong co tai san
gan lién voi dat), gitra: Ong Nguyen Cong T1 va ba Ngt Thi Méng T2 do 6ng
D4 Thé V 1am dai dién (theo Hop ddng uy quyén c6 ching nhan ctia Phong Cong
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ching SB Thanh phd Hd Chi Minh ngay 04/01/2011) vé6i ba V& Thi C ngay
04/01/2011; vé hinh thirc dugc 1ap bang van ban c6 chimg nhan ctia Phong Cong
ching nha nuéc SB Thanh phd H6 Chi Minh; vé chu thé tham gia ky két, giao
dich cac bén co day dt nang lyc hanh vi dan sy va hoan toan tu nguyén; muc
dich va noi dung cta giao dich khong vi pham diéu cidm, khong trai dao dirc xa
hoéi; 6ng T1 va ba T2 dugc quyén st dung thira dat s 551, to ban do sb 28
(BDKTS), dién tich 2.077,5m?, tai xa TTD, huyén Cu Chi, theo Giay chuing nhan
quyén str dung dat s6 vao sb cap gidy ching nhan H00300/13 do Uy ban nhan
dan huyén Cu Chi, Thanh pho Hb Chi Minh cap ngay 16/3/2006 da uy quyén cho
ong Vdai dién (theo Hop ddng uy quyén ngay 04/01/201 1) ky Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat (khong c6 tai san gan lién vai dat) ngay 04/01/2011 1a
ding quy dinh cua phap luat.

Pong thoi, 6ng T1va ba T2 lap Hop dong ty quyén ngay 04/01/2011, uy
quyen cho 6ng Vdai dién thay mat va nhan danh 6ng T1lva ba T2 quan ly,
chuyén muc dich sir dung... chuyen nhuong, tang cho (huy bo hop dong chuyen
nhuong, ting cho)..., thé chap, thé chap dé dam bao nghia vu cua bén tht 3 d6i
v6i thira dat s6 551, to ban do s6 28 (BDKTS), dién tich 2.077,5m?, tai xa TTD,
huyén Cu Chi, can ctr theo nhitng quy dinh hién hanh... Do do, ong V la nguoi
dai dién Ong T1va ba T2 chuyén nhu:ong quyén st dung dat néu trén 1a dung quy
dinh. Pong thoi, tai Ban tu khai ngay 30/11/2020 va ngay 11/10/2022, 6ng Db
Thé V trinh bay: Nam 2010, 6ng c6 mua cta ba Luu Khon N thira dat b 241, to
ban d6 s6 02, xa Tan Thanh Tay, huyén Cu Chi va mua cta ong Nguyén Cong
T1 va ba Ngii Thi Mong T2 thta dat 551, to ban d6 28 (BPKTS), xa TTD,
huyén Cu Chi. Viéc mua ban 6ng da thanh toan day du cho ba N va ong T1, ba
T2, dén nay khong c6 tranh chéap gi, viéc mua ban lam hop dong uy quyen Sau
d6, dén nim 2011, 6ng ban toan b cho ba Vo Thi C va da hoan tit viéc mua
ban dén nay khong tranh chap gi (bat luc s6 136 va 499). Nhu vay, ong Vla
nguoi dai dién theo uy quyén cua Ong Tlva ba T2 xac nhan viéc chuyen nhuong
da hoan tat va khong c6 tranh chap gi. ‘Ngoai ra, tai Hop d6ng chuyén nhugng
quyén str dung dat (khong c6 tai san gan lién véi dat) ngay 03/01/2011 (khong
co chung nhan cong ching), duge ky gitra ong Nguyén Cong T1 va ba Ngii Thi
Mong T2 v6i ong Do Thé V (d3 dugc Toa an nhan dan quan Tan Pha d6i chiéu
ban chinh, but luc sé 240 — 241 va 447 — 448) tai trang sau cung ctia hgp dong
thé hién: “Chiing t6i dd nhan du sb tién mua ban thira dat noi trén) va c6 chir ky
cua Ong T1va ba T2. Do do, dng T1va ba T2 cung uy quyen cho 0ng L dai dién
khang cao yéu cau huy Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét (khong co
tai san gan lién véi dat), gitra: Ong Nguyen Cong T1 va ba Ngii Thi Mong T2 do
ong DS Thé V l1am dai dién (theo Hop dong ty quyén c6 chimg nhan ciia Phong
Cong chung SB Thanh phd H6 Chi Minh ngay 04/01/2011) véi ba V& Thi C
ngay 04/01/2011, véi 1y do, dng T1va ba T2 khong biét, khong giao dich véi ba
C va ba C chua thanh toan cac khoan tién nao cho 6ng T1va ba T2 1a khdng c6
can clr nén khong chap nhan.

[16] Ong Tlva ba T2 cung uy quyen cho 0ng L dai dién cho rang, Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong c6 tai san gan lién véi dat) ngay
03/01/2011 (khong c6 chimg nhan cong chimg), dugc ky giita 6ng Nguyén Cong
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T1 va ba Ngii Thi Mong T2 véi 6ng D Thé V (dd duoc Toa an nhan dan quén
Tan Pht ddi chiéu ban chinh, but luc s6 240 — 241 va 447 — 448) 1a hop dong gia
va khong thira nhan ddu lan tay va chit ky cua 6ng Tlva ba T2. Tuy nhién, tai
phién toa phtc tham 6ng L 1a nguoi dai dién theo uy quyen cta Ong Tlva ba T2
khong yéu cau giam dinh dau lan tay, chir ky va chwr viét cua 6ng T1va ba T2
trong Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 03/01/2011 néu trén va
cling khong xuat trinh chung ctr ching minh Hop dong chuyen nhuong quyén
st dung dit ngay 03/01/2011 1a hop dong gia va khéng phai dau lan tay va chir
ky cta 6ng T1lva ba T2. Do do, 10i trinh bay néu trén ctia 6ng L 1a ngudi dai dién
theo iy quyén cua 6ng T1va ba T2 1a khong c6 co so nén khong chip nhan.

[17] Xét, khi ky Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong tuong lai s6
1901-LCP-201001222/223 ngay 30/12/2010, ba V& Thi C la nguoi giao cho
Ngan hang A Giay chimg nhan quyén sir dung dat sé6 AD 666410, s6 vao s6 cap
gidy chimg nhan H00300/13 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi, Thanh ph Ho
Chi Minh cap ngay 16/3/2006 ding tén ba Ngti Thi Mong T2. Nhu da nhén dinh
trén, do khong chap nhan yéu cau cua nguyén don yéu cau phat mai quyén sir
dung dat theo Glay chirng nhan quyen su dung dat néu trén, dong thoi ba C 1a
nguoi giao Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho Ngan hang nén Ngan hang
phai c6 nghia vu tra lai Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba C. Do do,
ong Tlva ba T2 khang cao yéu cau Ngan hang A phii tra lai cho 6ng Tlva ba
T2 Gidy chung nhan quyen st dung dat s6 AD 666410, s6 vao sb cap gidy
ching nhan H00300/13 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi
Minh cap ngay 16/3/2006 la khong c6 can cir nén khong chap nhan.

[18] Pdi v6i Hop dong uy quyén cé chimg nhan ciia Phong Cong chimg
SB Thanh phd H6 Chi Minh ngay 20/12/2010 va Hop doéng chuyén nhuong
quyén str dung dat (khong co tai san gan lién véi dat) c6 chimg nhan caa Phong
Cong chimg SB Thanh phd H6 Chi Minh ngay 05/01/2011, giira: Ba Luu Khon
N do 6ng DS Thé V 1am dai dién véi ba V3 Thi C. Sau khi xét xir so tham, ba
C, ba N, ba O va dng V khong khang céo, Vién Kiém sat nhan dan khong khang
nghi, nén khéng xem xét.

[19] Xét, ba V& Thi C, sinh nam 1954 la nguoi cao tudi va ngay
28/12/2022, ba C c6 Pon xin mién giam tam Gng an phi, 4n phi. Do do, nguoi
bdo vé quyen va loi ich hop phap cua bi don va ba Vo6 Thi C khang céo yéu cau
dugc mién toan bd an phi cho ba C 1a ¢6 can cir, nén Hoi dong x&t xr phuc tham
mién toan bd an phi cho ba C theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12; Piéu 14
ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

[20] Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho
Hd Chi Minh d& nghi Hoi dong xét xu phuc tham, khong chap nhan yéu cau
khang cdo ctia 6ng T1va ba T2, yéu cau tuyén bd huty Hop dong thé chp tai san
hinh thanh trong twong lai s6 1901-LCP-201001222/223 ngay 30/12/2010, giita
Ngan hang A va ba Vo Thi C.

Xét, Hop dong thé chép tai san hinh thanh trong twong lai s6 1901-LCP-
201001222/223 ngay 30/12/2010, gitra Ngan hang A va ba Vo Thi C v6 hiéu

20



nhu d3 nhan dinh trén. Do 6, dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh dé nghi khong chip nhan yéu cau khang céo cua 6ng T1 va ba T2, yéu
cau tuyén vo hiéu Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong twong lai s6 1901-
LCP-201001222/223 ngay 30/12/2010, gitra Ngéan hang A va ba Vo Thi C, la
khong phu hop nén khong chip nhan.

Péi v6i cac dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh, khéng chap nhan yéu cau khang cdo cia Ngan hang A vé viéc yéu
cau phat mai tai san thé chép hai thira dat s6 551, to ban dd sb 28, dién tich
2.077,5m? dat theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 AD 666410, sb vao
s6 H00300/13 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phé H5 Chi Minh cip
ngay 16/3/2006 va thira dat s6 241, to ban d6 sb 2, dién tich 1880,7m? dat tai xa
Tan Thanh Tay theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BA 416148 s6 vao
s6 CH27541.10.000048 do Uy ban nhan dan huyén Ca Chi, Thanh phd H6 Chi
Minh cap ngay 05/3/2010, theo Hop ddng thé chip tai san hinh thanh trong
tuong lai s6 1901-LCP-201001222/223 ngay 30/12/2010 gitra Ngan hang A va
ba V& Thi C. Chép nhan yéu cau khang céo ctia ba V& Thi C xin mién an phi.
Khong Chap nhan yéu cau khang céo cua Ong Nguyén Cong T1 va ba Ngti Thi
Mong T2, v€ viée ba Vo Thi C phai tra sO tién no 13i 1 6.969.687.848 ddng trén
s6 tién no gbc 14 2.875.000.000 dong cho Ngan hang Nong nghiép va Phat tr1en
Nong thon Viét Nam. Khong chap nhan yéu cau huy Hop dong uy quyén sb
000167 Quyen sd 1/TP/CC- SCC/HDGD ngay 04/1/2011, huy Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 000174 Quyén s6 1/TP/CC-SCC/HPGD ngay
04/1/2011 va yéu cau budc Ngan hang phai tra lai Gidy chimg nhan quyén sir dat
cho dng T1, ba T2, 14 ¢6 can ¢ nén chap nhan.

[21] Vé an phi dan sy so tham: Mién toan bo an phi cho ba V4 Thi C.

Ngoai ra, theo Bién lai thu tam Grng an phi, 1¢ phi Toa an thi Ngan hang A
d3 nop sb tién 58.485.943 ddng (but luc s6 3). An so tham ghi sai sb tién Ngan
hang A da ndp tam ung an phi la 26.349.000 dong. Do d6, Hoi dong xét xur phic
tham, sira phan nay clia ban an so tham.

Do chap nhan khéng céo d6i v6i yéu cau tuyen bd vo6 hiéu Hop dong thé
chap tai san hanh thanh trong tuong lai, nén ong T1 va ba T2 khong phai chiu an
phi so tham d6i véi yéu cau nay.

[22] An phi dan su phlc thim: Do sira an so thim, nén Ngan hang A, ba
V& Thi C, 6ng Nguyén Cong T1 va ba Ngii Thi Mong T2 khong phai chiu.

Vi céc € trén.

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Piéu 148 va khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy;

Can ctr khoan 2 Piéu 95 Luat céc to chire tin dung nam 2010;

Cian ctr diém a, b khoan 1 Diéu 130 Luat Dat dai 2003;

Cin ctr Diéu 122; Diéu 342, 343 B luat dan sy 2005;

Can ctr Diéu 8; Diéu 9; Piéu 10; Piéu 11; Diéu 12 Nghj dinh sb 163/2006/
ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu, vé giao dich bao dam;

Can ctr Diéu 11; khoan 2 Diéu 24; khoan 1 Piéu 25 Quy ché cho vay cua
cac tO chirc tin dung ddi véi khach hang ban hanh kém theo Quyét dinh sd
1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 ctiia Thong dc ngan hang nha nudc;
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Cin cr diém d khoan 1 Diéu 12; Diéu 14 va khoan 2 Diéu 29 cua Nghi quyét
s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Quoc hdi quy
dinh v€ murc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an;

1. Khéng chap nhan yéu cau khang cao ciia Ngan hang A.

2. Chap nhan yéu cu Kkhang cao cua ba V& Thi C.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cua dng Nguyén Cong T1 va
ba Ngii Thi Mong T2.

4. Sira Ban an dan sy so tham s6 488/2022/DS-ST ngay 15/12/2022 cia
Toa an nhan dan quan Tan Pha, Thanh phé H6 Chi Minh.

4.1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang A:

Budc ba Vo Thi C phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang A sb tién
9.844.687.847d (chin ty tam trim bon muoi bon triéu sau trim tam muoi bay
ngan tam traim bon muoi bay dong). Trong d6 no gbc 1a 2.875.000.0004d (hai ty
tam trim bay muoi 1am triéu dong), no 13i 13 6.969.687.847d (sau ty chin tram
sau muoi chin triéu sdu trim tdm muoi bay ngan tdm trim boén muoi bay dong)
theo Hop ddng tin dung s6 1901-LAV-201001140/HDTD ngay 30/12/2010.

Ké tir ngay 10/12/2022, 13i tiép tuc phat sinh theo muc 14i suat cic bén
thoa thuan trong hop ddéng tin dung sé 1901-LAV-201001140/HDTD ngay
30/12/2010 cho dén khi ba V3 Thi C thanh toan xong sb tién con no.

4.2. Khong chap nhan yéu cau caa Ngan hang A, yéu cau phat mai tai san
1a hai quyén sir dung dat theo Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong tuong
lai s6 1901-LCP-201001222/223 ngay 30/12/2010, giira: Ngan hang A va ba V6
Thi C.

4.3. Budc Ngan hang A c0 trach nhiém tra lai cho ba Vo Thi C cac ban
chinh gidy to sau:

- Gidy chung nhén quyen sir dung dat s6 AD 666410, sd vao so cap gidy
ching nhan quyén sur dung dat: H00300/13 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi,
Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 16/3/2006 dung tén ba Ngii Thi Mong T2.

- Hop dong ty quyén sd cong chimg 000167, Quyen s0 01/TP/CC-
SCC/HPGD do Phong Cong ching nha nudc SBThanh phé H6 Chi Minh chimg
nhan ngay 04/01/2011, giira: 6ng Nguyén Cong T1 va ba Ngii Thi Mong T2 véi
6ng DS Thé V.

- Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 000174 Quyén sb
1/TP/CC-SCC/HDGD do Phong Coéng chirng nha nuéc SB chimg nhan ngay
04/01/2011, gitta: Ong Nguyén Coéng T1 va ba Ngii Thi Mong T2 do 6ng Db
Thé V dai dién véi ba V3 Thi C.

- Gidy chtng nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha o va tai san khac
gan lién véi dat s6 BA 416148, s6 vao s6 cap GCN: CH27541.10.000048 do Uy
ban nhan dan huyén Cii Chi, Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 05/3/2010 dung
tén ba Luu Khon N.

- Hop ddng uy quyén sb coéng ching 057707, quyén sd 12/TP/CC-
SCC/HPGD do Phong Cong ching nha nudc SBThanh phé H6 Chi Minh chimg
nhan ngay 20/12/2010, gitta: ba Luu Khén N va 6ng D6 Thé V.

- Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat sé 000391, Quyén sb
01/TP/CC-SCC/HPGD do Phong Céng chimg nha nuwdéc SBThanh phd HO Chi
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Minh chimg nhan ngay 05/01/2011, giita: Ba Luu Khon N do 6ng D4 Thé V dai
di¢n vdi ba Vo Thi C.

4.4, Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ctia 6ng Nguyén Cong T1 va ba
Ngii Thi Mong T2.

4.4.1. Khong chap nhan yéu cau cia ong Nguyen Cong T1 va ba Ngii Thi
Mong T2, yéu cau huy Hop dong ty quyén sé cong chiung 000167, Quyen sO
Ol/TP/CC SCC/HPGD do Phong Cong chimg nha nuéc SB Thanh phd H6 Chi
Minh ching nhan ngay 04/01/2011, gitra: 6ng Nguyén Cong T1 va ba Ngii Thi
Mong T2 véi dng D Thé V.

4.4.2. Khong chap nhan yéu ciu cla 6ng Nguyen Cong T1 va ba ‘Ngii Thi
Mong T2, yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé6 000174
Quyén s6 1/TP/CC-SCC/HPGD do Phong Cong chimg nha nudc SB ching nhan
ngay 04/01/2011, giita: Ong Nguyén Céng T1 va ba Ngii Thi Mong T2 do 6ng
D6 Thé V dai dién véi ba Vo Thi C.

4.4.3. Khong chap nhan yéu cau cua ong Nguyen Cong T1 va ba Ngii Thi
Mong T2, yéu cau Ngan hang A tra lai cho 6ng Nguyen Cong T1 va ba Ngii Thi
Mong T2 Giay ching nhan quyen st dung dat s6 AD 666410, sd vao so cip gidy
ching nhan quyén str dung dat: H00300/13 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi,
Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 16/3/2006 dimg tén ba Ngi Thi Mong T2.

4.4.4. Chéap nhan y€u cau cua yéu cau doc 1ap cua ong Nguyen Cong Tl
va ba Ngii Thi Mdng T2, Ve viéc yéu cau tuyén bd Hop dong thé chip tai san
hinh thanh trong twong lai s6 1901-LCP-201001222/223 ngay 30/12/2010, giita
Ngan hang A va ba Vo6 Thi C vo hiéu.

Tuyén bd Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong tuong lai s6 1901-
LCP-201001222/223 ngay 30/12/2010, gitra Ngan hang A va ba Vo Thi C vo
hiéu.

4.5. V& an phi dan sy so tham:

4.5.1. Ngan hang A phai chju an phi 1a 300.000d (ba trim ngan dong),
duoc trir vao so tién tam ung an phi da ndp la 58.485.943d (nam muoi tam triéu
bbn traim tdm muoi lim ngan chin trim bdn muoi ba dong) theo Bién lai thu tién
tam (mg an phi s 0014686 ngay 15/6/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh. Hoan tra cho Ngan hang A sb tién
58.185.943d (ndm muoi tam triéu mgt tram tam muoi 1am ngan chin tram bon
muoi ba dong).

4.5.2. Ba V6 Thi C dugc mién toan bd an phi..

4.5.3. Ong Nguyén Céng T1 va ba Ngii Thi Mong T2 phai chiu 4n phi so
tham 14 600.000d (sau tram ngan dong), duoc trir vao sb tién 900.000d (chin trim
ngan dong) tam mg 4n phi theo bién lai thu sé 0072038 ngay 28/4/2022 cua Chi
cuc Thi hanh an dén sy quan Tan Phd, Thanh phé H5 Chi Minh. Ong T1va ba T2
duogc nhan lai s tién 300.000d (ba trim ngan dong).

5. An phi dan sy phac thim: Ngan hang A, ba V& Thi C, dng Nguyén
Cong T1 va ba Ngii Thi Mdng T2 khong phai chiu.

5.1. Hoan tra cho Ngan hang A s6 tién 300.000d (ba trim ngan dong) theo
bién lai thu s6 0036955 ngay 04/01/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n quin Tan
Phu, Thanh phé H6 Chi Minh.
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5.2. Hoan tra cho dng Nguyén Cong T1 va ba Ngii Thi Mong T2 sb tién
300.000d (ba trim ngan dong) theo bién lai thu sé 0036949 ngay 03/01/2023 cua
Chi cuc Thi hanh an quan Tan Pha, Thanh phd Ho Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND TC; . THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM; :

- VKSND TP.HCM;

- Chi cuc THA DS quéan Tan Pha;

- Chi cuc THA DS Quén 10 ;

- TAND quan Tan Phg;

- Céc duong su; La .
A s € Ngoc Tuon
- Luu hd so, Van phong. 8¢ g
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