TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH TAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG DPoc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 10/2022/DS-ST

Ngay: 04-04-2022

V/v: Tranh chap hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dét

, ‘ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH TAN-TINH VINH LONG

- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham g(‘im co:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Nguyén Anh Duong

Cic hi thim nhin din: Ong Truong Van Anh
Ong Lam Tan Phat

-Thw ky phién toa: Ong Pham Thanh Hung 13 thdm tra vién Toa an nhan
dan huyén Binh Téan, tinh Vinh Long
X - Dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Binh Tdn tham gia phién toa:
Ong Nguyén Hoang Danh — Ki€m sat vién
Ngay 04 thang 4 nam 2022, tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén Binh Tén,
tinh Vinh Long xét xur so tham cong khai vu an thy ly s6: 61/2021/TLST-DS ngay
11 thang 6 nam 2021 v¢ tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr so0: 13/2022/QDXX-ST ngay 09 thang 3 nam
2022 gitra cac duong su:
1.Nguyén don: Ong Pham Vian H, sinh ndm 1957 (c6 mit)
Dia chi: T6 8, ép K, xa M, huyén B, tinh Vinh Long
2.Bi don: 2.1/0Ong T6 Vin K, sinh ndm 1989 (ving mit)
2.2/ Ba Lé Thi Ngoc Hu, sinh nim 1986 (ving mit)
Dia chi: T6 05, ép H, xa N, huyén B, tinh Vinh Long
Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong To Van K, ba L¢ Thi Ngoc Hu 1a ba
Lé Thi Thﬁy V, sinh nam 1971 dia chi: ap 6B, xa L, huyén T, tinh Vinh Long (van
ban uy quyén ngay 08/7/2021) (c6 mat)
2.3/ Ong Duong Vin D, sinh ndm 1966 (c6 mat)
Dia chi: ép N, xa Nh, huyén Ph, thanh phé Can Tho
3. Ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan:
3.1 Ngéan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh B
(xin vang)
3.2 Ban quan 1y du 4n dau tu xdy dung huyén B (xin ving)

NOI DUNG VU AN:
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Trong don khoi kién dé ngay 01/6/2021 va trong qua trinh xét xir, nguyén
don 6ng Pham Van H trinh bay:

Do c6 nhu cau vay von, nén ong co dem thé chip quyén st dung dat cho
Ngan hang dé vay tién, nhung do 6ng cao tudi nén ngan hang tir chdi cho vay. Sau
do ong vay tién tir 6ng T Van K va ba Lé Thi Ngoc Hu qua gioi thiéu cua 6ng
Nguyén Hung C. Khi vay tién thi ong co ra van phong cong chung ky tén, nhung
khong biét 1a hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat Thoa thuan khi vay tién
1a 06 thang tra tién 13i mot 1an, 14i sudt 1,5%/thang, véi s6 tién 1a 4.500.000d. Sau
khi nhan tién vay tir 6ng K 1a 50.000.0004 thi 6ng c6 tra 1ai cho ong K thong qua
ong C. Pén han tra 6ng co lién hé véi ong K, ba H dé tra tlen gbc va 13i. Ong K
hen 1an hen lya khong cho chudc lai, va ong dugc biét quyén sir dung dat ciia ong
hién nay do 6ng Duong Vin D dimng tén. Nén ong khoi kién ra toa yéu cau nhu
sau:

V6 hiéu hop doéng chuyén nhugng quyél} sir dung dét gitta 6ng Pham Van H
va 6ng T6 Van K do Van phong cong chiing s6 2 tinh Vinh Long cong ching ngay
05/11/2018

V6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng T6 Van K va
ong Duong Van D

Ong Pham Vin H dong vy tra lai sd tién dd vay cta 6ng T6 Vin K Ia
50.000.000d, khong ddng ¥ tra 13i vi khi dén han tra no gbc 6ng da nhiéu lan lién
hé dé tra lai, yéu cau ong T6 Vin K va 6ng Dwong Vian D phai tra lai quyén sir
dung dat cho 6ng Pham Vin H

Ong Pham Vin H yéu cau duoc nhédn sb tién bdi thuong theo quyét dinh so
2821/Qb-UBND ngay 20/10/2020 cua Uy ban nhan dan huyén Binh Tan vi quyén
su dung d4t bj thu hoi 1a cua ong.

Pai dién iy quyén cua bi don 6ng T Van K va ba L€ Thi Ngoc H la ba Lé
Thi Thiy V trinh bay thong nhit theo yéu cau khdi kién ctia ong Pham Van H,
thong nhat vo hiéu hop dong chuyén nhuong giira ong Pham Van H va ong T6 Van
K, gitta ong To Van K va 6ng ong Duong Vian D. Ong K dong v tra tién lai cho
ong D 1a 350.000.000d va tién 13i phat sinh theo yéu cau cta dng Duong Vian D,
dong ¥ cho ong H tra lai cho ong K 50.000.000d, khong yéu cau tinh 1.

Bi don 6ng Duong Van D trinh bay: 6ng cling théng nhat khi H va Khoti vay
350.000.000d cua 6ng thi H va K ciing c6 néi trude van dé thé chip quyén sir “dung
dat. Nhung 02 bén thoa thuan trong vong 03 thang H va K s& tra lai sO tién
350.000.000d cho ong, néu sau 03 thang H va K khong tra tién gbc 350.000.000d
nay thi ong c6 quyén chuyén tén quyén sir dung dat qua cho ong, viéc thoa thuan
nay co 1ap thanh van ban do bén H va K gitr. Cho nén vi¢c 6ng ding tén quyén str
dung dat 1a theo diing thoa thuan gifta cac bén. Nay oOng cling thong nhat vo hi¢u
hop d6ng chuyén nhuong giita 6ng va H, Khot. Ong yéu cau H, K tra cho 6 ong 5O
tién vay 1a 350.000.000d, 13i sudt 1%/thang, thoi gian la 20 thing bang
70.000.000d. Tong cong 1di va gdc 1a 420.000.000d. Ong khong yéu cau trach



nhiém hinh sy d6i voi H va K. Khi nao H va K tra cho ong sd tién goc va lii thi
ong s€ tra lai gidy ching nhan quyén su dung dat cho H va K.

Nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

Ban quan 1y du an dau tu xdy dung huyén Binh Tan trinh bay: Hién nay Ban
quan 1y du an dau tu xay dung huyén Binh T4n c6 giit s6 tién 136.603.200d (theo
quyét dinh s 2821/QD-UBND ngiy 20/10/2020 va Quyét dinh sd 2645/Qb-
UBND ngay 18/12/2021 cia UBND huyén Binh Tan); 1y do trong qua trinh chi tra
bdi hoan co xay ra tranh chip giira cac bén c6 lién quan va c6 don khiéu nai, khiéu
kién thi Hoi dong boi thudng s& xem xét tam dimg chi tra s tién boi thuong ddi
v6i trudng hop nay; dong thoi sb tién néu trén s& duoc goi tai Chi nhanh Ngan
hang Nong nghi¢p huyén Binh Tén. Dé cho két qua giai quyét ciia Toa an nhan dan
huyén Binh Tan thi moi tién hanh chi tra theo quy dinh phap luat. Ban quan ly du
an dau tu xay dung huyén Binh Téan xin vang mat trong cic phién toa xét xur tai
Toa an nhan dan huyén Binh Téan do ban lich cong tac.

Ngén hang noéng nghi¢p va phat trién nong thén Viét Nam — Chi nhanh B:
Ngan hang c6 tam gitt s tién do can bo cua Ban quan 1y du an dau tu xay dung
huyén Binh Tan gui voi tu cach ca nhan, do d6 ngén hang khong c6 y kién gi vé sb
tién gui nay, s tién nay phu thudc vao quyén quyét dinh cta nguoi giri, ngan hang
xin vang mat tai cac phién hoa giai va phién toa.

Y kién phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa:

Ap dung Diéu 166, 203 Luat dit dai nam 2013

Ap dung Piéu 124, 131, 463, 466, 468 BLDS nam 2015

Ap dung Piéu 26, 35, 39, 147, 158, 165 BLTTDS nam 2015

Ap dung khoan 1 Piéu 3 Luat ngudi cao tudi

Ap dung diém d khoan 1 Bicu 12, diém b khoan 3 Piéu 27 Nghi quyeét 326
quy dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung &n phi va 1€ phi.

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Vian H. Vo6 hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 05/11/2018 gitra ong Pham Van H voi ong To
Vin K. V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong T6 Vian K
va ong Duong Vian D. Bugc 6ng Pham Van H c6 nghia vu tra cho 6ng T6 Van K
s tién gde 14 50.000.000d. Ong Pham Vin H dugc quyén ké khai dang ky lai thira
152. Ong H lién hé voi co quan c6 thim quyén dé nhan tién boi thudng dit.

Ghi nhan su tu ngu}{én‘cﬁa dai dién 6ng T6 Van K va ba ‘Lé Thi Ngoc H tra
cho 6ng Duong Van D s6 tién 350.000.0004 va 70.000.0004 tién 1ai, tong cong la
420.000.000d. Ong D c6 nghia vu tra lai cho 6ng T6 Van K va ba Lé Thi Ngoc H
giay chirng nhan quyén st dung dat thira 152.

Vé 4n phi: Mién an phi cho ong Pham Van H, budc ong T6 Vin K va ba Lé
Thi Ngoc H phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat va chi phi khao sat do
dac.

NHAN PINH CUA TOA AN
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Sau khi nghiéq ctru cac tai li€u co trong hd so vu g’m duoc tham tra tai phién
tda va can ql'r vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:
[1]Vé€ thu tuc t6 tung: Theo don khoi kién cua 6ng Pham Van H xac dinh
ong Nguyén Hung C 13 nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vy an.
Nhung trong qué trinh giai quyét vu an va theo yéu cau khai kién cua nguyén don
khong lam phat sinh quyén va nghia vu ctia 6ng Nguyén Hung C. Do d6, Hoi dong
xét x1r xac dinh tu cach cia 6ng Nguyén Hung C trong vu an 1a nguoi lam ching.

[2] Ong Pham Vin H khéi kién yéu cau vo hiéu hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra ong Pham Van H va 6ng T6 Van K, gitra 6ng T6 Van K va
ong Duong Van D d6i voi thira dat s6 152 to ban d6 s6 9, dién tich 1.392,4m?; loai
dat & va trong cay lau nam, toa lac xd M, huyén B, tinh Vinh Long. Ong Pham Van
H s€ tra cho 6ng T6 Van K s6 tién vay 1a 50.000.000d, 6ng yéu cau dugc huong sb
tién boi thuong do Ban quan ly du an huyén Binh Tan dang gii.

[3] Dai dién iy quyén cua 6ng T6 Van K va ba L& Thi Ngoc H thong nhat

v6 hiéu hop dong chuyén nhuong gitra 6ng Pham Van H va 6ng T6 Van K, gitia
ong T6 Vian K voi 6ng Duong Vin D, thng nhat cho ong H tra lai sb tién vay 1a
50.000.000d, khong yéu cau tra 1ai suét. Théng nhét tra cho 6ng Duong Van D s
tién vay 350.000.0004 va tién l4i.

[4] Ong Duong Van D théng nhit v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat giira ong Duong Van D va 6ng T6 Van K. Ong Duong Van D y€u cau ba
H, ong K tra cho 6ng s tién vay 1a 350.000.000d, 13i suat 1%/thang, thoi gian 1a
20 thang bang 70.000.000d. Tong cong 1i va gdc 1a 420.000.0004. Khi nao H va
K tra cho 6ng sb tién gbc va 1di thi ong s& tra lai gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho H va K. Ong Duong Vian D ¢6 1am don phan t6 cho yéu cau ndy, nhung lai
khong ndp tién tam ung an phi theo thong bao sd 26 ngay 09/3/2022. Vi vay, Hoi
dong xét xir khong dat ra xem xét yéu cau phan t6 ctia bi don.

[5] Qua do dac, khao sat thi phan dat ong Pham Vin H tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat voi ong T6 Van K, ong Duong Van D ¢6 dién
tich 1.392,4m’ (trong d6: Phan thu hoi duong cao téc 12 229,2m?>, phan mo rong
duong nhya 1a 1,8m?) thugc thira 152 toa lac ap xa M, huyén B, tmh Vinh Long .

[6] Dbi véi yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Van H, Hoi dong xét xir xét
thdy, hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong Pham Van H va ong
T6 Van K, giira 6ng T6 Van K va 6ng Duong Van D, dam bao vé mit hinh thirc,
tuy nhién ciac duong sy cling théng nhat viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
nham dé che dau giao dich dan su khac 1a dé vay tién, cac duong su ciing thong
nhét vo hiéu hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat, do d6 giao dich dan sy
giita cac duong sy vo hiéu do gia tao theo khoan 1 Diéu 124 Bo luat dan sy nim
2015.

Do vay, khong lam phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén. Cac bén duong
su cO nghia vu trao tra cho nhau nhirng gi da nhan.

Ghi nhan sy ty nguyén cia 6ng Pham Van H c¢6 trach nhi¢m tra cho ong T6
Vin K, ba Lé Thi Ngoc H s tién vay 1a 50.000.000d.



Ghi nhan su tu nguyén ctia 6ng Té Van K ba L& Thi Ngoc H ¢6 trach nhiém
tra cho 6ng Duong Vin D s6 tién 350.000.000d, 13i suat 1%/thang, thoi gian 1a 20
thang bang 70.000.000d. Tong cong 13i va gdc 1a 420.000.0004.

Ong Pham Vin H dugc nhén tién boi thuong 1a 136.603.200d (theo quyét
dinh sd 2821/QD-UBND ngay 20/10/2020 va Quyét dinh s 2645/QD-UBND
ngdy 18/12/2021 ctia UBND huyén Binh Tan) va tién 1i phat sinh.

[8] V& chi phi khdo sat, do dac, dinh gia 13 2.155.000 dong 6ng T6 Vin K
va ba Lé Thi Ngoc H phai chiu chi phi nay.

[9] An phi: Ong Pham Van H, 6ng T6 Van K, ba L& Thi Ngoc H phai chiu
an phi theo quy dinh cta phap luat. Ong Pham Vian H 1a nguoi cao tudi nén duoc
mién ndp.

[10] Xét ¥ kién ctia Kiém sat vién 14 c¢6 cin cir nén dugc chap nhan

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung cac Diéu 124, 131, 463, 466, 468 cua Bo luat dan sy nam 2015;
Piéu 166, 203 Ludt dat dai 2013; Diéu 26, 35, 39, 147, 158, 165 cua B ludt t6
tung dan su; diém d khoan 1 Piéu 12, diém b Khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mérc thu, mién, giam, thu,

ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an;
Tuyén xir:

1.Chip nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Van H d6i v6i 6ng T6 Vin K,
ba Lé Thi Ngoc H, 6ng Duong Van D.

Tuyén bd vo hiéu hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitia ong
Pham Van H v6i 6ng T6 Van K, gitra ong T6 Van K voi 6ng Duong Van D doi voi
thira dat s6 152 to ban d6 s6 9, dién tich 1.392,4m’ (trong do: Phén thu hoéi duong
cao toc 1a 229,2m?, phan mé rong duong nhua la 1,8m?); loai dat & va trong cay lau
nam, toa lac xa M, huyén B, tinh Vinh Long.

_ Cong nhan cho 6ng Pham Van H du:(_)’c‘quyén su dung thua dét,sé 152 to ban
do s0 9, dién tich 1.392,4m? (trong do: Phan thu hoi duong cao toc la 229.2m?,
phan mé rong duong nhya 1a 1,8m?); loai dat & va trong cay 1au nam, toa lac xa M,
huyén B, tinh Vinh Long.

Ong Pham Vin H c6 quyén lién hé co quan nha nudc co thim quyén dé
dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat

(Kém trich do ban d6 dia chinh khu ddt ngay 16/02/2022 ciia Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén Binh Tan).

Ghi nhén sy ty nguyén cta ong Pham Van H tra cho o6ng T6 Van K ba Lé
Thi Ngoc Hu s6 tién 50.000.000d (nam muweoi triéu dong).

Ghi nhan sy ty nguyén cua ong T6 Van K, ba L& Thi Ngoc Hu tra cho ong
Duong Vin D s6 tién gdc 1a 350.000.000d va 70.000.000d tién i, tong cong la
420.000.000d (bon triam hai chuc triéu dong)
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Ong Pham Van H dugc nhan so tién 136.603.200d (theo quyét dinh so
2821/Qb-UBND ngay 20/10/2020 va Quyét dinh s6 2645/QD-UBND ngay
18/12/2021 cua UBND huyén Binh Tén) va tién lai phat sinh do Ban quan ly du an
dang go1 tai Ngan hang nong nghi€p va phat trién nong thon huyén Binh Tan.

2. An phi: Ong Pham Vian H 1a nguoi cao tudi nén dugc mién nop.

‘ Budc 6ng T6 Van K va ba Lé Thi Ngoc Hu nop 300.0,00(‘1 an phi cho hop
dong dan sy vo hiéu va 10.400.0004d an phi cho nghia vu tra s tién vay.

3.Vé chi phi khao seit, do dac, dinh gia: Budc 6ng T6 Van Kh va ba Léthi
Ngoc H nop 2.155.500 dong tai chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Binh Tan dé tra
lai cho 6ng Pham Van H.

An xir cong khai duong sy c6 mit duoc quyén khang cao ban an nay trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mit c6 quyén khang cao ban
an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ngay ban 4n duoc

niém yét.
Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh VL; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND huyén Binh Tén;
- THADS huyén Binh Tan;
- Céc duong su;

- Luu.

Nguyén Anh Dwong



