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V/v tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dong xét xi phuc thdm gom co:

Thédm phén - Chui toa phién tda: Ba Ngd Thi Bich Digp

Céac Tham phan: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

Ong Bui Van Tam.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan tink Binh Dwong tham gia phién
tda: Ba Pang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Ngay 19 ‘thang 01 ndm 2022, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xtr phiic thdm cong khai vu an dan sy thy ly s6 221/2021/TLPT-DS ngay 04

thang 11 nam 2021 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ”

Do Ban an dan su so tham s6 27/2021/DS-ST ngay 27 thang 5 nam 2021
cuia Toa an nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phdc tham sé 235/2021/QDPT-DS,
ngay 22 thang 11 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hiru H, sinh nim 1974; dia chi: S6 138 (s
cti 17/18) duong L, khu pho T, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén a"‘O'n:,(A)ng Tran Vin T, sinh nim
1995, dia chi: So6 197, ap B, x& C, huyén G, tinh Bén Tre, 1a nguoi dai dién theo
uy quyén; co mat.

2. B don: Ong L& Van G, sinh ndm 1931; dia chi: Khu pho 5, phuong V,
thi xa T, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét vu an vang mat.

Ngudi khang céo: Nguyén don 6ng Nguyén Hitu H.



Vign Kiém st khang nghi: Theo Quyét dinh khang nghi s6
12/2021/QDKNPT-VKS-DS ngay 09/6/2021 cua Vién truong Vién Kiém sat
nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong.

NOQI DUNG VU AN:

Theo Pon khdi kién ngay 09/11/2020, loi khai trong qua trinh gidi quyét
Vu dn, nguoi dai dién hop phap cho nguyén don trinh bay:

Nam 2008, 6ng H nhan chuyén nhuong mot suat tai dinh cu dién tich dat
690,8m” tai xd V, thi x4 T, tinh Binh Duong cia 6ng Lé Vin G Vvdi gia
520.000.000 dong. Tai thoi diém nhan chuyén nhuong, phan dat tai dinh cu
chua co vi tri dat cy thé, 6ng G chua duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung
dat ma chi c6 Bién ban boi thuong sé VT 051/BBBT ngay 24/5/2008. Ong H di
giao cho 6ng G du tién sé tién 520.000.000 dong nhung khong 1ap vin ban giao
nhan tién. Hai bén hop thirc héa hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
bang viéc ong Lé Van G Ky gidy ty quyén ngay 16/12/2008 cho dng Nguyen
Hitu H do Uy ban nhan dan xa V ching. Ngoai viéc ky két hop dong ay quyen
nay ra, gira ong H va ong G khong c6 ky két thém bat ky van ban nao thé hién
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat.

Sau khi xac 1ap giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dét bang hinh
thirc 1ap hop dong uy quyen ong G cam két voi ong H khi nao 6ng G dugc cap
gidy Chu’ng nhan quyén sir dung dat déi voi phan dat tai dinh cu di¢n tich
690,8m? thi dng G s& thyuc hién ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
dé sang tén cho 6ng H. Do cho doi qué lau 6ng H c6 lién hé véi 6ng G nhung
khong lién hé duoc. Do d6, 6ng H khai kién yéu cau Toa an cong nhan giao dich
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Lé Van G va dng Nguyén Hiru H
dbi véi dat tai dinh cu 1a dién tich dat 690,8m? tai xa V, thi xa T, tinh Binh
Duong do Uy ban nhan dan xa V 1ap ngay 16/12/2008 14 hop phap. DPéng thoi,
budc 6ng Lé Van G phai giao cho 6ng Nguy&n Hiru H dién tich dat tai dinh cu
690,8m? tai x4 V, thi x T, tinh Binh Duong.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cta nguyén don — ba Than Thi
Thu P trinh bay: Nam 2008, ong Nguyén Anh P cd théa thuan nhan chuyén
nhuong dt tai dinh cu dién tich 690,8m? tir dng Lé Vian G. Ong P va éng H 12
ban be, khi biét dng H c6 nhu cau mua dat, 6ng P gidi thiéu phan dat cia ong G
cho 6ng H. Qua trao ddi, 6ng P ddng y dé cho 6ng H dién tich dat 300m? (trong
téng dién tich dit 690,8m?) cho 6ng H va dng G ciing biét viéc théa thuan ong
H, 6ng P s& cung nhan chuyén nhuong phan dién tich dat 690,8m? tai dinh cu.
Do 6ng G chua dugc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat nén cac bén da ky
hop ddng uy quyén. Theo thoa thuan 6ng G dong y ban cho dng H dién tich dat
300m® va 6ng G di ky gidy uy quyén cho 6ng H thuc hién moi thu tuc phap ly
lién quan dén phan dat tai dinh cu dién tich 690,8m> Ngay 23/01/2009, éng H
giao s tién 520.000.000 dong cho dng P (c6 1ap Bién ban nhan tién ngay 23-01-
2009) dé 6ng P thanh toan tién cho 6ng G. Tai Bién ban nhan tién ngay 23-01-
2009, 6ng P thira nhan d3 nhan s6 tién 520.000.000 d¢éng cta 6ng H.
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“Cho dén nay, 6ng H chua dugc nhan quyeén sir dung dat ma minh da nhan
chuyén nhuogng nén 6ng H thay doi, bo sung yéu cau khoi kién nhu sau:

1. Yéu cau Toa &n cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat
bang hinh thuc Hop ddng ty quyén ngay 16/12/2008 giira 6ng Lé Van G va 6ng
Nguyén Hiru H déi vai dién tich 300m? tai phuong V, thi xa T, tinh Binh Duong
la hop phap. Buoc dng Lé Vian G phai giao cho 6ng Nguyén Hiru H dién tich dat
300m? d3 chuyén nhuong cho dng H néu trén.

2. Buoc 6ng Nguyén Anh P va 6ng Lé Vin G phai lién d6i thuc hién
chuyén nhuong quyén st dung dat tai dinh cu cho 6ng Nguyén Hitu H. Truong
hop giao dich khdng hop phap thi yéu cau Toa an budc dng P va dng G boi
thuong thiét hai cho ong H.

Chung ctr chitng minh cho yéu cau khoi kién bao gom: Hop dong uy
quyén gitra 6ng Lé Vin G va 6ng Nguyén Hitu H ngay 16-12-2008 c6 chang
thie cua Uy ban nhan dan x& V; Bién ban nhan tién ngay 23-01-2009; Bién ban
lam viéc ngay 16-12-2020; Ho so cung cap thong tin s6 116 ngay 18-01-2021 va
s6 515 ngay 09-4-2021 cia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thi xa T.

- Bi don ong Lé Van G trinh bay: Ong G khong biét ng H, cling khong
chuyén nhuong quyen sir dung dét va khong nhan tién cua ong H. Ong G thua
nhan chir ky va dau van tay, chir viét Lé Van G trén Gidy ay quyén ngay
16/12/2008 s6 chung thuc 1038 do Uy ban nhan dan x4 V chiing thyc 1a cia 6ng
G. Tuy nhién, thoi gian da qua lau nén khong nhé rd ly do vi sao 6ng G lai ky
tén va in diu van tay vao van ban nay. Ong chi cd chuyén nhuong quyén su
dung dat cho 6ng Binh (dng G khéng biét rd ho tén va dia chi cua 6ng Binh,
cling khong biét 6ng Binh sinh séng & dau). Do d6, 6ng G khéng dong y véi yéu
cau khai kién caia 6ng H.

Tai Ban an dan su so tham s 27/2021/DS-ST ngay 27 thang 5 nam 2021
cua Toa an nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong tuyén xu:

Khéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén Hitu H ddi
véi 6ng Lé Vian G vé viéc: Yéu cau Toa an céng nhan giao dich chuyén nhugng
quyén sir dung dat gitra 6ng Lé Van G va 6ng Nguyén Hitu H dbi véi dat tai
dinh cu dién tich 300m? tai xd V, thi x& T, tinh Binh Dwong duéi hinh thic 1a
gidy uy quyén do Uy ban nhan dan x4 V ching thuc ngay 16/12/2008 la hop
phap va budc 6ng Lé Vian G phai giao cho dng Nguyén Hiru H dién tich dat tai
dinh cu 300m” tai xa V, thi x4 T, tinh Binh Duong.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé an phi va quyén khang céo cho
cac duong su.

Sau khi xet xu so tham ngay 03/6/2021, ong Nguyén Hitu H khang céo
ban 4n so thAm y&u cau Toa &n cap phdc tham hay ban 4n so tham.

Ngay 09/6/2021, Vién truong Vién kiém sat nhandanthixaT kbéng nghi
toan bd ban an so tham dé nghi Toa an cap phuc tham huy ban an so tham.
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Tai phién tda phic tham, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khang céo
va yéu cau khoi kién, do bj don vang mat nén cac duong su khéng thoa thuan
véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Y kién cua Kiém sét vién: V& tha tuc t6 tung nhitng ngudi tham gia t6
tung va nhimg nguoi tién hanh té tung da thyuc hién dung theo quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan su. Vé ndi dung vu &n, 6ng H khai kién yéu cau Toa an cong
nhan cho 6ng H duoc quyén sir dung dién tich dat 690,8m? theo Hop dong ty
quyén lap ngay 16/12/2008 gitra 6ng H véi dng G, 6ng G thura nhan chir ky
trong hop dong uy quyén dé chuyén nhuong dat tai dinh cu 13 do 6ng G Ky tén,
tuy nhién trong qua trinh t6 tung tai cap so tham, ngudi dai dién cua 6ng H xuét
trinh chang ci 1a gidy bién nhan c6 noi dung 6ng H nhan chuyén nhuong tir dng
P 300m? dat tai dinh cu va 16i khai cia ngudi dai dién cua 6ng H 12 nhan chuyén
nhwong cua 6ng G dién tich 300m? nén dé cho 6ng H dang tén nhan chuyén
nhwong tir 6ng G 690m>. Nhu vay can thiét phai dwa ong P vao tham gia té tung
Véi tu cach 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan nhung Toa 4n cap so tham
khong dua 6ng P vao tham gia té tung 1a cd thiéu s6t. Hon nita phan dat tai dinh
cu Uy ban nhan dan thi x4 T cdp ho dng G nhung chua diéu tra lam rd dng G c6
bao nhiéu nguoi dé dwa ho vao tham gia té tung 1a vi pham nghiém trong tha tuc
t6 tung, dé nghi Hoi dong xét xur cap phdc tham hay toan bo ban an so tham,
chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 12/QDKN/VKS-DS, ngay 09/6/2021 cua
Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thi xa T.

Sau khi nghién ciu céc tai liéu cé trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua Kiém sat
vién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tha tuc t6 tung: Bi don 6ng Lé Vin G c6 don yéu cau xét Xt vang
mat nén Hoi ddng xét xur can ctr vao Diéu 296 Bo luat T6 tung dan su tién hanh
Xét Xt vu an.

[2] V& noi dung vu an: Ngay 16/12/2008, ong G lap hop dong uy quyen
dé chuyén nhuong dién tich dat tai dinh cu 690,8m” cho 6ng H. Thoi dlem nay
ong G chua nhan d4t tai dinh cu nén chua biét & vi tri ndo, thira dat sb may Pén
cudi nam 2008, 6ng G duoc nhan phan dat tai dinh cu dién tich 690,8m?, theo
Bién ban boi thuong ngay 24/5/2008. Bén ngay 20/01/2012 Cong ty Lién doanh
TNHH Khu cong nghiép Viét Nam - Singapore giao cho 6ng G thira s6 1834
dién tich 127m?, thira sb 1835 dién tich 128 m?, thira s6 1395 dién tich 150 m?,
thira s6 1396 dién tich 150m?,

Ngay 26/8/2013, éng G duoc Uy ban nhan dan thi x& T cap gidy chtng
nhan quyén sir dung dat thira s6 1834, theo sé6 CH 03095. Ong G chuyén nhuong
cho ba Nguyén Thi Hong D1 va ba Nguyén Thi Hong D1 chuyén nhuong lai
cho 6ng L& Hong P2.

Ngay 26/8/2013, 6ng G duoc Uy ban nhan déan thi xa T cap tha s6 1835,
theo s6 CH 03096. Ong G chuyén nhugng lai cho ba o Thi P1.
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Ngay 01/9/2012, 6ng G dugc Uy ban nhan dan thi xa T cap thua s6 1395,
theo s6 CH 01308 va dén ngay 17/3/2014 6ng G chuyén nhuong cho ong
Nguyén Hitu H1, 6ng Nguyén Hitu H1 chuyén cho 6ng Phan Vian D1, 6ng Phan
Vin B1 chuyén nhuong cho Pham Vin T2.

Ngay 01/9/2012, 6ng G duoc Uy ban nhan dan thi x& T cp thira dét so
1396, theo so CH 01574. Ong G chuyén cho 6ng Tran Vian D.

Sau khi 6ng G duoc nhan dat tai dinh cu, khong giao cho dng H ma 6ng
G chuyén nhuong cho Nguyén Thi Hong D1, dng Nguyen Hitu H1, ba D6 Thi
P1, 6ng Tran Van D nén 6ng H khai kién dng G yéu cau Toa &n cong nhan hop
ddng uy quyén theo hinh thic chuyén nhugng phan dat 690,8m* cho dng H va
budc dng G giao cho 6ng H phan dat 300m*. Ong G va 6ng P giao cho 6ng H
phan dat 300m®.

Xét thiy, phan dit 690,8m? dng H yéu cau dng P va dng G giao cho 6ng H
quan ly, st dung theo Hop dong ay quyén lap ngay 16/12/2008 s chiing thuc
1038 do Uy ban nhan dan x& V chang thuc thi hién nay 6ng Pham Van T2, 6ng
Lé Hong P2, P4 Thi P1, Tran Van D la nhu'ng nguoi dang truc tiép quan Iy sir
dung nén can thlet phai dua nhitng nguoi nay vao tham gia t tung voi tu cach 1a
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan mai giai quyét duoc vu én.

Mt khéac, 6ng H khai rang 6ng H mua caa 6ng G dién tich dat tai dinh cu
khoang 300m?% éng P mua cia 6ng G dién tich dat tai dinh cu khoang 300m?,
ong P bén lai cho 6ng H, dng H dura cho dng P s0 tién 520.000.000 déng cho nén
ong G lam thang hop ddng ty quyén cho 6ng H véi dién tich 690,8m®. Ong G
khai rang: Ong G thira nhan chix ky, dau lan tay trong Hop dong ty quyén lap
ngay 16/12/2008 c6 chung thyc cua Uy ban nhan dan x& V 1a do dng G ky
nhung thoi gian qua lau nén dng G khong nhé ¢ ban cho 6ng H, 6ng P hay
khéng va ciing khong nhd ¢6 nhan cua 6ng H sé tién 520.000.000 dong hay
khéng nhung chi nhé ban cho 6ng Binh. Nhu vay, xét thay 10i khai cua dng H va
6ng G con nhiéu mau thuan cho nén can thiét phai dwa ong P vao tham gia t6
tung v&i tu cach 13 nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dé 1am rd viéc chuyén
nhuong giita ba bén nhu thé ndo va can phai lam rd s6 tién 520.000.000 ddng ai
12 nguoi nhan va ai 13 nguoi giao. Mac khéc khi Uy ban nhan dan thi xa T cap
dat tai dinh cu thi cap cho ho gia dinh 6ng G nhung Toa an cap so tham khdng
diéu tra dé xac minh 1am rd thoi diém dugc giao dat thi ho gia dinh 6ng G c6
bao nhiéu thanh vién va nhiing thanh vién d6 c6 lién quan dén viéc tranh chap
nay hay khong dé dua ho vao tham gia té tung 1a c6 thiéu sot.

[3] Tur nhiting phan tich trén, xét thiy Toa an cip so tham diéu tra thu thap
chang ct chua day da va vi pham nghiém trong tha tuc té tung ma Toa an cap
phtc tham khéng thé khiac phuc duoc nén phai huy ban an so tham. Chap nhan
Quyét dinh khang nghi sé 12/QDKN/VKS- DS ngay 09/6/2021 cua Vién truéng
Vién Kiém st nhan dan thi x& T va chap nhan khang céo cua 6ng H.

Y kién cua Kiém sat vién 1a hoan toan c6 can cir chap nhan.
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V& &n phi dan sy phic tham: Nguyén don 6ng Nguyén Hitu H khong phai
nop theo quy dinh phap luat.
Vi cac g trén,
QUYET PINH:
- Can clr Diéu 148, khoan 3 Piéu 308 va biéu 313 cua Bo luat T tung
dan sy,

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc héi quy dinh vé mc thu, mien, giam, thu, nép, quan ly va
st dung an phi va I€ phi Toa an,

Tuyén xir;

1/ Chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 12/QDKN/VKS-DS, ngay
09/6/2021 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thi xa T.

2/ Chap nhan yéu cau khang co ctua nguyén don Nguyén Hiu H.

3/ Hay Ban &n dan su so tham sb 27/2021/DS-ST ngay 27/5/2021 cua Toa
an nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong.

~ Giao hd so vu &n cho Toa an nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong dé giai
quyeét lai theo tha tuc so tham

4/ An phi dan su so tham: Puoc xem xét khi giai quyét lai vy an.

5/ An phi dan su phdc tham: Nguyén don 6ng Nguyén Hu H khong phai
nop. Chi cyc thi hanh an dan sy thi xa T hoan tra cho 6ng Nguyen Hru H so tien
300.000 dong, theo Bién lai thu so 0052505, ngay 09/6/2021 ctaa Chi cuc Thi
hanh an dan sy thi xa T, tinh Binh Duong.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chicuc THADS thi xa T;

-TAND thixaT; (dﬁ ky)

- Céc duong sy (dé thi hanh);
- Luu: HO so, HCTP, Toa Dan su.

Ngb Thi Bich Di¢p



