TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 82/2019/DS-PT
Ngay 23/4/2019

V/v “Tranh chap QSDP va
Hop ddng vay tai san”

’ _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Héi dong xét xir ph(c tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong L& Thanh Ton
Cdc Tham phan: Ong Huynh Thanh Tén
Ong Bui Vin Phuong

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Van Tuin 12 Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Pong Thap.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhéin déan tinh Pong Thdp tham gia phién toa:
Ong L& Thanh Bién - Kiém sat vién.

Trong cac 02 thang 11, ngay 27 thang 11, ngay 30 thang 11, ngay 26 thang
12 nam 2018 va ngay 25 thang 01, ngay 21 thang 02 va ngay 23 thang 4 nam
2019, tai tru s&' Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét xtr phiic tham cong khai
vu an thy 1y sb 150/2018/TLPT-DS ngay 17/8/2018, “V¢é viéc tranh chap quyén
sir dung dat va Hop dong vay tai san”.

Do ban an dan su so tham sd 34/2018/DS-ST ngay 03 thang 7 nam 2018
cta Toa an nhan dan huyén Cao Lanh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham sd 26/2018/QDXXPT-DS ngay
16 thang 10 nam 2018, Quyét dinh hoan phién tda s6 317/2018/QDXXPT-DS ngay 02
thang 11 nam 2018, Thong bao vé viéc thay doi thoi gian md phién toa xét xtr phtic
tham s6 397/TB-TA ngdy 14/11/2018, Quyét dinh tam ngimg phién toa sd
411/2018/QD-PT ngay 27/11/2018, Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 264/2018/QD-
PT ngay 30/11/2018, Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 273/2018/QD-PT ngay
26/12/2018, Quyét dinh tam ngimg phién tda sé 13/2019/QD-PT ngdy 25/01/2019,
Quyét dinh tam ngtmg phién toa s6 23/2019/QD-PT ngay 21/02/2019, Thong bao vé



viéc md lai phién toa xét xtr phtc tham s 52/TB-TA ngay 22/3/2019, Thong béo vé
viéc thay di thoi gian mé phién toa xét xtr phuc tham s6 61/TB-TA ngay 02/4/2019,
gitra cac duong su:

* Nguyén don: Bui Thi U, sinh nam 1950;

Pia chi: Quéc 16 30, khom My T, phuong My P, thanh phd Cao L, tinh
Pong Thép.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba Bui Thi U: Ba V5 Thi Bang G,
sinh ndm: 1957, (theo van ban Gy quyén ngay 12/11/2018);

Dia chi: Khém M¥ T, thi trAn My T, huyén Cao L, tinh Dong Thap.

* Bi don: Bui Van B, sinh nam 1954;

Pia chi: T6 12, khom My T, thi tran M¥ T, huyén Cao L, tinh Déng
Thap.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng Bui Van B: Anh Huynh Dinh T,
sinh ndm: 1977, (theo van ban Gy quyén ngay 29/8/2018);

Dia chi: C/c Xom C, dudng Nguyén T, Phuong 8, Quan 5, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia ong Bui Van B 14 6ng Phan
Hong V, Luit su cua Trung tAm tu vin phap luat Hoi luat gia Quan 8, Thanh
ph6 H6 Chi Minh, thudc Poan luat su Thanh phd HO Chi Minh.

* Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Nguyén Ngoc H, sinh nim: 1956;

Pia chi: T6 12, khom M§ T, thi tran M¥$ T, huyén Cao L, tinh Déng
Thép.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Nguyén Ngoc H: Anh Huynh Pinh T,
sinh nim:1977, (theo vin ban Gy quyén ngay 29/8/2018);

Dia chi: C/c Xom C, dudng Nguyén T, Phuong 8, Quan 5, Thanh phd Ho
Chi Minh.

2/ Bui Hiru P, sinh nam: 1981;

3/ Bui Thi Kim T, sinh nam: 1982;

Cung dia chi: T6 12, khom My T, thi trin My T, huyén Cao L, tinh Pong
Thap.

4/ Bui Van T, sinh nam: 1960.



Dia chi: Khém My T, phuong My P, thanh phé Cao L, tinh Bong Thap,
(Noi cong tac: Cuc Thi hanh an dan su D).

5/ Uy ban nhan dan huyén Cao L;

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Hong S, Chire vy: Chu tich.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng Nguyén Hong S: Ong Lé Chi T,
Churc vu: Pho Chu tich.

Cung dia chi: Khom My T, thi trdin My T, huyén Cao L, tinh Pong
Thép.

Ba V& Thi Bang G, anh Huynh Dinh T, luat su Phan Hong V, anh BUi
Httu P, chi Bui Thi Kim T ¢6 mat tai phién toa. Ong Bui Van T Véng mat tai
phién tda khong c6 ly do. Dai dién ciia Uy ban nhan dan huyén Cao L ¢ vin

ban dé nghi xét xtr ving mat. Khi tuyén 4n ba V4 Thi Bang G ving mit.
NOI DUNG VU AN

* Theo don khoi kién ngay 21/11/2016 cua ba Bui Thi U va ba Vo Thi
Bang G dai dién theo ity quyén cia ba Bii Thi U trinh bay:

Nguén géc dét cac thura 46, 62, 69 to ban d6 sb 09 dét toa lac thi trdn My
T, huyén Cao L 13 ctia 6ng Bui Vian H va ba V8 Thi R. Ba R chét nim 1961,
ong H chét nam 1995. Trude khi chét 6ng H théng nhét cho 03 thira dat trén
cho 6ng Bui Van T thira huong va ong T lam thi tuc ding tén Gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Thang 9/2005, 6ng T ting cho 03 thira dat noi trén cho ba
Bui Thi U. Viéc tang cho cac anh chi em trong gia dinh trong d6 c6 6ng B
thong nhat khong tranh chip dé cho 6ng T ting cho lai cho ba U gia 30 luong
vang quy thanh tién 150.000.000 dong, ong T l4y tién tra ng. Viéc théng nhat
nay 6ng B ciing thong nhat nhung khong lam gidy t& cu thé va chi c¢6 anh, em
rudt trong nha biét chir khong c6 nguoi ngoai nao biét. Nam 2011, 6ng B tu ¥
vao bao chiém 03 thira dt ndi trén dé sir dung. Pén nim 2013, ba U duoc cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dét theo thu tuc ting cho quyén str dung dat.
Ngoai dat noi trén thi tir nam 1993 dén nam 1996 ba U ¢ chuyén vé cho 6ng B
vay 07 1an véi sb tién 12 9.000USD cho 6ng T dé 6ng T giao cho 6ng B, ba H
vay. Nay ba U yéu cau ho 6ng B, ba H, chi T, anh P di doi cay c6i tra 03 thira
dat noi trén va tra 9000USD quy thanh tién dong Viét Nam la 199.620.000
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dong (22.180 dong/01USD x 9000USD = 199.620.000 dong) cho ba Bui Thi U.
Tuy nhién, d6i v6i dién tich dat cit nha chinh, nha kho, hd nuéc, nha vé sinh,
méi hién c6 dién tich 12 659,7m? ba U dong ¥ dé cho ho ong B tiép tuc str dung
nhung phai tra lai gi4 tri dat cho ba U 12 188.600 dong/m®.Vé Gidy chimg nhan
quyén st dung dat hién nay ba Bui Thi U khong thé chéap, cam ¢ hay chuyén
nhuong cho ca nhén, t6 chitrc ndo. Ba U thdng nhét theo bién ban xem xét thim
dinh tai chd va bién ban dinh gia tai san. Vé gia USD ba G dai dién cho ba U
théng nhat mdi USD quy thanh tién Viét Nam | 22.180 dong.

* Theo éng Bui Vin B, ba Nguyén Ngoc H, anh Huynh Dinh T dai dién
theo 11y quyén ciia dng B, ba H trinh bay:

Ngudn gbc dat bi don, nguoi lién quan thira nhan nhu phia nguyén don
trinh bay. Tuy nhién, vao nam 1993 6ng H 1a cha ctia ba U, ong T, 6ng B co ké
khai dét theo don ding ky quyén st dung rudng dat ngay 03/4/1993 nhung khi
cap Gidy chting nhin quyén sir dung dat thi UBND huyén Cao L lai cip cho
6ng Bui Vian T nhu vy viée cip Gidy chimg nhan quyén st dung dét cho éng T
1a chua phu hop nén 6ng T tang cho lai cho ba U, ba U duoc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat 1a vi pham nén ong B, ba H yéu cau hily Gidy ching
nhan quyén str dung dat cAp cho ba Bui Thi U & cac thira 46, 62, 69. Chtr khong
c6 viéc dng H cho dat cho 6ng T lac dng H con séng nhu nguyén don trinh bay.
Ciing khong c6 viéc nam 2005 ong B dong ¥ viéc chuyén nhuong dat tir 6ng T
sang cho ba U. Con s tién 9000USD nhu phia ba U trinh bay, sb tién nay ba U
guri vé cho 6ng T sau d6 6ng T m&i giao cho ong B, ba H. Mdi lan 6ng T giao
nhu vay nhiéu nhat 200USD chir khong phai 1000USD, tong sé USD éng B, ba
H d2 nhan tir 6ng T bao nhiéu thi 6ng B, ba H khong nhd. Va s6 tién nay 1a tién
ba U ting cho vo chong éng B, ba H do d6 khong dong v tra phan tién nhu ba
U yéu cau. Con vé phan dat ong B, ba H ddng ¥ tra phan dat rudng thudc thira
46 c6 dién tich 2.399m? con phan dat mat tién thudc thira 62, 69 thi ho 6ng B,
ba H, ddng ¥ tra phan dat éng B di trong cdy nhung chua cit nha c6 dién tich
1.524,6m? cho ba U va ciing khong yéu cau ba U tra gia tri phan san 1ap trén
dién tich nay, néu c6 yéu cau thi yéu cau bang mot vu kién khac. Con cay coi,
kién tric khac (trir nha va cong trinh gan lién v4i nha nam trén dién tich
659,7m?) 6ng B dong ¥ di doi. Con viéc cit nha trén dét tranh chip ho ong B
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xdy cat vao nam 2011. Ong B, ba H yéu cau hily Gidy chimg nhan quyén sir
dung dit ctia ba U va xac dinh ngudn gdc dat nay cua ong H nhung 6ng B, ba H
khong yéu cau chia thira ké. Dbi véi dién tich dat 1a 659,7m? ho 6ng B 1a dng
B, ba H, anh P, chi T khong dong ¥ tra cho ba U dong thoi ciing khong dong ¥
tra gia trj nhu phia ba U yéu cdu. Phan dat tranh chip hién nay do 6ng B, ba H,
anh P, chi T dang quan 1y. Anh T dai dién theo 0y quyén ctia 6ng B, ba H thong
nhat theo bién ban xem xét tham dinh tai chd va bién ban dinh gia tai san. Vé
gid USD anh T dai dién theo uy quyén ong B, ba H théng nhit mbi USD quy
thanh tién dong Viét Nam | 22.180 dong.

* Theo chi Bui Thi Kim T, anh Bui Hitu P trinh bay: Théng nhat theo
trinh bay va yéu cau ctia 6ng B, ba H. Ngoai ra khong c6 ¥ kién, yéu cau gi
khac.

Tai Ban dn dan sy so tham so 34/2018/DS-ST ngay 03/7/2018 ciia Toa
an nhan dan huyén Cao Lanh da tuyén nhu sau:

- Chap nhén yéu cu doi dat ctia ba Bui Thi U ddi voi ho 6ng Bui Vin B,
ba Nguyén Ngoc H, anh Bui Hitu P, chi Bui Thi Kim T.

- Chap nhan mot phan yéu ciu tra tién vay ctia ba Bui Thi U.

- Khong chép nhan yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat cua
ong Bui Vin B, ba Nguyén Ngoc H.

- Budc ho 6ng Bui Vin B, ba Nguyén Ngoc H, anh Bui Hiru P, chi Bui
Thi Kim T tra lai cho ba Bui Thi U dién tich dat 3.923,6m’ thudc thira 46, 62,
69 loai dat tré)ng laa nuée, dat nghia trang, nghia dia, to ban dd s6 09 dat toa lac
tai thi tran M¥ T, huyén Cao L, tinh Déng Thap. Vi tri phﬁn dét theo so do do
dac kém theo.

- Ong Bui Vin B, ba Nguyén Ngoc H, anh Bui Hiru P, chi Bui Thi Kim T
c6 nghia vu di doi toan bo cay cbi co trén dién tich 3.923,6m? nhu: mit, xo0di,
chanh, so dua, na, chudi, 6i, coc, chum giudt, mai, nhan, dwra, hanh, me, nguy¢t
qué...) kién trac (chudng ga 03m x 6,3m may lop tole, nén dit, khung ciy tap;
may che gan véi nha chinh 3,03m x 8m lop tole, khung sit), hé thong din nudc
nam trong dién tich 3.923,6m?* dé tra dat cho ba Bui Thi U.

- Budc 6ng Bui Van B, ba Nguyén Ngoc H ¢6 nghia vy tra gia trj dat cho
ba Bui Thi U 659,7m? x 105.000 dong/m* = 69.268.500 dong.
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- Ho 6ng Bui Vian B, ba Nguyén Ngoc H, anh Bui Hiru P, chi Bui Thi
Kim T duoc tiép tuc sir dung dién tich dat 659,7m? t& ban d6 s6 09, thira 62, 69
loai dat tréng laa nudce, dat nghia trang, nghia dia, dét toa lac tai thi trin My T,
huyén Cao L cung toan bo kién triic, cdy cbi c6 trén dat. Vi tri dat theo bién ban
tham dinh ngdy 12/4/2017 va ban db trich do khu dat tranh chép ctia ba Bui Thi
U duoc Van phong ding ky quyén st dung dit huyén Cao L duyét ngay
20/4/2017 va ban do cat lai theo sy thong nhat ctia duong su ngay 28/6/2018.

- Ho ong Bui Vian B, ba Nguyén Ngoc H, anh Bui Hiru P, chi Bui Thi
Kim T; ba Bui Thi U duoc thuc hién cac quyén va nghia vu cua nguoi o quyén
sir dung dét theo quy dinh ciia phap luat.

- Budc 6ng Bui Vin B, ba Nguyén Ngoc H tra sd tién vay cho ba Bui Thi
U 177.440.000 dong.

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén vé quyén yéu cau thi hanh an, chi phi,
an phi va quyén khang cao cho cac bén duong su.

Sau khi xét xir so tham thi ngay 16/7/2018 éng Bui Vian B, ba Nguyén
Ngoc H c6 don khang céo.

Tai phién toa phic tham:

Ba V& Thi Bang G dai dién theo 1y quyén ciia ba U trinh bay: Ba U dugc
ong T tiang cho quyén sir dung dat va da duoc cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat hop phap. Nay ba U yéu cau hd cta 6ng B gom 6ng Bui Vian B, ba
Nguyén Ngoc H, anh Bui Hitu P chi Bui Thi Kim T di doi cay cbi, tai san, vat
kién tric trén dat tranh chép tra lai dat cho ba U. Yéu cau ong Bui Vin B, ba
Nguyén Ngoc H tra cho ba Bui Thi U sb tién vay 1a 199.620.000 dong (twong
duong véi 9.000USD). Ddi véi phan hang rao do ho 6ng B xdy dung thém sau
khi xét xir so thAm yéu cau ho cta 6ng B di doi thao d& khoi phan dat tranh
chap dé tra lai dat cho ba U.

Ba U, thong nhat theo bién ban xem xét tham dinh tai chd, bién ban
xem xét thim dinh tai chd bd sung, bién ban dinh gi4 tai san, bién ban dinh
gia tai san bo sung, thong nhét theo gia quy d6i dong USD sang tién dong
Viét Nam 1a 22.180 dong.

Anh Huynh Dinh T dai dién theo iy quyén ciua 6ng B, ba H trinh bay:
Khong déng y di doi tai san, khong déng y tra dat, khong dong y tra gia tri
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dat, yéu cau Hoi dong xét xir phuc tham cong nhan phan dat 6ng B dang sir
dung cho ho ctia 6ng B. Khong dong v tra tién vay theo yéu ciu cua ba U.
Ong B c6 trinh bay tai bién ban hoa giai ¢ dia phuong 1a dat do 6ng ba cho
ong T, dong ¥ tra tién cho ba U 8.000USD nhung do 6ng B tirc gidn anh em
thua kién nén méi trinh bay nhu vy, khéng du cin ctr dé budc ong B va ba
H tra dat va tra tién cho ba U. Ong B, ba H ddong ¥ tra lai cho ba U dién tich
dat rudong la 2.399,0m?, thudc thira 46, to ban dd s 9, dat toa lac tai thi tran
My T, huyén Cao L. Ong B, ba H yéu cau hay Gidy chting nhan quyén sir
dung dat da cép cho ba U tai cac thira 62,69 to ban dd sb 9, dat toa lac tai
thi tran My T, huyén Cao L. V& phan chi phi san 14p 6ng B, ba H khong c6
yéu cau, truong hop c6 yéu cau thi giai quyét thanh mot vu kién khac. Ong
B, ba H thdng nhét theo bién ban xem xét tham dinh tai chd, bién ban xem
xét tham dinh tai chd bo sung, bién ban dinh gia tai san, bién ban dinh gia
tai san bd sung, thong nhit theo gid quy d6i dong USD sang tién ddng Viét
Nam 1a 22.180 ddng.

Anh Bui Hiru P, chi Bui Thi Kim T trinh bay: Thong nhét theo trinh bay
ctia ong B va ba H, khong co y kién hay yéu cau gi khéc.

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia 6ng B va ba H, Ludt su
Phan Hong V trinh bay va dé nghi:

Nguyén don khoi kién nhung chua xac dinh dugc dat cta hod hay la
ctia ca nhan, khoi kién yéu ciu ca nhan hay 1a yéu cau ho tra dat; Toa 4n so
thim chua xac dinh 1o 1a 4n phi cia h0 hay la c4 nhan; Toa an so tham vi
pham vé tham quyén gidi quyét; Yéu cau hiiy Gidy chung nhan quyén sir
dung dat 1 tham quyén cua Toa an tinh; Toa 4n Tinh chuyén vu 4n vé Toa
4n Huyén nhung khong c6 quyét dinh chuyén vu an; Toa an so thim khong
triéu tdp ddy du hang thira ké dé giai quyét vu an; Ong T va Uy ban nhéan
dan huyén khong c6 mat tai phién toa dé 1am rd noi dung vy 4n; Van ban tra
101 cia Uy ban nhan dan huyén Cao L 1a khong ding; Ban 4n so thim xéc
dinh dat 1a do ong H cho 6ng T 1a khong dung vi néu truong hop co cho thi
ong H chi dugc cho Y2 dién tich dat khong dugc cho toan bg; C)ng B c6 thua
nhan tra dat tra tién cho ba U nhung viéc thtra nhan nay 1a chua chinh xac;
Ong T xac nhan ba U chi 1a dimg tén dim; Ba U 1a Viét kiéu nén khong co
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quyén ding tén dat; Dat ho 6ng B sir dung khong cé ban cho ai nén can
cong nhan dat cho ho cua ong B; S6 tién 8.000USD ong B c6 thura nhan tai
Bién ban hoa giai nhung chua du lam can ct budc ong B, ba H tra ng vi ba
H khong c6 nhan tién. Toa an so tham vi pham t6 tung nén dé nghi Hoi
déng xét xir huy an so thim va giit ho so lai dé Toa an Tinh giai quyét theo
dung tham quyén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phat biéu y kién:
Viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cia Tham
phan, Thu ky tir khi thu 1y dén khi xét xir cua Hoi dong xét xtr tai phién toa
cling nhu viéc chap hanh phép luat cta cac bén duong su da thuc hién dung
quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su.

V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir can cit khoan 1 Diéu 308 - Bo luét
t6 tung dan sy, khéng chap nhan yéu cau khang céo ciia 6ng B va ba H, giir
nguyén ban &n so thim. Tuy nhién, cAn diéu chinh lai cach tuyén 4n 13 budc hod
cua ong B gém ong B, ba H, anh P, chi T cung c6 trach nhiém tra lai gia tri dat

14 69.268.500 dong va cuing chiu an phi d6i véi trach nhiém nay.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liu co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo cua 6ng Bui Vin B, ba Nguyén Ngoc H
con trong han luat dinh, hop 1€ nén dugc chép nhan.

Toa 4n di triéu tap hop 1& cac duong su dén 1an thir hai nhung nguoi cb
quyén lgi nghia vu lién quan 1a Bui Van T van vang mat khdng c6 ly do. Pai
dién cua Uy ban nhan dan huyén Cao L ¢6 don xin xét xu Véng mat. Can cur
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 - Bo luit to tung dan su. HO1 déng xét xur
tién hanh xét xir vang mit theo quy dinh.

[2] V& noi dung: Xét yéu cau khang cdo cua 6ng Bui Vian B, ba Nguyén
Ngoc H.

Xét thdy, ong B, ba H khang céo cho rang khong c6 vay, mugn va nhan
tiéen USD(Péla M¥) cua ba U. Pon dang ky quyén st dung dat ngay 03/4/1993,
v6i dién tich dat 1a 4.583,3m? do 6ng H dung don nhung 6ng Bui Vin T duoc
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cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a khong ding d6i tuong vi khong co
sur déng y cua 12 anh chi em. Nam 2013, 6ng T tu y tang cho toan b dién tich
dat trén cho ba U trong khi trén dat ndy c6 nha va cdy an trai do 6ng B trong.

[3] Xét vé phan dét tranh chdp: Ngudn gbc dat ma hai bén tranh chip 1a
cia 6ng Bui Van H va ba V38 Thi R. Ba R chét nam 1961, 6ng H chét nim
1995. Pat tranh chap gom cac thira 46, 62, 69 t& ban do s6 09 c6 dién tich thuc
té 1a 4.583,3m? da duogc cdp Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ba Bui
Thi U. Trudc khi chét, 6ng H d3 cho ong Bui Van T phan dat ndy. Ong T ké
khai ding ky va da dugc UBND huyén Cao L cip Gidy chung nhan quyén st
dung dat cho ong Bui Van T ngay 28/8/1993, tai cac thua s 99, 101, 102, 103
to ban do s6 2. Nam 2004, 6ng T thyc hién cAp ddi Gidy chimg nhan quyén s
dung dét theo so d6 ludi toa d6. UBND thi tran MV T cén ctr vao don xin dang
ky quyén st dung dat (sé muc ké, s6 dia chinh, ban do dia chinh) 1ap thu tuc dé
nghi UBND huyén Cao L cap Gidy chimg nhan quyén si dung dat cho ho ong
Bui Van T, hinh thirc Nha nudc cong nhan. Ong Bui Van T da dugc UBND
huyén Cao L cip Gidy ching nhin quyén st dung dat tai cac thira 46, 62, 69 t&
ban d6 s6 09, thira 159 to ban do s6 07, cap cho ho cia 6ng T.

Nam 2005, 6ng T thiéu ng nén chuyén nhuong cac thua dat 46, 62, 69, 159
cho ba Bui Thi U véi gia 30 luong vang, vang 24 kara quy thanh tién
150.000.000 dong, bang hop dong ting cho quyén st dung dat. Sau khi nhan
chuyén nhuong ba U di sang My & véi con, ba di vé nhiéu lan dén nim 2013 ba
U moéi 1am thi tuc dng tén trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nhu vay,
¢ du can ctr dé khang dinh dat 6ng H da cho 6ng T vao nam 1993 luc éng H
con song.

Ong B, ba H cho rang don diang ky quyén sir dung dat ngay 03/4/1993 do
ong H ding don nhung ong T duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat 12
khong ding ddi twong, khong co sy dong v ctia 12 anh chi em. Nam 2013, 6ng
T tu y tang cho toan bd di¢n tich dAt trén cho ba U trong khi trén dat nay c6 nha
va cdy 4n trai do 6ng B trong 1a chua phu hop.

Khi ong T ké khai dang ky cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, cap
d6i va tang cho ba U tai Van phong Cong chung tinh Pong Thap, ching thuc
s6 533/SCC, quyén s6 1 VPCC/HP-GD/2013 ngay 13/5/2013 khong c6 ai tranh
chép, 6ng B biét nhung ciing khong c6 tranh chdp. Nam 2011, ho éng B méi
vao st dung phan dat tranh chap. Viéc ho cia 6ng B sir dung dat lam anh
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huong dén quyén loi hop phap cua ba U vi phan dat nay ba U da chuyén
nhuong hop phap tir ong T, ba U dd duge Nha nudc cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, viéc ba U yéu cau tra lai dat 1a ¢ can cr. Tuy nhién, tai
phién toa ba V5 Thi Bang G dai dién cho ba Bui Thi U dong ¥ cho ho ong B
tiép tuc st dung dién tich dét 1a 659,7m? do di xdy dung nha kién c¢b khong thé
di doi, Hoi dong xét xir xét thay phu hop nén chap nhan. Nhung ba U lai yéu
cau ho ong B phai tra gia tri dat theo s6 vang nhan chuyén nhuong nim 2005
quy doi thanh tién tai thoi diém xét xur 1a 188.600 déng/m? 14 chua phu hop véi
két qua dinh gia ciia Hoi dong dinh gia ngay 24/5/2018 nén viéc tra gia tri dat
duoc tinh theo gia ma Hoi dong dinh gid da dinh gid 12 105.000 dong/m?, thanh
tién 14 69.268.500 dong (105.000d6ng/m?* x 659,7m* = 69.268.500 dong).

[4] Tai bién ban hoa giai ngay 08/8/2013 ciia Uy ban nhéan dan thi tran My
T, huyén Cao L 6ng B thira nhin phan dit tranh chip c6 ngudn gbc 1a cia dng
ba dé lai cho 6ng T, sau d6 dng T ting cho lai cho ba U, 6ng va ba U c6 thoa
thuan ba U hua ban lai dién tich dat caa ba cho dng véi gia 1a 200.000.000 dong
nén 6ng cat nha trén phan dat cia ba. Ong B dé nghi ba U bén lai dién tich dat
ong da cat nha voéi sb tién 1a 200.000.000 dong.

[5] Pong thoi, 6ng H cho 6ng T, 6ng T ting cho lai cho ba U cac anh chi
em cua ba U va 6ng T nhu ba Bui Thi C; Bui Thi D; Bui Thi H; Bui Thi N; Ba
N, chi T.1, anh T.1 (vo con 6ng D); Anh N, chi C (con 6ng Bui Vin B); Ong H,
anh B, chi C.1, chi L (chong va con cua ba Bui Thi S) déu biét, dong y va
khong co tranh chap.

[6] Viéc cap dat, cAp ddi va ting cho tir 6ng T qua ba U Uy ban nhan dan
huyén Cao L xac dinh 1a thuc hién dang trinh tu thu tuc, tai thoi diém cép Giéy
ching nhan quyén str dung dat khong phat sinh tranh chap.

[7] Ngoai ra, sau khi xét xir so thAim 6ng B, ba H xay dung hang rao ludi
B40 va hang rao ludi B40 bé tong cbt thép trén phan dat tranh chip, xay dung
hang rao ngoai phan dit ma ban an so thAm quyét dinh giao cho ho cuia 6ng B
tiép tuc st dung 1a 659,7m? viéc xay dung nay khong dugc su dong ¥ cua
nguyén don, trong khi 6ng B va ba H thi c6 don khang céo khong dong ¥ tra lai
dat, xét viéc xay dung nay la khong phu hgp nén budc 6ng B, ba H, anh P, chi
T ¢6 trach nhiém di doi tai san, vat kién trac da xay dung ngoai pham vi di¢n
tich dat 1a 659,7m’ d¢ tra lai dat cho ba U.
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[8] Tai phién toa phiic thim anh Huynh Dinh T dai dién cho 6ng B, ba H
khong dua ra dugc tai liéu, ching ctr nao khac so vai céc tai li¢u ching ctr ¢ tai
Tda an so tham dé ching minh cho 10i trinh bay va yéu cau cta minh. Hoi dong
xét xtr xét viée trinh bay va yéu cau cua 6ng B, ba H 1a khong co cin ctr chip
nhan.

[9] Xét viée ba U yéu cau di doi tai san, vat kién tric trén phan dét tranh
chép dé tra lai dit cho ba U 1a ¢6 can ci.

[10] Xét viée ba U yéu cau ong B, ba H tra sb tién USD cho mugn trong
07 lan tir ndm 1993 dén nam 1996 véi tong so tién 1a 9.000USD, twong duong
v6i sb tién ddng Viét Nam 1a 199.620.000 dong. Ong B, ba H khong dong ¥ tra
vi cho rang khong c6 vay, muon cta ba U, 6ng B va ba H trinh bay nhung ciing
khong dua ra dugc tai liéu ching ctr chimg minh. Pong thoi, tai bién ban hoa
giai ngdy 08/8/2013 ctia Uy ban nhédn dan thi trin My T ong B thira nhin c6 no
ctia ba U 8.000USD va dong y tra dan hang nam, tai bién ban khong tién hanh
hoa giai duoc ngay 11/5/2017 anh T.2 dai dién theo uy quyén cua 6ng B, ba H
xé4c dinh sb tién 9.000USD 1a do ba U gui vé cho 6ng T sau d6 ong T méi giao
lai cho ong B, ba H mdi lan giao 1a 200USD khoéng phai 1a 1.000USD sb tién
nay 6ng B, ba H nhan nhiéu 1an khong nhé bao nhiéu. Tai phién toa phic tham,
anh T dai dién cho 0ng B, ba H xac dinh 6ng B, ba H c6 nhan tién déng USD
ctia ba U guri vé nhung do 1au quéa nén khong nhd 1a bao nhiéu. Ba U guri tién vé
cho 6ng T, ong T giao lai cho 6ng B, ba H ¢6 gidy gui tién nhung ba U ciing
khong ching minh dugc ong B, ba H da nhan du s6 tién 1a 9.000USD, trong khi
6ng B chi thira nhan c6 8.000USD. Tai phién tda phtic thim nguyén don va bi
don déu thdng nhét gia 01 USD quy doi sang tién dong Viét Nam 1a 22.180
dong. Hoi ddng xét xtr xét chdp nhan mot phan yéu cau cia ba U ddi véi sb tién
muon ma ba U yéu cau 1a 8.000USD, xét viéc trinh bay cua dai di¢n theo uy
quyén cua ong B, ba H 13 khong c6 can clr chap nhan. S6 tién 8.000USD (D6 la
M¥) dugc quy ddi thanh tién dong Viét Nam 1a 177.440.000 dong (8.000USD x
22.180 ddng = 177.440.000 dong). Nguyén don va bi don khong yéu cau xem
xét trach nhiém cua 6ng T dbi véi viéc chuyén giao s tién trén nén Hoi dong
xét xtr khong dat ra xem xét.

[11] Pdi v6i yéu cau phan to, yéu cau hity Gidy chimg nhan quyén st
dung dit dbi v6i 03 thira dat 1a 46, 62, 69 c6 dién tich 1a 4.583,3m% Ong B, ba
H cho rang don dang ky quyén sir dung dat ngay 03/4/1993 do ong H ding don
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nhung ong T dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a khong ding ddi
tuong, khi 6ng T 14p hd so ting cho dat cho ba U thi ong khong biét va khi ting
cho thi trén dat ndy c6 nha va ciy an trai do 6ng B trong. Ong B trinh bay va
yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén str dung dat dd duoc cap cho ba U nhung
tai bién ban hoa giai ngay 08/8/2013 cua Uy ban nhan dén thi trin My T 6ng B
thira nhan phan dt tranh chép 13 cta dng, ba dé lai cho 6ng T, ong T ting cho
lai cho ba U va 6ng thoa thuan mua lai phan dit ma ong da cat nha trén dat cta
ba U. Dong thoi khi ong B, ba H vé sir dung dit ciing da biét dat nay ong T da
c6 hop dong ting cho ba U nhung 6ng B, ba H ciing khong c6 tranh chap dat,
khong tranh chép chia thira ké quyén st dung dat. Piéu nay chimg to rang ong
B di thong nhat dat cha me da cho 6ng T va 6ng T da ting cho lai cho ba U.
Hoi dong xét xir xét viéc 6ng B, ba H yéu cau hily Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat d3 duogc cp cho ba U 1a khong ¢ can ctr chap nhén.

[12] D6i voi tién chi phi san 1ap trén phan dién tich dat tranh chap 6ng B,
ba H khong yéu cau nén Hoi dong xét xtr khong xem xét. Trudng hop cd yéu
cau thi giai quyét bang vu kién khac.

[13] Ddi voi cay trong, tai san, vat kién trac trén dat tranh chap theo bién
ban xem xét thdm dinh tai chd va bién ban xem xét tham dinh tai chd bo sung
ciia Toa 4n so thAm va Toa an phic thim. Ong B, ba H, anh P, chi T khdng
dong v di doi theo yéu cau cta ba U nhung khong dua ra dugc 1y do va tai lidu
chtng ctr dé chimg minh cho 16i trinh bay ctia minh. Hoi déng xét xir thay viéc
ong B, ba H, anh P, chi T khong dong y di doi cdy trong, tai san, vat kién tric
trén dét tranh chip dé tra lai phan dét tranh chip cho ba U 1a khong phu hop.

[14] Ba U, 6ng B, ba H, chi T, anh P khong c6 yéu cau trach nhiém gi ddi
v6i ong T nén Hoi dong xét xtr khong dat ra xem xét.

[15] f)ng B, ba H, chi T, anh P khong c6 yéu cau ba U boi thuong ddi véi
cdy trong, tai san, vat kién tric phai di doi trén dat tranh chip nén Hoi dong xét
xur khong dat ra xem Xét.

[15] Xét viéc trinh by va dé nghi ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phép cua bi don 1a chua phu hop va khong c6 can cir chip nhan.

[16] Xét viéc dé nghi cia dai dién Vién kiém sat 13 co can ctr chap nhén.

[17] T nhitng phan tich néu trén Hoi dong xét xir Xét thdy khong cé cin
ctr chap nhan yéu cau khang céo cta 6ng B, ba H.

12



[18] Tuy nhién, do Ban 4n cua Toa an cap so tham tuyén an vé trach
nhiém cua nhitng ngudi cing tra lai gia tri dat, quyén ké khai dang ky cap Giay
chimg nhan quyén st dung dat, vé an phi chua rd rang, cu thé nén can diéu
chinh vé cach tuyén cia Ban an so thAm nhu sau:

Budc ho ciia 6ng B gdm 6ng Bui Van B, ba Nguyén Ngoc H, anh Bui Hitu
P, chi Bui Thi Kim T cung c6 trach nhiém lién do1 tra gia tri dét cho ba U. Ho
6ng B gdm 6ng Bui Vian B, ba Nguyén Ngoc H, anh Bui Hitu P, chi Bui Thi
Kim T ciing c6 trach nhiém lién déi chiu an phi dan su so tham; Ho 6ng B gom
ong Bui Vin B, ba Nguyén Ngoc H, anh Bui Hitu P, chi Bui Thi Kim T va ba
Bui Thi U dugc quyén dén co quan Nha nude c¢6 thim quyén ké khai dang ky
cap quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat.

[19] Cac phan khac ctia ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc ké tir ngdy hét han khang cdo, khang nghi.

[20] V& chi phi: Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san, chi phi
xem xét tham dinh tai chd va dinh gid tai san bo sung do yéu cau ctia ba U dugce chiap
nhan nén 6ng B, ba H, anh P, chi T phai chiu.

[ 21] Vé an phi:

An phi dan su so tham:

Do yéu cau ciia ba Bui Thi U dugc chap nhan mét phan nén ba U phai chiu &n
phi so tham déi véi phan yéu cau khong dugc chap nhan. Ong Bui Van B, ba Nguyén
Ngoc H phai lién d6i chiu 4n phi vé phan ng vay; ong B, ba H anh P, chi T phai lién
dai chiu an dan sy so tham vé phan dat tranh chap.

An phi dan su phtc thim: Do gitt nguyén ban &n so tham nén éng Bui Van B va
ba Nguyén Ngoc H phai chiu 4n phi phuc thim.

Vi céc I€ trén;

QUYET PINH

Can cr; Khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015. Gir
nguyén ban an dan sy so tham s6 34/2018/DS-ST, ngay 07/3/2018 ciia Toa an
nhan dan huyén Cao Léanh.

Khoan 3, 9 Diéu 26, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 296 - B luat t6
tung dan sy;

Diéu 463, 466, 468 - BO luat dan su;

Diéu 166, 203 - Luat dat dai nam 2013;
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Diéu 26 - Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi vé mirc thu, mién, giam, ndp quan Iy va st
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

Chép nhéan yéu ciu doi lai dat ctia ba Bui Thi U ddi v6i ho ciia 6ng B gom
6ng Bui Van B, ba Nguyén Ngoc H, anh Bui Hiru P, chi Bui Thi Kim T d6i véi
dién tich dat 1a 3.923,6m?, thudc thira 46, 62, 69, to ban do s 09, dat toa lac tai
thi tran My T, huyén Cao L, tinh Pong Thap.

Budc ho cta 6ng B gom 6ng Bui Vin B, ba Nguyén Ngoc H, anh Bui Hiru
P, chi Bui Thi Kim T tra lai cho ba Bui Thi U dién tich dat 3.923,6m? thudc
thtra 46, 62, 69, t& ban d6 sb 09, dat toa lac tai thi tran MYV T, huyén Cao L, tinh
Pong Thap. C6 vi tri nhu sau:

+ Phia dong giap dat Nguyén Vian S va chi Nguyén Thi Y (ndi mébc 07 véi
moc 05 dai 88,13m);

+ Phia tay giap dat con lai ctia ba Bui Thi U va dat cua ong Nguyén Van D
(ndi cac mbe 01, 02, 03, 04 dai 124,08m);

+ Phia nam giap 10 d4, giap phan dat cua 6ng B duoc tiép tuc str dung (ndi
cac moc 01, 11, 08, 09, 10, 07 c6 do dai: tir mdc 01 dén mde 11 1a 19,82m, tir
moc 11 dén mdc 08 1a 53,74m, tir mbc s6 08 dén mbe s6 09 1a 13,23m, tir mdc
09 dén méc 10 13 46,53m, tir mbc s6 10 dén mdc 07 1a 18,19m);

+ Phia béc giap dat ba Bui Thi S, 6ng Phan Vin L (ndi mbc 04 dén mée 05
dai 48,18m).

Budc ho ciia 6ng B gdm 6ng Bui Van B, ba Nguyén Ngoc H, anh Bui Hitu
P, chi Bui Thi Kim T phai di doi toan bo cdy trong, tai san, vat kién tric co trén
dién tich dat 1a 3.923,6m? dé tra lai dit cho ba Bui Thi U theo quy dinh cua
phap luat.

Buoc 6ng Bui Vin B, ba Nguyén Ngoc H, anh Bui Hitu P, chi Bui Thi
Kim T ¢ nghia vy lién déi tra gia tri dat cho ba Bui Thi U d6i véi dién tich dat
la 659,7m? véi sb tién 1a 69.268.500 dong (659,7m* x 105.000 dong/m’® =
69.268.500 dong).

Ké tir ngay ba Bui Thi U c¢6 don yéu cau thi hanh 4n, ma ong B, ba H, anh
P, chi T chua tra s tién trén, thi hang thang con phai chiu tién 13i cta so tién
con phai thi hanh theo muc 1ai sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
dan sy nam 2015 tai thoi diém thi hanh cho dén khi thi hanh xong.
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Ho ctia ong B gdom ong Bui Vin B, ba Nguyén Ngoc H, anh Bui Hitu P,
chi Bui Thi Kim T duoc tiép tuc st dung dién tich dét 1a 659,7m? thudc thira
62, 69, t& ban d6 sb 09, dat toa lac tai thi tran M¥ T, huyén Cao L cung toan bo
cay cdi, tai san, vat kién tric c6 trén dat. CO vi tri nhu sau:

+ Phia dong gip dat ba Bui Thi U dai 46,53m (nbi mdc 10 dén méc s6 09);

+ Phia tdy giap dat ba Bui Thi U dai 53,74m (ndi moc 11 dén mdc s 08);

+ Phia nam giap 16 d4 dai 10,78m (ndi mdc 11 dén mbc 10);

+ Phia bic giap dat con lai ciia ba Bui Thi U dai 13,23m (ndi mbc 08 dén
méc 09);

Trong d6: Mdc 11 cach méc 01 1a 19,82m; Mébc 08 cach mbc 02 1a
13,03m; Méc 09 cach gbc nha mo bén trai tinh tir 16 d4 nhin vao 12,73m; Mdc
10 cach moc 07 1a 18,19m.

Dé nghi Uy ban nhan dan huyén Cao L thu hdi quyén st dung dat véi dién
tich 1 659,7m?, thudc thira 62, 69, t& ban d6 s6 09, dat toa lac tai thi trin My T,
huyén Cao L, di cip Gidy chimg nhan quyén st dung dit cho ba Bui Thi U vao
ngay 06/6/2013, dé cép lai cho ho cua 6ng B 1a 6ng Bui Vin B, ba Nguyén
Ngoc H, anh Bui Hiru P, chi Bui Thi Kim T.

(Kém theo bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngdy 12/4/2017 cua Toa an
nhan dan huy¢n Cao L va bién ban xem x¢t, tham dinh tai chd ngay 18/02/2019
ctia Toa 4n nhan dan tinh Pong Thép va ban d6 trich do khu dat tranh chap cia
ba Bui Thi U va ban do cit lai theo sy théng nhat cta duong su ngay 28/6/2018
ctia Van phong dang ky dat dai huyén Cao L).

Ho ctia 6ng B gdm 6ng Bui Vin B ba Nguyén Ngoc H, anh Bui Hitu P, chi
Bui Thi Kim T; Ba Bui Thi U duoc quyén dén Co quan Nha nudc co tham
quyén dé diéu chinh lai quyén st dung dat va diang ky quyén sir dung dat theo
quy dinh cua phap luat.

Chép nhan mot phﬁn yéu cAu tra tién vay cua ba Bui Thi U dbi vai sb tién
la 177.440.000 dong, (twong duong sb tién 1a 8.000USD);

Budc ong Bui Vin B, ba Nguyén Ngoc H lién d6i tra s tién vay cho ba
Bui Thi U 1a 177.440.000 dong.

Ké tir ngdy ba Bui Thi U c¢6 don yéu cau thi hanh 4n, ma 6ng B, ba H chua
tra so tién trén, thi hang thang con phai chiu tién 1i cta s6 tién con phai thi
hanh theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nim
2015 tai thoi diém thi hanh cho dén khi thi hanh xong.
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Khong chap nhan yéu cau ciia 6ng Bui Vin B, ba Nguyén Ngoc H yéu cau
huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat cua ba Bui Thi U.

Vé chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san: Tong cong 1a 7.650.500
ddng. Chi phi nay do ba U tam tng va di chi xong nén ong Bui Vin B, ba
Nguyén Ngoc H, anh Bui Hitu P, chj Bui Thi Kim T c¢6 trach nhiém nop s6 tién
la 7.650.500 dong dé tra lai cho ba Bui Thi U.

V& an phi:

- An phi dan sy so tham:

Ba Bui Thi U phai chiu 1a 1.109.000 dong nhung dugc khau trir vao so tién
tam tng an phi da nép 11.960.000 ddéng theo bién lai s6 05223 ngay 30/12/2016
ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cao L. Ba Bui Thi U dugc nhén lai s6
tién chénh léch 13 10.851.000 dong.

Ong Bui Vian B, ba Nguyén Ngoc H phai lién déi chiu 1a 8.872.000 dong
tién 4n phi dan su so tham (vé khoan tién vay);

Ong Bui Vian B, ba Nguyén Ngoc H, anh Bui Hitu P, chi Bui Thi Kim T
phai lién d6i chiu 1a 23.250.000 dong tién an phi dan sy so thdm (vé phan dat
tranh chép);

- An phi dan sy phutc tham:

Ong Bui Vin B, ba Nguyén Ngoc H mdi nguoi phai chiu 1a 300.000 dong
nhung dugc khau trir vao sb tién tam ung an phi khang céo 1a 300.000 dong
theo bién lai thu tam tng an phi s6 000538 ngay 17/7/2018 va 300.000 dong
theo bién lai thu tam tng an phi s6 000539 ngay 17/7/2018 ciia Chi cuyc thi
hanh an huyén Cao L.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Truong hgp Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguodi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dn dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP.HCM; A (N , - R
_VKSND Tinh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV-THA Tinh;

- TAND huyén Cao Lanh;

- Chi Cuc THADS huyén Cao Lénh;
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- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.
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