TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THACH THAT,TP.HA NOQI Daoc 1ap - Ty do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 01/2019/DS-ST
Ngay: 27/02/2019
Vv Tranh chdp hop dong
vay tai san

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN THACH THAT, THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong D6 Ngoc Son.
Cac Hoi thAm nhén dan:
1- Ba Nguyén Thi Mai.
2- Ong Nguyén Vin Chién.
- Thu ky phién toa: Ong Poan Thanh Hung- Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Thach That, Thanh phé Ha Noi.
- Pai dién Vién kiém sdat nhan dan huyén Thach Thit, Thanh phé Ha Nji
tham gia phién tda: Ong Phung Vin Chung- Kiém sét vién.

Ngéy 27 thang 02 nam 2019, tai Tru sé Toa an nhan dan huyén Thach Thét xét
Xu so tham cong khai vu an dan sy thu 1y sé: 61/2017/TLST-DS ngay 03/11/2017
vé tranh chip hop ddng vay tai san, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so:
17/2018/QbXXST-DS ngay 10 thang 12 nam 2018 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Hoang G, sinh nam 1977.

Dia chi: 42a- Vinhone T, xa A, huyén H, Thanh phé H. C6 mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ong D4 Hiru - Luit su cua
Cong ty Luat V. CO mat.

Bi don: Ba Vii Thi X, sinh nam 1965.

Dia chi: Thon 8, xa C, huyén T, Thanh phé H. C6 mat.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Db Hitu L, sinh nam 1964.

Dia chi: Thon 8, xa C, huyén T, Thanh phé H. Véng mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng DS Hiru L: Ba Vi Thi X 14 vo cta éng



NOI DUNG VU AN:

Trong don khaoi kién ngay 20/10/2017 va cdc loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu dn, ciing nhw tai phién toa so thim, nguyén don la éng Nguyén Hoang
G trinh bay: Trudc day 6ng va ba Vii Thi X ¢6 hop tac lam an véi nhau va ba X cé
no 0ng mot khoan tién. Ngay 15/4/2016, hai bén chdt no thi ba X con ng ong s6 tién
14 4.600.000.000d (Bbn ty sau trim triéu dong). Ba X d3 viét “ Gidy nhan ng va thé
chap dat” voi ong c6 ndi dung ba X vay cua éng sd tién 4.600.000.000d (Bbn ty sau
trdm triéu dong). Ba X hen ngay 15/10/2016 tra no éng s tién 3.000.000.000d (Ba
ty d6ng). S6 tién con lai tra sau 10 thang. Pé dam bao cho khoan vay trén, ba X da
thé chip cho ong céc thira dat rimg san xuat s6 142+5+7+10, to ban d6 s6 2;3, dién
tich 860.000m?2. Pia chi cuia cac thira dat trén: Xoém N, x3 B, huyén K, tinh H, theo
gidy ching nhan quyén sir dung dét sé BI 514553 ngay 03/7/2012 ciia UBND huyén
K, tinh H cap cho ba Vii Thi X. Pén han ba X khong tra no cho dng va ciing khong
lam thi tuc ban giao dat thé chap cho 6ng sir dung.

Viéc thé chap dét trén gitta 6ng va ba X thi hai bén chi ghi nhan véi nhau trong
gidy nhan no ngay 15/4/2016 va ba X ban giao ban gdc gidy chimg nhan quyén st
dung dit cho 6ng quan 1y chtr khong 1am thu tuc thé chip qua co quan nha nudc cd
tham quyén.

Vay, ong dé nghi Toa an giai quyét budc ba Vii Thi X phai tra ng cho 6ng sb
tién 4.600.000.000d (Bon ty sau trim triéu déng) Ong khong yéu cau ba X tra tién
1ai suét. Truong hop ba X khong tra dugc ng bang tién thi 6ng yeu cau ba X pha1
ban giao 1/2 tai san dat rimg 1a 430.000m? di thé chip cho 6ng dé trir vao sb tién ba
X ng Ong.

Ngay 14/12/2018, 6ng Db Hiru D 12 nguoi dai dién theo Gy quyén cua ong
Nguyén Hoang G c¢6 don yéu cau Toa an dua d6ng Nguyén Quang H- sinh nam 1977
va ba Lé Thi N- sinh nam 1977, dia chi: Thon C, thi trdn L, huyen T, thanh pho H
vao tham g1a t6 tung trong vu an voi tu cach 1a ngudi co quyén loi, ngh1a vu lién
quan, vi ddi tuong giai quyét tranh chap 1a 860.000m? dét rimng san xuét tai xom N,
xa D, huyén K, tinh H giita nguyén don 1a 6ng Nguyén Hoang G v&i bi don 1 ba Vii
Thi X, trong d6 c6 mot phan dién tich 1a 542.000m? hién dang bi ké bién nham thi
hanh 4n tra no gitta ba Vii Thi X véi chi no 12 6ng Nguyén Quang H va ba Lé Thi
N.

Tai Viin bin ngay 03/11/2017 va cdc vin bén tiép theo bi don la ba Vii Thi X
trinh bay: Ba cong nhan trudc day ba va anh Nguyén Hoang G c6 quan hé lam an
v6i nhau, ba c6 no tién ctia anh G. Ngay 15/4/2016 hai bén chdt ng thi ba con no
anh G so tién 12 4.600.000.000d (B6n ty sau tram triéu dong). Ba da viét “ Gidy nhan
ng va thé chap dat” véi anh G c6 ndi dung ba vay ctia anh G s6 tién 4.600.000.000d
(Bén ty sau trim triéu dong). Ba hen ngay 15/10/2016 tra no anh G so tién



3.000.000.000d (Ba ty dong). S6 tién con lai tra sau 10 thang ké tir ngay tra so tién
3.000.000.000d6ng. Pé dam bao cho khoan vay trén, ba c6 thé chap cho anh G cac
thira dat rimg san xuat s6 1+2+5+7+10, t& ban dd sb 2;3, dién tich 860.000m?. Pia
chi cac thira dat trén: Xom N, xd D, huyén K, tinh H, theo gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 BI 514553 ngay 03/7/2012 cia UBND huyén K, tinh H cp cho ba
(Vi Thi X). Pén han, do khé khin nén ba khong thuc hién dugce viéc trd ng cho anh
G. Ba cong nhan hién nay ba con ng anh Nguyén Hoang G s6 tién 4.600.000.000d
(Bdn ty sau tram triéu dong) va nhan trach nhiém tra no cho anh G toan b sb tién
trén. Bién phap tra no: Ba dong y ban giao cho anh G 1/2 dién tich dat rimg da thé
chap cua cac thira dat s6 1+2+5+7+10, to ban d6 s6 2;3 & x6m N, xi P, huyén K,
tinh H, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BI 514553 ngay 03/7/2012 cta
UBND huyén K, tinh H cdp cho ba (Ba Vil Thi X) dé trir vao s6 tién 4.600.000.000d
(B6n ty sau trim triéu dong) ba no anh G. Vay, dién tich dat anh G duoc so hiru, sir
dung 1a 430.000m?. Néu anh G dong y thi ba va anh G nhan trach nhiém lam thu tuc
sang tén chuyén chu sir dung dat tai co quan nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh
ctia phap luat. S6 dién tich dat rimg con lai ba dé sau nay tra no cho nhiing nguoi
khac ma ba con no ho.

Tai vin bin ngay 15/11/2018 6ng Pé Vin L la nguwoi cé quyén lgi, nghia vu
lien quan trinh bay: Ong 1a chong ctia ba Vii Thi X. Trong gia dinh, 6ng va ba X
lam hai mang kinh té khac nhau va khong lién quan nhau. Nam 2016 ba X va ong
Nguyén Hoang G c6 quan hé 1am kinh té véi nhau, hién nay ba X con ng 6ng G sb
tién 4.600.000.000d0ng va thé chap cho 6ng G 860.000m? dit rimg ¢ xa D, huyen
K, tinh H. Vi ong khong lién quan dén viéc lam dn cia ba X nén ba X c6 toan quyén
giai quyét vu an voi 6ng G tai Toa an. Ba X tra no tién hay ban giao dét rimg cho
ong G 1a quyén cua ba X, s tién nay ba X chi tiéu vao viéc gi thi ong khong biét.
Sau khi vo chong mua dit rimg thi 6ng va ba X d3 thoa thuin giao cho ba X dung
tén trong gidy ching nhan quyén st dung dit dé thuan tién cho viéc giao dich 1am
kinh té ctia ba X.

Nhiing vin d@é cdc bén di thong nhdt dwoc: Ong G va ba X thong nhat ngay
15/4/2016, hai bén chét ng thi ba X con no éng G s tién 4.600.000.000d (Bon ty
sau tram triéu dong) va thé chip cho ong G 860.000m? dat rimg tai thén N, x3 D,
huyén K, tinh H. DPén nay ba X chua tra tién no cho éng G va ciing khong ban giao
dat ring cho ong G str dung. Ba X va 6ng G thoa thuan ba X ban giao cho éng G
430.000m? dat rimg dé thanh toan toan bd khoan no véi ong G va dé nghi Toa an
ghi nhan viéc thda thuan trén.

Pai dién Vién kiém sat nhian dan huyén Thach That phat biéu y kién:



V& t6 tung: Qua trinh x4y dung hd so va xét xur tai phién toa, Thim phan, Thu
ky, Hoi déng xét xir va cac duong sy da tuan thu day da cic quy dinh cua Bo luat
Té tung dan su. Cac duong su da duoc dam bao quyén, nghia vu theo quy dinh cta
phép luat.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xr chdp nhan mot phan yéu cdu cia
nguyén don dé budc bi don tra ng cho nguyén don s tién 4.600.000.000d6ng. Khong
chap nhan yéu cau ciia nguyén don va bi don vé viéc bi don ban giao % dét rimg &
thon N, xi D, huyén K, tinh H cho nguyén don dé ddi trir vao tién ng, vi viéc thé
chép dét cta cac bén khong thuc hi¢n dung cac quy dinh cia B luat Dan sy va Luét
Pit dai nén khong phat sinh hiéu luc phap luat, ddng thoi hién nay Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén K d3 lam thu tuc ké bién, phat mai d6i voi 542.000m? dat rimg cta
ba X dé thuc hién nghia vu trd ng ctia ba X trong mot vu an dan su khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1].Vé thu tuc t6 tung: Ong Nguyén Hoang G khai kién yéu cau ba Vit Thi X
tra no sd tién vay 1a 4.600.000.000 ddng. Pay 1a tranh chap hop dong vay tai san, bi
don hién dang cu tr tai huyén Thach Thét nén theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26;
Piém a Khoan 1 Piéu 35 va Piém a Khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan su,
yéu cau khoi kién cua 6ng G thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén
Thach That, Thanh phd Ha Noi.

[2]. V& yéu cau cta ong DS Hitu B (Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén
don) dé nghi dua 6ng Nguyén Quang H va ba Lé Thi N vao tham gia t6 tung voi tu
cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an, thay: Viéc ba X vay tién
ciia 6ng G la mot giao dich doc 1ap khong lién quan dén ong H va ba N. Ngay
18/12/2018, Toa an da 1ap bién ban lam viéc vai 6 ong H va ba N nhung 6ng H va ba
N dé nghi Toa 4n khong du’a 6ng ba vao tham gia t6 tung trong vu an nay. Do ong
H va ba N tir chdi tham gia t6 tung trong vu 4n nén yéu cau ciia ong D6 Hiru P khong
dugc chip nhan.

[3]. V& yéu cau cua nguyén don dé nghi budc bj don tra no sd tién
4.600.000.000 dong, thdy: Ong G va ba X déu thong nhat trudc day hai bén hop tac
lam #n véi nhau va ba X ¢6 ng 6ng G mot so tién. Ngay 15/4/2016 hai bén chét no
thi ba X con ng 6ng G 4.600.000.000d (Bon ty sau trim triéu dong) va ba X da viét
gidy vay ong G s tién ndy voi thoi han 16 thang va tra no 1am hai 1an, cu thé:

Lan mot tra ng 3.000.000.000d (Ba ty dong) vao ngay 15/10/2016;

Lan hai tra 1.600.000.000d (M6t ty séu tram triéu dong) trong thoi han 10
thang ké tir ngdy tra tién lan mot.

Tir khi hét han dén nay ba X khong tra tién cho 6ng G nén éng G da khéi kién
doi no. Qua trinh giai quyét tai Toa an ciing nhu tai phién toa, ba X ciing dong ¥ tra



ng ong G toan bo sb tién 4.600.000.000 dong nén yéu cau doi ng ciia ong G ddi voi
ba X ¢6 cin ctr duoc chip nhén.

[4] V& 14i suét: Trong gidy nhan no ngay 15/4/2016 ba X va ong G khong thoa
thuan vé 13i suat. Qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng G ciing khong yéu cau ba X phai
tra tién 13i nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[5]. V& yéu cau ban giao dét rimg thanh toan no ctia nguyén don va bi don
thay:

Tai gidy nhin no va thé chap dat ngay 15/4/2016 thé hién dé dam bao viéc tra
ng, ba X c6 thé chap cho éng G céc thira dit rimg san xuat s6 1+2+5+7+10, to ban
dd s6 2;3, dién tich 860.000m2. Pia chi cac thira dat trén: Xom N, xa D, huyén K,
tinh H, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BI 514553 ngay 03/7/2012 cta
UBND huyén K, tinh H cép cho ba Vii Thi X. Ba X va 6ng G céng nhan viéc thé
chap dat rimg trén khong duoc cong chimg, chimg thyc va khong 1am thu tyc dang
ky tai co quan dang ky dat dai. Xét thay:

Vé quy dinh chung, tai Diéu 715 cta Bo luat Dan sy ndm 2005 quy dinh: «
Hop dong thé chap quyén sir dung dét 1a sy thoa thuan gitta cac bén, theo d6 bén sir
dung dat dung quyén sir dung dat ciia minh dé bao dam viéc thuc hién nghia vu dan
su vo1 bén kia...”.

Vé hinh thirc ctia hop dong, tai Piém a Khoan 3 Diéu 167 cia Luat Dat dai
nam 2013 quy dinh “ Hop dong chuyén nhuong, ting cho, thé chap, gop von bang
quyén str dung dat, quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat phai duoc cong
chig hodc ching thuc...”

Vé diéu kién thuc hién cac quyén cua nguoi st dung dat, tai Khoan 3 Piéu
188 cuia Luat dat dai nam 2013 quy dinh: “ Viéc ... thé chap quyén sir dung dat phai
dang ky tai co quan ding ky dat dai va c6 hiéu luc ké tir thoi diém ding ky vao so
dia chinh”.

Vé diéu kién c6 hi¢u luc, tai Khoan 2 Diéu 323 cta B9 luat Dan sy ndm 2005
quy dinh: “ Viéc dang ky giao dich bdo dam dugc thyc hién theo quy dinh cia phap
luat vé ding ky giao dich bao dam. Viéc dang ky 1a diéu kién dé giao dich bao dam
c6 hi¢u luc chi trong truong hop phép luat cé quy dinh”.

Cin cit Nghi dinh s6 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 ctia Chinh Phu vé dang
ky giao dich bao dam, tai cac diém a, b khoan 1 Diéu 3 ¢6 quy dinh vé dbi tuong
phai dang ky 1a thé chip quyén str dung dat va thé chip rimg san xuét 13 rimg trong.

Can cr vao gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sir hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 BI 514553 ngay 03/7/2012 thi dat cua ba Vii Thi X thé
chap cho 6ng G 14 loai dat rimng san xuat.

Nhu vay, viéc thé chap quyén sir dung dat trén ctia ba X va 6ng G khong tuan
thu cac quy dinh ctia phap luat nén khong phat sinh hi¢u lyc phép luat.



Péi v6i dién tich 860.000m? dat rimg trén cia ba X thi ngay 29/8/2014 Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén T da c6 Quyét dinh iy thac thi hanh an ) 25/Qb-THA
dé uy thac cho Chi cuc thi hanh an dan su huyén K, tinh H thyc hién viéc ké bién,
phat mai dé thu hoi khoan ng 1.598.500.000d0ng ma ba X no 6ng Nguyén Quang H
va ba Lé Thi N. Ngay 18/4/2016 6ng H va ba N ¢6 don dé nghi Chi cuc thi hanh an
dan su huyén K t6 churc ké bién, phat mai dién tich dat rung cua ba X dé thu hoi no
cho 6ng H ba N. Ngay 25/4/2016 Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén K da ban hanh
quyét dinh thi hanh an s6 204/QD-CCTHA va tién hanh lap ho so ké bién phat mai
542.000m? dét ring cua ba X thudc cac thira 5+7+ 10+ 10. Toan bd thu tuc 1ap hd
s0, ké bi€n phat mai tai san da duogc téng dat hop 1€ cho ba X.

Ttr cac nhan dinh trén cho thiy viéc thé chip quyén sir dung dat rimng ctia ba
X va 0ng G khong dugc cong ching/ching thuc, khong lam tha tuc dang ky tai co
quan dang ky dat dai nén khong phat sinh hiéu luc phéap luat. Nam 2016 Chi cyc thi
hanh an dan su huyén K di lap ho so ké bién phat mai 542.000m? dat ring cua ba
X, hién nay chi con lai 318.000m? nén viéc 6ng G va ba X yéu cau Toa an ghi nhan
viéc thoa thuan ba X ban giao 430.000m? dit rimg dé thanh toan no cho ong G 1a
khong du can cir chap nhan.

[7] Ve an phi: Can ctr Khoan 1 Diéu 147 cta Bo luat T6 tung dan su; cac
khoan 2 Piéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban thudng vu Quéc hdi vé an phi 1é phi Toa an, ba Vii Thi X phai chiu an phi doi
v6i s0 tién tra ng cho ong G 1a 112.600.000d (Mot traim mudi hai triéu dong) an phi
dan su. Hoan tra 6ng Nguyén Hoang G sd tién 56.300.000d (Nam muoi sau triéu ba
tram nghin d6ng) da ndp tam Gmg an phi tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thach
That theo bién lai s6 0000616 ngay 03/11/2017.

[8].Vé quyén khing cdo: Can ct cac Diéu 271, 273 cta Bo luat T6 tung dan
su. Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan dugc quyén khang
c40 ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung Khoan 2 Diéu 323, Diéu 471, Diéu 474, Diéu 715 ctia Bo luat Dan
sy ndm 2005. Diém a Khoan 3 Diéu 167, Khodn 3 Diéu 188 ctia Luat Dat dai ndm
2013.

Can ¢t Khoan 3 Piéu 26; Diém a Khoan 1 Piéu 35; Piém a Khoan 1 Diéu 39;
Khoan 1 Diéu 147, Biéu 271, Biéu 273 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Khoan 2 Piéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé an phi, 1 phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mét phan yéu cau ciia ong Nguyén Hoang G, budc ba Vil Thi X



phai tra no 6ng Nguyén Hoang G sd tién 4.600.000.000d (Bdn ty sau trim triéu
dong).

2. Khong chip nhan yéu cau cta 6ng Nguyén Hoang G vé viéc budc ba Vil
Thi X ban giao 430.000m? dét rimg thudc cac thira sb 1+2+5+7+10, t& ban dd sd
2;3. Pja chi cac thira dat trén: Xom N, xd D, huyén K, tinh H, theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 BI 514553 ngay 03/7/2012 cia UBND huyén K, tinh H cép
cho ba Vil Thi X dé thanh toan ng. Ong Nguyén Hoang G phai tra lai ba Vii Thi X
ban gbc gidy chung nhan quyén st dung dat sé BI 514553 ngay 03/7/2012 cua
UBND huyén K, tinh H cp cho ba Vii Thi X ddi v6i cac thira dat rimg san xuét so
1+ 2+ 5+ 7+ 10+ 10.

3. Vé an phi: Ba Vii Thi X phai chiu 112.600.000d (M4t tram muoi hai triéu
dong) an phi dan su. Hoan tra 6ng Nguyén Hoang G sb tién 56.300.000d (Nam muoi
sau triéu ba trim nghin dong) da ndp tam ng an phi tai Chi cuc Thi hanh 4n dén sy
huyén Thach That theo bién lai s6 0000616 ngay 03/11/2017.

4. V& quyén khang cao: Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan duoc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay ngudi dugce thi hanh 4n c6 don
yéu cau thi hanh an, néu bén phai thi hanh 4n khong thuc hién nghia vu tra tién thi
con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo theo murc 13i suat
duogc quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015 tuong ung voi
tho1 gian cham thi hanh an.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c0
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND Thanh phé Ha Noi;
- VKSND huyén Thach Thit;
- Chi cuc THADS huyén Thach Thét;

- Céc duong su; (Bfl k}")

- Luu hd so, Vin phong.

P6 Ngoc Son






