TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phlc

Ban an sb: 618/2022/DS-PT
Ngay: 29/9/2022
VIV: “Tranh chdp Quyén sit
dung dat ”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Thdm phéan — Chai toa phién toa: Ba Pham Thi Kim
Céac Tham phan: Ba Vi Thi Thu Huong
Ba Nguyén Thi Thu

- Thw ky phién toa: Ong Lé Pinh Quyén — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho Ho6 Chi Minh.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Hoang Thi Ngoc - Kiém sat vién.

~ Ngay 29 thang 9 nam 2022 tai phong xir an Toa an nhan dan Thanh Pho
Ho6 Chi Minh da xét xir phic tham cong khai vy an thu ly so6 34/2022/TLPT-DS
ngay 10 thang 02 nam 2022 vé viéc “Tranh chap Quyeén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 281/2021/DS-ST ngdy 24 thang 11 nim
2021 cua Toa an nhan dan huyén CC, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 5059/2022/QD-PT ngay 16 thang
9 nam 2022 gifra:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1979.( c6 mt)

Pia chi: Puong LVT, Phuong TA, quan GV, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don: Ba Nguyén Thi D.(cé mat)

Pia chi: Puong TTT, ap NA, xa BM, huyén CC, Thanh phd H6 Chi Minh.
Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan:

1/Ba Tran Thi jl'hu‘ HI, sinh nam 1980. bia chi: Buong LVT, Phuong TA,
quan GV, Thanh pho H6 Chi Minh.(vang mat)

Nguoi dgi dién hop phdp theo sy quyéen: Ong Nguyén Vian H, sinh nim
1979. bia chi: bBuong LVT, Phuong TA, quan GV, Thanh pho H6 Chi Minh.
Pai dién theo Giay uy quyen lap ngay 10/6/2022 tai Van phong Cong ching
MVC. ( co mat).

2/0Ong Bd Van T, sinh nam: 1960.(c6 don xin vang mt)

3/0Ong P46 Van TI, sinh nam: 1989 (c6 mdt)



Dia chi: Buong TTT, 4p NA, xa BM, huyén CC, Thanh phé Hb Chi
Minh.

4/Ngan hang Thuong mai C6 phan DT (ving mat)
Dia chi tru so: Thap Bl, Phd HV, phuong LTT, quan HK, Ha Nai.

Nguwoi dai dién hop phdp theo sy quyén: Ong Huynh Pic L, sinh nam:
1985

Dia chi: Buong KN, Phuong TS, Quan BA, Thanh phd H6 Chi Minh.
NQI DUNG VU AN:

Theo Bdn dn so tham, loi trinh bay cia cdc dirong sw tai Toa an thé hién
nhw sau:

Nguyén don:

* Tai don khoi kién, ban tu khai, bién ban phién hop kiém tra viéc giap
nop, tiep can, cong khai chung cur, bién ban hoa giai trong qua trinh giai quyet
vu an va tai phién toa so tham, nguyén don 6ng Nguyen Van H trinh bay:

Ong Nguyén Vin H va vo 1a ba Tran Thi Thu HI c6 nhan chuyén nhuong
phan dat dién tich 319,9m? thudc thira 608, to ban db s6 47 toa lac tai ap NA, x&
BM, huyén CC, Thanh pho H6 Chi Minh theo Giay chung nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CL 162209 ngay
23/3/2018 cta Uy ban nhan dan huyén CC cap cho 6ng Nguyén Sy TR. Ngay
27/4/2018, 6ng Nguyén Vian H va vo 1a ba Tran Thi Thu HI dugc Chi nhéanh
Vin phong diang ky dat dai huyén CC cap nhat sang tén chuyén nhuong ddi voi
phan dat trén.

Sau khi thuc hién cac thu tuc phap 1y theo quy dinh va duge Co quan nha
nudc ¢6 tham quyen cdng nhan quyén sir dung dat thi dng Nguyen Van H va ba
Tran Thi Thu HI tién hanh do dac va xay dung nha cua trén dat. Lic ndy 6ng
Nguyén Vin H va ba Tran Thi Thu HI phat hién ba Nguyén Thi D 1a ngudi c6
phan dat giap ranh ¢ hanh vi lan chiém phan dat dién tich khoang 65,5m? déng
coc try bé tong, gidng k&m gai trén phan dat caa 6ng H va ba HI. Ong Nguyén
Vin H va ba Tran Thi Thu HI d3 nhiéu lan dé nghi ba Nguyén Thi D théo d& coc
try, day kém gai dé tra lai phan dat 1an chiém nhung ba Nguyén Thi D khéng
dong y vi cho rang day 1a phan dat cia ba D.

Sau d6, 6ng Nguyén Vin H 1am don tranh chap dén Uy ban nhan dan xa
BM Vé viéc ba lan chiém phan dat caa ba Nguyén Thi D. Uy ban nhan dan x4
BM tién hanh hoa giai nhiéu lan nhung ba D déu vang mit.

Nhan thdy quyén va loi ich hop phap caa minh bi xam pham nén 6ng
Nguyén Vian H khoi kién tai Toa an.

Tai don khai kién dé ngay 21/5/2019, nguyén don 1a 6ng Nguyén Vin H
yéu cau Toa an giai quyét buoc ba Nguyén Thi D tra lai phan dat dién tich



65,5m? thuoc mot phan thua 608, to ban do so 47 toa lac tai 4p NA, xa BM,
huyén CC, Thanh pho H6 Chi Minh.

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, 6ng Nguyén Vian H Xxéac
dinh yéu cau budc ba Nguyén Thi D tra lai phan dét sau do dac thuc té c6 dién
tich 63,5m? — Khu 2 Ban dd hién trang vi tri ngdy 03/01/2020 cua Céng ty
TNHH MTV Thiét ké xay dung do dac ban d6 Hoang Thinh thuéc mét phan
thira 608, to ban do sb 47 toa lac tai 4p NA, xa BM, huyén CC, Thanh phé Ho
Chi Minh. Ong Nguyén Van H ty nguyén hoan tra gia tri hang rao ba D xay
dung trai phép trén phan dat tranh chap theo gié tri dugc dinh gia theo Bién ban
dinh gia tai san ngay 18/12/2020.

Nguyén don 6ng Nguyén Vin H théng nhat véi hién trang phan dat tranh
chap theo Ban vé& so dd nha dat ngay 03/01/2020 cua Coéng ty TNHH MTV
Thiét ké xay dung do dac ban d6 Hoang Thinh va Bién ban xem xét tham dinh
tai chd ngay 02/01/2020. Nguyén don 6ng Nguyén Van H thdng nhét véi gia tri
tai san tranh chap theo Bién ban dinh gia tai san ngay 18/12/2020.

*Tal cac loi khai tai ban ty khai ngay 04/9/2019 va ngay 27/01/2021, don
trinh bay y kién dé ngay 11/6/2021, bién ban phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai chung cw, bién ban hoa giai trong qua trinh giai quyét vu an
Va tai phién toa so tham, bi don ba Nguyén Thi D trinh bay nhu sau:

Phan dat 6ng Nguyén Van H tranh chap la phan dat caa ba Nguyén Thi D.
Phan dat nay do gia dinh ba da khai hoang va truc tiép st dung tir sau nam1975
dén nay. Phan dit c6 cam tru ranh. Phan dat nay thudc thua s6 18 va 19, to ban
dd sb 18, toa lac xd BM, huyén CC va dugc Uy ban nhan dan huyén CC cép
Gidy chiing nhan quyén str dung dat ngay 10/6/1997, vao sé cap GCNQSDD s
11/3398QSDP (Uy ban nhan dan huyén CC cip d6i sang Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s S 274968 ngay 20/12/2000).

Ong Nguyén Vin H mua phan dat giap ranh dat cua ba Nguyén Thi D la
mua dat cua 6ng Nguyén Sy TR truéc day dugc mua ban qua nhiéu doi chu.
Truéc 6ng H thi chu dat déu xac dinh ranh dat nay véi ba D. Ba D va éng H
khong c6 thoa thuan gi vé ranh dat nén viéc 6ng H yéu ciu ranh dat méi la
khong dung.

Nay 6ng Nguyén Van H yéu cau bugc ba Nguyén Thi D tra lai phan dat sau
do dac thuc té co dién tich 63,5m? — Khu 2 Ban dd hién trang vi tri ngay
03/01/2020 cua Cong ty TNHH MTV Thiét ké xay dung do dac ban d6 Hoang
Thinh thugc mot phan thira 608, to ban dd sé 47 toa lac tai 4p NA, x& BM,
huyén CC, Thanh phé Ho Chi Minh thi ba D khong dong y vi ddy 1a dat cua ba
D khai hoang, sir dung tir trudc toi nay va duge Uy ban nhan dan huyén CC cap
Gidy chuang nhan quyén sir dung dat.

Hién phan dat tranh chap do ba D, Ong THA, Ong TI quan ly st dung.

* Tai ban ty khai trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Tran Thi Thu HI trinh bay nhu sau:
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Ba Tran Thi Thu HI 1a vo cia 6ng Nguyén Van H. Ba HI va éng H c¢6
nhan chuyén nhuwong phan dat dién tich 319,9m? thudc thira 608, to ban d6 s6 47
toa lac tai 4p NA, x& BM, huyén CC, Thanh phé H5 Chi Minh theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6
CL 162209 ngay 23/3/2018 cua Uy ban nhan dan huyén CC cip cho dng
Nguy@n S§ TR. Ngay 27/4/2018, ba HI va éng H dugc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén CC cap nhat sang tén chuyén nhuong ddi véi phan dat
trén.

Ba HI théng nhat véi y kién, yéu cau cua ong H.
* Ong B4 Van T vang mat trong qué trinh giai quyét vu an.

* Tai 101 khai tai bién ban phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai chung cu, bién ban hoa giai trong qua trinh gidi quyet vu an, nguoi c6
quyen loi, nghia vu lién quan 6ng T Tién trinh bay nhu sau:

Ong TI l1a con ba Nguyén Thi D. Ong TI théng nhat véi y kién trinh bay
cua ba D.
’ Déi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don thi ong khong dong y vi day la
dat ctia cha me 6ng khai hoang, gia dinh 6ng st dung tir trudc téi nay.
Hién nay phan dat tranh chap do 6ng, cha 6ng la 6ng D6 Van T va me ong
la ba Nguyen Thi D quan ly st dung.

* Tai 1oi khai tai ban ty khai, bién ban phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, céng khai chiing ct, bién ban hoa (giai trong qua trinh giai quyét vu an,
ngudi dai dién hop phap cua nguoi 6 quyen loi, nghia vu lién quan Ngan hang
Thwong mai Co phan BT 1a 6ng Huynh Dic LO trinh bay nhu sau:

T ngay 19/4/2018, 6ng Nguyén Van H va ba Tran Thi Thu HI ¢6 ky hop
dong tin dung tai Ngan hang Thuong mai C6 phan DT vay von. Bé dam bao
khoan vay tai Ngan hang Thuong mai C6 phan PT thi ngay 03/5/2018 6ng
Nguyén Van H va ba Tran Thi Thu HI cé ky hop dong thé chap tai san la quyén
st dung d6i v&i phan dat dién tich 319,9m? thudc thira 608, to ban d6 sb 47 toa
lac tai ap NA, x4 BM, huyén CC, Thanh phé Ho Chi Minh theo Gidy chiing
nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6
CL 162209 ngay 23/3/2018 cia Uy ban nhan dan huyén CC cap cho ong
Nguyén S§ TR (ngay 27/4/2018 cap nhat sang tén chuyén nhuong d6i voi 6ng H
va ba HI) cho Ngan hang Thuong mai Co phan BT,

Hién Ngan hang Thuong mai Co phan BT giir ban chinh toan bo giay to tai
san the chap.

Déi vé6i yéu cau khai kién cia nguyén don ong Nguyén Vin H thi Ngan
hang Thuong mai C6 phan DT théng nhat yéu cau ba Nguyén Thi D tra lai phan
dat sau do dac thuc té c6 dién tich 63,5m? — Khu 2 Ban db hién trang vi tri ngay
03/01/2020 cua Cong ty TNHH MTV Thiét ké xay dung do dac ban d6 Hoang
Thinh thuoc mot phan thira 608, to ban do s6 47 toa lac tai 4p NA, x3 BM,
huyén CC, Thanh phé H6 Chi Minh.
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Tai bén 4n so tham so 281/2021/DS-ST ngay 24-11-2021 cia
Toa an nhan déan huyén CC, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén:

Tuyén Xtr:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin H.

Budc ba Nguyén Thi D, 6ng D6 Vian T va éng T Tién tra lai phan dat sau
do dac thuc té cd dién tich 63,5m? — Khu 2 theo Ban dd hién trang vi tri ngay
03/01/2020 cua Cong ty TNHH MTV Thiét ké xay dung do dac ban d6 Hoang
Thinh thuoc mot phan thira 608, to ban do sé 47 toa lac tai 4p NA, xd BM,
huyén CC, Thanh phé H6 Chi Minh c6 hién trang: C6 01 hang rao két cau cot xi
ming, ludi B40 va dat trng theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
02/01/2020 cua Toa an nhan dan huyén CC cho 6ng Nguyén Van H va ba Tran
Thi Thu HI.

~ Ong Nguyén Vin H c6 trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén Thi D s6
tién la 15.840.000d (Mudi lam trigu tdm trdm bon muoi nghin dong), thanh toan
ngay mot lan khi an phét sinh hiéu lyc phap luat.

Ké tir ngay ba Nguyén Thi D ¢6 don yéu cau thi hanh an, neu ong Nguyén
Vin H cham tra tién thi 6ng Nguyén Van H phai tra 13i doi voi s6 tién cham tra
tuong ung voi thoi gian cham tra. L&i suat phat sinh do cham tra tién duoc xéac
dinh theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 cua B luat Dan sy nam 2015.

2. Vé &n phi dan sy so tham:

- Ba Nguyén Thi D, 6ng D6 Van T va 6ng T Tién phai chiu an phi dan su
so tham so tién 1a 9.525.0004 (Chin triéu nam tram hai muoi lam nghin dong).

- Ong Nguyén Vin H phai chiu &n phi dan sy so tham sé tién 1a 792.000d
(Bay tram chin muoi hai nghin déng), duoc trir vao s tién tam ¢ng &n phi 1a
9.058.000d (Chin triéu khong trim nim muoi tdm nghin déng) 6ng Nguyén Vin
H d4 nop theo bién lai s6 AA/2019/0022081 ngay 03/6/2019 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén CC, Thanh phd H6 Chi Minh. Hoan lai cho ong Nguyén
Vin H s6 tién 14 8.266.000d (Tam triéu hai trim sau muoi sau nghin déng).

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén khang céo theo luat dinh.
~ -Ngay 10/12/2021 bi don ba Nguyén Thi D khang c4o toan bo ban 4n so
tham
-Ngay 10/12/2021 nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ong D6 Vin T,
ong Do Thanh Tién c6 don khang cao toan bg ban an so tham.
Tai phién tda phuc tham:
~ -Bidonba Nguyén Thi D trinh bay khang céo, khong déng y ban an so
tham da tuyén ly do tai phan dat tranh chap ba D va gia dinh st dung lau doi da
co ranh gidi rd rang, nguyén don 6ng H mua lai tir 6ng Nguyen Sy TR ma khong
tim hi€u, khong do dac di¢n tich thuc té, cing khong cé ky giap ranh gigi gitra
cac bén. Tt do dan tai viéc 6ng H tu y lan chiem phan dat ba dang str dung. Néu
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viéc chuyén nhuong glu:a ong H va 6ng TR khong day da dién tich dat thi hai
bén tu giai quyet DPé ngh1 cap phuc tham hay ban an so tham de xac minh ro
rang nguon goc dat, qua trinh sir dung, thu tuc tach thua va cap giay ching nhan
cho 0ng Nguyen Sy TR. Do d6 dé nghi Toa an can phai dua ong Nguyen Sy TR
1a nguoi chu dat chuyén nhuong cho dng H vao tham gia t6 tung dé lam rd
nhitng van dé néu trén.

Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong THA, Ong TI dong ¥ véi ¥
kién cua bi don, khang cao dé& nghi Toa an triéu tap va dua hét nhitng nguoi con
cua 6ng THA, ba D vao tham gia té tung boi vi ho dang sinh song, quan Iy thira
dat tranh chap, trén thira dat dang tranh chap co xay dung 1 can nha cap 4 hién
cac con ba D quan ly st dung.

-Nguyén don khong dong y véi yéu cau khang cdo cua bj don, dé nghi giix
y ban an so tham.

-Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi Thu HI ¢6 6ng H lam
dai dién: Bong y yéu cau khaoi kién cua nguyén don. Bé nghi gitt y ban an so
tham.

Ngan hang Thuong mai Co phan DT co6 nguoi dai dién hop phap theo uy
quyén la 6ng Huynh Dic L ¢6 don xin vang mit.

~ Pai dién Vién kiem sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat
bieu y kien:
+V¢ thu tuc tb tung:

Toa an cap phuc tham da thuc hién dang cac quy dinh phap luét t tung dan
su tir khi thu Iy dén khi xét xt. Tai phién toa phuc tham cho dén trudc khi nghi
an, Hoi dong xét xur phic tham da tién hanh phién toa dung trinh ty, tha tuc theo
quy dinh cta Bo luat T tung dan su; cac duong su chip hanh ding quy dinh
phap luat vé quyén va nghia vu cia minh.

+ V& noi dung: Cin ctr vao Khoan 3 Biéu 308 Bo luat t6 tung dan sy chap
nhan yéu cau khang céo cua bi don ba D va ngudi c6 quyen lgi, nghia vy lién
quan Ong THA, Ong TI, huy ban an so tham so 281/2021/DS-ST ngay
24/11/2021 cua Toa an nhan dan huyén CC, Thanh pho H6 Chi Minh giao ve
cap so tham xeét xtr lai theo tham quyen.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cac tai ligu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cén cu vao ket qua tranh luan tai phién toa, y kien cua Vién kiem
sat ve viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyet vu an dan sy o giai
doan phac tham, H61 dong xét xur nhan dinh:

[1] .Vé tha tuc t tung:
Pon khang cao cua bi don ba Nguyen Thi D va nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng B Van T, ng T Tién trong han luat dinh, can cir theo Diéu



273 BO luat to tung dan sy nam 2015 Hoi dong xét xu giai quyét theo thu tuc
phuc tham.

[2].Vé yéu cau khang céo:

[2.1].Tai phién tda phtc tham, bi don ba D va ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan xéac dinh yéu cau khang cao: D& nghi hay ban an so tham Iy do cip so
tham vi pham thu tuc t6 tung. Vi vo chong 6ng H, ba Hién mua lai cua 6ng
Nguyén Sy TR, ma ngudn gbc thira dat nay la duoc tach ra ting thira nho, phan
16, sang nhuong cho nhidu ngudi, tir d6 dién tich co thé khdng chinh xac. Thira
dat ma 6ng TR tach thaa, ban nén cho 6ng H co phan tiép giap vai dat cua ba D
chua duoc Ky giap ranh, giira ba va 6ng TR ciing chua bao gio tranh chap ranh
gidi dat. Vi I& @6 nhiéu lan ba co yéu cau Toa an cap so thim dua 6ng TR vao
tham gia t6 tung dé 1am rd vi tri ranh giéi cling nhu qué trinh tach thtra va cap
gidy chitng nhan cho 6ng TR ¢6 lan sang dat cia ba ma khong duoc Toa an cap
so tham chap nhan.

Hon nira, tai ban vé ma Toa an Cép so tham thuc hién do v& chua c6 thé
hién ap ranh vi tri dat cua ba trén tai liéu do v& ma chi thé hién mot bén dat cua
6ng H thi ba khong dong y. Toa an cin ctr VAo ban vé nay 1am co sé giai quyét
1a chua dam bao quyeén lgi cho ba.

-Tai thira d4t tranh chap con c6 xay dung cian nha cap 4, con co cac con ba
sinh séng c6 ho khau gom B3 Thanh Al, Pham Van VN, Van Thi DAtuy nhién
khong duoc dua vao tham gia té tung.

-Ba ¢ yéu cau Toa an xem xét vé viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho 6ng Nguyén Sy TR qua trinh tach thira (tach tir thia I6n ra thanh ting
nho, dé phan 16 ban dat nén), dién tich cd thé khéng chinh xéc, chdng lan sang
ranh dat cta ba. Tir d6 mai dan dén viéc 6ng H tu v lan dat cua ba 1a 63,5m2.

-Néu co viéc cip chdng lan 1én dat cua ba thi & nghi Toa an cho huy déi
Vi phan dat cap sai léch do trén giay chung nhan quyén st dung dat sd
CH13466 ngay 23/3/2018 cia Uy ban nhan dan huyén CC cap cho éng Nguyén
S§ TR va cap nhat bién dong cho 6ng Nguyén Vin H ngay 27/4/2018. Nhung tir
cap so tham da khdng xem xét.

~ [2.2].Nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khang céo dong y voi y
kién cua bi don ba D.

[2.3].Nguyén don dé nghi Toa an cap phdc tham giit y ban an so tham.
[3].Xét yéu cau khang cao cua duong suy:

[3.1].Nguyén don khai kién yéu cau bi don tra 63,5 m? dat ma nguyén don
da dugc dung tén cap nhat trén thira dat s6 608, to ban d6 s6 47, xa BM, huyén
CC. Theo Giay chitng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
gan lién véi dat sé CH13466 ngay 23/3/2018 cua Uy ban nhan dan huyén CC
cap cho dng Nguyén Sy TR va cap nhat bién dong cho 6ng Nguyén Vian H ngay
27/4/2018, theo Ban vé& so d6 nha dat lap ngay 03/01/2020 cta Trung tim do dac
ban dd. Ly do, sau khi nhan chuyén nhuong thi phat hién dién tich dat bi thiéu
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so véi giay ching nhan ma cha dat cii di duwoc cap. Can ct vao Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat sb
CH13466 ngay 23/3/2018 ma Uy ban nhan dan huyén CC cip cho 6ng Nguyén
S§ TR va cap nhat bién dong cho 6ng Nguyén Van H ngay 27/4/2018 thi toan bo
thira dat nay c6 dién tich 1a 319,9 m2. Trong d6, muc dich dat sir dung trong giay
gom co dat ¢ 12 181,1 m2, va 138,8 m? 1a loai dat trong cdy lau naim. Nhung hién
nay, khi xay nha thi 6ng H bi thiéu 63,5 m? dit so véi gidy chitng nhan nén éng
cho rang phan bi thiéu nam trén dét cua bj don 13 ba Nguyén Thi D.

[3.2].Bi don ba Nguyen Thi D va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng B4 Vin T, ong P4 Thanh Tién khong dong ¥ ma cho rang toan bo phan dat
cta ba D la dat cap cho ho gia dinh, ba D chi la nguoi dai dién ding tén da dugc
Uy ban nhan dan huyén CC cap Gidy chung nhan quyén st dung dét tir ngay
10/6/1997 sb vao sb cap giay ching nhén Quyen su dung dat 11/3398 QSDD va
dugc cap doi vao ngay 20/12/2000 s6 vao so cap giay chung nhan Quyén s
dung dat 53 QSDBD. Theo d6, Gidy chirng nhan cua ba D dugc cap 02 thira gom
thira 18 va thira 19, ca hai thira dat ndy muyc dich st dung déu 1a dat 2 lGa. Ngay
09/6/2017 ba D c6 chuyén muc dich str dung dét trong lua thanh dat & tai ndng
thon dién tich 1a 437m2. Nguon goc dét duoc gia dinh ba D khai hoang, sir dung
on dinh lau dai tir thoi diém trude 1975 dén nay, ma khong cé tranh chap ranh
dat voi bat cir ai. Qua trinh sir dung c6 ranh gidi, cot méc phan chia rd rang. Do
d6 viéc 6ng H tu v 1an chiém 63,5 m? dat va khai kién l1a khong dung. Nay, ba
D, 6ng THA va con la dng Tién khang c4o toan bd ban an so tham dé nghi hay
ban an, xem xét lai cac yéu cau khang cao da néu.

[3.3].Tai phién toa phac tham:

-Can ctr Ban vé so d6 nha dat 1ap ngay 03/01/2020 cta Trung tim do dac
ban dd ma Toa an cap so tham thuc hién, do chua thé hién duoc viéc ap ranh doi
v6i phan dat cia ba D, nén dng H khong xéc dinh duoc dién tich dat ma ong bi
thiéu so Vi gidy chang nhan quyen s dung dat 1a loai dat nao, dién tich bao
nhiéu, nam trong hay ngoai ranh dat cua ba D dang st dung. Pat tranh chap caa
6ng 1a loai dat nao, tiép giap véi vi tri nao trén dat cia ba D. Hién tai 6ng da xay
nha hién hitu trén ca thira dat nay. Do vay, nguyén don va bi don dong y dé nghi
Toa an cap phac tham cho tién hanh do vé lai, thuc hién ap ranh gitra cac bén dé
xac dinh cho dung dién tich tranh chap va hién trang thyc té.

-Cén ctr vao Ban d6 hién trang vi 'gri—Ap ranh lap ngay 29/8/2022 cua Trung
tam do dac ban d6 duoc thuc hién tai cap phuc tham da thé hién nhu sau:

+Dién tich dat thuc té ma hai bén tranh chap 1a 55,2 m?

+Ca nguyén don va bj don déu da théng nhat xac dinh dugc ranh dat ma
hai bén dang str dung.

+Toan b phan dat tranh chap NAS5,2 m? dang ndm trén dat cia ba D va ba
D dang tryc tiep quan ly str dung.



T co s& d6 cho thdy phan dién tich dat tranh chap NA5,2 m? nay la
nam trén dat caa ba D, dugc ba D sir dung nhung lai cap trén Gidy chiing nhan
s6 CH13466 ngay 23/3/2018 Uy ban nhan dan huyén CC cap cho dng Nguyén
Sy TR va cap nhat bién dong cho 6ng Nguyén Van H ngay 27/4/2018 (Giay
chang nhan nay tach tir GCN s6 CH12965 do Uy ban nhan dan huyén CC cip
ngay 15/11/2017). Nhu vay, tir ban v& nay da thé hién rd ¢ su cip chong lan
ranh, tir ¢at caa ba D sang dat ciia 6ng TR (duoc cap nhat bién dong sang 6ng H
ngay 27/4/2018). Trong khi dat cua ba D dugc Uy ban nhan dan huyén CC cap
vao ngay 10/6/1997 (so vao s6 cap giay chang nhan Quyen su dung dat 11/3398
QSDD) va duoc cap d6i vao ngay 20/12/2000 (sé Vvao so cap giay chang nhan
Quyén sir dung dat 53 QSDP). Nghia la dat cua ba D cap trudc gidy ching nhan
cua 6ng TR.(Tai Ban dd hién trang vi tri-Ap ranh 1ap ngay 29/8/2022 caa Trung
tam do dac ban dd, can cr theo ban d6 vi tri-Theo tai liéu 02/CT-UB thi phan
dién tich nay van nam trén dat cia ba D).

-Nhu vay, 1& ra dé xac dinh chinh xac dugc phan dat cap chong lan nay la
cua ai, khi giai quyet vy an, Toa an cip so tham ngoai viéc phai tien hanh do dac
ap ranh dién tich cua hai bén, bén canh d6 con phai xac minh vé nguon goc dat
qua trinh sir dung, ké khai, dong thué, thu thap hd so tach thira va cap gidy
chuing nhan quyén st dung dat caa dng Nguyén S§ TR méi ¢o du co sd xac dinh
c6 cap chong lan dat nhu da nhan dinh néu trén. Do Toa an cap phac tham
khdng thé khac phuc dugc vin dé nay nén can phai hay ban an so tham.

-Ngoai ra, khi thuc hién giao dich chuyén nhugng gitra 6ng H va ong
Nguyén Sy TR, phia 6ng H ciing thira nhan do chu quan chi tin vao glay chang
nhan cua ong TR ma khong do dac dién tich thuc té co dung vai gidy chung
nhan duoc cap hay khong. Tur d6 khi 6ng H nhan dt, tién hanh xay nha méi
phat hién dat bi thiéu va 1an sang dat cua ba D dé du dién tich dt cia minh ma
khong can biét dat cia ba D 1a dat lGa hay loai dat gi. Nhu vay, xuat phat tir 15i
cha quan thiéu kiém tra trong giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat caa
6ng H méi dan dén qua trinh tranh chap hién nay. Do d6, xét thay can phai dua
6ng Nguyén Sy TR vao tham gia t tung, dé xac dinh ré nguon goc thua dat
tranh chap, qua trinh sir dung, ké khai, dong thué, khi thuc hién tach thua,
chuyén nhuong, ciing nham dé dam bao quyén lgi ctia 6ng H ké ca ba D va ciing
|l giai quyét triét dé vy an.

-Tai phién toa phuc tham, ba D va nhimg ngudi lién quan déu co yéu cau
can hay phan dit cap chong lan sang d4t 6ng TR (da cap nhat bién dong cho dng
H) Ia 55,2 m? nhu Ban dd hién trang vi tri-Ap ranh ngay 29/8/2022 cua Trung
tam do dac ban db thé hién. Do d6, trudng hop nay can thiét phai dua Uy ban
nhan dan vao tham gia té tung khi giai quyét vu an.

-Tai bién ban xem xét tai chd, hién thira dat dng H tranh chap c6 xay cin
nha Cép 4, ca gia dinh ba D gom Chf)ng va cac con, chau cia ba dang sinh séng,

truc tiép quan ly, st dung thura dat. Cac con ctia ba D c6 don trinh bay hién cha
me gia yéu va dé nghi dugc tham gia t tung. Khi xac minh tai Uy ban nhan dan
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huyén CC, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén CC ciing khong xac
dinh duoc tai thoi diém dat cap cho ho gia dinh nay c4 nhan ba D. Tuy nhién, ba
D, Ong THA di gia, ca gia dinh ba D sinh séng trén manh dat nay lau dai, c6
dang ky ho khau hién cac con ba D dang 1a nhitg nguoi quan ly truc tiép sir
dung nén ciing can thiét dwa day du ho vao tham gia té tung.

Tu nhitng nhén dinh néu trén, c6 nhiing tinh tiét mai phat sinh ma Toa &n
Cap phac tham khong thé khic phuc duoc nén can thlet hay ban 4n so thim giao
hd so vé cip so tham xét xu lai. Chap nhan yéu cau khang cao cua ba D, dng
THA, dng Tién.

[3.3].Vé &n phi dan su phic tham: Vi hiy ban én so tham nén nguoi khang
cép khéng phai chiu &n phi dan su phdc tham. Hoan lai tién tam tng an phi phac
tham da nop cho nhitng nguoi khang cao.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

Can ct:

-Khoan 3 Piéu 308, biéu 313 B luat té tung dan su nam 2015;

-Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hdi qui dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi 1€ phi Toa an; Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xu:

_ 1.Chap nhén yéu cau khang céo cta bj don ba Nguyén Thi D, nguoi ¢6
quyen loi, nghia vu lién quan éng Bo Van T, 6ng Do Thanh Tién.

2. Hiy ban &n dan su so tham s 281/2021/DS-ST ngay 24-11-2021 ve
“Tranh chap quyén su dung dat” cua Toa &n nhan dan huyén CC, Thanh pho Ho
Chi Minh.

3.Chuyén toan bd ho so vu an thy Iy s6 34/2022/TLPT-DS ngay 10
thang 02 nam 2022 cua Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh veé Toa an
nhan dan huyén CC, Thanh pho Ho Chi Minh dé giai quyet lai theo thu tuc so
tham.

4. An phi dan su:

An phi dan sy so tham duoc giai quyét khi vu an duoc giai quyét lai.

An phi dan su phuac tham:

‘ -Hoan lai s6 tién tam @mg &n phi ma ba Nguyén Thi D da nop la 300.000
dong theo bién lai thu ti€n tam Gng an phi s6 AA/2021/0043514 ngay
17/12/2021 caa Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén CC, Thanh pho Ho Chi
Minh.

‘ -Hoan lai s6 tién tam ang &n phi ma 6ng PS Van T da nop la 300.000
dong theo bién lai thu tien tam ang an phi so AA/2021/0043513 ngay
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17/12/2021 cta Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén CC, Thanh phé Ho Chi
Minh.

-Hoan lai s6 tién tam Ung an phi ma ong DS Thanh Tién da nop la
300.000 dong theo bién lai thu ti€n tam tng an phi s6 AA/2021/0043512 ngay
17/12/2021 ciaa Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén CC, Thanh pho Ho Chi
Minh.

5.Ban &n phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

NTO?' nhanh dan Téi G TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan Toi Cao; A AN ’ - o
-Toa an nhan dan Cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN-CHU T(‘)A PHIEN TOA
- VKSND Cép cao tai TP.HCM:;

- VKSND Thanh phb Ho Chi Minh;

- Chi cuc THADS huyén CC;

- Tda an nhan dan huyén CC;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.
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Nguyén Van Hau

Pham Thi Kim
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