TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban én s6: 185/2021/DS-PT

Ngay: 21-10-2021

VIv: “Tranh chap qu){én sir dung ddt
va yéu cau huy gidy chirng nhdn
quyén sw dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa:  Ong Lé Ty
Cdc Tham phan: Ong Vii Thanh Liém
Ong Mai Xuan Thanh
- Thur ky phién toa: Ong Pham Minh Hoang, Thu ky Tda 4n.

- Pai dién Vign kiém sdt nhdn din cdp cao tai Pa Niang tham gia phién
toa: Ong Nguyén Thé Vinh, Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 10 nim 2021, tai try s Toa an nhan dan cap cao tai Pa
Néng xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 101/2020/TLPT-DS
ngdy 29 thang 12 nam 2020 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung ddt va yéu
cau huy gidy chieng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 25/2020/DS-ST ngay 11-11-2020 cua Toa
an nhan dan tinh Quang Binh bi khang céo; gilra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Tudéng Thi H va 6ng Hoang P (Hoang Van D).

Dia chi: thon P, xa Q, huyén Q, tinh Quang Binh.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia ba Twong Thi H: Ong Nguyén Pai X
(Gidy uy quyén ngay 03/6/2021)

Dia chi: tinh Quang Binh.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Hoang D: Ong Tran Vin
L - Trg gitip vién phap ly Trung tam Trg giap phap 1y Nha nudc tinh Quang
Binh.

* Bi don: Anh Tudéng Thanh T.

Dia chi: thon P, xa Q, huyén Q, tinh Quang Binh.

* Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhan dan huyén Q



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Ngoc T - Phé Chu tich
UBND huyén (Gidy uy quyén s6 31/GUQ-UBND ngay 07/8/2020);

+ UBND xa Q;

Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong Tuéng Thanh T - Chu tich UBND xA.

+ Ngan hang X - Chi nhanh Bic Quang Binh.

Dia chi: tinh Quang Binh.

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Viét H - Chuyén vién
phong Quan 1y rui ro.

+ Ong Tuong Hoc H; dia chi: thon P, xa Q, huyén Q, tinh Quang Binh.

* Ngwoi khang cdo: Nguyén don ba Tudng Thi H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khaoi kién ngay 17/6/2020, ban tw khai va tai cac phién hoa gidi,
ba Twong Thi H trinh bay:

Gia dinh vo chong ba Tuong Thi H dugc UBND huyén Q cép gidy chimg
nhan quyén st dung dat ngay 23/02/1995 tai thira dat sé 374, t& ban dd sb 10;
dia chi: thon P, xa Q, huyén Q véi dién tich 1.345 m?. Vi gia dinh ba kho khan,
khong du diéu kién nén khong xay dung hang rao phan dinh ranh giéi giita nha
ba va nha anh Tudong Thanh T. Nam 2012, khi anh T pha hang rao cii dé xay
hang rao maéi l4n chiém qua dat nha ba H 3m mit tién va chay doc theo chiéu sau
cta thira dat 1a khoang 53 - 54m. Ba H di 1én UBND x4 trinh bay vé viéc lan
chiém dat caa nha anh T, nhung chi noi bang miéng khéng lam van ban. Nim
2012, Poan 104 vé do dac lai dat, ba H cling c6 mat va chi ranh gidi thira dét cho
doan khi doan tién hanh do dac. Dén nam 2015, ba 1én UBND xa dé lam thii tuc
cap doi gidy chung nhan quyén sir dung dat sang thé hong, nhan dugc két qua
trich do thi biét duoc thira dat ctia ba dang co sy bién bién dong vé dién tich
(giam 283,6 m®).

Nhan théy 283,6 m? dit bj mit 14 do anh Tuong Thanh T 14n chiém nén tir
nam 2015 dén dau niam 2020 ba d3 nhiéu lan yéu cau UBND xi Q can thiép.
Pén nay, hai ho gia dinh van chua giai quyét duoc tranh chép.

Phan 1an chiém dugc xac dinh 1a phan dat phia Tay nha ba H (giap dat
anh T) c6 kich thudc chiéu ngang 3m (huéng Nam) chiéu sau doc sudt ranh gidi
thira dat hai gia dinh, dién ich 283,6 m?. Phan dét st dung thuc té ctia gia dinh ba
H hién nay ba khong biét cu thé 1 bao nhiéu. C4i muong canh nha ba 1a 60cm.
Phia Bic nha ba H giap dat 64 cua hop tac x4, co hang rao ranh giéi. Phia Nam
nha ba c6 kich thude 25 m vao nim 1995, dén nay chi con 22 m.

Theo ba H, anh T dugc nhin quyén st dung dét ting cho tir ong Tudng
Hoc H (b6 ong T), dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat ngay
23/12/2005 véi dién tich 500 m®. Dén nam 2012, anh T duogc cap ddi lai gidy
chimg nhan quyén str dung dét thi dién tich lai tang 1én 557,5 m®. Thira dat con



lai ctia ong H c6 dién tich 991,2 m®. Téng cong dién tich hai thira dat cua ong H
va éng T 1a 1.548,7 m?, tang 338,7 m? so v6i dién tich cp gidy chimg nhan dat
nam 1995. Trong khi d6, gia dinh ba lai bj giam 283,6 m® dt. Ba H cho rang
6ng H 14n chiém dit ctia ba trudce khi tach thira ting cho anh T.

Ba H khai kién yéu huy gidy ching nhan quyén st dung dat ma UBND
huyén Q da cép cho anh Tuong Thanh T va budc anh T tra lai 283,6 m? cho gia
dinh ba.

Bi don anh Tuong Thanh T trinh bay:

Anh duoc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ting cho tir bd me anh.
Luc d6, ranh gidi giita hai gia dinh 14 hang rao cil, cdy thau dau do ba H trong.
Anh van dé nguyén hién trang va xiy nha, khong dap pha gi ca. Luc anh xay nha
thi ba H ¢ noi xay can than dimg 14n qua va dé sau nay con gai ba con lam nha.
Anh sdng véi ong H tir nho dén nay, viéc tranh chip ciing chua nghe néi dén.
Moi dy thi xay ra sy viéc nay. Theo anh, trén ban do trich do thiéu dat nhung vé
hién trang sir dung dat ba H khong thiéu. Anh khong chap nhan don khoi kién
ctia ba H, vé hién trang khong dich chuyén gi.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Twong Hoc H trinh bay:

Thang 5/6/1984 c6 chu truong doi nha Ién x6m méi 6. Hop tac xa chu
truong cho mdi hd gia dinh 25m mait ngang, c6 gia dinh c6 hon mot chit. Khi
chon thtra thi tién hanh bét tham, ai tring thira nao thi ¢ thira d6. Ong H khong
tham gia dugc ma cir vg con di bdc tham thira dat canh ba H. Nam 1995 ong maéi
duogc cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Lic d6 méi biét dién tich thua dat
ctia minh 1a bao nhiéu. Nam 2009 Poan 104 vé do, doan néi mdc gidi cia gia
dinh & dau thi chi do.

Phia Nam con moc gidi giita hai gia dinh, d6 1a hang rao cua 6ng xay tir
nam 2005 trén co so hang ché man hao da trong tir khi vé ¢ thon P va mot cay
thau dau ba H trong. Phia Bic con mot bui hop va mot cdy duong do 6ng H
trong tir 1au.

Thang 10/2010, gia dinh hop va thong nhat cho con trai dat (anh T). Liic
d6, ranh gidi giita nha 6ng va ba H chua xay hang rao. Ong x4y hang rao trudc
khi tach gidy chimg nhan QSD dét cho con. Khi vé do dac tach thira thi khong co
su ching kién cua ba H. Theo ong, 6ng khong lan dét ctia ba H va khong chap
nhan don khéi kién cia ba H.

Nguoi ¢6 quyén li va nghia vu lién quan UBND huyén Q tai Cong van sé
668/UBND-TNMT ngay 07/8/2020 trinh bay ' kién nhiw sau:

Ngay 23/2/1995, UBND huyén Q di cdp Gidy ching nhan quyén sir dung
dat 1an dau cho ong Hoang D tai thira dat sb 374, to ban dd sb 10, dién tich
1.345,0 m?, (trong do dat & 300 m?, dit mau 1.045,0 mz), thoi gian st dung dat:
dat & 1au dai, dat mau: dén nam 2015, c6 s6 phat hanh 13 E 0739075, s6 vao s6



cdp GCN: 161QDUB.

Thang 5/2010, thtra dat sb 374, to ban dd s6 10 duge do dac lai thanh thira
dat sb 28, to ban dd sb 37, dién tich 1.061,4 m? Tuy nhién, thira dat néi trén
chua dugc UBND huyén cip d6i GCNQSD dit theo két qua do dac méi. Do qué
trinh chia tach huyén Q dé thanh 1ap thi xa Ba Pon dan dén Van phong Pang ky
quyén st dung dat huyén Q ciing chia tich thanh 02 don vi gdbm Vin phong
Ping ky quyén st dung dat huyén Q (nay 1a Chi nhanh Van phong Pang ky dét
dai huyén Q) va Vin phong Ding ky quyén str dung dat thi xa Ba Pon (nay la
Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai thi xi Ba Pon) nén hd so cap GCNQSD
dat 1an dau cho 6ng Hoang Van P da bi that lac, khong con luu trix tai hai don vi.

Ngay 14/11/2005, 6ng Tuong Van H (nay goi 1a d6ng Tudéng Hoc H) va ba
Nguyén Thu Hudng chuyén nhuong quyén sir dung dat “cha, me cho con” cho
6ng Tuong Thanh T, do UBND xi Q 1ap va xac nhan chuyén lén phong Tai
nguyén va Mai truong kiém tra, tham dinh trinh UBND huyén ky gidy ching
nhan QSD dat. Ngay 23/12/2005, UBND huyén ky cip gidy chimg nhan quyén
str dung dat cho ong Tuong Thanh T tai thira dat s6 373(A), to ban do sd 10,
dién tich 500 m® (trong dé: dit ¢: 100 m?, dat vuon: 400 m®), c6 sd phat hanh
AC 910024, s6 vao s6 cap GCN H02421, cap ngay 23/12/2005. Ngay 10/5/2010,
thue hién do dac thanh 13p ban do dia chinh méi da do dac thura dat s6 373(A), to
ban dd s6 10 thanh thta dat s6 25, to ban dd s6 37, duoc UBND xi Q ky xac
nhan trén hd so ky thuat dia chinh va Ban mo ta ranh gidi, mdc gidi thira dat va
ong Tuéng Hoc H va 6ng Hoang P ky xac nhan chu st dung lién ké.

Ngay 18/5/2012, 6ng Tuéng Thanh T va ba Lé Thi Hang c6 don dé nghi
cap doi, cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat. Trong ho so dé nghi cap d6i GCNQSD dat, ong Tudng
Thanh T c6 don trinh bay vé viéc xin thay doi hinh thé dién tich dat o, co xac
nhan cia UBND x3a Q va chit ky cac thanh vién trong gia dinh la 6ng Tudng Van
H va ba Nguyén Thu Huong.

Ngay 02/8/2012, UBND huyén Q di cip doi Gidy chting nhan quyén sir
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat cho 6ng Tudng
Thanh T va ba Lé Thi Hang tai thira dat s6 25, t& ban d6 sd 37 (theo két qua do
dac thanh 1ap ban dd dia chinh moi), dién tich 557,5 m? (trong do: dat ¢ tai nong
thon: 100 m®, dét trong cdy hang nam khac: 437,8 m®, dit trong cdy hang nim
nam hanh lang giao thong: 19,7 m?), c6 sb phat hanh BI 718452, sé vao so cap
GCN: CHO00072.

V& trinh tu thu tuc cip ddi Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat cho cac ho gia dinh dugc thuc hién
theo dung quy dinh tai Diéu 23 Nghi dinh 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 cta
Chinh phu vé cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va



tai san khac gan lién v6i dat va Diéu 14, Quyét dinh 05/2012/QD-UBND ngay
28/3/2012 ctia UBND tinh Quang Binh ban hanh quy dinh trinh tu, tha tuc vé
giao dAt 1am nha & va thyuc hién cac tha tuc hanh chinh vé dat dai va tai san ge"m
lién v&i dat cho ho gia dinh, c4 nhan, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai s&
hitu nha & gan lién v6i quyén sir dung dat & theo co ché mot cira trén dia ban tinh
Quang Binh.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan, UBND xd Q trinh bay:

Nguyén nhin dat caa 6ng Tudng Hoc H co dién tich tang 1én 1a do di doi
hai ngdi md xudng nghia trang. Dat ba H thiéu vi md duong lién thong xi va
hanh lang cta dudng méi, chay sat bd muong méi khoang 350 m®. Tuy nhién
méi dang 1a quy hoach, hién nay ba H van sir dung binh thuong. Tir trudc do
giita hai gia dinh chua c6 xay ra tranh chip dat dai, méi day vao nim 2019 méi
xay ra tranh chap. Néu sau ndy mé rong duong thi Nha nudc s& boi thudng cho
ba H, tuy nhién ba H phai lam kién nghi dé dam bao quyén loi va
dugc co quan c6 thim quyén giai quyét.

Tai Cong vin s6 33/UBND ngay 04/5/2020, UBND x4 Q trinh bay khong
cung cép tai liéu lién quan dén viéc di doi hai ngdi mg, chi theo 161 trinh bay cua
ong Tuong Thanh Pua - nguyén 1a Chi tich UBND xa Q trinh bay trong budi
hoa giai ngay 21/11/2019; UBND xa ciing khong cung cap duoc tai liéu lién
quan dén ké hoach hoidc quy hoach con duong mai.

Ngdn hang X - Chi nhanh Bdc Qudng Binh trinh bay:

Ong Tuong Thanh T va ba Lé Thi Hang ky hop dong thé chép tai san sb
01/2019/12282858/HPTC véi Ngan hang TMCP X thé chép tai san 1a thira dat
s6 25, to ban do s6 37 dia chi: Thon P, xa Q, huyén Q, tinh Quang Binh dé vay
tién. Phia Ngan hang khong hé biét su viéc 1an chiém dat cta hai gia dinh, do do,
dé nghi Toa an khong huy gidy chiing nhan quyén st dung dat ciia ong T dé dam
bao quyén loi cho Ngan hang.

Theo yéu cdu ctia nguyén don, Toa 4n da tién hanh xem xét tham dinh tai
chd hién trang st dung dat ctia ba H, cia anh T va ong Hoc (do 1ién mét thira) va
phan dat tranh chap, két qua cu thé:

- Hién trang str dung dét ctia ba H thira dat 374 to ban d6 s6 10 do ba H
chi: Phia Bac giap dat giao thong va thuy lgi c6 kich thuéc 17.05m; Phia Pong
giap dat giao thong va thuy loi c6 kich thudc: 44,89m + 16,53 m; Phia Nam giap
duong giao thong co kich thude: 22,92m +2,4m = 25,32m (trong d6 thuc té ba H
dang sir dung 22,92m va 2,4m 1a anh T dang str dung, ma ba H cho rang anh T
str dung dat ba H); Phia Ty giap dit anh Tuong Thanh T c6 kich thude 36,37m
+6,1m + 7,30m + 14,89m. Tong dién tich: 1.249.4m’

- Hién trang stir dung dat cua anh T, ong Tuong Hoc H tai thira dat sb 24,
to ban d6 sb 37 (trude dat 1a thira 373, to ban dd s 10):



Phia Béc giap dudng giao thong kich thudc 23,43m; Phia Pong giap nha
ong Hoang P c6 kich thudce: 36,37m + 6,1m + 7,30m + 14,89m; Phia Nam giap
duong giao thong cé kich thudc 24,65m; Phia Tay giap dat giao thong cé kich
thude 23,57m va giap nha ong Tuéng Van Bén kich thude 35,55m, tong dién
tich: 1.495,7m’.

Trén phan dién tich dit dang tranh chip phia (phia Tay- Nam) 60m* 1a
mot phan cta ngdi nha anh Tudng Thanh T di xay kién cb tir naim 2012; phan
tranh chip phia sau (T4y - Bic) 10m® ba H trong mot sd cAdy méon va vg anh T
trong khoai lang.

Vé dét tranh chip: Pugc dinh gia dat ¢: 203.000 ddng/m? va dat vuon
duoc dinh gia 33.000 ddng/m?. Hoi dong dinh gia con tién hanh dinh gia céc tai
san trén phan dat tranh chap.

Ngay 30/10/2020, ba H c6 don kién nghi thay ddi ni dung khoi kién yéu
cau anh T tra lai cho ba dién tich dat anh T 14n chiém 14 166,5m” va boi thuong
tién hoa loi va loi tirc trén dién tich dat 1an chiém tir ndm 2012 dén nay mdi nam
10 triéu dong tong cong 90 triéu dong va budc anh T phai chiu chi phi tham
dinh.

Tai phién toa so tham, ba H va éng Tran Vin L trinh bay:

Gia dinh ba H va gia dinh 6ng H cung c4ac hd dan khac doi nha 1én & thon
P tr nam 1984. Tai thoi diém do, Hop tac xa do dat cho mdi gia dinh 25m theo
huéng Nam, huéng Béc khong biét kich thude cu thé. Dat ba H canh dét 6ng H.
Khi hai gia dinh dén & thi bo rudng phia Tay-Béc dat nha ba da c6 sin tir trude,
ong H trong mot cay duong thang bo rudng va hai gia dinh xac dinh ranh gidi tir
nam 1984 dén nay. Nha 6ng H mo duong di huéng Nam, nam 1986 ong H trong
mot hang ché man hdo doc dudng phan dinh ranh gidi vuon ba va vuon ong H,
vi tri hang ché man hao tring voi mong nha anh T hién tai. Ba H cho rang, 6ng
H da mo 16i di trén dat nha ba co chiéu rong tir hang ché man hao sang phan dat
anh T sir dung gﬁn 3 mét chiéu rong; Trén co sO két qua tham dinh, ba yéu cu
anh T tra lai cho ba 166,5 m* dit trong d6 c6 60m® dit phia trude (hudng Tay
Nam), 10,9m? dat vuon va 95,6m” dat phia TAy Bic (dat nha ba) vi theo ba 6ng
H, anh T lan chiém cua ba 6 mét chiéu rong hudéng Bac nhung can bo do dac
chua do cho ba. Ba H con yéu cau anh T phai tra tién hoa loi, loi tic do lan
chiém dét cua ba trong chin nam, mdi nam 10 triéu déng, téng cong 90 triu, dé
nghi anh T phai tra cho ba tién tham dinh 5 triéu ma ba da chi phi.

Phia bj don va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a anh T va 6ng H
khong chip nhan yéu cau khai kién boi 18 tai bién ban hoa giai tranh chip dat dai
tai xa ngay 03/10/2019, ba H da xac dinh gitra gia dinh 6ng H, anh T va ba H tr
truéc dén nay khong c6 viéc tranh chap dat dai va chi yéu cau chinh quyén giai
quyét viéc dat ba bi thiéu so véi dién tich ghi trong gidy ching nhan quyén st



dung dat. Ranh giéi hai gia dinh tir naim 1984 dén nay khong thay d6i dich
chuyén. Khi chia dét thi 6ng H ciing nghe ndi mdi gia dinh & phia Nam 25 mét
nhung trén thuc té do dac khong chinh xac, ¢ nha hon va c6 nha chua dén 25
mét. Vi tinh lang nghia x6m, ba H c6 tranh chép thi anh T s& hd tro cac chi phi di
lai tir 20 dén 30 triéu dong con van dé khai kién ciia ba H anh khong chap nhan
vi khong c6 cin ctr. Ba H khong chap nhan y kién anh T néu ra.

Tai Ban dn dén sw so thim sé 25/2020/DS-ST ngay 11-11-2020 ciia Toa
dn nhan dén tinh Quéng Binh quyét dinh:

Cin ct khoan 9 Diéu 26; khoan 1 Diéu 34, Diéu 157, Diéu 227 B9 luat
T tung dan su; Piéu 133,175,176 B6 luat Dan sy, Diéu 203 Luat Dat dai, diém
a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi, xir:

Chép nhan mot phan yéu cau khdi kién ciia vo chong ba Tudng Thi H va
ong Hoang D (Hoang Vin D) vé yéu cau tra lai quyén str dung dat bj lan chiém,
budc ong Tuong Thanh T phai tra cho ba H sb tién 1a 12.539.000 dong tuong
tng v6i phan dién tich 6ng T 14n chiém cua ba H 70,9m? dit (trong d6 60m’ theo
gia dat & phia TAy Nam va 10.9m” theo gia dat vuon phia Tay).

Khéng chdp nhin yéu ciu cia ba H vé huy gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 BI 718452 ngay 02/8/2012 tai thira dat sé 25, to ban dd sb 37, dia
chi tai thon P, xa Q, huyén Q, tinh Quang Binh.

Khong chap nhan yéu cau ciia ba Tudng Thi H budc éng T tra tién hoa
lot, 191 tirc trong thot han 9 nam 1a 90.000.000 déng.

Ngoai ra ban an so thAm con quyét dinh vé chi phi xem xét tham dinh tai
chd, an phi, quyén khang céo va thi hanh an theo quy dinh ctia phap luat.

Khang cao:

Ngay 02 thang 12 nam 2020, nguyén don ba Tudng Thi H Khang cao mot
phan ban an so thim yéu cdu tuyén hity gidy ching nhan quyén sir dung dat sd
Bl 718452 do UBND huyén Q d3 cip ngay 02/8/2012 cho éng Tudng Thanh T;
xac dinh va budc gia dinh anh Tuéng Thanh T tra lai dién tich dat 1an chiém cua
gia dinh ba 166,5m%; budc anh Tuong Thanh T boi thuong tién hoa loi trén dién
tich dat 1an chiém ciia gia dinh ba tir nam 2012 dén nay mdi nam 10 triéu dong
(tong cong 9 nam 14 90 triéu dong).

Bi don khong khang c4o ban an so tham.

Ngay 15/3/2021, nguyén don ba Tuéng Thi H ndp don bd sung don
khang cdo dé nghi thanh 1ap hoi déng dinh gia dat theo gia thi trudong.

Ngay 24/3/2021, Toa an nhan dan cap cao tai ba Néng c¢6 Quyét dinh uy
thac thu thap chimg cir s6 01/2021/QD-UTTA yéu cau Toa an nhan dan tinh
Quang Binh thuc hién viéc dinh gia dat theo gia thi truong doi v6i phan dién
tich dat 70,9m” (60m* d4t & va 10,9m” dat vuon) tai thon P, xd Q, huyén Q, tinh
Quang Binh.



Két qua dinh gi lai nhu sau:

- Theo két qua Chimg thu thdm dinh gia ctia Cong ty c6 phan dinh gia va
tur van dau tu Da Ning két luan: Gia tri thi truong binh quan 1m?® quyén sir dung
dat & tai noéng thon 1a: 4.119.000 ddng/m?* gia tri thi truong binh quan 1m?
quyén st dung dat vuon la: 3.949.000 dong/m®.

- Theo bién ban ngay 30/6/2021 hop Hoi dong dinh gia va xem xét chimg
thu thdm dinh gia, Hoi dong dinh gia thong nhét gia thi truong: gia dit ¢ tir
3.000.000 déng/m? dén 3.500.000 dong/m?*; gia dat vuon tir 1.533.000d6ng/m’
dén 1.783.000d6ng/m".

Tai phién toa phic thim:

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ba Tudng Thi H gitt nguyén ndi dung
khang céo va cho rang theo bién ban tham dinh ngay 11/8/2020, dién tich dat ba
H 1a 1.178,5 m?, dién tich dat ong H 1a 1.495,7m°. So v&i gidy ching nhan
quyén st dung dat cip nam 1995, dat ba H giam 166,5m% dat éng H ting
285,7m’. Do vay, dé nghi Toa 4n cip phuc tham xac dinh dién tich dat cua ba
H bi 14n chiém la 166,5m* va néu tra dat theo gia tri phai tinh theo gia thi
truong.

Nguoi bao vé quyen loi cho 6ng Hoang P cho rang viéc cap doi glay ching
nhdn quyén su dung dat ngay 02/8/2012 tai thira dat s6 25, to ban dd sb 37, dién
tich 557,5 m? cia UBND huyén Q cho ong T ghua dam bao trinh tu thu tuc vi
chua (Aiu’qc ho ba H ky x4ac nhan ranh gidi lién ké. ‘ ,

~Ong Tuong Thanh T va 6ng Tuong Hoc H cho rang khong cé viéc lan
chiém dat ctua ba H.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang phat biéu:

Dién tich dat cua ba H theo do dac ndm 2010 chi c6 1.061,4m?, giam so voi
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cAp nam 1995 13 283,6m” Theo vin ban tra
10i cia UBND x4 Q thi hién nay van chua c6 két qua quy hoach dat giao thong
va dat thuy loi cua co quan nha nude co tham quyen trong khi phan dat thyc té
ba H da sir dung o 6n dinh tir ndim 1984. Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don
va bi don déu thira nhan canh phia Nam giap duong giao thong, ca hai ho gia
dinh déu duogc xa cip co chiéu dai 25m, thuc té theo hién trang st dung dat thi
phan phia Nam giap duong giao thong, ho gia dinh ba H chi con 22,92 m. Do
do, Toa an cap so tham xac dinh ba H bi lan chiém phan dét c6 dién tich 70, om?
1a ¢6 co sd, d& nghi khong chap nhan khang cdo ctia ba H cho rang 6ng T lan
chiém 166,5m2. Vé gia tri, khang céo cia ba H yéu cau dinh gia dat theo gid thi
trudng 14 c¢6 cin clr; dé nghi Hoi dong xét xur sira ban an so thim, chap nhan
tinh gia dat theo gi4 thi trudng.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Nam 1995, vo chong ba H, ong B dugc UBND huyén Q cip gidy ching
nhan quyén su dung dat tai thira dat sb 374, to ban d6 s 10, dién tich 1345 m®.
Thang 5/2010, thira dat nay dugc do dac lai thanh thira dat s6 28, to ban dd sd
37, dién tich 1.061,4 m”. Dién tich thira dat ctia ho ba H do dac nam 2010 bj
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giam 283,6 m® so voi gidy chimg nhan quyén sir dung dit cip nim 1995. Theo
két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 11/8/2020 cua Toda an cap so tham thi
hién trang sir dung d4t ctia ba H ¢6 dién tich 1.249,4m? (bao gém 70,9m2 dét anh
T dang st dung ma ba H cho 13 anh T d3 14n chiém phia trugc), dién tich dat
theo ranh gidi ba H dang sir dung 1a 1.178,5m?, chénh léch 166,5m? (1.345m?” -
1.178,5m?) 1a dién tich dat ba H yéu cau anh T tra do l4n chiém.

[2] Nam 1995, 6ng H, ba Huong dugc UBND huyén Q cip gidy ching
nhan quyén su dung dét tai thira dat sb 373, to ban d6 sb 10, dién tich 1.210 m®.
Ngay 28/10/2005, 6ng H va ba Hu:0’ng lap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat chuyén nhuong 500 m® (100 m* dat ¢, 400 m’ dat vuon) cho con la
Tuong Thanh T. Ngay 23/12/2005, UBND huyén Q cap glay chung nhan quyen
st dung dét cho ong T tai thua dat sd 373A, to ban dd s6 10, dién tich 500 m?,
Ngay 18/5/2012, ong T ¢6 don dé nghi cip déi, cap lai gidy chimg nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat. Ngay
02/8/2012, UBND huyén Q da cap d01 gidy chimg nhan quyen sir dung dat cho
ong T tai thira dat s 25, to ban d6 s6 37, dién tich 557,5 m®.

[3] Ngay 10/7/2012, 6ng H va ba Huong cling duge cap d6i lai gidy chimng
nhan quyén st dung dat tai thira dat s6 24, to ban do so 37, vai dién tich 991,2
m?. Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat da dugc cap doi, tong dién tlch
cia 6ng H va ong T la 1.548,7 m? (557,5 m? + 991,2 m?), ting 338,7m’
(1.548,7m*— 1.210m?) so véi giéy chtng nhan quyén sir dung dat cAp nam 1995.

[4] Di v6i dit cia ho ba H, ¢ su khac nhau gitta két qua do dac nam 2010
va két qua do dac hién trang st dung dat cta Hoi dé)ng tham dinh cta Toa an
nam 2020 do vao nam 2010, khi do v& Poan do dac di trich phan dat ba H dang
str dung & phia Pong va phan dat phia Nam vao quy hoach dét giao thong thuy
loi. Tuy nhién, theo vin ban tra 15i cia UBND xa Q thi hién nay van chua c6 két
qua quy hoach dat giao thong va dat thuy loi cua co quan nha nude co tham
quyén trong khi phan dat thuc té ba H da sir dung 6 on dinh tr nam 1984. Vi véy,
dat ba H dang st dung van thudc phan dét trong gidy chtimg nhan quyén st dung
dat cua ba H duogc cap nam 1995.

[5] Nguyén don va bi don déu thira nhan canh phia Nam giap duong giao
thong, ca hai ho gia dinh déu dugc chinh quyén dia “phuong céap co chiéu dai
25m. Két qua xem xét tham dinh tai chd hai thira dat cua 6ng H va ba H thé
hién: Phia Nam giap duong giao thong tinh tir gbc cay xoan, moc gidi nha ba H
c6 kich thudc 25,32 m (dd do sang phan dién tich dat nha ong Tuong Thanh T
2,4 m theo ba H chi). Phia Nam gidp duong giao thong cua dng H c6 kich thude
27,05 m. Nhu vay, theo hién trang sir dung dat thi phan phia Nam giap duong
giao thong, h¢ gia dinh ba H chi con 22,92 m. Do do, viéc ba H cho rang ong H,
anh T trong qua trinh sir dung dat da lan sang dat ctia ba gan 3 mét chiéu rong
(huéng Nam) 13 c6 cin cir. Toa an cap so tham xac dinh phia Nam phan dat 6ng
H, anh T 1an chiém 60m? 1a c6 co so.

[6] Vé phia Bic, ba H, 6ng H khong xac dinh duoc mdi gia dinh dugc giao
bao nhiéu mét canh phia Bic; ca ba H va 6ng H, anh T déu xac dinh ranh gigi
giita hai gia dinh 14 cay duong do 6ng H trong tir naim 1984 thang b rudng. Toa
an cap so tham xac dinh ranh giéi giira dat 6ng H, anh T va ranh gi6i dat ba H ¢
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phia Tay Béc 1a bd rudng va cay duong da ton tai tir nim 1984 1a phu hop véi
qui dinh tai Piéu 175 BO luat Dan sy nam 2015; do d6, ba H cho réng ong T l4n
chiém phia Tay-Bic 95,6m? la khong c6 can ct. Theo két qua xem xét thim
dinh va so v6i két qua do dac 1ap ban dd dia chinh nim 2010, gla dinh 6ng H,
anh T ¢6 str dung sang dat cua ba H, ong D hudng Tay Béc 10,9m’ do qua trinh
trdng rau mau cé sy xam l4n ty nhién cia cay ci.

[7] Dién tich dét cua ba H con thiéu so véi gidy ching nhan quyén st dung
dat nam 1995 con c¢6 nguyén nhan do mo rong duong giao thong & phia Nam,
phﬁn khac do khi cép dat khong do dac, khong xac dinh kich thudce cac canh nén
dién tich ghi trén gidy 1a khong chinh xdc nén Toa an cap so tham xac dinh ba H
chi bi 1an chiém dién tich dat 70, 9m la c6 can cu.

[8] Trén phan dién tich 60 m? ma 6ng H, anh T 14n sang dét ba H, ong T da
xdy nha ¢ kién c6 tir ndm 2012, viéc budc pha do s€ anh huong ket cau ngoi
nha. Toa 4n cip so tham budc tra gia tri bang tién tuwong Gng 70,9m* dat lin
chiém 1a co co s6.

[9] Do do, khong c6 can cur chap nhan khang cao cua ba H yéu cau ong T
phai tra dién tich d4t 14n chiém 1a 166,5m?, 'yéu cau huy gidy chimg nhin quyén
sir dung dat cip cho anh Tudng Thanh T s6 BI 718452 ngay 02/8/2012 tai thira
dét sb 25, to ban dd sd 37, dia chi tai thon P, xa Q, huyén Q, tinh Quang Binh va
yéu cau tra tién hoa loi, loi tirc trén phan dét lan chiém.

[10] Ong T va éng H cho rang khong co viée lan chiém dét cia ba H; tuy
nhién, sau khi xét xtr so tham, bi don va nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
khong khang cdo ban an so tham nén khong c6 co so xem xét.

[11] Vé gia tri, theo qui dinh tai khoan 5 Piéu 104 B6 luat T6 tung dan s,
viéc dinh gia tai san tranh Chap phai phu hop voi gia thi truong, Toa an cap so
tham dinh gia dét theo Quyét dinh sé 40/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 cta
Uy ban nhan déan tinh Quang Binh ban hanh qui dinh bang gia cac loai dat trén
dia ban tinh Quang Binh 4p dung khi Nha nuéc thu hoi dat 1a thap so véi gia thi
truong, anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua nguyén don. Do do,
khang cao cua nguyén don yéu cau dinh gia dat theo gia thi trudng 13 c6 can cir
chap nhén, gia tri bang tién twong tng 70,9m’ dét theo gia thi trudng la:

Pito:  60m’ x 3.000.000d/m’ = 180.000.000d

Dét vuon: 10,9m” x 1.533.000d/m” = 16.709.700d

Tong cong: 196.709.7004d, 1a sb tién anh T phai tra cho ba H tuong tmg
70,9m” dat 1an chiém.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung dén suy;

Chép nhin mot phan khang céo cta ba Tuong Thi H;

Stra Ban an dan sy so thdm sb 25/2020/DS-ST ngay 11-11-2020 ctia Toa
an nhan dan tinh Quang Binh.

1. Chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Tuong Thi H va ong
Hoang P (Hoang Vian D) vé yéu cau tra lai quyén sir dung dat bi 1an chiém.
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Buoc 6ng Tuong Thanh T phai tra cho ba Tudong Thi H s tién la
196.709.700d twong ng v&i phan dién tich éng T 14n chiém cta ba H 70,9m?
dat (trong d6 60m? dat & phia Tay Nam va 10.9m® dt vuon phia Tay).

2. Khong chp nhin yéu cau cta ba Tuéng Thi H vé huy Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 BI 718452 ngay 02/8/2012 tai thira dt s6 25, to ban do sd
37, dia chi tai thon P, xa Q, huyén Q, tinh Quéang Binh.

3. Khong chip nhan yéu cau cta ba Tuong Thi H budc ong T tra tién hoa
loi, loi tirc trong thoi han 9 ndm 1a 90.000.000 dong.

4. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd:

Ong Tudng Thanh T ¢ nghia vu tra lai cho ba Tuéng Thi H 4.300.000d.

5. An phi dan sy so tham:

Ba Tuong Thi H khong phai chiu an phi dan su so tham.

Ong Tudng Thanh T phai chiu 300.000d an phi dan su so tham.

6. An phi dan su phtc tham

Ba Tuong Thi H khéng phai chiu an phi dan su phuc tham (duoc mién ndp
tam Ung 4n phi phuc tham).

7. Ké tir ngay bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén
phai thi hanh an chua thi hanh cac khoan tién phai thi hanh an thi hang thang
con phai tra tién 13i ddi véi so tién con chua thi hanh theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 468 ciia Bo luat Dan su 2015.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND cép cao tai Da Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Quang Binh;

- VKSND tinh Quéang Binh;

- Cuc THADS tinh Quéang Binh;
- Nhirng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu HSVA, PHCTP, LT.
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