TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAU TIENG Déc 1ap — Tu do — Hanh phic
TiNH BINH DUONG

Ban 4n sb: 25/2024/DS-ST
Ngay: 12/3/2024

“V//v tranh chap doi tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG
TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phan — Chii toa phién Toa: Ba Pang Thi Thiy Linh
Cdc Hoi tham nhén dén:
1. Ong Truong Hitu Binh;
2. Ong H6 Pic Minh.
- Thuw ky phién toa: Ba Dinh Thi Khuyén — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.
- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan dan huyén Diu Tiéng, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa. Ba Dinh Thi Yén - Kiém sat vién.
Ngay 06 va ngay 12 thang 3 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén
Dau Tiéng, xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu ly sO: 362/2023/TLST-
DS ngay 26 thang 7 nam 2023 v€ viéc “Tranh chap doi tai san”, theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s0: 24/2024/QDXXST-DS ngay 21 thang 02 nam 2024 gitra
cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Qudc V, sinh nam 1982; dja chi: Ap TH, xa TM,
huyén DMC, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Tran Vin H, sinh nim
1963; tra tai: Khu phd 5, phuong 4, thanh phé TN, tinh Tay Ninh 1a nguoi dai
dién theo Gy quyén (van ban ty quyén ngay 19/7/2023)

- Bi don:

+ Ong Thai Thanh P, sinh ndm 1987; dia chi: 9/8 Lé Van L, 4p 3, x4 PK,
huyén NB, Thanh ph6 H6 Chi Minh. Ché ¢ hién nay: 5/4/12/3 Nguyén Van T,
ap 1, xa LT, huyén NB, Thanh phd H6 Chi Minh.

+ Ba Nguyén Thi Thu H1, sinh ndm 1979; dia chi: Khu phd 2, thi trin DT,
huyén DT, tinh Binh Duong.



Nguoi dai dién hop phap bi don ba Huong: Ong Nguyén Vii Anh T, sinh
nam 1977; tra tai: Khu pho 4B, thi tran DT, huyén DT, tinh Binh Duong la
ngudi dai dién theo uy quyén (vin ban oy quyén ngay 02/11/2023)

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don, nguoi dai dién hop phap cua bi
don ba Huong c6 mat; bi don 6ng Phong c6 don xin giai quyét vang mat.

NOQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 201712023, qud trinh tham gia té tung va tai
phién toa, nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don ong V (ong H) trinh bay:

Ngay 22/9/2020 ong V ¢6 nhén chuyén nhuong ctia 6ng P phan dat thudc
thira s6 251, to ban do s0 15 dién tich ngang 20m, dai 70m, tong dién tich la
1.400m2, dat toa lac tai ap Thuan Hoa, xa Trudéng Mit, huyén Duong Minh
Chau, tinh TAy Ninh véi s6 tién 1a 700.000.000 dong. C)ng V va 6ng P d3 lam
hop ddng gidy tay va ong V dua trudc cho éng P s tién 1a 500.000.000 dong,
phan con lai 200.000.000 dong khi nio ra UBND xa Trudéng Mit lam thu tuc
sang nhuong thi 6ng V tra hét cho 6ng P.

Mic du da ban thira dat néu trén cho 6ng V nhung 6ng P di ty ¥ sang
nhuong dét trén sang cho ba H1. Khi ong V phat hién thi ong P va ba H1 tra lai
cho 6ng V s6 tién 1a 200.000.000 dong. Ba H1 dimg ra bao lanh s& tra so tién
300.000.000 d6ng con lai va 1ai suat theo ngan hang thay cho 6ng P (dugc biét
ong P va ba H1 chung séng v&i nhau nhu vo chong).

Tuy nhién tir khi hira tra sb tién 300.000.000 dong con lai thi ong P va ba

H1 c6 tinh né tranh, 6ng V nhiéu lan lién lac 6ng P va ba H1 van khong c6 thién

chi tra lai s6 tién 300.000.000 déng va 1ai suit theo thoa thuén cho ong V nén
ong V khai kién.

Ong V yéu cau 6ng P va H1 lién d6i thanh toan sé tién 1a 300.000.000

dong va 1ai suat 0,83%/thang tinh tir ngay 19/01/2021 dén ngay 19/7/2023 1a
74.700.000 dong.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don khang dinh chi
yéu cau ong P, ba H1 tlep tuc thanh toan tién con ng 1a 300.000.000 ddng,
khong yéu cau huy hop dong vi hop déng dd duoc hai bén thong nhat hity trude
do va nguyén don yéu cau tinh tién 1i tir ngdy 19/01/2021 dén ngay xét xir theo
murc 13i suat 0,83%/thang.

Ngoai ra, 6ng H khong c6 ¥ kién nao khac.

* Theo bién ban ldy loi khai ngay 23/10/2023, qud trinh tham gia t6 tung,
bi don (6ng P) trinh bay:

Vao khoang thang 4/2019 ong P cung v6i anh T1, anh L ngu tai xa Dinh
An, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong c6 hun von véi nhau mua 1,5ha cua ba
Pham Thi Thanh N 1a chi ruét cia 6ng Pham Quoc V véi s6 tién la
2.250.000.000 dong. Ong P cung voi anh T, anh L d3 tra cho ba N duoc

1.800.000.000 dong. Con lai so tién 450.000.000 dong. Sau d6 khoang 04 théng
thi anh L muon ctia 6ng V so tién 450.000.000 dong dé bu vao tién cong chirng.
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Ong P ¢6 1am gidy no voi ong V va cam két khi nao tach thira dugc miéng dat
no6i trén s& dé lai cho 6ng V 02 nén dé can trir. Nhung miéng dat nay khong tach
thira duoc nén ong P c6 néi voi dng V 1a s& tra tién lai cho 6ng V. Nén sau d6
ong P co tra cho éng V dugc 200.000.000 déng va con no lai sb tién 1a
300.000.000 dong. S6 tién 200.000.000 dong ba H1 dem tra cho 6ng V 1a tién
ctia 6ng P. Ong P nho ba H1 dem tra dum cho ong V.

Nay 6ng V khoi kién yéu cau ong P va ba H1 lién doi thanh toan sO tié,n la
300.000.000 dong va tién 1ai tinh tir ngay 19/01/2021 dén nay voi lai suat la
0,83%/thang thi 6ng P dong y.

Ngoai ra 6ng P khong c6 v kién gi khac.
* Theo bién ban ldy loi khai ngay 9/8/2023, qud trinh tham gia té tung va
tai phién toa, bi don ba H1 (ong T) trinh bay:

Ba H1 khong co6 thoa thuan chuyén nhuong phan dit nao cho éng V. Ong
P c6 thdéa thuin chuyen nhugng dat cho 6ng V khong thi ba H1 khong 6. Sau
nay ong P c6 lam gidy thoa thuan voi 6ng V. Ong P c6 nho ba H1 cam s tién
180.000.000 dong dén tra cho 6ng V. Khi d6 ong V ¢6 kéu ba H viét vao trong
gidy 1a tra thay cho 6ng P nén ba H méi viét.

Nay 6ng V khoi kién yéu cau 6ng P va ba H1 lién d6i thanh toan s6 tién 1a
300.000.000 dong va 1ai suat 0,83%/thang tinh tir ngay 19/01/2021 dén nay thi
ba H1 khong dong y vi ba H1 khong lién quan gi dén viéc thoa thuan cua o6ng P
va ong V. Ba H1 chi la dem tién dén tra dum cho ong P.

* Y kién phat biéu ciia Kiém sdt vién:
- Vigc tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét xi: Tham phan

dugc phan cong thu 1y va giai quyét vu an di thuc hién dung, day du theo quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

- Viéc tuan theo phap luat ctia Hoi ddng xét xtr, Thu ky tai phién toa: Hoi
dong xét xir, Thu ky phién toa da tuan thu ding cac quy dinh cua B luat T6
tung dan sy vé viée xét xir so tham vy an.

- Viéc chap hanh phap luét cua nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don, bi
don da thyc hién day du quyén va nghia vu té tung theo quy dinh cua Bo luat T6
tung dan su.

- Y kién vé viéc gidi quyét vu an: Quan hé phap luat ctua vu an la “Tranh
chap d(‘)i,téi san”. Can cur vao cac tai liéu, chL'rpg cu dl{qc Ho1 dong xét xur xem
xet va ket qua tranh luén tai phién toa cho thay yéu cau khoi kién cua nguyén
don la c6 co s& chap nhan mot phan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tu nhing tai liGu chimg cur da thu thap co trong hd so, sau khi nghe 10i
trinh bay cua cac duong sy Ho1 dong xét xur thay rang:

[1] Vé t6 tung: Ong Pham Qudc V khoi kién ong Thai Thanh P, ba
Nguyén Thi Thu H1 yéu cau lién d6i thanh toan s6 tién la 300.000.000 dong va
121 suat 0,83%/thang tinh tr ngay 19/01/2021 dén nay. Tai phién toa, nguoi dai
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dién hop phap cua nguyén don khang dinh chi yéu cau ong P, ba H1 tiép tuc
thanh toan tién con ng, khong yéu cau huy hop déng vi hop dong da duoc hai
bén thong nhat hay trude d6. Ong P thira nhan viéc nay va 6ng P da thanh toan
cho éng V duge 200.000.000 ddng, con ng lai 300.000.000 déng. Do d6, quan
hé tranh chip cta vu an 1a “Tranh chip doi tai san” theo quy dinh tai Khoan 2
Diéu 26 Bo luat T6 tung dan su. Bi don ba H ¢6 noi cu tru tai khu phé 2, thi trdn
Dau Tiéng, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong nén vu an thudc thim quyén cua
Toda an nhan dan huyén Dau Tiéng theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va
diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung dan su. Ong P c6 don xin giai quyét
vang mat nén Hoi dong xét xtr can cr theo quy dinh tai Pidu 227, Diéu 228 Bo
Luét TH tung dan su tién hanh xét xtr Véng mit d6i véi bi don ong P.

[2] N6i dung vu an:

Ngay 22/9/2020 6ng V ¢6 nhan chuyén nhuong ciia ong P phan dat thudc
thira s6 251, t& ban do sd 15 dién tich ngang 20m, dai 70m, tong dién tich 1a
1.400m2, dat toa lac tai ép Thuan Hoa, xa Truéng Mit, huyén Duong Minh
Chau, tinh Tay Ninh véi s6 tién 1a 700.000.000 dong. Ong V va 6ng P da lam
hop dong gidy tay va ong V dua trudc cho 6ng P s6 tién 1a 500.000.000 dong,
phan con lai 200.000.000 dong khi nio ra UBND xa Trudéng Mit lam thu tyuc
sang nhuong thi 6ng V tra hét cho 6ng P. Tuy nhién sau d6 hai bén khong thuc
hién duoc viéc sang nhuong nén hai bén thong nhét hity hop dong. Ong P va ba
H1 tra lai cho ong V sd tién 1a 200.000. 000 dong. Ba H dung ra bao lanh s& tra
s6 tién 300.000.000 dong con lai va 13i suat theo ngan hang thay cho ong P. Tuy
nhién tir khi htra tra s6 tién 300.000.000 ddng con lai thi ong P va ba H cd tinh
né tranh khong thyc hién. Nén ong V khoi kién yéu cau ong P va H lién doi
thanh toan sé tién 1a 300.000.000 dong va lai sut 0,83%/thang tinh tir ngay
19/01/2021 dén khi xét xir.

Trudc yéu cau khoi kién cta 6ng V, ong P dong y thanh toan. Ba H khong
ddng ¥ yéu cau khoi kién cua ong V.

[3] Hoi dong xét xir xét thay: Ching cit 6ng V cung céap 1a gidy chuyén
nhuong viét tay c¢6 noi dung “Ngay 22/9/2020, t6i tén Thdi Thanh P. Bja chi:
928 Lé Van L, dp 3, PK, NB. Téi dong y ban cho éng Pham Quéc V thira ddt sé
215, to ban dé sé 15, 10x70 dat & Trudng Mit, véi gia 350.000.000 dong (nén
3,4). Tong gia 02 nén:700.000.000 déng. Ong V da dwa truée 500.000.000
dong. Con 200.000.000 dong khi nao ra cong chimg sang tén sé tra di. Nguoi
ban ky tén Thai Thanh P”. Xet thay gidy chuyén nhuong tay 1 ban chinh. Ong P
thtra nhan noi dung trong gidy trén. Nén c6 co s0 xac dinh hai bén da thoa thuan
chuyén nhuong quyén st dung 02 nén dat thudc thira s6 215, to ban do sb 15.

Tda an c6 thu thap hd so cip gidy chung nhin quyén sir dung dat sb 251
td ban d6 s6 15 toa lac tai xa Truéng Mit, huyén Duong Minh Chau, tinh Tay
Ninh thi tai thoi diém 6ng P viét gidy coc cho ong V ngay 22/9/2020 phan dat
nay khi d6 mang tén ba Nguyén Thi Thu H1 (ba H1 duoc cap gidy ngay
03/8/2020), khong phai mang tén dng Thai Thanh P. Do d6, hop dong dat coc
gitra dng P va 6ng V 1a v6 hiéu nén hai bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan. Tuy nhién, 6ng P va éng V da ty théng nhat hily bo hop dong nay bang
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cach thé hién 1 6ng P hoan lai cho 6ng V mot phan tién da nhan 1a 200.000.000
ddng. Viéc nay hai bén déu thira nhan nén xem 1a su that khong can phai ching
minh. Ong V yéu cau 6ng P thanh toan sd tién 1a 300.000.000 dong va 1i suat
0,83%/thang tinh tir ngdy 19/01/2021 dén khi xét xur thi ong P ddng ¥ nén ghi
nhan.

Tién 13i dwgc tinh nhu sau: 300.000.000 dong x 0,83%/thang x 37 thang
23 ngay = 94.034.400 dong.

[4] Xét yéu cau khai kién cla ong V d01 v6i ba H1: Ong V yéu cau H phai
lién d6i cung véi 6ng P thanh toan sd tién 1a 300.000.000 dong va lai suét
0,83%/thang tinh tur ngay 19/01/2021 dén nay thi ba H1 khong dong y vi ba H1
khong lién quan gi dén viéc thoa thuan cia ong P va 6ng V. Ba H1 chi 1a dem
tién dén tra dum cho ong P.

Ong V cho rang ba H1 phai c6 trach nhiém thanh toan sd tién nay véi ly
do ba H1 cam két tra phan no con lai cho 6ng P. Tai phién toa, ngudi dai dién
hop phap cua nguyén don trinh bay khi 6ng V giao dich chuyén nhuong va khi
thanh toan tién déu c6 mit ca hai ngudi (ba H1 va 6ng P). Loi trinh bay cua
nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 1a khong c6 cin ci. Boi 18, theo gidy
chuyén nhuong viét tay ma 6ng V cung cap c6 ndi dung nhu sau “Hém nay ngay
19/01/2021 t6i c6 nhén ciia anh P sé tién 180.000.000 dong (mdt tram tam muoi
triéu dong) téi ngay 10/2/2021 dwa thém 20.000.000 dong (hai muoi triéu
dong). Con lai trong vong 03 thdang sé tra di (theo ldi sudt ngdan hang). Ngueoi
tra thay ky tén Nguyén Thi Thu H1”. Nhu vay néu ong P c6 mit thi ba H1 khong
can phai ghi “...cé nhdn ciia anh P tién...” dé tra cho ong V. Pong thoi, theo hd
so Toa an thu thap thi tai Co quan canh sat diéu tra Cong an huyén Duong Minh
Chau, tinh Tay Ninh thi 6ng V ¢6 khai 12 ngay ong V va éng P giao dich chuyén
nhuong chi ¢6 mot minh 6ng P; ba H1 khong c6 mat. Ngoai ra, theo ndi dung ba
H1 ghi ngay 19/01/2021 thi ba H1 chi la nguoi nhan tién cua ong P dé tra cho
6ng V, khong c6 viéc cam két tra thay. Do d6, 6ng V yéu cau ba H thanh toan
tién cing vai 6ng P 1a khong ¢ co s¢ chap nhan.

[5] An phi dan su so tham: 6ng P phai chiu 4n phi theo quy dinh phap
luat.

[6] Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Dau Tiéng la
phu hop, dugc Ho1 dong xét xtr chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cu vao:
- Cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 266, 273 Bo luat T6 tung dan su
nam 2015;
- Piéu 166, 468 B0 luat Dan sy nam 2015.



- Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. C;hép nhan mot phan yéu cau khai kién “tranh chap doi tai san” cua ong
Pham Quoc V doéi véi 6ng Thai Thanh P.

Budc 6ng Thai Thanh P ¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Pham Quéc A%
s tién 394.034.400 déng (ba trim chin muoi bén triéu khong trim ba muoi bbn
nghin bbn traim ddéng) (gébm 300.000.000 ddng (ba trim triéu dong) tién goc va
94.034.400 ddng (chin muoi bén triéu khong trim ba muoi bén nghin bén tram
d6ng) tién 1.

Khi ban an c6 hiéu luc phap ludt, ke tir ngay ong V c6 don yéu cau thi
hanh an, néu 6ng P khong thanh toan s tién trén, thi hang thang ong P con phai
chiu tién 13i theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 va khoan 2 Diéu
468 Bo luat Dan sy nam 2015 tuong tmg va&i sb tién va thoi gian cham thi hanh
an.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Pham Qubc V vé viée yéu
cau ba Nguyén Thi Thu H lién d6i thanh toan tién.

3. An phi déan sy so tham:

- Ong Thai Thanh P phai chiu 19.701.720 dong (mudi chin triéu bay traim
1€ mot nghin bay tram hai muoi dong).

- Hoan trd cho 6ng Pham Quoc \Y so tién 9.367.500 dong (chin triéu ba
trdm sau muoi bay nghin ndm tram d6ng) tién tam tng an phi dan su so tham da
ndp theo Bién lai thu s6 AA/2021/0009216 ngay 20/7/2023 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Dau Tiéng.

Nguyén don, bi don ba H co quyén khang cao ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don 6ng P vang mit c¢6 quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét
theo quy dinh phép luat.

Truong hop ban an dugc thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dén sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Biéu 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dau Tiéng;

- CCTHA DS huyén Dau Tiéng;

- Cac duong su;
- Luu: Ho so, van thu.

Dang Thi Thuy Linh






