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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 13 - PAK LAK Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban én s6: 59/2026/DS-ST

Ngay  22-7-2026

VIV: Tranh chdp hop dong mua ban tai
la quyén su dung dat — Hop dong dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 13 - PAK LAK

- Thanh phén Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Vinh Phiic

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Hitu Thinh va ba Phan Thi Lién

- Thuw ky phién tda: Ba Lé Thi Cam Thoang — Thu ky Toa an

Ngay 22 thang 7 nam 2026, tai tru Tda an nhan dan KHU VUC 13 — Dawsk
Lak xét xtr so tham cong khai vu an dan su thy 1y s6 37/2025/TLST-DS ngay 24
thang 4 nam 2025, vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban tai san 1a quyén sir dugj
dat — Hop dong dit coc” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 88/2026/QDXX-
DS ngay 18 thang 6 nam 2026 gitra cac duong su:

Nguyén don: Vo chdéng ba Nguyén Thi T- sinh nim 1987 va ong Truong
Cong Giang — sinh ndm 1987; Dia chi: Thon Xuan Thanh 1, xa Hoa Thinh, tinh
Pik Lik; Ba Thuy c6 mat, ong Giang c6 don xin xét xur Véng mat.

Bi don: Ong Huynh Vin T— sinh ndm 1968; Noi cu trii: Thén Xuan Thanh 1,
x4 Hoa Thinh, tinh Pak Lik. Ving mit

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham
nguyén don trinh bay: Thang 6/2022 giita vo chong nguyén don va bi don Huynh
Vian T, c¢6 théa thuan ong Tho s& ban cho vo chong nguyén don dién tich dat
12mx20m, trong d6 c¢6 100m? dat & nong thon tai thir dat s6 1302, to ban do sb 04
(do dac nim 2014), d3 dugc UBND huyén Tay Hoa cap gidy ching nhan QSD dét
s6 CU 607527 ngay 29/6/2020 cho 6ng Huynh Vian T. Gid mua ban thoa thuan 1a
165.000.000d6ng.

Ngay 30/6/2022, ong Tho c¢6 ky hop dong dic coc voi vo chong nguyén don
v6i ndi dung nhu sau: Ong Huynh Van Tcé nhan du 80.000.000d6ng tién dat coc
ban dién tich dat noi trén ciia vo chong nguyén don. Trong thdi han 150 ngay ong
Huynh Vin Tco trach nhiém lam tha tuc chuyén nhuong va sang tén Gidy ching
nhan quyén st dung dit cho vo chong nguyén don Nguyén Thi T, Truong Cong
Giang thi vo chdng nguyén don giao du s tién con lai. Néu nguyén don khong
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thay d6i y kién khong mua dat nhu thoa thuan thi phai chiu mat 80.000.000 dong
tién dit coc. Néu bi don khong thuc hién dung nhu ndi dung hop déng dat coc thi
phai tra cho nguyén don 80.000.000 dong tién dit coc va chi khoan tién phat
80.000.000d6ng.

Tuy nhién tir khi ky hop dong xong cho dén nay dd qua thoi han 150 ngay
nhiéu 1an nhung bi don Huynh Vian Tkhéng tién hanh 1am thi tuc sang tén Quyén
str dung dat cho nguyén don nhu thoa thuan ma con cd tinh lan tranh gip mait
nguyén don, gy kho khin cho nguyén don. Khi nguyén don thong bao vé viéc
khai kién thi bi don con thach thire 1a s& khong dén Toa, chd Toa an giai quyét nhu
thé nao s& thuc hién. Bi don khong c6 thién chi nén hai bén khéng c6 kha niang hoa
giai duoc voi nhau nén nguyén don thay viéc tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong dat 1a khong thé thuc hién duoc.

Do d6 nguyén don yéu cau bi don tra tién theo hop dong dit coc, budc bi
don phai tra lai cho nguyén don 80.000.000d6ng tién dit coc va 80.000.000dong
tién phat hop déng theo thoa thuan tai Diéu 5 cua Hop déng dac coc.

~ Toa én da triéu tap hop 1& nhiéu lan nhung bi don véng mt nén khdng c6 y
kién trinh bay va khong tién hanh hoa giai duoc.

_ Tai phién toa, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién dé nghi Huy
hop dong dat coc ngay 30/6/2022 gitra nguyén don va bi don, budc bi don tra lai
cho nguyén don 80.000.000d6ng va tién phat hop dong dat coc 80.000.000dong
theo quy dinh cua phap luat.

Bi don vang mit nén khong c6 ¥ kién trinh bay
NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va cdn cr vao két qua tranh tung tai phién toa. Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] Phép luat vé t6 tung: C4c bén thyc hién giao dich dan sy theo quy dinh
ctia phéap luat, bi don c6 noi cu tra tai x4 TAy Hoa nén cin cir khoan 3 Diéu 26;
diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung dan sy, vu an
thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan khu vyc 13 — Pak Lak va quan
hé phap luat tranh chap 1a “Tranh chap hop dong mua ban tai san 1a quyén sir dung
dat — Ho dong dit coc”. Bi don di dugc triéu tap hop 1¢ nhung van ving mat, do
d6 can ctr Bidu 227 B6 luat T tung dan sy xét xir ving mit bi don.

[2] V& yéu cau cua nguyén don:
[2.1] V& yéu cau tai hop dong dit coc giira nguyén don va bi don:

Khi cac bén thoa thuan thuc hién giao dich dan sy vé chuyén nhuong Quyén
su dung dét, ca hai déu tu nguyén, c6 du stc khoe, tinh than dé lam chu hanh vi
ctia minh, c¢6 da nang luc hanh vi dan sy, do d6 chu thé giao dich dan sy trong
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truong hop nay dung quy dinh tai khoan 1 Piéu 117 bo luat dan su. Ong Huynh
Vin Tsé chuyén nhuong cho v chong nguyén don dién tich dat 12mx20m, trong
d6 c6 100m2 dat & nong thon tai thir dat s6 1302, to ban dd s6 04 (do dac nam
2014), di dugc UBND huyén Tay Hoa cap gidy chung nhan QSD dat s6 CU
607527 ngay 29/6/2020 cho 6ng Huynh Van T. Gia mua ban thoa thuan la
165.000.000d6ng.

Ngay 30/6/2022, ong Tho c6 ky hop ddng dic coc voi vo chong nguyén don
v6i ndi dung nhu sau: Ong Huynh Vian Tcé nhan du 80.000.000d6ng tién dat coc
ban dién tich dat noi trén ciia vo chong nguyén don. Trong thoi han 150 ngay 6ng
Huynh Vin Tco trach nhiém 1am tha tyc chuyén nhuong va sang tén Gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho vo chong nguyén don Nguyén Thi T, Truong Cong
Giang thi vo chdong nguyén don giao du sb tién con lai. Néu nguyén don khong
thay d6i y kién khong mua dat nhu thoa thuan thi phai chiu mat 80.000.000 dong
tién dat coc. Néu bi don khong thyc hién ding nhu ndi1 dung hop déng dat coc thi
phai tra cho nguyén don 80.000.000 dong tién dit coc va chi khoan tién phat
80.000.000d0ng.

Xét vé hinh thtrc cia hop dong dat coc: Tai thoi diém ky két hop dong hai
bén da tién hanh cong chimg, chimg thuc dam bao dung theo quy dinh tai Piéu 117
Bo luat dan su, khoan 3 Diéu 27 Luat dat dai nam 2024. Tai thoi diém hai bén ky
két hop dong dat da duoc cap gidy ching nhan quyén str dung dat, cac bén déu xéc
nhan dat khong c6 tranh chip, c6 tring quy hoach, khong bi cam giao dich theo
quy dinh cua phap luit. Do d6 hop dong dit coc dam bao cic quy dinh cta phap
luat. Bi don da c6 tinh tron tranh khong thuc hién thoa thuan nén nguyén don va bi
don khong thoa thuan dugc vdi nhau vé viée giai quyét khi ¢6 tranh chap. Viéc bi
don vi pham cam két da thoa thuan lam anh hudng dén quyén lgi cuia nguyén don,
la vi pham nghia vu theo quy dinh tai Diéu 328 B luat dan su 2015, 15i nay hoan
toa thudc vé bi don. Tl cac ndi dung néu trén, nay nguyén don yéu cau Huy giao
dich mua béan dét theo hop dong dat coc ngay 30/6/2022, budc bi don tra lai sd tién
dit coc 1a 800.000.000ddng va khoan tién phat 1a 80.000.000ddng 1a phu hop véi
quy dinh cta phap luat nén chap nhan.

Bi don da khong thuc hién dung nhu cam két vé trach nhiém va thoi han
thuc hién nghia vy, trong qua trinh giai quyét vu an bi don da duoc triéu tap hop 1€
nhung vang mit, khong c6 ¥ kién trinh bay nén phai chiu hau qua phap 1y theo quy
dinh cua phap luat.

[3] V& an phi: Bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh cua
phap luat. Hoan lai cho nguyén don tién tam tng an phi.

[4] Nguyén don tu nguyén chiu cho phi xem xét tham dinh tai chd va da nop
da va khong c6 yéu cau gi nén nén khong xem xét.

Vi cac lé tren,



QUYET PINH:

Chip nhin toan bd yéu ciu khéi kién ciia nguyén don:

Ap dung cac Piéu 116, 117, 119, 120, 147, 280, 328 diém a khoan 3 Piéu
167 Luat dét dai nam 2013 va khoan 3 Diéu 27 Luat dat dai ndm 2024; Diéu 227
Bo luat tb tung dan su; Diéu 22, 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 quy dinh
vé an phi, 1& phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don. Budc bi don Huynh Vin
Tphai tra cho nguyén don 80.000.000d0ng (Tam muoi triéu dong) tién dat coc da
nhan cta nguyén don va 80.000.0000d6ng tién phat theo hop dong dit coc l1ap
ngay 30/6/2022 giita nguyén don va bi don. Tong cong 1a 160.000.000d (Mot tram
sau muoi triéu dong).

Vé an phi:

Bi don Huynh Vin Tphai chiu 8.000.000d (Tam triéu dong) an phi dan su so
tham.

Hoan tra cho nguyén don 300.000dong tam tGng an phi DSST d3 ndp tam
g tai Bién lai thu tién s 0007257 ngay 21/4/2025 cua Thi hanh an dan sy huyén
tinh Dak Lak.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan su; Thoi hiéu thi hanh &n duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Nguyén don c6 mit dugc quyén khang cdo Ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, bi don vang mit tai phién toa duoc quyén khang cdo Ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

NTm—/hoSL . TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- tin a aK; R r - oA N
- VKSND khu vire 13 - Pk Lik; Tham phan - Chu toa phién toa
- Thi hanh an DS bak Lak;
- Duong su;
- Luu ho so.
Tran Thi Vinh Phic



Céac Hoi thim nhan dan Tham phan — Chu toa phién toa






