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- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Quy Chi
Cac Tham phan: Ong Nguyén Van Thu
Ba Nguyén Thi Nga

- Thw ky ghi bién bdn phién toa: Ba Ho Thi Nga — Thu ky Toa &n nhéan
dan tinh Binh Phudec.

- Dai di¢n Vign kiém sdat nhin dan tinh Binh Phuwéc tham gia phién toa:
Ong Ha Van Hién — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29/12/2021 va 04/01/2022, tai tru s& T0a an nhan dan tinh
Binh Phudc xét xtr phiic tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y sé 103/2021/TLPT
ngay 11/10/2021 vé viéc “Tranh chdp lién quan dén yéu cdu tuyén bé vin ban
cong chieng vé hiéu va yéu cau hiy gidy chimg nhdn quyén sir dung dat”. Do
Ban 4n dan sy so tham sé 111/2018/DS-PT ngay 30/10/2018 cua tinh Binh
Phudc bi hity Giam ddc thAm theo Quyét dinh s6 186/2021/DS-GPT ngay
02/7/2021 ctia Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu s6 149/2021/QDPT-DS ngay
05/11/2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty trach nhiém hiu han H, tru s¢ chinh: 62/36
Truong Cong Dinh, phuong 14, quan T, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Thanh S, chirc vu: Tong Giam

doc.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Tr,ﬁn Kim H, sinh nam 1983 va ba Lé
Thi Thay P, sinh ndm 1996. Cung dia chi: S6 24 duong D4- KDC Jamona City,
phuong P, Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh (c6 don dé€ nghi xét xtr vang mat).

- Bi don:



1. ,Bél L& Thi C, sinh ndm 1975, dia chi: Ap 1B, phuong Tién Thanh,
thanh pho D, tinh Binh Phudc (vang mat).

2. Ong Nguyén Ngoc K, sinh nim 1981, dia chi: Ap 2, phudng Tién
Thanh, thanh pho D, tinh Binh Phudec.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia dng K: 6ng BUi Gia N- Luét
su, thudc yag phong luat su Bui Gia N chi nhanh tai Pong Xoai, Poan luat su
Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Van phong Coéng ching B, tru s¢ chinh: Buong Hung Vuong, Phuong
Tan Binh, thanh pho D, tinh Binh Phudc.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh H, chirc vu: Truong
Van phong Cong chiing B.

Nguoti dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Truong T, sinh nam 1992,
dia chi: Ap 3, phuong Tién Thanh, thanh pho D, tinh Binh Phudc (vang mat).

Vu an duge xét xtr phiic thdm do Ban an phuc tham sé 111/2018/DS-PT
ngay 30/10/2018 ctia Toa an nhan déan tinh Binh Phudc bi Quyét dinh Giam déc
tham s6 186/2021/DS-GPT ngay 02/7/2021 cua Toa an nhan dan cip cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh hity dé xét xir phuc tham lai.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi ki¢n dé ngay 06/12/2017 ciia nguyén don CONg ty trach
nhi¢gm hitu hgn H (sau ddy viét tat la Cong ty H) va loi trinh bay ciia ngwoi dgi
dién theo uy quyén ciia nguyén don thi.

Theo ban an s6 06/2014/KDTM-ST ngay 30 thang 9 nim 2014 di c6 hiéu
luc cua Toa ’én ‘nhﬁn dan thi xa D,‘tinh Binh Phudc thi ba Lé Thi C phai tra cho
Cong ty H so tién 1a 310.804.855 dong.

Trén co so d6, Cong ty TNHH H c¢6 don yéu cau thi hanh an giri Chi cuc thi
hanh an dan sy thi xa D dé nghi cho thi hanh ban an néi trén. Qua trinh thuc hién
viéc thi hanh an, Chi cuc thi hanh d4n dan sy thi xa D da ban hanh thong bao s6
40A/TB-CCTHA ngay 28 thang 1 nim 2016 vé diéu kién thi hanh an cua ba Lé
Thi C. Theo d6 “Ba Lé Thi C c6 tai san duy nhat 1a quyén str dung dat co dién
tich 296,2 m* (trong d6 c6 100 m* ONT + 196,2 m* CLN) thudc thira 187, t& ban
d6 s6 32 do UBND thi xa D cap ngay 10 thang 01 nam 2012 cho ba Lé Thi C va
tai san gan lién trén dat. Ngay 24 thang 10 nam 2014, ba Lé Thi C chuyén nhuong
cho dng Nguyén Ngoc K theo hop dong chuyén nhuong QSDD s6 0999 ngay 15
thang 10 nam 2014 cua Van phong Cong chiing B.... Chi cuc thi hanh 4n dan su
thi xa D thong bao cho Cong ty H dugc biét dé yéu cau Toa an tuyén bd hop dong
chuyén nhuong QSDD sb 0999 ngay 15 thang 10 nam 2014 cua Van phong Cong
ching B v6 hiéu hoidc yéu cau co quan cé tham quyén huy gidy to lién quan dén
giao dich do6. Sau khi co két qua giai quyét cua Toa an hodc co quan co tham
quyén, Chi cuc thi hanh an déan sy thi xa D s& tiép tuc giai quyét theo luat dinh.”
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Tt can cir théng tin néu trén, thdy rang tai san 13 quyén sir dung dat cia ba
Lé Thi C s& dugc dung dé thi hanh an theo ban an sb 06/2014/KDTM-ST ngay 30
thang 9 nam 2014 da co6 hiéu luc cia Toa an nhan dan thi xa b, tinh Binh Phudc
d6i voi Cong ty H. Viéc ba Lé Thi C chuyén nhuong tai san ndy cho éng Nguyén
Ngoc K 12 hanh vi tAu tan tai san nhim tron tranh nghia vu thi hanh an.

Vi Vay, Cong ty H yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong QSDD giita ba Lé Thi C va 6ng
Nguyén Ngoc K dugc Van phong Coéng chung B cong chimg ngay 15 thang 10
nam 2014 tai sé cong chimg 0999, quyén s6 2/TP/CC-SCC/HPGD 15 thang 10
nam 2014 1a vo hiéu.

- Tuyén b vin ban s6 0999, quyén s 2/TP/CC-SCC/HPGD ngay 15 thang
10 nam 2014 ctua Van phong Cong chiing B 1a v6 hi¢u.

- Tuyén huy gidy chimg nhan QSDP va tai san gin lién véi dat clia co quan
c6 tham quyén ddi v6i ong Nguyén Ngoc K (néu co).

Trong qua trinh giai quyét vu dn tai cdp so thiam bi don ba Lé Thi C va
ong Nguyén Vian K vang mdt nén khong co loi trinh bay. Tqi cap phiic thim
trong don xin xét xir ving mdt 6ng K dé nghi Toa dn bdo vé quyén va lgi ich
hop phap cua ong.

Dai dién ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 14 Viin phong Cong
chirng B trinh bay:

Ong Nguyén Ngoc K va ba Lé Thi C thyc hién giao dich chuyén nhuong
QSDD vao ngay 15 thang 10 ndm 2014 trén tinh than ty nguyén va co dy du
nang luc hanh vi dan sy, khong vi pham phép luat, khong trai voi1 dao duc xa
héi. Ong K va ba C xuat trinh day du ban chinh cic loai gidy to nhu: gidy
CMND:; Ho khau, chimg nhan tinh trang hon nhan cua ba Cuc; Gidy ching nhan
QSDP. Vi vdy, Vin phong Cong chimg B cin ¢t vao cac Piéu 4 va 17 cia Bo
luat dan su nam 2005; Cac Piéu 35; 36; 41 Luat cong chimg nam 2006 da tién
hanh cong chimg cho hop dong chuyén nhugng QSDP giira ba C va 6ng K vao
ngay 15 thang 10 nim 2014 tai vin ban cong ching so 0999, quyén sb
02/TP/CC-SCC/HDGD.

Tai Ban dn dan sy so tham s6 10/2018/DS-ST ngay 29/5/2018 ciia Toa dn
nhan dan thi xa D (nay la thanh pho D), tinh Binh Phudc, tuyén xik:

Khong chip nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don Cong ty
TNHH H.

Quyét dinh 4p dung bién phap khan cép tam thoi s6 04/2018/QD-BPKCTT
ngay 19/4/2018 cua Toa an nhan dan thanh pho D s€ hét hi¢u lyc khi ban an nay
c6 hiéu luc phap luat.

Ngodi ra ban an con tuyén nghia vu chiu an phi dan sy so thdm, quyén
khang céo cua cac duong su.



Ngay 11/6/2018, nguyén don Cong ty TNHH H c6 don khang cao yéu cau
stra Ban &n so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai Ban dn déan sw phiic tham sé 111/2018/DS-PT ngay 30/10/2018 ciia
Toa &n nhan dan tinh Binh Phudc, tuyén xir:

Khéng chap nhan toan bd yéu cau khang cdo cua nguyén don Cong ty H.
Giit nguyén ban 4n so thim ctia Toa an nhan dan thanh phé D.

Ngay 24/6/2019, nguyén don c6 Don khiéu nai theo thu tuc Giam ddc thim
do6i1 voi hai ban &n so tham va phuc tham trén.

Ngay 07/01/2021, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh
phé6 HO Chi Minh ban hanh Quyét dinh khang nghi Gidm déc tham sb
38/QPKNGDT-VKS-DS, d nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cip cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh huy Ban an dan sy phac tham cta Toa an nhan dan
tinh Binh Phudc dé xét xir lai theo thi tuc phuc tham.

Ngay 02/7/2021, Toa an nhéan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh ban
hanh Quyét dinh Giam doc tham so 186/2021/DS-GDT, tuyén xu: Chap nhan
khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dén cap cao tai Thanh pho Ho
Chi Minh; huy ban én dan sy phuc tham so 111/2018/DS-PT ngay 30/10/2018
cua Toa an nhan dan tinh Binh Phudc, giao ho so vu an cho Toa an nhan dan
tinh Binh Phudc gidi quyét lai theo thu tuc phic tham.

Tai phién toa phiic tham lan nay:

- Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don dé nghi xét xir ving mat.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don 6ng K la 6ng Bui Gia
N xac nhan sauvkhi nhan chuyép nhuong dat tu bé} Lé Thi C, dén théng 01/2018
ong K da chuyén nhugng lai dat trén cho 6ng Tran Van B. Do d6, d€ bao dam

quyén va loi ich hop phap cua cac bén duong su dé nghi Hoi dong xét xtr huy
ban an so thAm dé giai quyét lai thu tuc so tham.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

Ve viéc tudn thu phép lut to tung: Tir khi thy ly dén khi xét xir phic
tham, Tham phan va Hoi dong xét xu da tuan thu dung theo quy dinh cua B
luat to tung dan su.

‘ Vé ndi dung giai quyét vu an: Pé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 3
Diéu 308, Diéu 310 cua B) ludt t6 tung dan sy, huy Ban an dan sy so tham so
10/2018/DS-ST ngay 29/5/2018 ctia Toa an nhan dan thi xa D (nay la thanh pho
D), giao ho so vu an vé cho Toa an nhan dan thanh ph6 D giai quyét lai thu tuc
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, ching cur ¢6 trong hd so vu an va két qua tranh tung
tai phién toa, Hoi dong xét xur phiic tham nhan dinh:



[1] Vé quan hé phap luat va viéc 1am rd yéu cau khoi kién cua nguyén
don:

Ba Lé Thi C c¢6 nghia vu phai tra ng cho Céng ty TNHH H (sau day viét
tat 1a: Cong ty H) sb tién 310.804.855 dong, theo Ban 4n s6 06/2014/KDTM-ST
ngay 30/9/2014 da c6 hi€u luc phap luat cua Toa an nhan dan thi xa b (nay la
thanh pho D) Ba C co tai san duy nhit 1a quyén str dung dat (QSDP) cung tai
san gan lién voi dat 296,2m’ thudc thira 187, t& ban dd 32 do UBND thi xi B
cap ngay 10/01/2012. Tuy nhién, vao ngay 24/10/2012 ba Cda chuyén nhuong
dat trén cho 6ng Nguyén Ngoc K ma khong dung so tién chuyén nhuong dé tra
ng cho Cong ty H 1a lap hop dong gia tao, nham tron tranh nghia vu tra ng. Méc
du, Cong ty H khong phai 1a mot bén tham gia giao dich chuyén nhuong dat vao
ngay 15/10/2014, nhung cong ty van c6 quyén khai kién yéu cau hiy boé hop
dong trén khi cho rang quyén va loi ich cua minh bi xam pham theo quy dinh tai
Diéu 129 B6 luat dan sy nam 2005 (nay la Diéu 124 B6 luat dan sy nam 2015).
Vin ban cong chimg s6 0999, quyén s6 2/TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/10/2014
ctia Van phong Cong chimg B chi 1a hinh thuc dé ba C va 6ng K thuc hién hop
dong, sau khi ky chuyén nhuong thi dat cling dd dugc sang tén cho ong K. Do
do, quan hé phap lut cua vu an dugc xac dinh 1a “Tranh chdp vé hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”. Song, Toa an cap so tham xac dinh quan hé
phap luat la “Tranh chap lién quan dén yeéu cau tuyén bé van bdn cong chimg voé
hiéu va yéu cau hiy gidy chieng nhdn quyén sir dung dat” 1a chua phi hop.

Bén canh 4o, tai don khoi kién cting nhu tai phién toa so tham, phia
nguyén don déu yéu cau Toa an: “T uyén huy gzay chung nhan QSDD va tai san
gan lién véi dat ciia co quan cé tham quyén doi véi éng Nguyén Ngoc K (néu
c0) ”. Tuy nhién, Hoi dong xét xir thay rang, kém theo don khoi kién, phia nguyén
don di cung cip cho Tda 4n ban sao GCNQSDb s6 BH 687165, s6 vao sb cap
GCN: CH4173/QSDbD do UBND thi xa B cap cho ba C vao ngay 10/01/2012;
trong d6 tai muc IV ciia GCN da thé hién vao ngay 24/10/2014 Chi nhanh Vin
phong ding ky dét dai thi xa D di thuc hién diéu chinh thay d6i sau khi cap GCN
cho ba C, x4c nhan dat dugc sang tén cho ong Nguyén Ngoc K theo hop dong
chuyen nhuong QSDD s6 0999 ngay 15/10/2014 cua Vian phong cong ching
Dong Xoai. Toa 4n cap so tham chwa lam rd phia nguyén don cd yéu cau huay
phan diéu chinh bién dong nay khong, trong khi phia nguyén don chi dua ra yéu
cau chung chung nhu phan trich din trén nhung trong phan nhan dinh Toa so
tham lai cho réng “Y8U cdu hiiy gldy chitng nhan QSDD cua 0ng K ma thuc chcft
la yéu cau huy két qua chinh Iy bién déong OSDDP (trang 4)...1a khong c6 co s6” 1a
chua ding véi yéu cau cua nguyén don. Truong hop, sau khi lam r6, nguyén don
yéu cau huy phan diéu chinh bién dong nay thi ciing can dwa Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thi xd D (nay la thanh phd D) vao tham gia t6 tung voi tu
cach nguoi co quyén loi nghia vu lién quan dé bao dam quyén va loi ich hop phap
cta duong su va xac dinh quan hé phap luat cua vu an cho phu hop.

[2] Vé noi dung giai quyét vu 4n:



Xét thdy, viéc ba C c6 tai san duy nhat dé bao dam nghia vu thi hanh an
nhung lai 1p hop dong chuyen nhuong tai san cho nguoi thir ba ma khdng dung
s6 tién chuyén nhuong dé tra no cho Cong ty H. Bé co cin cr ving chic xac dinh
giao dich chuyén nhuong dit giira ba C va dng K co phai la hop dong gia tao dé
ba C trén tranh nghia vu tra ng hay khong thi cling can lam rd cac ndi dung lién
quan dén viéc chuyen nhuong nay: gia chuyén nhuong ghi trén hop ddng c6 phu
hop v6i gia tri dat thuc té tai dia phuong tai thoi diém giao dich hay khong; tai
liéu, chimg ctr thé hién viéc giao - nhén tién, giao - nhan dat giita cac bén; viéc
xem xét tham dinh, dinh gid tai san ciing nhu xac minh, thu thap chung ctr dé xem
xét thiét hai, 16i ctia cic bén trong tru’ong hop xac dinh hop dong chuyén nhuong
dat gilia cac bén vo hi¢u. Nhiing ndi dung nay Toa an cap so tham chua 1am 15 1a
c6 thiéu sot.

Ngoal ra, tai phién toa phuc tham bi don 6ng K ving mit nhung nguoi bao
vé quyéen va loi ich hop phéap ctia 0ng K xac nhan: sau khi nhan chuyen nhuong
dat trén tir ba Cthi vao ngay 22/01/2018 éng K di chuyén nhuong lai dat nay cho
ong Tran Van B, sinh nam 1975, tra tai khu phé) Pht Tén, phuong Tan Pha, thi xa
P (nay la thanh phd D), hién 6ng B di duoc diéu chinh sang tén tai trang 4 cta
GCNQSDD. Trinh bay nay pht hop véi nhiing tai lidu, chimg cr ma Toa an cap
phuc tham thu thap duoc trong qua trinh thy ly lai vu an tir Chi nhanh VPDKDD
Pong Xoai: ban sao Hop dong chuyén nhuong QSDD giira ong K va Ong B dugc
Van phong Coéng chimg H cong chimg s6 000986, quyén sb 3TP/CC-
SCC/HPGD ngay 22/01/2018; GCNQSDD cép cho ba Csé BH 687165, sb vao s6
cap GCN: CH4173/QSDP ¢6 bd sung ndi dung diéu chinh bién dong tén nguoi
st dung tir 6ng K sang 6ng B vao ngay 06/02/2018; cac tai liéu thu, ndp thué va
cac tai liéu khac lién quan dén thu tuc sang tén tai san cho 6ng B. Pay la tinh tlet
moi, can dua vo chong dng B vao tham gia td tung véi tu cach nguoi cd quyén
loi, nghia vu lién quan va lam rd cac ndi dung lién quan nhu: Noi dung giao dich
chuyén nhugng QSDD va tai san gan lién véi dat giita ong K va ong B? Y thirc
chu quan cua ong K va Ong B khi tham gia giao dich? Hién trang str dung tai san?
Hién dit co duoc 6ng B cam cd, thé chap, tang cho hay thuc hién quyén chuyén
dich tai san cho nguoi khac nira hay khong? Y kién, yéu cau cta bi don, nguoi cO
quyén loi, nghia vy lién quan..

Nhitng sai sot cia Toa an cép so tham ciing nhu tinh tiét méi phat sinh, tai
phién toa phiic thAm khong thé thuc hién b sung duge. Do d6, Hoi dong xét xir
thdy can chip nhan mot phan khang cao ciia nguyén don Cong ty H, hity Ban an
dan sy so tham sé 10/2018/DS-ST ngay 29/5/2018 ctia Toéa an nhan dan thi xa D
(nay 1a thanh phé D), chuyén hd so vu an cho Toa an cip so tham giai quyét lai
theo thu tuc so tham.

[3] V& quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi va an phi dan su
SO tham s€ dugc Toa an cap so tham xem xét xur 1y khi vu an duoc thu 1y giai
quyét lai theo tha tuc so tham.

[4] An phi dan sy phic tham: Nguyén don Cong ty H khong phai chiu.
Tuy nhién, theo két qua xac minh ngay 04/01/2022 thi: vao ngay 15/11/2018,



Chi cuc THADS thanh phd P di ban hanh Quyét dinh thi hanh 4n chu dong o
375/Qb-CCTHADS doi voi s6 tién 300.000 dong tam Gng an phi phic tham
cong ty H da ndp; ngay 27/12/2018, Chi cuc THADS thanh ph6 D dé ndp so tién
trén vao ngan sach Nha nude. Do do, can tuyén Chi cuc THADS thanh phd D co
trach nhi€m thoai thu s6 tién 300.000 dong dé€ hoan tra cho cong ty H.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc tai
phién toa la c6 can cir nén dugc chap nhan.

Vi cac lé néu trén,

QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 caa Bo luat T tung dan su;

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo ctia nguyén don Coéng ty TNHH H;

Hily Bén 4n dan sy so thdm s6 10/2018/DS-ST ngay 29/5/2018 ctia Toa 4n
nhan dan thi xa b (nay Iz:sl thanh pho D), chuyén ho so vu an cho Toa an nhén
dan thanh pho P giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Quyét dinh 4 ap dung bién phap khan cap tam thoi va an phi dan sy so tham
s€ dugc Toa an cap so tham xem xét xtr Iy khi vu an duogc thu 1y giai quyét lai
theo thu tuc so tham.

An phi dan su phiic tham: Nguyén don Cong ty TNHH H khong phai
chiu. Chi cuc Thi hanh an ‘dﬁn su thanh pho b, tinh Biph Phudc c6 trach nhiém
thodi thu so tién 300.000dong tam Ung an phi phtac tham Céng ty TNHH H da
ndp theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0000421, quyén s6 9 ngay
29/6/2018 ma Chi cuc thi hanh 4n da ndp vao ngan sach Nha nudc dé hoan tra
cho cong ty H.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND TP.D;

- Chi cuc THADS TP.D;

- Cac duong su; 7
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.
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