TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phlc
Ban an sb: 432/2020/DS-PT
Ngay: 27/11/2020
VIv tranh chap:“Hop dong
chuyén nhwrong quyén sir dung
dat”.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phdn - Chii toa phién toa:Ong V5 Trung Hiéu;

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Triéu;

Ba Nguyén Thi Anh Phuong.

-Thuw ky phién toa: Ong Lé Vian Giang, |a Thu ky Toa n nhan dan tinh Tién
Giang.

-Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Tién Giang: Ba Ha Ngoc Thu Truc,
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 11nam 2020, tai tru s& Tda 4n nhan dan tinh Tién Giang xét
xtr phic tham cdng khai vu &n dan su thu Iy sé 391/2020/TLPT-DS ngay
16/10/2020 vé viéc tranh chap: “Hop dong chuyén nhwong quyén siz dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6 30/2020/DSST ngay 17/8/2020 ciia Toa 4n nhan
dan huyeén T, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 498/2020/QD-PT ngay 19/10/2020
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Truong Van Tr, sinh nim 1968;

Dia chi: Ap A, xa T, huyén T, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua dng Tr: Anh Chu Vin Tr, sinh nim 1989;
(cO mat)

Pia chi: S6 B Tran Xuan S, phuong T, Quan B, Thanh phé Ho Chi Minh (Giay
ty quyén ngay 11/02/2020).

2. Bi don:

- Ong Nguyén Thanh H, sinh nim 1964;

- Ba V0 Thi H, sinh nam 1960;

- Anh Nguyén Vian Th, sinh nim 1984;
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- Anh Nguyén Vin Kh, sinh nim 1986;

- Chi Nguyén Ngoc G, sinh nam 1990;

Cung dia chi: Ap A, xa T, huyén T, tinh Tién Giang.

Nguroi dai dién theo iy quyén cua cac bi don 6ng H, ba H, anh Th, anh Kh, ch;
G: Anh Bui Xuan H, sinh nam 1999; (c6 mat)

Pia chi: Khu vuc R, phuong Th, quan O , thanh phé Can Tho (Gidy ay quyén
ngay 09/9/2020).

- Chi Nguyén Kim Th, sinh nam 1992;

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua chi Nguyén Kim Th: Anh Chung Vin A, sinh
nam 1993; (c6 mat)

Pia chi: Ap Ph, xa P, huyén C, tinh Hau Giang (Gidy uy quyén ngay
06/01/2020)

Nguroi bao vé quyen va lgi ich hop phap cho cac bi don Nguyén Thanh H, V&
Thi H, Nguyén Van Th, Nguyén Van Kh, Nguyén Ngoc G, Nguyén Kim Th: Luat su
Lé Thi Ngoc D, thuoc Poan Luat su thanh phd Can Tho. (c6 mit)

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Hoang Thi N, sinh nam 1966;

Pia chi: Ap A, xa T, huyén T, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia ba Hoang Thi N: Ong Truong Binh Tr, sinh
nam 1969; (c6 mat)

Dia chi: S5 A Tran Xuan S, phuong T, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh (Giay
ty quyén ngay 18/7/2019)

- Chi Nguyén Thi N, sinh nim 1980;

Pia chi: Ap A, x& T, huyén T, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia chi Nguyén Thi Nh: Anh BUi Xuan H, sinh
nam 1999; (c6 mat)

Dia chi: Khu vuc R, phuong T, quan O, thanh phé Can Tho (Gidy uy quyén
ngay 09/9/2020).

* Ngwoi khang c4o:Nguyén don Truong Van Tr va cac bi don Nguyén Thanh
H, V& Thi H, Nguyén Vin Th, Nguyén Vian Kh, Nguyén Ngoc G, Nguyén Kim Th.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham:
* Nguyén don 6ng Truwong Van Tr va anh Chu Van Trung la nguoi dai dién
theo uy quyén cia nguyén don Trieong Vin Tr trinh bay:

Ngay 14/9/2015, 6ng Truong Van Tr ¢ nhan chuyén nhwong cia ho dng
Nguy@n Thanh H thira dat c6 dién tich 2.100m?tai 4p A, x& T, huyén T, tinh Tién
Giang, c6 tir can: Pong giap Huynh Van M, Tay giap Tran Vian C, Nam giap bo 16
6, Bac giap kénh T4; gia chuyén nhuong 200.000.000dong. Viéc chuyén nhuong co
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lam hop dong, c6 ngudi 1am chiing 1a 6ng Huynh Van P cu tra cung ap voi 6ng Tr.
Ong Tr di giao du tién chuyén nhuong cho ho ng Nguyén Thanh H va nhan dat
canh tac tir d6 dén nay. Nam 2016, nha nuéc ¢ quy hoach dao kénh B, phan dat ho
6ng H ban cho 6ng Tr ¢ mot phan nam trong quy hoach dao kénh Ba N; sau d6 nha
nudc tién hanh thi cong dao kénh va ong Tr 1a ngudi dugc nhan tién bdi thuong cay
trong trén dat. Bong thoi, Uy ban nhan dan tinh Tién Giang chu treong hoan doi cho
nhitng ngudi co dat bi trung dung dao kénh duoc cap 01 thira dat (01 nén nha) tai
tuyén ADB tai ap A, xa T, huyén T, tinh Tién Giang nén phan dat 6ng Tr nhan
chuyén nhuong cua ho 6ng H dugc hoan d6i va ho 6ng H duoc Uy ban nhan dan
huyén T, tinh Tién Giang cap gidy ching nhan quyén sir dung dat doi voi thira dat
s6 76, to ban d6 s6 ADB3, dién tich 878,2m?tai ap 4, xa T, huyén T, tinh Tién Giang
ngay 29/12/2017. Béi véi phan dat nhan chuyén nhuong con lai dén ngay 23/4/2018,
ho 6ng Hduoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dién tich 1.361,7m?, thua dat
s6 201, to ban d6 KTL4. Toan bo thira dat s 201 ho 6ng Hduoc cap gidy chang
nhan quyén sir dung dat va phan dat dao kénh Ba N déu nam trong dién tich dat ho
6ng Hda chuyén nhuong cho 6ng Tr nén thia dat s6 76, to ban do sé6 ADB3, dién
tich 878,2m? duoc hoan doi cling thudc quyén sir dung ciia dng Tr. Tuy nhién tir thoi
diém ho 6ng Hdwuoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat dng Tr da nhiéu lan yéu
cau ho ong Hlam thi tuc sang tén theo hop dong mua ban dat da ky két nhung ho
6ng Hkhong thuc hién. Nay 6ng Tr yéu cau Toa &n cdng nhan hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat gitra 6ng Truong Van Tr véi ho 6ng Nguyén Thanh H va
budc ho 6ng Hgdm 6ng Nguyén Thanh H, ba V6 Thi H, anh Nguyén Vian Th, anh
Nguyén Vin Kh, chi Nguyén Ngoc G va chi Nguyén Kim Th phai lam thu tuc sang
tén cho 6ng Tr thira dat s6 201, to ban d6 s6 KTL4, dién tich 1.361,7m? theo giy
chting nhan quyén sir dung dat s6 CM 312198 do Uy ban nhan dan huyén T cip cho
ho 6ng Nguyén Thanh H ngay 23/4/2018 va thira dat s6 76, to ban do s6 ADB3, dién
tich 878,2m? theo gidy ching nhan quyén su dung dat s6 CM 312103 do Uy ban
nhan dan huyén T cap cho ho 6ng Nguyén Thanh H ngay 29/12/2017, céc thira dét
tai 4p A, xa T, huyén T, tinh Tién Giang.
* Bj don 6ng Nguyén Thanh H trinh bay:

Khoang thang 9/2014 6ng va 6ng Truong Vian Tr ¢6 thoa thuan mua ban phan
dat tai nha 6ng Huynh Vin P. Dién tich chuyén nhuong la 2.100m?tai ap 4, xa T,
huyén T, tinh Tién Giang, nguon gbc dat caa ho gia dinh 6ng nhan khoan caa Cong
ty co phan rau qua Tién Giang (dai dién 13 Nong truong T), gid chuyén nhugng
200.000.000d6ng. Viéc chuyén nhuong chi 1am gidy tay va chi ¢c6 mot minh éng
thoa thuan viéc ban dét. Tai thoi diém ban dat Nha nuée di ¢ chu truong dao kénh
Ba N nén dng c6 thoa thuan véi dng Tr chi ban phan dat xung quanh nha, khdng béan
phan dat du kién dao kénh. Sau khi thyc hién chu truong dao kénh Ba N thi 6ng
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dugc hoan doi mot thira dat tai tuyén ADB. Pén nam 2018, Uy ban nhan dan xa Tan
Lap 1 moi ong dén dé nhan gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi véi hai thira dét
gom thira dat s6 201, to ban d6 s6 KTL4, dién tich 1.361,7m? theo gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CM 312198 do Uy ban nhan dan huyén T cap cho ho 6ng
Nguyén Thanh H ngay 23/4/2018 va thira dat s6 76, t& ban d6 s6 ADB3, di¢n tich
878,2m? theo gidy chung nhan quyén st dung dat sé CM 312103 do Uy ban nhan
dan huyén T cdp cho hé 6ng Nguyén Thanh H ngay 29/12/2017. Viéc chuyén
nhuong dat chi c6 dng thoéa thuan vai dng Tr, v con 6ng khéng biét. Nay dng khéng
ddng y véi yéu cau caa dng Tr va cd yéu cau phan té vé viéc hay hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dét giira 6ng véi 6ng Tr (Hop dong mua ban dat ngay
14/9/2015), ho gia dinh 6ng dong y tra lai cho 6ng Tr 200.000.000d6ng tién chuyén
nhuong va dong y tra thém mot khoang tién chénh léch theo quy dinh caa phap luat.

* Bi don va nguoi dai dién theo uy quyén cua cac bi don V& Thi H, Nguyén
Van Th, Nguyén Van Kh, Nguyén Ngoc G, Nguyén Kim Th trinh bay:

Ba va cac anh chi la vo, con ctia 6ng Nguyén Thanh H, ba va cac anh chi xac
dinh khong ky hop dong va khdng biét viéc dng Hchuyén nhuong quyén st dung
dat cho 6ng Tr; dong thoi ¢ yéu cau phan té vé viéc huy hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat gitra 6ng Hvéi 6ng Tr (Hop dong mua ban dat ngay 14/9/2015),
ho gia dinh ong, ba, anh, chi d6ng y tra lai cho 6ng Tr 200.000.000 dong tién chuyén
nhuong va dong y tra thém mot khoang chénh léch theo quy dinh caa phap luat.

* Ong Pham Hoai Thu la nguoi dai dién theo iy quyén cia nguoi co quyén
loi, nghia vy lién quan Nguyén Thi Nhung trinh bay:

Chi Nhung la con caa 6ng Nguyén Thanh H, chi xac dinh khéng ky hop dong
va khong biét viéc dng Hchuyén nhuong quyén str dung dat cho 6ng Tr, thong nhat
y kién cha, me va cac anh chi em trong gia dinh vé viéc yéu cau hiay hop dong.

* Ong Trwong Binh Trung la nguwoi dai dién theo iy quyén cua nguroi co quyén
loi, nghia vu lién quan Hoang Thi N trinh bay:

Ba Nghi Ia vo ciia dng Truong Vin Tr, ba théng nhat y kién ciia ng Tr, khong
cd y kién gi khéc.

* Ban an dan sy so thAm s 30/2020/DSST ngay 17/8/2020cta Tda an nhan
dan huyeén T, tinh Tién Giang da quyét dinh:

Can cur vao:

- Diéu 117, Diéu 118, Didu 119, Diéu 129, Diéu 130, Diéu 131, Diéu 288,
Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502, Diéu 357, Diéu 468 B¢ luat Dan su;

- Diéu 166, Diéu 167, Diéu 168, Diéu 188 Luat Dét dai;

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
228 Bo luat T tung dan su;
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- Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phén
Toa an nhan dan t6i cao;

- Khoan 3 Biéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Québc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
su dung &n phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa nguyén don ong Truong Vian
Tr.

1.1 Céng nhan mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
6ng Truong Vin Tr va ho 6ng Nguyén Thanh H gom 6ng Nguyén Thanh H, ba V&
Thi H, anh Nguyén Vin Th, anh Nguyén Vin Kh, chi Nguyén Ngoc G va chi Nguyén
Kim Th doi voi thira dat s6 201, to ban d6 s6 KTL4, dién tich 1.361,7m?theo giay
chting nhan quyén sir dung dat s6 CM 312198 do Uy ban nhan dan huyén T cip cho
ho 6ng Nguyén Thanh H ngay 23/4/2018.

Cong nhan thira dat s6 201, to ban d s6 KTL4, dién tich 1.361,7m? theo gidy
chang nhan quyén sir dung dat s6 CM 312198 do Uy ban nhan dan huyén T cip cho
ho dng Nguyén Thanh H ngay 23/4/2018 thudc quyén sir dung hop phap cua 6ng
Truong Vin Tr (c6 so dd kém theo).

Ong Truong Vin Tr ¢6 quyén lién hé co quan c6 tham quyén lam tha tuc cap
gidy chung nhan quyén st dung dat theo quy dinh phap lut khi an cé hiéu luc phap
luat.

1.2 Khéng chap nhan phan yéu cau khai kién cia 6ng Truong Van Tr vé viéc
cong nhan thira dat s6 76, to ban do sé6 ADB3, dién tich 878,2m? theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CM 312103 do Uy ban nhan dan huyén T cap cho ho 6ng
Nguyén Thanh H ngay 29/12/2017 thudc quyén sir dung hop phap cua ong Truong
Van Tr.

2. Chap nhan maot phan yéu cau khoi kién phan t6 cua bi don ong Nguyén
Thanh H, ba V6 Thi H, anh Nguyén Vin Th, anh Nguyén Vin Kh, chi Nguyén Ngoc
G va chi Nguyén Kim Th.

Tuyén b mot phan hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dét giira dng
Truong Van Tr va ho 6ng Nguyén Thanh H gom 6ng Nguyén Thanh H, ba V6 Thi
H, anh Nguyén Vin Th, anh Nguyén Vin Kh, chi Nguyén Ngoc G va chi Nguyén
Kim Th v hiéu ddi véi dién tich dat 878,2m? bj anh huong boi céng trinh thi cong
kénh Ba N cua ho 6ng Nguyén Thanh H.

Budc ho dng Nguyén Thanh H gom 6ng Nguyén Thanh H, ba V6 Thi H, anh
Nguyén Vin Th, anh Nguyén Vian Kh, chi Nguyén Ngoc G va chi Nguyén Kim Th
lién d6i hoan tra lai cho 6ng Truong Vian Tr 1.108.169.629 (Mot ty mot tram 1é tam
triéu mot tram sau muoi chin ngan séu trim hai muoi chin) dong.
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Ké tir ngdy 6ng Truwong Vin Tr c¢6 don yéu cau thi hanh &an néu ho 6ng
Nguy@&n Thanh H cham thi hanh nghia vu giao tién thi ho dng Nguyén Thanh H gém
6ng Nguyén Thanh H, ba V6 Thi H, anh Nguyén Vin Th, anh Nguyén Vin Kh, chi
Nguyén Ngoc G va chi Nguyén Kim Th phai lién d6i chiu sé tién 14i cua s6 tién phai
thi hanh &n theo muc 14i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan su tuong
ring véi sb tién va thoi gian cham thi hanh an.

3. Vé &n phi dan sy so tham:

Ong Trwong Van Tr phai chiu 300.000dong an phi dan su so tham duoc trir
vao sb tién tam tmg an phi 300.000d6ng da nop theo bién lai thu tam tng an phi, 1
phi Toa an s6 19501 ngay 01/11/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén T, tinh
Tién Giang.

Ong Nguyén Thanh H, ba V& Thi H, anh Nguyén Vin Th, anh Nguyén Vin
Kh, chi Nguyén Ngoc G va chi Nguyén Kim Th phai lién déi chiu 45.245.088d0ng
an phi dan sy so tham duoc trir vao s tién tam tng an phi 300.000d0ng da ndp theo
bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 19670 ngay 26/02/2019 va sd tién tam
g 4n phi 300.000d6ng d ndp theo bién lai thu tam (mg an phi, 1é phi Toa an sd
20248 ngay 06/02/2020 nén 6ng Nguyén Thanh H, ba V& Thi H, anh Nguyén Vin
Th, anh Nguyén Vin Kh, chi Nguyén Ngoc G va chi Nguyén Kim Th con phai lién
d6i chiu 44.645.088d6ng an phi dan su so tham.
Ngoai ra ban &n con tuyén vé quyén khang cao caa cac duong su theo quy dinh
cua phap luat.
Ngay 28/8/2020 cac bi don 6ng Nguyén Thanh H, ba V6 Thi H, anh Nguyén
Vin Th, anh Nguyén Vin Kh, chi Nguyén Ngoc G, chi Nguyén Kim Th khang céo
toan bo ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham khong chap nhan toan bo yéu
cau kheoi kién caa 6ng Truong Van Tr.
Ngay 31/8/2020 nguyén don Truong Van Tr khang céo ban an so tham yéu cau
Toa an cap phlc tham stra ban an so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don, cu thé: cdng nhan hop dong chuyén nhwong quyén str dung dat ngay 14/9/2015
gitta 6ng Tr va 6ng Hiéu. Cong nhan quyén st dung dat cho 6ng Tr dbi voi thira dat
s6 76, dién tich 878,2 m?, to ban d6 ADB3 tai 4p 4, x4 Tan Lap 1, huyén T cap ngay
29/12/2017.
Tai phién toa phic tham:
Dai dién theo uy quyén bén bi don, anh Bli Xuan H giit nguyén khang co
y&u cau cap phlc tham khong chap nhan toan bo yéu cau cua nguyén don.
Pai dién theo ty quyén cuia nguyén don anh Chu Van Tr khong chap nhan
yéu cau khang céo cua bi don, giit nguyén khang co yéu cau sira an so tham chap
nhan toan bo yéu cau cua nguyén don, cu thé cdng nhan toan bo hop dong chuyén
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nhuong quyén st dung dat gitra dng Tr va 6ng Hiéu, cong nhan 02 thira dat 201 va
76 thudc quyén str dung cua dng Tr.

Luat su Lé Thi Ngoc D, ngudi bao vé quyén va loi ich bén bi don cho rang:

Tai thoi diém ky thoa thuan chuyén nhwong dat ho 6ng Hehwa dugc cap gidy
chting nhan quyén st dung dat. Do khong c6 dbi twong nén hop doéng nay vo hiéu
ngay khi ky két.

Phan dat chuyén nhugng cap cho ho gia dinh 6ng H nhung khi chuyén
nhuong chi ¢6 dng Hky tén va nhan tién, day duoc xac dinh 1 tai san chung thi tat
ca c&c thanh vién trong ho phai théng nhét ky tén. Do vay hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat trong trudng hop nay dugc xem la vo hiéu.

Vé hinh thac cua hop dong: Theo quy dinh cua phéap luat, hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat phai duoc cong chung, ching thuc. Nhu vay hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat gitta 6ng Tr va 6ng Hla vo hiéu vé hinh thic.

Véi nhitng ly do trén Luat su dé nghi: Tuyén bé vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Tr va ho dng Hiéu. Céng nhan thira dat s6 201,
to ban d6 s6 KTL4, dién tich 1.361,7m?, theo giay chiing nhan quyén sir dung dat s6
CM 312198 do Uy ban nhan dan huyén T cap cho ho dng Nguyén Thanh H ngay
23/4/2018 va thira dat s6 76 dién tich 878,2m?, to ban d6 ADB3 dugc Uy ban nhan
dan huyén T cap cho ho 6ng Nguyén Thanh H ngay 29/12/2017 thudc quyén st dung
ctia ho 6ng Nguyén Thanh H. Ho 6ng H hoan tra sb tién da nhan cong véi tién 14
theo mirc 14i suat co ban ciia Ngan hang Nha nuéc tai thoi diém 6ng H nhan tién dén
ngay Xét xir phic tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang xac dinh qua trinh thuc
hién t6 tung, tai phién toa Tham phan, Hoi dong xét xir da thuc hién dung phap luat,
dam bao cho ngudi tham gia to tung thuc hién day du quyén va nghia vu cua ho theo
luat dinh, Vién kiém sat khdng bo sung gi thém. Vé noi dung, theo Vién kiém sat tat
ca nhitng ngudi trong ho gia dinh 6ng H déu biét viéc chuyén quyén st dung dat,
muc dich chuyén quyén 1a dé tra no chung cho ca gia dinh, sau khi thoa thuan cac
bén da thuc hién ddy du quyén va nghia vu theo hop dong va chi con cho duoc cap
quyén st dung dé sang tén cho éng Tr, ca ho 6ng Hda chuyén vé Hau Giang sinh
séng nhung khong chuyén ho khau 1y do dé dugc cap quyén sir dung dat dé giao cho
6ng Tr. Vién kiém sat dé nghi stra an so tham chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng
Tr, cdng nhan toan bo hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat, giao quyén sir
dung dat cho 6ng Tr, khdng chap nhan yéu cau khang céo cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN
Can cir vao cac tai liéu, chung ca cd trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa. Can cir vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét day du,
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toan dién tai liéu, chung cu, ¥ kién cua cac duong sy, luat su, Kiém sat vién, Hoi
ddng xét xir nhan dinh:

[1] VVé t6 tung:

Cin ctr vao don khoi kién, 11 trinh bay cua nguyén don, yéu cau phan té cua
bi don cap so tham thu ly giai quyét vu an, xac dinh quan hé tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat 1a c¢6 can ctr, ding quy dinh caa phap luat.

Do khong chap nhan véi két qua an so tham, ca hai bén nguyén va bi don déu
c6 don khang céo. Xét khang cao cua cac duong su thuc hién theo dung quy dinh
cta Bo luat T tung dan su nén duoc xem xét theo thi tuc phlc tham.

[2] Vé ndi dung:

Can ctr vao hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita 6ng Truong
Vin Tr va 6ng Nguyén Thanh H duogc ky két vao ngay 15/12/2014. Theo dé dng
Hchuyén nhuong cho 6ng Tr 2.100 m? dat. Do phan dat nam trong du &n kénh Ba N
(T4) nén chua cap quyén su dung cho dng Hiéu. Ngay 23/4/2018, 6ng Hdugc cap
gidy chiing nhan 1.361,7 m? trong s6 2100 m? néu trén, phan con lai nha nuéc thu
hoi dé 1am kénh T4. Hoan d6i dat bi mat do dao kénh, ngay 29/12/2017 ho 6ng
Hduoc cap dién tich 878,2 m? noi khac. An so tham c6ng nhan viéc chuyén nhuong
dién tich dat 1.361,7 m? Riéng ddi véi dién tich dat 878,2 m? duoc cho 1a vo hiéu
dong thoi giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu.

Theo khang céo bén bi don cho ring hop dong chuyén nhuwong dat gitta dng
Tr va 6ng Hla khong ding quy dinh cua phap luat do khi ky hop déng 6ng Hchua
duoc cap giay chitng nhan quyén str dung dét; dat cap cho ho gia dinh nhung chi ¢6
6ng Hky tén chuyén nhuong... Bi don yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu, dong y
tra lai tién da nhan cho nguyén don cong véi khoan tién 1ai theo quy dinh.

Ong Tr khang cao cho rang dng nhan chuyén nhuong dat cia 6ng Hduoc ca
gia dinh 6ng Hchap nhan, ho da nhan tién va giao dat cho dng qua ly si dung, tat ca
d3 vé qué Hau Giang sinh séng, theo hop dong trén d6i bén chi cho 6ng Hduoc cap
quyén st dung dat dé thuc hién tha tuc chuyén quyén cho éng Tr. Ong Tr yéu cau
cdng nhan hop dong chuyén quyén st dung dat va cdng nhan quyén st dung dat cho
ong.

Qua 1oi trinh bay ciing nhu tai liéu c6 trong hd so da xac dinh:

Ong H thira nhan hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat gitra 6ng va dng
Tr vo con dng déu biét nhung khong c6 ky tén; muc dich chuyén nhuong dat cua
6ng Hla dé tra ng chung cho gia dinh; Khi dng H ky tén ban dat c6 mat va tat ca vg
con 6ng biét; Toan bo gidy ching minh nhan dan caa nhimg ngudi trong ho gia dinh
dugc 6ng Heung cap dé ghi vao hop dong.

Thuc té sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, nhan dua s6
tién, giao dat cho dng Tr quan ly canh tac, ca gia dinh dng H vé qué Hau Giang sinh
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séng. Nguyén nhan 6ng Hchua dugc cap dat 1a do ¢ du an dao kénh Ba N. Khi nha
nuéc tién hanh giai phéng mat bang, ngudi nhan tién dén bu thiét hai vé tai san, cay
trong trén dat 1a 6ng Tr.

Qua thuc té trén cho thay, viéc chuyén quyén sir dung dat cd muc dich, 1a ¥ chi
chung cua ca ho gia dinh 6ng Hiéu, c6 nguoi 1am ching 1a 6ng Huynh Vin Phung
x&c nhan. Pay duogc xac dinh 13 hop dong dan sy co diéu kién theo quy dinh tai Diéu
125 B6 luat Dan sy nam 2005. Trong trudng hop ndy viéc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho ho 6ng Hla diéu kién dé phét sinh hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho dng Tr nhu dé giao két. Theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 117,
muc dich cta giao dich dan su phl hop véi quy dinh tai Diéu 118 B luat Dan su
nén hop doéng chuyén nhuong quyén str dung dat hop phap vé noi dung

Vé hinh thirc ctia hop dong, hai bén chi lan gidy tay, tuy nhién ho da giao du
tién va nhan dat nén can céng nhan hop dong theo quy dinh tai Diéu 129 Bo luat
Dan su va Nghi quyét s 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham
phan Toa 4n nhan dan tdi cao.

Theo huéng dan cua Toa an nhan dan tbi cao da néu 13:

Tuy dong chu sir dung khong ky vao hop dong chuyén nhugng quyén si dung
dat nhung c6 cac chung ctr khac du dé xac dinh ho biét va khéng phan déi viéc
chuyén nhuong thi van xac dinh viéc giao két hop dong khéng vi pham quy dinh vé
dinh doat tai san chung.

Qua noi dung vu an néu trén, van dung phap luat va huéng dan ap dung phap
luat cua Hoi ddng Tham phéan Toa an nhan dan tdi cao, dinh huéng sira an so tham
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc ky két gitra 6ng Tr va
6ng Hiéu. Céng nhan quyén sir dung hai thira dat 201 va 76 cho 6ng Truong Vin Tr.

Ho ong Htrude day ngoai dat nhan khoan, 6ng con duoc cap 300 m? dat 6.
Nam 2009 do hét han hop dong nhan khoan, nha nude thu hdi toan bo dat khoan dé
thanh lap khu cong nghiép L. Do khong con dat san xuat 6ng Hchuyén nhwong cho
6ng Tr 300 m? dat & va ca gia dinh vé qué Hau Giang sinh sdng. Nam 2014 xem xét
khiéu nai cac ho c6 dat bi thu hdi, ho 6ng Hduogc xét cap 2.100 m? dat xung quang
nha (d3 ban cho 6ng Tr). Do di vé qué khéng ¢ nhu cau sir dung va dé tra no cho
gia dinh, 6ng Hthoa thuan lap hop dong chuyén quyén sir dung cho dng Tr. Hop
dong da duogc thyuc hién, con lai chi cho dugc cap gidy dé thuc hién chuyén quyén.
Ong Tr nhan dat, khi thyc hién du an dao kénh Ba N, chinh 6ng 1a nguoi duoc nha
nuéc bdi thuong thiét hai vé tai san trén dat. DSi vai phan dat duoc hoan doi thudce
dién tich dat da chuyén nhuong cho 6ng Tr theo hop dong. Do day dugc xéac dinh 1a
hop dong dan sy co diéu kién, chi phat sinh hiéu lyc khi nha nuéc cap quyén si dung
cho ho 6ng Hiéu. Do vy, hai thira dat duoc cap déu thudc dién tich chuyén nhwong
cho 6ng Tr, an so tham chi cdng nhan hop dong ddi véi 01 thira 1a chua phu hop Vi



10

phap luat va thuc té cua vu an, can thiét phai stra 4n so thAm chap nhan toan bo yéu
cau khaoi kién ciing nhu yéu cau khang co cua nguyén don.

Nhu d4 nhan dinh & trén, cin cir vao quy dinh caa phép luat, I& cdng bang xa
hoi, xét y kién, d& nghi cua Luit su ciing nhu yéu cau cua phia bi don 1a khéng c6
cin ct nén khong dugc chap nhan.

Xét @& nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang 1a ph hop
Vi thyc té xay ra, phit hop véi phép luat va nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén duoc
cong nhan.

Vi céc Ig trén;
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 2 Biéu 308 Bo luat TH tung dan su
Khong chap nhan yéu cau khang céo caa bi don 6ng Nguyén Thanh H, V6 Thi
H, Nguyén Van Th, Nguyén Vin Kh, Nguyén Ngoc G va Nguyén Kim Th. Chép
nhan khang céo cua 6ng Truong Vian Tr. Stra ban an dan su so tham sb 30/2020/DS-
ST ngay 17/8/2020 cua Toa 4n nhan dan huyén T, tinh Tién Giang.

Can cu vao:

- Diéu 117, Diéu 118, Diéu 119, Diéu 129, Diéu 130, Diéu 131, Diéu 288,
Diéu 500, Biéu 501, Diéu 502, Diéu 357, Biéu 468 Bo luat Dan su;

- Diéu 166, Diéu 167, Diéu 168, biéu 188 Luat Dat dai;

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
228 B luat T6 tung dan su;

- Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phén
Toa an nhan dan ti cao;

- Khoan 3 Biéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Québc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
st dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén Xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don ong Truong Vin Tr.

1.1 Cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két ngay
14/9/2014 gitra 6ng Truong Vian Tr va ho 6ng Nguyén Thanh H gém 6ng Nguyén
Thanh H, ba V6 Thi H, anh Nguyén Vin Th, anh Nguyén Vin Kh, chi Nguyén Ngoc
G va chi Nguyén Kim Th déi véi thira dat dién tich 2.100 m? tai ap 4, xa Tan Lap 1,
huyén T, tinh Tién Giang.

Cong nhan thira dat s6 201, to ban db s6 KTL4, dién tich 1.361,7m? theo gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 CM 312198 do Uy ban nhan dan huyén T cip cho
ho dng Nguyén Thanh H ngay 23/4/2018 va thira dat s6 76, to ban d6 s6 ADB3, dién
tich 878,2m? theo gidy ching nhan quyén su dung dat s6 CM 312103 do Uy ban
nhan dan huyén T cap cho ho dng Nguyén Thanh H ngay 29/12/2017 thudc quyén
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st dung hop phap ctia 6ng Truong Vian Tr (c6 so do kém theo).

Ong Truong Van Tr ¢6 quyén lién hé co quan c6 tham quyén lam tha tuc cap
gidy chung nhan quyén st dung dat theo quy dinh phap luat khi an cé hiéu luc phap
luat.

3. Vé &n phi dan sy so tham:

Ong Truong Van Tr khdng phai chiu an phi dan su so tham va phuc tham.
Hoan lai 6ng Tr 300.000d6ng da nop theo bién lai thu tam @ng an phi, 1& phi Toa an
s6 19501 ngay 01/11/2018 va 300.000dong theo bién lai thu sé 20594 ngay
31/8/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Tién Giang.

Ong Nguyén Thanh H, ba V& Thi H, anh Nguyén Vian Th, anh Nguyén Vin
Kh, chi Nguyén Ngoc G va chi Nguyén Kim Th phai chiu 300.000d6ng an phi dan
sy so tham, 300.000d6ng an phi dan sy phdc tham. Cac bi don d3 tam nop
300.000d0ng theo bién lai thu tam ung an phi, 1&é phi Toa &n sé 19670 ngay
26/02/2019, 300.000 dong theo bién lai thu tam @ng an phi, 1é phi Toa an s6 20248
ngay 06/02/2020 va 300.000d theo bién lai thu s6 20591 ngay 28/8/2020 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén T tinh Tién Giang.

Truong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguwroi dwroc thi hanh an dan su, nguwoi phdi thi hanh an dan
si €O quyén thaéa thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bj cueong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Lugt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP. H6 Chi Minh; = . ” ~ N

- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T;

- CC THADS huyén T;

- Cac duong sy;

- Phong KTNV &THA (TAT);
Luu hd so, 4n van.

V& Trung Hiéu
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