TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA KINH MON Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH HAI DUONG e P
Ban 4an s6: 28/2022/DS-ST
Ngay: 30-9-2022
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dong vay tai san"

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA KINH MON, TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdam phén - Chii tog phién toa: Ba Lé Thi Thu Hang.

Cdc Hgi tham nhan dan: Ong Pham Vian Bién va 6ng Lé Vin Quyét.

- Thw ky phién toa: Ong Tran Thiang Long - Thu ky Toa 4n nhan dan thi
xa Kinh M6n, tinh Hai Duong.

- Dai di¢gn Vién kiém sat nhén dan thi xa Kinh Mon tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Nhung - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2022 tai try sO Toa an nhan dan thi xa Kinh Mon,
tinh Hai Duong xét xur so tham cong khai vu an thy 1y s6 48/2020/TLST - DS
ngay 02 thang 12 nam 2020 v¢ tranh chap “tranh chap hop dong vay tdi san”,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so 13/2022/QbXX-ST ngay 24 thang 6 nam
2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Nguyén Thi M, sinh nim 1983; dia chi: khu dan cu
AT, phuong AL, thi xa KM, tinh Hai Duong.

Dai dién theo uy quyén: Anh Pham Ba T, siph nam ,1 991; dia chi:
CHI1812, toa CT 1A, chung cu HA Xuan Phuong, t6 dan ph6 2 Tu Hoang,
phuong Phuong Canh, quan Nam Ttr Liém, thanh ph6 Ha Noi (vang mat, co don
xin vang mdt tai phién toa).

- Bi don: Anh Nguyén Vin T, sinh nim 1971 va chi Mac Thi Th, sinh
nam 1972; déu co6 dia chi: khu dan cu DK, phuong LX, thi xa KM, tinh Hai
Duong (vang mat).

- Nguoi cé quyén lpi nghia vu lién quan: Anh Pham Van H, sinh nim 1983; dia
chi: khu dan cu AT, phuong AL, thi xa KM, tinh Hai Duong.

Dai dién theo uy quyén: Anh Pham Ba T, si?nh nam ,1 991; dia chi:
CH1812, toa CT 1A, chung cu HA Xuan Phuong, t6 dan ph6 2 Tu Hoang,
phuong Phuong Canh, quan Nam Tur Liém, thanh pho Ha Noi.



- Ngwoi lam chirng: Ba Tran Thi T, sinh nam 1965; dia chi: lghu dan cu
TX, phuong TT, thi xa KM, tinh Hai Duong (vang mat co don xin vang mat tai
phién toa).
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va trong qua trinh gidi quyét nguyén don 1a chi Nguyén
Thi M trinh bay: Pau nam 2019 qua sy giéi thiéu ctia ba Tran Thi T chi c6 quen
biét voi anh Nguyén Van T va chi Mac Thi Th & DK, LX. Do can tién str dung
nén anh T va chi Th mudn chuyén nhuong dién tich dét tai thira dat s6 611, to ban
d6 s6 9, dia chi tai thon DK, x& LX, huyén Kinh Mén, tinh Hai Duong cho vo
chdng anh chi, anh chi dong y. Ngay 30-01-2019 hai bén lap gidy nhan tién véi
noi dung: chi tryc tiép giao s6 tién 200 triéu ddng cho anh T, chi Th, chi c6 toan
quyén so hitu s tai san trén dat va manh dat co dién tich 250m?, thira s 611, to
ban dd sb 9 dija chi tai thon DK, xa LX, huyén Kinh Mén, tinh Hai Duong. Anh T
cam két khong khiéu nai to cao va tao moi diéu kién phap 1y dé chi tién hanh cac
thu tuc dang ky chuyén quyén str dung dat theo quy dinh cua phép luat. Sau khi
nhan tién xong anh T co tryc tiép viét glay nhan tién va chi Th, anh T ky vao
cot ngudi nhan tién va giao chi gitr ban gbc duy nhat.

Ngoai ra hai bén con thoa thuan vé1 nhau ndi1 dung vé 13i suét, thoi han tra
nhung khong ghi trong gidy nhan tién.

Do 1a nguoi gidi thiéu va truc tiép chimg kién viéc giao dich hai bén nén ba
T viét tiép vao giay bién nhan ban goc ndi dung lam ching viéc chi M giao so tién
200 triéu dong cho vo chong nha T Th.

Qua trinh thuc hién hop déng anh T va chi Th da giao ban chinh Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho chi quan 1y. Dén giita thang 02-2019 chij d
nhiéu lan yéu cau nhung anh T va chi Th khong thyuc hién trach nhiém dang ky
bién dong quyén st dung dat. Do vay hai bén théng nhat chi s& tra lai ban chinh
Gidy chung nhén quyén st dung dat cho anh T, chi Th va anh T chi Th phai tra
lai toan bd sb tién chuyen nhuong da nhén tir chi trude ngay 15-3-2019 dé cac
bén cham dut hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat. Anh T 13 nguoi tryc
tiép viét vao gidy nhan tién ban goc do chi gitr voi nd1 dung cam két dén ngay
15-3-2019 tra du so tién 200 tridu dong cho chi. Tir ngay nhan tién dén nay anh
T chi Th khong tra chi s6 tién 1ai suat nao.

Pén han tra ng anh T va chi Th khong tra lai chi s6 tién gbc vay trén va
cting khong thyc hién thu tuc dang ky bién dong quyén su dung thira dat va tai
san gan lién voi thura dat sang cho chi, méc du chi da nhi€u lan yéu cau. Trong
gidy nhén tién chi c6 minh chi ky giao dich v6i anh T, chi Th nhung so tién
200.000.0004 1a tai san chung cua chi va anh Pham Van H chong chi.

_ Naychiyéu cﬁg toa an budc anh Nguyén Vin T va chi Mac Thi Th phai tra 50
tien 1a 200.000.0004 tién vay goc, chi tur nguyén khdng yéu cau tra 1ai suat.

Tai bién ban ghi loi khai bi don |a anh Nguyén Van T trinh bay: Gidy

nhan tién ngay 30-01-2019 do chi M giao ndp cho toa an dung la gidy do anh
viét va vo chong anh ky nhan khi vay tién cua chi M. Trong gidy viét anh chi



nhan sd tién 200.000.000d, thuc té anh chi vay ctia chi M 100.000.000d, sb tién
100.000.0004d con lai la ba T vay cua chi M. Chi M yéu cau anh chi ky nhén ca
200 triéu dong méi cho vay. Vi ba T 1a ¢6 rudt ciia anh chi nén anh chi dong .
Chi M cho vo chdng anh vay s6 tién 100.000.000d véi mie 13i 1a 3000 dong/1
tri¢u/1 ngay, l1ai mdt thang 1a 9.000.000 déng. Vo chéng anh chi vay trong 3
thang 14i 27.000.000 dong, chi M trir luon dua cho vo chdong anh chi sb tién
73.000.000 d6ng. Thoa thuan vé 1ai suat 1a thoa thuan miéng khong ghi trong
gidy nhan tién. Dé dam bao viéc thanh toan sb tién gbc chi M da giit ctia anh chi
Gidy chtng nhan quyén str dung dat va tai san trén dat thira dat s6 611, to ban dd
6 9, dién tich 250m? dija chi tai thon DK, xa LX, huyén Kinh Mo6n, tinh Hai
Duong.

Sau 03 thang cam két vo ch(i)ng anh dé tra xong s tién ng gbc di vay cua
chi M 1a 73.000.000d, do khong hi€u biét phap luat nén khi tra ti€én anh chi khong
12p van ban nén khong c6 tai li¢u giao ndp cho toa an.

Quan diém cua anh T 1a d6i véi sb tién gdc vay ctia chi M 100.000.000
d6ng anh chi d thanh toan xong nén khong chip nhan yéu cau khoi kién cua chi
M, con d6i vé6i s tién 100.000.000d ba T vay chi M, ba T phai c¢6 trach nhiém tra
anh chi khong lién quan. Anh di nhan duoc quyét dinh yéu cau cung cap tai liéu
chung ctr s6 50/2022/QD-CCTLCC ngay 14-3-2022 cua Toa 4n nhan dan nhung
anh chi khong c6 bat ctr tai liéu, chimg ctr gi dé cung cap cho toa. Anh dé nghi
dugc vang mat tai phién hop cong khai chung ctr, phién hoa giai, phién toa toa so
tham.

Loi khai ciia ngwoi lam chieng ba Tran Thi T trinh bay: Ba 1a di rudt cua
chi Th nén ba gidi thiéu anh T, chi Th vay tién chi M va ciing chimg kién viéc
giao tién giita chi M va vo chong anh T Th vao ngay 30-01- 2019. Tai bu01 giao
tién chi M va 2 vo chong T Th co thoa thuén voi nhau vé viéc vay sb tlen
200.000.000 dong va cam cb gidy to nha dat. Khi nhan tién, anh T d3 truc tiép
viét gidy nhan tién cung chi Th ky vao gidy nhén tién sau d6 c6 nho ba xac nhan
nguoi lam chlmg Ba da viét xac nhan chtng kién viéc vay tién & doan cudi gidy
vay tién ngay 30-1-2019 vé6i ndi dung “ Tén t6i 1a... dén hai trim triéu dong
bang chir”. Glay ndy chi ¢6 01 ban va chi M la nguoi gitr. Ba chimg kién viéc
giao nhén tién, giao bia do, viét gidy ching nhén tién cho den khi la nguoi ky
vao gidy nhan t1en Khi ky ba khong doc phan ma anh T tu Vlet ba chi viét vaky
tlep theo vao gidy nhén tién ngay 30-01-2019 do anh T viét trudc. Con vé lai
suat va thoi han tra tién ba khong biét khong chung kién. Ba xac dinh vo chong
anh T chi Th d3 nhan da 200.000.000 dong vay tir chi M. Anh T khai viéc ba
vay chung tién cu thé 1a 100.000.000 dong v6i vo chong anh T 1a sai sy that. Ba
xé4c nhan khong dugc quan 1y, sir dung bat ky s tién ndo trong so tién vo chong
anh T, chi Th vay chi M.

Xac minh UBND phuong Long Xuyén cung cdp: Anh Nguyén Van T va
chi Mac Thi Th 1a vo chong, déu cu tru tai DK, phuong LX, thi xd KM, tinh Hai

Du’O'ng Qua trinh Toa an thy ly va giai quyet vu an dia phuong da két hop cung
Toa &4n dén nha anh T chi Th nhiéu 14n dé lam viéc, tong dat van ban t6 tung



nhung dén khoéng thuc hién dugc do anh chi khong c6 nha. Anh T, chi Th c6
quyén st dung dat hop phap dién tich dat & 1a 250m? tai thtra s6 611 to ban d6
09 dia chi DK, phuong LX, thi x& KM, tinh Hai Duong dugc UBND huyén
Kinh Mén cap G1ay ching nhén quyén str dung dat cii ngay 20-12-2002. Pén
nam 2017 duoc cip d6i Gidy chimg nhén quyén sir dung dat theo thu tuc chung.
Pén thang 5-2019 anh T, chi Th di tién hanh lam thu tyc ting cho quyén sir
dung dat cho con trai 1a anh Nguyén Van Chung. Hién nay anh Chung la ngudi
c6 quyén st dung hop phap dién tich dit néu trén.

Qua trinh giai quyét vu 4n Toa an di téng dat ddy du cac vin ban td tung
cho anh Nguyén Vian T, chi Mac Thi Th.

Tai phién toa: Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Kinh Mon phat
biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luét td tung trong qua trinh giai quyét vu an
cua Tham phan, Hoi dong xét xur; viée chap hanh phap luat cua nguoi tham gia
t6 tung dan sy, ké tir khi thu Iy vu an cho den trude thoi diém Hoi dong xét xur
nghi 4n va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an nhu sau: Budc anh Nguyén
Van T va chi Mac Thi Th ¢6 nghia vu tra cho vo ché)ng chi Nguyén Thi M, anh
Pham Vin H sé tién gbc vay con ng 1a 200.000.000d. Vé an phi: Anh Nguyén
Van T va chi Mac Thi Th phai nép 10.000.000d an phi dan su so tham c6 gia
ngach.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. Vé tb tung:

Pay 1a vu an vé tranh chip hop dong vay tai san, bi don c6 ho khau tai khu
dan cu DK, phuong LX, thi xa KM, tinh Hai Duong. Can ctr khoan 3 biéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan su,
Toa an nhan dan thi xa Kinh Mon thy 1y vu 4n dé giai quyét 1a dung tham quyén.

Pai dién nguyén don c6 don dé nghi xét xtr vang mat, bi don da duogc
triéu tdp hop 1¢é nhung vang mit khong c6 1y do, can ci vao diém b khoan 2
Diéu 227; khoan 3 Diéu 228, Piéu 238 B¢ luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xur
tién hanh xét xtr vang mat dai dién Gy quyén ctia nguyén don va bi don.

[2]. V& ndi dung:

[2.1] Xéc dinh quan h¢ tranh chép trong vu an: Giéy nhan tién ngay 30-
01-2019 co ghi s tién giao nhan de chuyen nhuong quyén st dung dat, thoi han
tra sb tién, khong c6 thoa thuan vé i suit. Nhung cac duong su déu xac nhan
co vi€e vay tién, viéc giao Gidy ching nhén quyén st dung dat chi dam bao viéc
vay tién, c6 thoa thuan vé 13i suat khong ghi trong glay nhan tién vi vay x4c dinh
day 1a vu 4n c6 quan hé tranh chap 14 hop dong vay tién co thoi han va cd li.

[2.2] Xét vé yéu cau khai kién cua chi Nguyén Thi M thi thy rang:

V& hinh thre: Gidy nhan tién ngay 30-01-2019 dugc viét tay ¢6 chir ky cua
anh Nguyen Van T, chi Mac Thi Th va chit viet ngudi lam chimg ba Tran Thi T.
Giay nhan tién thé hqién viéc chi M giao s6 tién 200.000.000d cho aph T, chi’ Th,.
Anh T, chi Th chuyén nhuong cho chi M dién tich va tai san trén dat thira dat so



611, to ban do s6 09 tai thon DK, x4 LX, thi xd KM. Sau d6 anh T lai cam két
dén ngay 15-03-2019 s& tra du cho chi M 0 tién 200.000.000d. Anh T x4c nhin
cO Vviéc vay tién cua chi Nguyen Thi M, trong glay c6 ghi viée chuyén nhu’O’ng
dién tich dat nhung thue té dé dam bao cho viéc vay tlen chtr khong co6 viée
chuyen nhuong dat. Chi M ciing c6 don khoi kién yéu cau tra sé tién 200 triéu
d6ng. Do thoa thuan dwa vao su tu nguyén ctia clia cac bén, hinh thirc hop dong
pht hop véi quy dinh tai Diéu 463 Bo luat dan sy nén hop phéap 1am phét sinh quyén
nghia vu gilra cac bén.

Vé ndi dung: Gidy nhén tién ngay 30-01-2019 thé hién anh T chi Th nhan
s6 tién 200.000.000d va thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat tai thia s6 611,
to ban do sb 09 cua vo chéng anh T cho chi M. Céc duong su déu x4c nhén co
viéc vay tién, 14i sut thoa thuan khong 1ap van ban. Do vay c6 can cur xac nhan
c6 viéc anh T, chi Th vay tién ctia chi M.

Vé sb tién vay: Trong gidy nhan tién thé hién giao nhan sb tién
200.000.000d. Anh T khai anh chi vay sd tién 100.000.000dong, sb tién
100.000.000d6ng con lai 12 ky nhan ho ba T. Ba T x4c nhan khong c6 viéc anh
T, chi Th ky nhan vay tién ho ba, ba 1a nguoi ching kién viéc giao nhan tién
gitta chi M va anh T, chi Th va cam két tra du sb tién vay dén ngay 15-03-2022.
Chi M x4c nhan giao cho vo chong T Th vay sé tién 200.000.000d nhu gidy
nhan tién ngay 30-01-2019. Anh T, chi Th khéng c6 tai liéu cung cap cho Toa
an. Toa an da tong dat hop 1& céc tai lidu t6 tung dé triéu tap anh T, chi Th dén
toa an 1lam viéc. Nhung anh T, chi Th khong dén lam viéc, khong giri bo sung
quan diém vé viéc giai quyét vu an. Nhu vay xac dinh c6 viéc anh T, chi Th vay
tién ctia chi M sd tién 200.000.000ddng 13 ¢6 can ci.

Pén han tra gdc theo thoa thuan chi M yéu cau tra nhiéu lan nhung anh T,
chi Th khong tra. Anh T xac dinh da tra 73.000.000d¢ nhung khong cé can cr
ching minh. Nhu vay xac dinh anh T, chi Th d2 vi pham nghia vu thanh toan
nén Hoi dong xét xtr Xét thdy c6 can ctr dé chap nhan yéu cau khoi kién cua chi
M.

V& 1ai sut: Chi Nguyén Thi M ty nguyén khong yéu cau vé 13i suat nén
Hoi dong xét xir khéng xem xét.

[3].Vé an phi: Yéu cau khoi kién ctia chi Nguyén Thi M duoc Chép nhan
nén anh Nguyén Van T va chi Mac Thi Th phai nop an phi dan su so tham.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH
- Cancu Diép 357, 463, 466, 468, 470 Bo luat dan su; khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 I—?iéu 35 va 1§h0én 1 biéu 39, ’Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu
227, khoa’u} 3 ,Diéu 228, bicu 238 B§ luat to tung dan suy; L}lﬁt phi 1€ phi,
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong



vu Quéc ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sur dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

‘ Xu: Buoc a~1nh Nguyén Vin T va chi Mac Thi ,Th ‘C(') nghia vu tra cho vo
chong chi Nguyén Thi M, anh Pham Van Hung s0 tién goc vay con ng¢ la
200.000.000@ (hai tram triéu dong chan).

Vé 14 suat: Khong xem xét giai quyét.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh khoan tién
trén cho dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
cua so ti€n con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Biéu 357, Diéu
468 B0 luat dan sy, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

Vé 4n phi: Anh Nguyén Van T va chi Mac Thi Th phai nop 10.000.000d
an phi dan su so tham. Tra lai chi Nguyén Thi Mua sb tién 300.000d tam ung
an phi da nop theo bién lai thu s6 AA/2018/0004109 ngay 02-11-2020 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Kinh Mon.

Ve quyén khang cio: Dai dién uy quyén cla nguyén don, bi don, dai dién
iy quyén ctia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan vang mit c6 quyén khang
c40 ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic tir ngay ban an
dugc niém yét.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi thanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh an
dan su. Thoi hiéu you cau thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dén su. A
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND thi x4 Kinh Mén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THA dan su TX. Kinh Mon;

- Cac duong suy;
- Luu ho so.

Lé Thi Thu Hing



