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NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH HOA, TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir gom co:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ong Phung Trudng Tho
Cac Héi thdm nhan dén:

1.0Ong Lé Vin Ly

2. Ba Nguyén Thi Thanh Van

- Thw ky phién toa: Ba Vo6 Thi Thanh Thuy — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Thanh Hoa, tinh Long An.

- Dgi dién Vién kiém sdat nhin dan huyén Thanh Héa tham gia phién
tda: Ba Pham Thi Ngoc — Kiém st vién.

Ngay 20 thang 7 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Thanh Hoa
xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6 141/2022/TLST-DS ngay 10/10/2022
vé tranh chdp “Hop dong thué nha ¢” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xr sd
71/2023/QbXXST-DS ngay 22/6/2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong N V T, sinh nam 1975
Pia chi: Ap Phu Xuén, xa Phit My, huyén Tan Phudc, tinh Tién Giang.
2. Bi don: Ong N V N, sinh nim 1967 vaba V T L T, sinh nam 1973
Cung dia chi: Ap 2, xa Thanh An, huy¢n Thanh Hoéa, tinh Long An.
3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong Nguyén Minh Tri, sinh ndim 1996
- Ba Nguyén Thi Nhu Quynh, sinh nim 2005
Cung dia chi: Ap 2, xa Thanh An, huyén Thanh Héa, tinh Long An.
(Tt ca cé mar)

NOI DUNG VU AN:



- Trong don khoi kién ciing nhw loi trinh bay tai phién Toa, nguyén don
6ng N V T trinh bay yéu cau khéi kién: Ngay 14/12/2021, 6ng Thuan c6 nhan
chuyén nhuong nha va quyén str dung dat tir 6ng NV N vaba V T L T, ba Pham
Thi Hoi dbi thira dat s 7, to ban do 18-1 toa lac tai xa Thanh An, huyén Thanh
Hoa, tinh Long An. Viéc chuyén nhugng da hoan thanh va 6ng Thuan da duoc
cdp gidy chung nhan quyén st dung dit vao ngay 01/3/2022. Pén ngay
10/3/2022, 6ng Thuan cho 6ng Ngon va ba Thuy thué lai toan bd can nha toa lac
tai thira dat trén v6i gia 00 dong (khong tinh tién) véi thoi han dén hét ngay
10/9/2022 thi 6ng Ngon va ba Thay phai c6 nghia vu tra nha va dat cho 6ng
Thuan. Nay, da hét han thué nha nén 6ng Thun yéu cau 6ng Ngon va ba Thay
cung cac con ciia dng Ngon ba Thuy 1a Tri va Quynh phai tra lai nha va quyén
str dung thira dat s6 7, to ban d6 s6 18-1 cho 6ng Thuan ciing nhu di doi 02 cay
mai vang cé trén dat.

Trong qua trinh giai quyét vu an 6ng Thuan cung cdp: Vin ban ngay
10/3/2022 giita 6ng Thuin va ba Thiy c6 nodi dung thué nha (Ban gdc); hop
ddng ty quyén ngay 17/12/2020; hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 14/12/2021; gidy ching nhan quyén st dung dat (T4t ca ban pho to).

- Bi don dng NV N va ba V T L T trinh bay: Ong Ngon va ba Thay 1a vo
chong, ngay 14/12/2021 6ng Ngon cung ba Thiy c6 chuyén nhugng nha va
quyén st dung dat d6i véi thira dat s6 7, to ban d6 sb 18-1 toa lac tai xd Thanh
An, huyén Thanh Hoa, tinh Long An cho 6ng Thuan, viéc chuyén nhuong da
hoan thanh. Bén ngay 10/3/2022, 6ng Ngon va ba Thity c6 thué lai nha va dat
trén ctia 6ng Thudn véi gia 00 dong (khong tinh tién) véi thoi han thué hét ngay
10/9/2022. Nay, ong Thuan khoi kién yéu cau 6ng Ngon va ba Thiy tra lai nha
va dat thué thi ong Ngon va ba Thay khong dong ¥ vi do hién tai 6ng Ngon va
ba Thuy rat kho khan vé kinh té nén khong c6 noi nao khac dé ¢. Tai phién Toa,
ong Ngon va ba Thuly chi dong ¥ di noi khac dé tra nha cung dat cho 6ng Thuan
khi 6ng Thuan hd trg chi phi di doi khoang 600.000.000d cho 6ng Ngon va ba
Thity. Trong qua trinh giai quyét vu an ong Ngon va ba Thily cung cip: Gidy
khai sinh ctia Nguyén Thi Nhu Quynh (Ban pho to).

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 0ng Neuyén Minh Tri trinh bay:
Ong Tri la con cia 6ng NV N vaba V T L T, hién ong Tri dang song chung nha
do 6ng Ngon va ba Thuy thué cua dng Thuan. Nay 6ng Thuan khéi kién Ong
Ngon va ba Thuay thi 6ng Tri ddng ¥ nhu 1 trinh bay ctia 6ng Ngon va ba Thuy,
6ng Tri khong c6 yéu cau gi. Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng Tri khong
cung cp tai liéu hay chimg ctr gi cho Toa 4n.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Nhw Quynh trinh
bay: Ba Quynh la con cia ong NV N vaba V T L T, hién ba Quynh dang séng
chung nha do 6ng Ngon va ba Thuy thué cia 6ng Thuan. Nay 6ng Thuan khot



kién ong Ngon va ba Thiy thi ba Quynh dong y nhu 10i trinh bay cta 6ng Ngon
va ba Thuy, ba Quynh khong c6 yéu cau gi. Trong qua trinh giai quyét vu an, ba
Quynh khéng cung cap tai liéu hay chimg ctr gi cho Toa 4n.

Chung ci do Toa &n thu thap: Ching thu thim dinh gia sb
487.2023.VT.HS ngay 19/5/2023 cua Cong ty cd phan dinh gia Viét Tin; manh
trich do dja chinh s6 25-2023 ngay 30/3/2023 ctua Cong ty TNHH do dac nha
dat Hung Pht ngay 30/3/2023 dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai
huyén Thanh Héa duyét ngay 21/4/2023; bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 17/02/2023.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Ho6a x4c dinh trong qua
trinh giai quyét vu an, cac duong su da chép hanh tot nghia vu va thyuc hién dﬁy
da quyén theo quy dinh ctia Bo luat Té tung dan sy. Toa an nhan dan huyén
Thanh Hoéa da thuc hién dung theo quy dinh cua to tung dan su tur giai doan thu
Iy cho dén khi nghi 4n. Vé noi dung, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén
Thanh Hoa dé nghi chdp nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don ddi véi
bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so, vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, T0a &n nhan dinh:

[1] Vé tham quyén gidi quyét: Xét quan hé tranh chip 1a tranh chip hop
déng thué nha & chiu su diéu chinh caa Bo luat Dan sy nén theo quy dinh tai cac
Piéu 26, 35, 39 ctia Bo luat T tung dan su vu an thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan huyén Thanh Hoa.

[2/ Veé viéc khong dwa ba Pham Thi Hoi vao tham gia 16 tung: Trong vu
an nay, cac duong su chi tranh chap hop ddng thué nha &, khong tranh chap hop
ddéng uy quyén ngay 17/12/2020 va ciing khéng tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 14/12/2021. Do d6, Toa an khong dua ba Pham
Thi Hoi vao tham gia to tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan.

[3] Péi véi cdy trong cé trén dat: Trén dat co 02 cdy mai vang do 6ng
Ngon va ba Thuy trong, cic duong sy thdng nhat 02 cdy mai vang la cta ong
Ngon va ba Thuy.

[4] Vé néi dung yéu cau khéi kién ciia dng N V T: Ong Thuédn yéu cdu 6ng
Ngon va ba Thuy cung cac con cua 6ng Ngon, ba Thuy la Tri va Quynh phai tra
lai nha va quyén sir dung thtra dat sb 7, t& ban d6 s 18-1 cho 6ng Thuén ciing
nhu di doi 02 cdy mai vang. Can ci vao Van ban ngay 10/3/2022 gilta 6ng
Thuan va ba Thuy c6 ndi dung thué nha thi thoi han thué dén hét ngay



10/9/2022. Do thoi han thué nha di hét nén 6ng Ngon va ba Thuy cung céc con
ctia 6ng Ngon ba Thuy 14 Tri va Quynh phai tra nha ciing quyén sir dung dit cho
ong Thuan.

Tir nhitng cin o trén, Hoi dong xét xtr can chip nhan yéu cau khai kién
cia 6ng N V T d6i véi 6ng N V N, ba V T L T, 6ng Nguyén Minh Tri, ba
Nguyén Thi Nhu Quynh.

[5] Vé chi phi dinh gia; do dac; xem xét tham dinh tai ché: Do yéu cau
cia o6ng Thuin dugc chip nhan nén dng Ngon va ba Thuy phai chiu 13
35.000.000d dé hoan tra cho 6ng Thuan.

[6] Vé dn phi: Ong NV N va ba V T L T phai chju 300.000d tién an phi
dan su so thim khong co gia ngach sung vao céng quy Nha nuée. Ong NV T
khong phai chiu an phi, hoan tra cho 6ng Thuan 2.000.000d tam Uing 4n phi da
ndp theo bién lai sé6 0011097 ngay 10/10/2022 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén Thanh Hoa.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung cac Diéu 26, 35, 39 va Diéu 147 cia Bo luat TH tung dan su;

Ap dung céc Diéu 121, 131 Luét nha & ndm 2014; cac Diéu 472, 482 cua
B6 luat Dan sy; Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14.

Tuyén xu:

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia 6ng N V T d6i vai 6ng N V N,
ba V T L T, 6ng Nguyén Minh Tri, ba Nguyén Thi Nhu Quynh. Budc ong N V
N, ba V T L T, 6ng Nguyén Minh Tri, ba Nguyén Thi Nhu Quynh c6 nghia vu
tra 01 can nha (Nha cap 4 c6 két cau: Mong, da, cot bé tong cot thép, tuong xay
gach to bén ngoai, xa gb g, mai firo xi ning, nén lat gach tau va bé tong dién
tich nha 1a 120m?) va 240m? quyén str dung dit, nha va dat thudc thua dat sb 7,
to ban d6 sb 18-1, toa lac tai xa Thanh An, huyén Thanh Hoa, tinh Long An do
ong N V T dimg tén gidy chimg nhan quyén st dung dat (Manh trich do dia
chinh s6 25-2023 ngay 30/3/2023 ctia Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Phu
ngay 30/3/2023 dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén Thanh
Hoa duyét ngay 21/4/2023). Buoc 0ng NV N, ba V T L T ¢6 nghia vu di doi 02
cay mai vang co trén thira dét trén.

Vé chi phi dinh gid; do dac; xem xét tham dinh tai ché: Ong N V N va ba
V T L T phai chiu 35.000.000d (Ba muoi lam triéu dong) dé hoan tra cho 6ng N
VT.



Vé an phi: Ong NV N vaba V T L T phai chiu 300.000d (Ba trim nghin
d6ng) tién an phi dan sy so thim khong c6 gia ngach sung vao cong quy Nha
nudc. Ong N V T khong phai chiu an phi, hoan tra cho 6ng Thuan 2.000.000d
(Hai triéu ddong) tam tng an phi di ndp theo bién lai s6 0011097 ngay
10/10/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thanh Hoa.

An xir so tham cong khai, bao cho cac duong sy biét dugc quyén khang
cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n
dan su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sw, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
thdéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thanh Hoa;

- THADS huyén Thanh Hoa;

- Cac duong su;
- Luu.

Phung Truwong Tho



