TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
KHU VUC 2 — HA NOI Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s0: 52/2026/KDTM-ST
Ngay 03/06/2026
V/v: Tranh chap Hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - HA NOI

- Thanh phéan Hoi dong xét xir so' tham gom c6:

Tham phén - Chi toa phién toa: Ong Tran Céng Hach

Céac Hoi thAm nhan dan: Ba Nguyén Thi Co

Ba Nguyén Minh Phuong

- Thu ky phién toa: Ong Poan Tuan Phong — Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc 2
- Ha No1.

Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2 - Ha Noi tham gia phién toa: Ba Pham Ha
Thanh — Kiém sat vién.

Ho6m nay, ngay 03 thang 06 ndm 2026 tai tru s& Toa &n nhan dan khu vyc 2 - Ha
Noi xét xir so thdm cong khai vu 4n kinh doanh thuong mai thu 1y s6 38/2025/TLST-
KDTM ngay 27 thang 8 ndm 2025 vé tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xur s6 34/2026/QDXXST-KDTM ngay 07 thang 4 nam 2026 va Quyét
dinh hodn phién toa sb 46/2026/QDST-KDTM ngay 11/5/2026, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP S (7én cii la Ngdn hang TMCP S1)

Truy so chinh: S6 B N, phudng V, quan C, Thanh phd H (nay 14 phudng X, Thanh
pho H);

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Duong Cong M — Chirc vu: Chi tich Hoi dong
quan tri.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Than Dinh H - Trudng phong Giao dich (Theo
Vin ban uy quyén sé 4039/2024/0P-PC ngay 27/12/2024 cia Tong giam doc).

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia té tung:

Ong Hoang Trung H1; Dia chi: S6 A D, phudng D, thanh phé H (C6 mit).

C)ng Tran Pai L; Dia chi: SO H L, phuong C, thanh phé H (C6 mat).

- Bi don: Cong ty C6 phian K1;

Dia chi tru s: S6 A P, phuong X, quan B, thanh phd H (nay 1a phuong P, thanh
phé H).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Vi Kim O — Chtrc vu: Chu tich Ho1 déng quan
tri. (Vang mat).

- Ngudi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan: Ong Lé Vin L1, sinh nim 1957;

Noi DPKHKTT: Thon L, xa C, huyén C, tinh H (nay la xa M, thanh phé H);



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Vian L2 (Theo Gidy uy quyén ngay

25/12/2025 ctia 6ng Lé Vin L1); Pia chi: Thon L, xa M, thanh phd H. (C6 mit).
NOI DUNG VU AN

* Theo don khéi kién ngay 08/7/2025 va 16i khai trong qud trinh té tung ciing
nhw tai phién toa dai dién theo iy quyén ciia Ngan hang TMCP S (S2) thong nhit
trinh bay:

1. Qua trinh ky két Hop dong tin dung:

Ngan hang TMCP S1 (nay la Ngan hang TMCP S) — Chi nhanh T — P ky Hop
ddng voi Cong ty Co phan K1.

Hop ddng tin dung s6 202427767067 ngay 19/06/2024 v&i ndi dung:

- S6 tién giai ngan: 1,830,000,000 déng (Bang chit: Mot ty, tim trim ba muoi
triéu dong)

- Muyc dich giai ngan: Vay bd sung vén luu dong;

- Thot han vay: 6 thang;

- Lai suat tai thoi diém giai ngan: 9.0%/nim;

- Hoan tra khoan vay gbc: cudi ky 6 thang;

- Hoan tra 1ai: hang thang, vao ngay 11;

- Tra phi: Theo quy dinh ciia Ngan hang S2 trong tung thoi ky;

- La1 qua han béng 150% 1ai trong han;

- Tai san bao dam cho khoén vay: 01 bét dong san toa lac tai Xa C, Huyén C, Tinh
H (nay thudc xa M, Thanh phé H) theo Gidy ching nhan Quyén st dung dat s: D
0657905, vao sb cp gidy chimg nhan Quyén st dung dat sé: 1159 QSDB/CP-CB do
Uy Ban Nhan Dan Huyén C (nay 1a UBND x4 M, Thanh phé H) cip ngay 20/10/1994
cho Ong Lé Vian L1. Gia trj dinh gi 1a: 2,620,000,000 dong (Bing chir: Hai ty, sau
tram hai muoi triéu déng chin).

- Ngan hang S2 giai ngan tong sd tién 1,830,000,000 dong theo cac gidy nhin no
sO: LD 2434600236 ngay 11/12/2024.

- Qua trinh thuc hién hop ddng, Cong ty C6 phan K1 di vi pham ndi dung thoa
thuan tai hop dong tin dung; hop dong thé chap da ky, khoan vay di quéa han thanh toan
tir ngay 11/06/2025 va dang xép loai ng nhém 4 theo quy dinh tai Diéu 10 Thong tur s6
11/2021/TT-NHNN cua Ngéan hang N.

2. Tam tinh dén ngay 03/06/2026, Cong ty Co phan K1 c6 trach nhiém phai thanh
toan cho Ngan hang S2 tong sd tién 1a 2,086,343,791 déng (Bang chi: Hai 1y, khong
trim tdm muwoi sdu tri¢u, ba tram bon mwoi ba nghin, bdy triam chin mwoi mot dong),
trong do:

- No gbe: 1,830,000,000 dong (Bang chir: Mot ty, tam trim ba muoi triéu dong).

- Lai trong han: 13,398,140 dong (Bang chit: Mudi ba triéu, ba trim chin muoi
tam nghin, mot trim bon muoi dong).

- Lai qua han: 241,635,206 déng (Béng chit: Hai trim bdn muoi mdt triéu, sau
trim ba muoi 1am nghin, hai trim linh sau déng).
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- Phat cham tra: 1,310,445 déng (Béng chir: Mdt tri€u, ba tram muo1 nghin, bon
tram bén muoi lam dong).

3. Yéu cau Toa an giai quyét nhitng ndi dung sau:

Budc Cong ty Co phan K1 phai tra ngay cho Ngan hang S2 s6 tién tinh dén ngay
03/06/2026 13 2,086,343,791 ddng (Bang chit: Hai ty, khong trim tdm muoi sau triéu,
ba trim bén muoi ba nghin, bay trim chin muoi mét dong), trong do:

- No gbe: 1,830,000,000 dong (Bang chir: Mot ty, tam trim ba muoi triéu dong).

- Lai trong han: 13,398,140 dong (Bang chit: Mudi ba triéu, ba trim chin muoi
tam nghin, mot trim bon muoi dong).

- Lai qua han: 241,635,206 déng (Béng chit: Hai trim bdn muoi mdt triéu, sau
trim ba muoi 1am nghin, hai trim linh sau déng).

- Phat cham tra: 1,310,445 déng (Béng chir: Mdt tri€u, ba tram muo1 nghin, bon
tram bén muoi lam dong).

1) Bé nghi Quy Toa tiép tuc tinh 14i, 13i qua han ké tir ngay 03/06/2026 cho dén
khi Cong ty C6 phan K1 thanh todn xong toan bd khoan no theo quy dinh tai Hop dong
tin dung, Gidy nhan no da ky (Chi tiét xem Hop dong va khé udc dinh kém, kém theo
bang tinh du ng dén ngay khoi kién).

2) Trong truong hop Cong ty Co phan K1 khong thuc hién nghia vu, dé nghi Quy
Tda ghi nhan Ngan hang TMCP S (S2) c¢6 quyén xir 1y tai san bao dam hodc yéu cau
co quan co tham quyén xur ly tai sdn bado dam dé thu hoi no vay, cu thé: 01 bat dong
san toa lac ta1 Xa C, Huyén C, Tinh H (nay thuoc xa M, Thanh phé H) theo Giéy chiing
nhan Quyén sir dung dat sd: D 0657905, vao sd cap gidy chirng nhan Quyén st dung
dat s6: 1159 QSDD/CP-CB do Uy Ban Nhan Dan Huyén C (nay 1a UBND xa M, Thanh
phé H) cip ngay 20/10/1994 cho Ong Lé Vin L1, theo Hop dong thé chap tai san sb:
202427767067/HDTC ky ngay 19/06/2024.

3) Toan bd s6 tién thu duge tir viée xir 1y tai san bao dam s€ dugc dung dé thanh
toan nghia vu ctia Cong ty C6 phan K1 ddi véi Ngan hang S2. Truong hop s tién thu
dugc tir viéc xir 1y tai san bao dam khong du dé thanh toan hét nghia vu no vay thi
Cong ty Co phén K1 van phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng dbi véi phﬁn nghia vu
con lai.

Ngoai cac yéu cau trén, Ngan hang TMCP S khong con yéu cau nao khac.

Qua trinh tién hanh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh thong bao cho bi don
Cong ty C6 phan K1 va nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan ong Lé Vin L1 biét Toa
an da thu 1y vu 4n “Tranh chdp Hop dong tin dung” do Ngan hang TMCP S1 (nay la
Ngéan hang TMCP S) khai kién d6i véi Cong ty Co phan K1 va nhiéu lan triéu tip Cong
ty Co phan K1, ong Lé Van L1 dén Toa dé giai quyét vu an, nhung Cong ty C6 phan
K1, 6ng Lé Van L1 khong dén Toa thyc hién quyén va nghia vy té tung dan sy giai
quyét vu an. Toa &4n khong thé tién hanh viéc d6i chat, kiém tra viéc giao nop, tiép can,
cong khai chimg c&r va hoa giai gitta cac duong su. Bi don Cong ty C6 phan K1 va
ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Lé Vian L1 khong giao ndp bat ky tai liéu



va chtng ctr ndo cho Toa an dé giai quyét vu an. Do véy, Toa an cin ctr vao cac quy
dinh cua phap luat ra quyét dinh dua vu an ra xét xtr.

Tai phién toa hom nay, dai dién Ngan hang TMCP S giit nguyén yéu cau khai
kién dé nghi Toa an giai quyét budc Cong ty C6 phan K1 phai tra ng cho Ngan hang
sd tién tam tinh dén ngay 03/06/2026 14 2,086,343,791 dong cho dén khi tra hét ng
theo Hop ddng tin dung s6 202427767067 ky ngay 19/06/2024. Trong d6 bao gém no
géc: 1,830,000,000 déng; Lai trong han: 13,398,140 déng; Lai qua han: 241,635,206
déng; Phat cham tra: 1,310,445 déng.

Tai phién toa Cong ty C6 phan K1 van ving mat khong co 1y do.

Pai dién Vién kiém sat nhian dan khu vue 2 - Ha N§i tham gia phién toa c6 ¥
kién:

Veé tb tung: Qua trinh Toa 4n tién hanh thy 1y vu an cho dén khi quyét dinh dua
vu 4n ra xét xat Tham phan, thu ky d3 tudn tha ding cac quy dinh cta phap luat, tai
phién toa hom nay Hoi dong xét xtr da tién hanh td tung theo diing cac quy dinh tai Bo
luat td tung dan sy nam 2015. Nguyén don Ngan hang TMCP S chip hanh dung cac
quy dinh cta phap luat. Bi don Cong ty C6 phan K1 va ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan 6ng Lé Van L1 chwa chip hanh dung cac quy dinh cta phap luat.

Vé ndi dung: Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2 - Ha Noi nhén dinh,
danh gia tinh hop phap ctia Hop dong tin dung s6 202427767067 ky ngay 19/06/2024
gitta Ngan hang S2 va Coéng ty C6 phan Kl; Hop dong thé chap sb
202427767067/HDTC ky ngay 19/06/2024 gitra Ngan hang S2 va 6ng Lé Van L1 va
¢6 ¥ kién dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP
S budc Cong ty Co6 phan K1 phai tra Ngan hang TMCP S s6 tién tam tinh dén ngay
03/06/2026 13 2,086,343,791 ddng va toan bo tién 14i phat sinh dén khi tra hét ng theo
Hop dong tin dung ma hai bén dé thoa thuan. Chap nhan yéu cau caa Ngan hang TMCP
S trong trudng hop Cong ty Co phan K1 khong thuc hién nghia vy tra ng, Ngan hang
c6 quyén xir 1y tai san thé chap hodc yéu cdu co quan c6 tham quyén xtr 1y tai san thé
chap dé thu hdi no cho Ngan hang theo Hop dong thé chap sé 202427767067/HDTC
ky ngay 19/06/2024 d6i véi: 01 bat dong san toa lac tai Xa C, Huyén C,Tinh H (nay
thudc x3 M, Thanh phd H) theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat sd: D 0657905,
vao sb cap gidy chung nhan Quyén sur dung dét s6: 1159 QSDD/CP-CB do Uy Ban
Nhén Dan Huyén C (nay 1a UBND xi M, Thanh phd H) cap ngay 20/10/1994 cho Ong
Lé Van L1.

Nguyén don khong phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so tham. Bi don phai
chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu c6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién toa va
can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir thay:

[1]. V& thi tuc t6 tung:



V& viéc xét xtr vang mit bi don: Qua trinh Toa an giai quyét vu an, Cong ty Co
phan K1 da dugc Toa an tdng dat cac vin ban té tung nhung cong ty K1 khong 1én Toa
an thyc hién quyén va nghia vu to tung giai quyét vu 4n. Tai phién toa hom nay Cong
ty Co phan K1 vang mit lan thtr hai khong c¢6 1y do. Do véy, Toa 4n tién hanh xét xir
Véng mat Cong ty K1 1a dung quy dinh tai khoéan 2 Diéu 227 B6 luat th tung dan sy.

V& quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét vu an: Pay 13 vu an
yéu cau thanh toan tién phat sinh tir viéc vi pham nghia vu tra tién vay theo Hop dong
tin dung s6 202427767067 ky ngay 19/06/2024 giita Ngan hang TMCP S1 (nay 1a Ngan
hang TMCP S) va Cong ty Co phﬁn K1, Ia doanh nghiép dugc thanh 1ap theo luat doanh
nghi¢p véi muc dich hoat dong dé phat sinh lgi nhuan. Do vay, can ctr yéu cau khai
kién va céc tai li€u c6 trong hd so vu an, Hoi déng x€t xur xac dinh quan hé phap luat
trong vu 4n kinh doanh thuong mai nay 1a “Tranh chap hop dong tin dung” theo khoan
1 diéu 30 Bo luat td tung dan su. Cin ctr vao Piéu 11 Hop dong tin dung s
202427767067 ky ngay 19/06/2024, hai bén thoa thuan “Khi xdy ra tranh chdp c6 lién
quan dén Hop dong nay, cdc bén wu tién gidi quyét trén co sé thuwong lwong. Truong
hop khéng gidi quyét dwoc bang thwong lirong, mét trong cdc bén cé quyén khoi kién
tai Tod dn cé tham quyén gidi quyét. Khi d6, S2 ¢é toan quyén liwa chon Toa dn noi ¢6
tru s6 chinh hodc Toa an noi co tru so Chi nhanh, Phong giao dich cua S2 néu tai Hop
dong nay hodc mét s6 Toa dn khdc dé khoi kién phit hop quy dinh phdp ludt”. Tranh
chap phat sinh tir Hop dong tin dung dugc ky két gitta Ngan hang TMCP S1 (nay la
Ngan hang TMCP S) — Chi nhanh T — P va Cong ty C6 phan K1. Ngan hang S2 — Chi
nhanh T — P ¢6 dia chi: A D, phuong D, thanh phé H. Vi vy theo quy dinh tai khoan
1 diéu 30, diéu 35, diém b khoan 1 diéu 40 ctia B luat T tung dan su, vu an thudc
tham quyén cua Toa an nhan dan Khu vuc 2 - Ha No1.

[2]. Vé ndi dung:

Xét Hop dong tin dung sd 202427767067 ky ngay 19/06/2024 giita Ngan hang
TMCP S (S2) va Cong ty C6 phan K1; Hop ddng thé chip sb 202427767067/HDTC
ky ngay 19/06/2024 giita Ngan hang S2 va ong Lé Vian L1 dap Gmg du diéu kién cua
chu thé ky két hop dong va nodi dung phu hop voi quy dinh ctia phap ludt nén 1a hop
d6ng hop phap, co gia tri phap 1y.

[2.1]. Xét yéu cau thanh toan sd tién ng gbe 1a 1,830,000,000 dong (Bang chit:
Mot ty, tam trim ba muoi triéu dong), Hoi dong xét xtr thay:

Cin ctr Didu 1 Hop dong tin dung sé 202427767067 ky ngay 19/06/2024, Ngan
hang S2 ddng v cap tin dung cho Cong ty C6 phan K1 theo phuong thirc han mirc voi
han mtrc cho vay 1a 1.830.000.000 dong. Ngan hang S2 di giai ngan sb tién trén cho
Cong ty C6 phan K1 theo Gidy nhan ng s6 LD 2434600236 ky ngay 11/12/2024. Nhu
vay, tlr cac tai liéu chimg cir néu trén c6 di can ctr dé xac dinh sd tién ng gdc Cong ty
C6 phan K1 con no Ngan hang TMCP S 1a 1,830,000,000 dong (Bang chit: Mot ty,
tam trim ba muoi triéu dong). Do vy, yéu cau ctia Ngan hang TMCP S dé nghi Toa
an giai quyét budc Cong ty C6 phan K1 phai thanh toan tra cho Ngan hang TMCP S
sd tién no gdc néu trén 1a ¢6 cin ctr nén duge chap nhan.
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[2.2]. Xét yéu cau thanh toan sb tién no lii trong han tam tinh dén hét ngay
3/6/2026 1a: 13,398,140 dong (Bang chir: Mudi ba triéu, ba trim chin muoi tdm nghin,
mot trim bén muoi dong) ciia Ngan hang TMCP S dbi v6i Cong ty C6 phan K1, Hoi
d6ng xét x{r nhan thay:

Theo Piéu 4, 6 Hop dong tin dung sb 202427767067 ky ngay 19/06/2024 va Gidy
nhan no s6 LD 2434600236 ngay 11/12/2024, 14i suat cho vay dugc xac dinh 13
9.0%/nam. Cac bang téng hop 14i khoan vay qua han trong d6 giai trinh cach tinh 1ai
suét, bang tinh i, 14i suat trong han do ngan hang xuét trinh 1a hoan toan phi hop véi
quy dinh cta phap luat. Trong qué trinh thuc hién hop ddng, Cong ty C6 phan K1 da
vi pham ndi dung thda thuan va bi xép loai ng nhom 4 theo quy dinh tai Diéu 10 Thong
tu 11/2021/TT-NHNN, Céng ty C6 phan K1 con ng Ngan hang TMCP S s6 tién no 1ai
trong han 13 13,398,140 dong. Do d6 can ctr vao khoan 2 Diéu 91 Luat cac td chirc tin
dung nam 2010, Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi ddng tham
phan Toa an nhan dan Téi Cao huéng din vé ap dung mot sé quy dinh cua phéap luat
vé 14i, 14i suat, phat vi pham va Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cta
Ngén hang N, Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau ctia Ngan hang TMCP S budc Cong
ty C6 phan K1 phai thanh toan s tién 13i trong han 1a: 13,398,140 dong (Bang chil:
Mudi ba triéu, ba tram chin muoi tam nghin, mot trim bdn muoi dong).

[2.3]. Xét yéu cau thanh toan sd tién 13i qua han tam tinh dén hét ngay 03/6/2026
1a: 241,635,206 dong (Bang chit: Hai trim bén muoi mdt triéu, sau trim ba muoi 1am
nghin, hai trim linh sau ddng), Hoi ddng xét xir nhan thay:

Tai khoan 2.4 Piéu 2 ban Céc diéu khoan chung vé cap tin dung dinh kém Hop
d6ng tin dung c6 quy dinh muc 14i suat no qua han d6i voi phan ng gbe qua han bang
150% 14i suét trong han. Khoan vay ctia Cong ty C6 phan K1 d4 qua han thanh toén tir
ngay 11/06/2025. Do vay, ké tir ngay 11/06/2025 tam tinh dén ngay 3/6/2026, Cong ty
C6 phan K1 phai chiu 13i suit qua han dbi voi sb tién no gbc cham tra. Can cr vao
khoan 2 Piéu 91 Luat céc to chirc tin dung nam 2010, Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 cia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Téi Cao hudng dan vé ap
dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé 1ai, 131 suit, phat vi pham va Thong tu )
39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang N, Hoi déng xét xtr chip nhan
yéu cau ctia Ngan hang TMCP S budc Cong ty C6 phan K1 phai thanh toan sé tién 1ai
qua han 1a: 241,635,206 dong (Bang chir: Hai trim bén muoi mot triéu, sau trim ba
muoi 1dm nghin, hai trim linh sau déng).

[2.4] Xét yéu cau thanh toan sd tién phat cham tra tam tinh dén hét ngay 3/6/2026
la: 1,310,445 déng (Bﬁng chir: Mot triéu, ba tram muoi nghin, bon trim bdn muoi lam
d6ng), Hoi dong xét xir nhan thay:

Theo khoan 2.5 Diéu 2 ban Cac diéu khoan chung vé cép tin dung dinh kém Hop
dong tin dung: “Truong hop chdm trd ldi, Bén dwoc cdp tin dung dong ¥ chiu mirc 1di
sudt chdm tra bang 10%/nam tinh trén so duw ldi chdm trd twong g véi thoi gian
chdm tra”. Cong ty C6 phan K1 cham thanh toan cho Ngan hang TMCP S s6 tién no
11 trong han 1a: 13.398.140 dong. Vi vay, cin clr vao khoan 2 Piéu 91 Luat cac to chirc

6



tin dung nam 2010, Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong
tham phan Toa 4n nhan dan Tbi Cao hudng dan vé ap dung mot sé quy dinh cua phap
luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham va Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016
ciia Ngan hang N, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau cua Ngan hang TMCP S budc
Cong ty Co phan K1 phai thanh toan sb tién cham tra 1a: 1,310,445 dong (Bang chil:
Mot tri¢u, ba trdm mudi nghin, bdn traim bén muoi lam déng).

Nhu vay, tam tinh dén ngay 3/6/2026, Cong ty C6 phan K1 phai thuc hién nghia
vu tra ng d6i v6i Ngan hang TMCP S 1a: 2,086,343,791 ddng (Bang chii: Hai ty,
khéong trim tAm mwoi sau tri¢u, ba trim bon mwoi ba nghin, bay trim chin mwoi
mdt dong) cho dén khi tra hét ng theo Hop ddng tin dung sd 202427767067 ky ngay
19/06/2024. Trong d6 bao gdbm ng gdc: 1,830,000,000 dong; Lii trong han: 13,398,140
dong; Lai qua han: 241,635,206 dong; Phat cham tra: 1,310,445 dong. Ngoai ra, Cong
ty C6 phan K1 con phai tiép tuc tra 13i, 13i qua han phat sinh theo muc 1ai suat thoa
thuan tai Hop dong tin dung va Gidy nhan no di ky tir ngay tiép theo ctia ngdy Toa an
tuyén ban an/ky quyét dinh cho dén ngay thuc té Cong ty C6 phan K1 thanh toan xong
toan bo khoan ng cho Ngan hang TMCP S.

[3]. Xét yéu cau dé nghi Toa an tuyén khi ban an ¢ hiéu lyc phap luat Cong ty
C6 phan K1 khong thuc hién nghia vu tra ng, Ngan hang TMCP S ¢ quyén dé nghi
Tda an xtr 1y tai san thé chap va cac tai san khac theo quy dinh ctia phép luat dé thu hoi
ng cho Ngan hang theo quy dinh cta phéap luat. Hoi dong xét xtr thay:

Tai Hop ddng thé chap tai san sb 202427767067/HPTC duoc ky két ngay
19/06/2024 gitta Ngan hang TMCP S1 (nay la Ngan hang TMCP S) — Chi nhanh T —
P (Bén nhan thé chap) va ong Lé Vin L1 (Bén thé chip), tai san thé chdp duoc xac
dinh theo Piéu 2 cia Hop dong nay 1a: Quyén sir dung dat theo Gidy ching nhan Quyén
str dung dat s6 D 0657905, vao s6 cp gidy ching nhan Quyén st dung dat s6: 1159
QSDD/CP-CB do Uy ban nhan dan huyén C (nay 13 UBND x& M, Thanh phd H) cép
ngdy 20/10/1994 cho 6ng Lé Vian L1, thong tin cu thé nhu sau: Thura dét s6: 55; To
ban d6 sd: 09; Muc dich str dung: 237m?: dat &, 166m?: cdy 1au nam; Thoi han st dung:
237m?: Lau dai, 166m? 50 nam; Dién tich dat thé chap: 403m? (Bang chit: Bon trim
1¢ ba mét vudng); Dia chi thira dat: x4 C, huyén C, tinh H (nay thudc x4 M, Thanh ph
H).

Tai san thé chap duoc dung dé bao dam toan bd nghia vu cia Bén dugc cip tin
dung v6i Ngan hang TMCP S (gom no gdc, no 14i, phi, cac khoan phai tra khac) tai
Hop dong tin dung s6 202427767067 ngay 19/06/2024 va da dugc dang ky hop phap
theo Phiéu yéu cau ding ky bién phap bao dam bang quyén st dung dat, tai san gin
lién voi dat dugce lap ngay 19/06/2024.

Tai Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 30/01/2026, Toa an nhan dan khu
vuce 2 - Ha Noi da tién hanh xem xét tham dinh tai chd tai san, budi xem xét thdm dinh
tai chd c6 mit dai dién theo Gy quyén cta nguyén don Ngan hang TMCP S (S2) ving
mit bi don va ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan. Qua xem xét, tham dinh tai
chd dbi bat dong san tai dia chi: xa C, huyén C, tinh H (nay thudc xa M, thanh phé H)

7



thay thira dat c6 dia chi tai thon L, xa M, thanh phd H. Téng dién tich str dung cta thia
dat 12 403m? duoc bao quanh boi tuong rao. Tir cong vao co dudng di. Trén dat c6 xay
dung mot cong trinh nha & hai ting va mot phan cta diy nha tro cap bon. Trudc mit
nha & c6 mot khoang san nha va mot phan dat trong mia. Tai thoi diém xem xét thim
dinh, Toa 4n khong ghi nhan c4 nhan nao sinh séng & manh dat néu trén. Thira dat néu
trén hién khong co tranh chép véi ai. Tt can thé hién: Phia bac giap dudng giao thong,
phia nam giap dudng giao thong, phia tay giap thira dat sd 54, phia dong giap thira dat
50 56. Ngoai ra, Toa 4n khong xem xét, tham dinh gi thém.

Theo khoan 13 Diéu 9 ctua Hop dong thé chap quy dinh: “Hop dong nay cé hiéu
luc ké tir ngay ky hoac mot thoi diém khac phap ludt co quy dinh cu thé va hét hiéu luc
theo mot trong cdc truwong hop sau: Nghia vu duwoc bao dam cham dirt; Viéc bdao dam
bdng tai san bao dam dwoc huy bé hodc dwoc thay thé bang bién phdp bdo dam khdc;
Tai san bao dam da dwoc xuw ly; Theo thoa thudn cua cac bén”. Bén canh do, khoan 1
Diéu 6 ciia Hop ddng thé chip quy dinh cac trudng hop xtr Iy tai san bao dam trong d6
co truong hop: “Bén duoc cdp tin dung khong thwc hién hodc thuc hién khong dung,
khéng day di cac nghia vu dwoc quy dinh tai Hop dong tin dung, ké cd truong hop
phdi thuc hién viéc tra ng trudc han theo quy dinh cua S2 hoac theo quy dinh phdp
ludt va Bén thé chcfp ciing khong thuc hién thay nghia vu cho Bén dwoc ccfp tin dung”.
Do vy, yéu cdu ctia Ngin hang dé nghi Toa an tuyén trong trudng hop Cong ty Co
phan K1 khéng thuc hién nghia vy, Ngan hang c6 quyén xi 1y tai san bao dam hoic
yéu cau co quan c6 thim quyén xur Iy tai san bao dam dé thu hdi ng vay 1a ¢6 can ct
nén duoc chip nhan, phit hop véi quy dinh tai Diéu 19 Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP
ngay 22/02/2012 cua Chinh phu vé stra d6i bod sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phi vé giao dich bao dam.

Toan bd sb tién thu duoc tir viée xtr 1y tai sdn bdo dam duogc dung dé thanh toan
nghia vu ctia Cong ty C6 phan K1 ddi vi Ngan hang TMCP S. Truong hop sé tién thu
dugce tir viee xtr 1y tai san bao dam néu trén khong du dé thanh toan hét nghia vu tra no
vay thi Cong ty C6 phan K1 tiép tuc phai thuc hién nghia vu tra ng ddi v6i phan nghia
vu con lai.

[4]. V& chi phi t6 tung: Ghi nhan sy ty nguyén ciia Ngan hang TMCP S1 (nay 1a
Ngan hang TMCP S) chiu ca chi phi t6 tung tham dinh tai san thé chap.

[5]. V& 4n phi: Ngan hang TMCP S khong phai chiu 4n phi kinh doanh thuong
mai so thAm. Cong ty C6 phan K1 phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so thim
trén sd tién phai thanh toan theo quy dinh cta phép lut.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2 - Ha Noi tham gia phién toa phat biéu
quan diém vé huéng giai quyét vu an phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén
ghi nhan.

Céc duong su ¢6 quyén khang céo ban an theo quy dinh cua phap luat.

Vicac lé trén,

QUYET PINH



Can ct vao Diéu 30, Diéu 35; diem b khoan 1 Diéu 40; Diéu 227; Diéu 271; Dicu
273; biéu 280 Bo luat TH tung dan sy nam 2015 (sua dodi, bd sung nam 2025);

Cin ci Diéu 317, 319, 322, 324, 325, 463, 466, 468 Bo luat dan sy nam 2015;

Can ct vao Diéu 90, 91; Piéu 95, Piéu 98 Luat t6 chirc tin dung nim 2010 (duoc
stra d6i bo sung nam 2017);

Cin cir Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 ndm 2012 vé viéc sira d6i
bd sung mot sb diéu cua Nghi dinh sé 163/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006 cia
Chinh phu vé giao dich bao dam.

Can ct Nghi Quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Toa an nhan dan
Téi cao hudng din ap dung mot sd quy dinh cta phap luat vé 1, 13i suat, phat vi pham.

Cin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Quy dinh vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Xur:

[1]. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP S1 (nay 1a Ngan hang
TMCP S) dbi v6i Cong ty C6 phan K1. Xac nhan Cong ty C6 phan K1 con no Ngan
hang TMCP S s6 tién tam tinh dén ngay 03/6/2026 1a 2,086,343,791 déng (Bing chii:
Hai ty, khong trim tim muwoi sau tri¢u, ba trim bon mwoi ba nghin, bay trim
chin mwoi mét dong). Trong d6 bao gdbm ng gde: 1,830,000,000 ddng; Lai trong han:
13,398,140 ddng; Lai qua han: 241,635,206 dong; Phat cham tra: 1,310,445 dong va
toan bo tién 1ai phat sinh dén khi tra hét no theo Hop dong tin dung sb 202427767067
ky ngay 19/06/2024.

[2]. Ké tir ngay tiép theo cua ngdy 03/6/2026, Cong ty C6 phan K1 c6 nghia vu
tiép tuc trd ng 131, ng 1di qua han cho Ngan hang TMCP S theo muc lai suit di thoa
thuan cho dén khi thuc té Cong ty da tra hét toan bo khoan no theo Hop dong tin dung
da ky két. Truong hop Hop ddng tin dung co thoa thuan ting giam theo bién do thi 1ai
sut ciing dugc thay ddi theo bién do thoa thuan tai hop dong.

[3]. Trong trudng hop Cong ty C6 phan K1 khong thue hién nghia vu tra no, Ngan
hang TMCP S c6 quyén xir 1y tai san bao dam hodc yéu ciu co quan c6 tham quyén xtr
1y tai san bao dam dé thu hdi no vay, cu thé: 01 bat dong san toa lac tai xa C, huyén C,
tinh H (nay thudc xa M, thanh phd H) theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat sé: D
0657905, vao sb cp gidy ching nhan Quyén sir dung dat sé: 1159 QSDB/CP-CB do
Uy ban nhan dan huyén C (nay 1a UBND x4 M, Thanh phd H) cap ngay 20/10/1994
cho 6ng Lé Vin L1 theo Hop dong thé chép tai san sd: 202427767067/HDTC ky ngay
19/06/2024.

Néu s6 tién thu duoc tir viée xir 1y tai san bao dam khong di thanh toan hét khoan
ng thi Cong ty C6 phan K1 van phai c¢6 nghia vu tra hét no cho Ngan hang TMCP S.

[4].Vé chi phi td tung: Ghi nhan sy ty nguyén cia Ngan hang TMCP S chiu ca
chi phi t6 tung xem xét tham dinh tai san thé chép.

[5].Vé an phi: Ngin hang TMCP S duogc chap nhan yéu cau khai kién nén khong
phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so tham. Hoan tra Ngan hang TMCP S s6 tién
33.793.881 ddng (Bang chit: Ba muoi ba triéu, bay traim chin muoi ba nghin, tim tram
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tam muoi mbt dong) tam ng an phi ndp tai Bién lai thu tién tam @ng an phi, 1& phi toa
an s6 0003788 ngay 07/8/2025 tai Phong thi hanh 4n dan su khu vuc 2 — Ha Noi.

Cong ty C6 phan K1 phai chiu 74.590.313 ddng an phi kinh doanh thuong mai so
thAm (chuwa nép).

An xir cong khai so thadm c6 mat dai dién caa nguyén don, Véng mat bi don, co
mat nguoi cd quyén loi va nghia vu lién quan.

Nguyén don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 quyén khang cdo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don vang mit c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay duoc tong
dat ban an hoac ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy;
thot hi€u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan
sur./.

Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM

- Buong s, ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vue 2 - Ha Noi;

- Phong THADS Khu vyc 2 - Ha Noi;
- TAND thanh phb Ha Noi;
- Luu hd so vu an.

Tran Cong Hach
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