TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPoc lap - Tu do - Hanh phuc

Bén 4n sd: 1015/2019/DS-PT
Ngay: 12/11/2019

V/v Tranh chép hop dong thué nha,
Boi thudng thiét hai tai san

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong G Tuan Vinh
Cdc tham phan: Ong Luu Ngoc Thach
Ba Tran Thi Tuyét Loan
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Cam Nhung

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Mdng Linh — Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 11 va ngay 12 thang 11 ndm 2019 tai Phong xttr &n Toa an
nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh xét xtr phiic thAm cong khai vu an dan sy
phuc tham thy 1y sb 402/2019/TLPT — DS ngay 16 thang 8 nam 2019 vé viée
“Tranh chap hop dong thué nha va bdi thudng thiét hai vé tai san”.

Do Ban 4n s6 147/2019/DS-ST ngay 10 thang 7 nam 2019 cua Toa 4n nhan
dan Quan C bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s0 4186/2019/QD-PT ngay 13 thang 9
nam 2019, Quyét dinh hoan phién toa s6 8302/2019/QD-PT ngay 09/10/2019
gitra:

Nguyén don: Cong ty TNHH dich vu gido duc A

Pja chi: Phuong B, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luét cua Cong ty: Ong Ngb Truong D — Chirc vy:
Giam doc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pao Hong Thanh E, sinh nam 1990 (C6
mat) va ong Vy Vii Hoang E, sinh ndm 1988 (C6 mat).

Bi don:

1. Ong Nguyén Ha G, sinh nam 1970

Dia chi: T6 8B, Cum 4, phuong H, quan I, Thanh phé Ha Noi.

2. Ba Pham Quynh K, sinh nam 1973



Dia chi: T6 8B, Cum 4, phuong H, quan I, Thanh phé Ha Néi.
Tam tra: Puong L, phuong M, Quan C, TP.HCM.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia Ba K, Ong G: Ba Nguyén Thi Minh N,
sinh ndm 1972. Pia chi: Puong s6 17, Phuong O, quan P, TP.HCM (C6 mat).

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
Cong ty cd phan Kién trac noi thit Q
bia chi: Buong R, ép 3,xa S, huyén T, TP.HCM.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Thanh U, sinh nam 1978 — Chure
vu: Chu tich Hoi dong quan tri. Pia chi: Khu phdé Nam Vién, Phuong B, Quén C,
TP.HCM.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia phién toa: Ba P Lan V — Chtic vu
ké toan (C6 mat) va ba Phan Tran Thi Thanh X — Chtc vu Nhan vién (C6 mat).

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi ki¢n ngay 25 thang 9 nam 2017, cdac ban ty khai va cdac bién
ban hoa giai, nguyén don Cong ty TNHH Dich vu gido duc A c6 Ong Dao Hong
Thanh E la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 10/8/2016, Cong ty TNHH Dich vu gido duc A (Sau day goi la Cong
ty) ky két Hop ddng thué nha (toan bd) véi Ong Nguyén Ha G va Ba Pham
Quynh K dé thué cin nha tai dia chi Puong L, phuong M, Quéan C, Thanh phd
Hd Chi Minh véi thoi han thué 13 10 (Mudi) thang (tir ngdy 10/8/2016 dén ngay
09/6/2017), muc dich thué€ lam van phong va sir dung lam trung tdm ngoai ngfr,
gia thué moi thang la 56.000.000 (Nam muoi sau triéu) dong. Theo thoa thuan
tai khoan 3 Piéu 3 cua Hop ddng trén thi phia Cong ty dat coc cho Ong G va Ba
K s6 tién 112.000.000 dong (Mot trim mudi hai triéu), sb tién dit coc nay Ong
G va Ba K sé tra lai cho Cong ty sau khi hop dong thué nha dugc thanh 1y.

Ngay 19/6/2017 khi Hop dong thué nha hét han, phia Cong ty ban giao lai
toan bd can nha Puong L, phuong M, Quan C, Thanh phé HO Chi Minh cho
Ong G, Ba K. Khi ban giao, Ong G va Ba K dé nghi Cong ty stra chira mot sb
hang muyc trong nha. Cac bén da théng nhat duoc céac hang muc stra chiia, trur
viéc ldp dat hé thong tu ké quan 4o tai phong ngu chinh tang 02.

Viéc lp dat tu ké quan 4o tai phong ngu tang 02 thuc té di dugc cic bén
thuong luong thoa thudn tir thang 12/2016 nhung van chua két thic, cu thé nhu
sau: Khi nhin ban giao nha thi Céng ty ¢ nhan ban giao ti ké quan 4o tai phong
ngu tang 02 tr bén cho thué. Trong qua trinh sir dung do nhu cau mo rong khong
gian phong ngu tang 2 nén phia Cong ty co thong bao cho Ong G, Ba K vé viéc
thao do hé thong ta ké quan 4o, tuy nhién phia 6ng G, ba K khong c¢6 phan hoi,
do nhu cdu cip thiét Cong ty da quyet dinh thué cong ty noi that dé thao d& heé
thong ti ké trén ma chua cd ¥ klen cua Ong G, Ba K, sau khi thao thi cac linh
phu kién con ddy du va duoc sip xép vao mot goc nha. Sau d6, Ong G, Ba K
phat hién su viéc va dén thang 12 nim 2016, cac bén thdng nhat chuyén tu ké
nay vé dia diém do Ong G, Ba K chi dinh 1a Can h¢ Start Hill, phuong B, Quan

2



C. Khi thao do va di chuyén thi mot s6 phén cua tu bi trﬁy xude, mot sb kinh bé
goc (hién trang da duoc 02 bén xac nhin bang vin ban). Cong ty chdp nhan chiu
chi phi stra chira cadc hu hong va lép dat tu ké tai Can ho Start Hill, Quan C. Tuy
nhién, sau nhiéu 1an thuong luong cic bén van khong thoa thuin dugc chi phi
stra chira. Phia 6ng G, ba K dua ra chi phi sira chita, thay thé 1a 143.992.000
ddng so véi gia tri thuc cta ti. Theo tham khao ctia Cong ty tai Cong ty TNHH
TMDVXNK Y thi chi phi de stra, lap dit lai tu 1a 5.000.000 dong. Pong thoi
phia Ong G, Ba K thong tin vé gia mua tu trudc day khong thdng nhat va khong
c6 hoa don chimg tir chimg minh. Tai bién ban ban giao nha ngay 19/6/2017
Ong G,BaKcoy kién nhu sau: “Bén A4 (Ong G, Ba K) khong thong nhat quan
diém vé muc 3 ciia bén B (Cong ty). Bén 4 dé nghi bén B ldp trd lai hé thong ti
ke, do dung phai con nguyén chat lwong nhuw khi ban giao. Truong hop bén B
muon hoan tra bang tién thi sé tién la 80.000.000 dong”. Ngay 03/4/2017, Ong
G va Ba K yéu cau cong ty chuyén ti ké nay vé lai nha Cong ty dang thué (43
Puong Phan Khiém L, phudng M, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh) va lép dat
lai ti nhu khi nhan. Ngay 08/4/2017, Cong ty da cho nguoi phu chuyén d6 dén
can ho Start Hill, Quan C dé di doi ti ké nhu yéu cau cua ong G va ba K. Tuy
nhién, ong G va ba K khong cir ngudi c6 di thim quyén dén ban giao va tir chdi
viéc xac 1ap bién ban ban giao nén viéc di doi da khong thuc hién dugce. Do do,
viéc stra chita ldp dat ti ké quan 4o tai phong ngu chinh ting 02 cho dén nay van
chua thuc hién duoc.

Tir ngay 03/7/2017 dén ngay 12/7/2017, Cong ty da nhiéu 1an lién hé voi
C)ng G va Ba K dé vao sta chira cac hang myc da théng nhat tai bién ban ban
giao ngay 19/6/2017 nhung Ong GvaBaK déu tir chéi. Pén ngay 18/7/2017,
Ong G va Ba K giri vin ban yéu cau Cong ty phai thanh toan chi phi thué can
nha tai Start Hill, Quan C 1a 58.000.000 dong. Viéc di doi ta ké vé can nha Start
Hill, Quan C 1a yéu cau ciia Ong G va Ba K, Cong ty khong c6 bat ky thoa thuan
nao vé chi phi thué Start Hill, Quan C vdi cong ty.

Do Coéng ty dong ¥ thanh toan tlén dién thang 6/2017 voi sb tién 1a
7.251.264 (Bay tri¢u hai tram nam muoi mdt ngan hai trim sdu muoi bén) dong
nén Cong ty chi yéu cau tra tién coc 13 104.748.736 (MOt tram 1é bon triéu bay
trim bén muoi tim ngan bay trim ba muoi sau) dong

Nay, Cong ty khoi kién yéu cau Ong Nguyén Ha G va Ba Pham Quynh K
thanh toan tong sb tién tinh dén ngay 17/4/2019 1a 123.079.764 (Mot tram hai
muoi ba triéu khong traim bay muoi chin ngan bay tram sau muoi bon) dong,
trong d6 bao gém tién coc 1a 104.748.736 (Mot tram 1é bén triéu bay trim bon
muoi tdm ngan bay tram ba muoi sau) déng, tién 13i cham tra d6i voi sb tién coc
néu trén tam tinh tir ngay 17/7/2017 dén ngay 17/4/2019 véi 13i suat 10% la:
104.748.736 dong x 10%/nam x 21 thang = 18.331.028 (Mudi tam triéu ba trim
ba muoi mdt ngan khong tram hai muoi tdm) dong. Tat ca tra 1am 1 1an ngay khi
ban an cua Toa c6 hi¢u luc phap luat.

D61 voi yéu cau phan to cua bi don:



- V& bdi thuong gié tri khoi phuc stra chira hé thong ti ké cao cip sd tién
128.152.891 ddng (Mot tram hai muoi tAm triéu mot trim nim muoi hai ngan
tam trdm chin muoi mdt). Phia Cong ty chi dong ¥ chi phi stra chita ma cong ty
da tham khao trudc d6 va da thong bao cho bi don trude khi khoi kién véi $6
tién 1a 5.000.000 (Nam triéu) dong.

- Tra tiép nha chung cu cho viée dé dbéng gd tu chiém dung tai Star — Hill
mot thang, so tién 1a 20.000.000 dong x 1 thang = 20.000.000 dong (Hai muoi
triéu dong). Cong ty khong dong y y€u cau nay.

Tai Pon yéu cau phan t6 ngay 18/4/2018, Pon yéu cdu phan t6 bo sung
ngay 26/02/2019, ban tw khai va cdc bién ban hoa gidi, bi don Ong Nguyén Ha

G va Ba Pham Quynh K c6 Ba Nguyén Thi Minh N la nguwoi dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Ba xac nhan Ong G va Ba K c6 ky két hop dong thué nha voi Cong ty
TNHH Dich vu gido duc A dé Cong ty thué toan bd can nha tai dia chi duong
L, phuong M, Quan C, Tp.HCM véi thoi han thué 1a 10 (muo1) thang (tir ngay
10/8/2016 dén ngay 09/6/2017) nhu Cong ty da trinh bay.

Trong thoi gian thué nha Cong ty da co nhiéu hanh vi sai trai, khong tuan
thu cac diéu khoan da thoa thuan trong hop dong nhu khéng bao quan dong thoi
pha hoai tai san gin kém cin nha, khi xay ra ton that Cong ty d khong hop tac
khic phuc ma di 1am moi hanh vi gdy ton that 16n cho éng ba.

Cu thé, vao ngay 03/9/2016 khi Ba K qua thim nha da phat hién Cong ty tu
¥ thdo d& hé thong tu ké (gdm c6 ti quan 4o 4 canh, ta goc L khong canh va ké
tivi) dugc lap rap tai lau 2 ma khong théng bao cho Ong G, Ba K biét. Cac bd
phan cua tu bi vt chéng chit vao cac gdc nha ma khong bao boc, bdo vé,
khong ban giao cho chu nha dan dén nhiéu bo phan bi hu hai, that thoat. Qua
kiém tra nhan thay tu khong duogc thao d& ding k¥ thuat ma bi 16i giat nén v 18
khoan vit, ban 1& ¢ vit c6 cai dinh lai trén g0, phﬁn 16m cac linh phu kién cua tu
khong con. Trudc khi ban giao nha Ba K d4 luu ¥ nhiéu 1an véi nhan vién cta
Cong ty vé tai san trong phong ngu, d6 1a tai san co gia tri 1on, hé théng tu k¢
duoc dit va thiét ké theo yéu cdu nén cac linh kién déu co gia rat dt, néu Cong
ty khong su dung thi phai bao cho Ba K lay di. Do vay, Ba K da yéu cau Cong
ty phéi hop dé nhanh chong khoi phuc lai hé théng ta ké trén. Pong thoi ba
cling thong bao cho Cong ty Q (1a noi thiét ké, thi cong hé thdng ti ké cho ba)
dén dé lap rap lai nhung do cac linh kién da bi mat, cac 16 khoan bi v& nén
khong thé khoi phuc. Sau d6, theo dé nghi hd trg cta Cong ty can di doi dong
gd dé c6 thém dién tich 1am vin phong nén ba dong ¥ dé Cong ty chuyén toan
bd hé théng ta ké di bi thdo d& sang lap rap tai nha chung cu Star Hill. Theo
thoa thuan, sau khi Cong ty lap rap hoan thién ngay trong vong 03 ngay, ké tir
ngay chuyén gd dén thi ba s& nhan va ky bién ban xac nhan ban giao chir khong
nhén ban giao dong van gd. Ngay 21/02/2017, ngay sau khi Cong ty tap hop
dbng gd vé nha Star Hill thi ba d3 moi dai dién Cong ty va dai dién Cong ty Q
dén dé ghi nhan hién trang cua cac bo phan hé théng ti ké va co 1ap bién ban 03
bén cung ky xac nhan. Sau d6, Cong ty G van khéng lap rap hé théng ti ké nhu
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ban dau va Ba K yéu cau Cong ty phai khic phuc stra chira h¢ thong ti ké theo
dang chi tiét, vat li¢u ky thuat do Cong ty Q thiét ké va lap dat cho ba.

Ngay 14/3/2017, Ba K ¢6 cong vin yéu cau Cong ty chdm dit gay ton that
cho gia dinh ba do vi¢c str dung can nha chung cu cao cap dé chira hé thong tu,
néu khong giai quyét duogc thi Cong ty phai tra phi thué nha vai gia 20.000.000
dong/thang dé chura dong gd. Ngay 18/3/2017, Cong ty tiép tuc hen tho dén dé
lap rap tuy nhién phia Ba K khong nhan dugc bat ky thong bao nao vé viéc lap
rap lai hé théng to ké. Cac ngay 22/3/2017 va 03/4/2017, Ba K tiép tuc giri
thong bao va dé xuat véi Cong ty dé Cong ty Q sira chira, 1ap rap lai hé théng ti
ké theo dung cac linh phu kién khi Cong ty thué nha, theo do Cong ty Q da
kiém tra va 1én danh muc cac linh kién bi thiéu phai bo sung va cong sira chira
v6i chi phi 1 143.992.000 dong, nhung phia Cong ty khong dong y.

Sau d6 hai bén thong nhat thuc hién viéc ban giao ddng gb vao ngay
08/4/2017, nhung Ba K di cong tac nén d uy quyén cho anh Nguyén Hung Tai
thue hién viéc ban giao. Tuy nhién, Cong ty khong ddng v véi Iy do khong chap
nhan anh Tai la dai dién cho Ba K va khong ky bién ban ban giao.

Ngay 18/7/2017 Ba K d3 c6 Thong bao s6 TB08-180717 gui Cong ty A vé
viéc thanh quyét toan tién dit coc thué nha, theo d6 Ba K yéu cau Cong ty phai
bdi hoan 100% gia tri hé thong ti ké, thanh toan sb tién 20.000.000 dong 1 tién
ton thit do cham tré giai phong mit bang va bdi thuong 58.000.000 dong 1a
khoan chi phi cho thué cin ho Star Hill 1a noi Cong ty tap két ti ké vé chd trong
thoi gian giai quyét vu viéc.

Sau nhiéu 1an Ba K yéu cau Cong ty phai khoi phuc va hoan tra lai tai san
nhung tir ngay 03/9/2016 dén ngay 19/6/2017 Cong ty van khong khac phuc, vi
vay dén nay hé théng ta ké da hu hong nghiém trong, khong thé st dung dugc
nén Ba K da khong con luu giit hé théng ti ké nay.

Ngoai ra, sau khi ban giao nha phia cong ty da khong thanh toan tién dién,
nudc thang 6/2017.

Can ¢t Khoan 1 Diéu 479 Bo luét dan su quy dinh: “Bén thué phai bao
qudn tai san thué, phadi bdo dwdng va sira chita nhé; néu lam mat, hie hong thi
phdi boi thuong”.

Tai dleu 5 cua Hop dong thué nha quy dinh.: “Bén B (Cong ty) co trach
nhiém vé sw hw héng, mat mat cdc trang thiét bi ndi that, cac do dac tw trang
cua ban than va tac hai gay ra do bén thir 3 khi su dung nha thué”.

Tai khoan 3 Diéu 3 ctia Hop dong thué nha quy dinh: “Sé tién ddt coc bén
A (Ba K) sé trd lai cho bén B (Cong ty) sau khi Hop dong thué nha dwoc thanh
Iy, bén B sé don ra khéi nha va hoan thanh moi sira chita hw hong vé tai san
hay trang thiét bi ma khéong phai do hw hao théng thwong”.

Do véy, Cong ty co trach nhiém thyc hién stra chira bdi thuong cac hu hao,
thi¢t hai hé thong tu ké cho Ba K, Ong G.



Nay, (16i v6i yéu cau khoti kién cua nguyén don, ba dai dién cho Ong G, Ba
K khong dong ¥ toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Trong qua trinh giai quyet vu kién, ngay 18/4/2018, bi don Ba Pham
Quynh K c6 Pon yéu cau phan tb, cu thé:

- Cong ty TNHH Dich vu gido duc A phai boi thuong gia tri khoi phuc sira
chita hé thong ti ké cao cap (Cian ctr theo bang ké chi tiét cua Cong ty A, 1a don
vi da thiét ké, thi cong va lap rap hé théng ti ké cho gia dinh ciia Ba Pham
Quynh K) sd tién 143.992.000 dong (Mot tram bdn muoi ba triéu chin trim
chin muoi hai ngan dong). Sau khi Toa an cd cong vin sd 32/TAQ7 ngay
16/01/2019 giri Cong ty TNHH tham dinh gia B, thi ba dong y gi4 tri con lai
ctia hé thong tu ké cao cap 13 128.152.891 dong.

- Cong ty TNHH Dich vu gido duc A phai tra :ciér} nha chung cu cho viéc
dé dong go tu chiém dyng tai Star Hill mot thang, s6 tién la 20.000.000 dong x
1 thang = 20.000.000 dong (Hai muoi tri¢u dong).

- Tién Dién thang 6/2017 la 7.251.264 (Bay tri¢u hai tram nam muoi mot
ngan hai trdm sau muoi bon) dong

Tong cong s tién bi don yéu cau la 155.404.155 (Mot trim nim muoi lam
tri¢u bon tram 1€ bon ngan mot tram nam muoi lam) dong.

Ngoai ra, ba Pham Quynh K c¢6 Pon yéu cau phan té bd sung vé viéc yéu
cau Cong ty TNHH Dich vu Gido duc A phai tra tién 1ai, cu thé:

- Tien 1ai doi voi hé thong ti bi hu héng tinh tir thang 02/2017 dén thang
6/2019 1a: 28 thang x 9%/ndm x 128.152.891 dong = 26.912.107 (Hai muoi sédu
triéu chin tram muoi hai ngan mot tram 1¢ bay) dong [1]

- Tién 1ai d0i voi tien Dién thang 6/2017 1a: 20 thang x 9%/nim x
7.251.264 dong = 1.087.689 (Mot triéu khong tram tam muoi bay ngan sau
tram tam muoi chin) dong [2]

- Tién 1ai d¢ tu tinh tir thang 02/2017 dén thang 6/2019 la: 28 thang x
9%/mnam x 20.000.000 dong = 4.200.000 (Bon tri¢u hai trdm ngan) dong [3]

Tong cong tién 1ai cac muc [1], [2], [3] 1a 32.199.796 (Ba muoi hai triéu
mot tram chin muoi chin ngan bay tram chin muoi sdu) dong.

Viy, tong sb tién Cong ty TNHH Dich vu gido duc A phai tra cho bi don
la 187.603.951 (Mot tram tam muoi bay triéu sau tram 1¢ ba ngan chin tram
nam muoi mot) dong, tat ca tra lam 1 1an ngay khi ban an, quyét dinh ctua Toa
c6 hiéu lyc.

Tai ban ty khai ngay 10/01/2019 va bién ban hoa giai, nguoi c¢o quyen Lo,
nghia vu lién quan Cong ty co 5 phan Kién triic ngi that Q, ¢é ba Phan Tran Thi
Thanh X dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ba 1a nhan vién ciia Cong ty co phan Kié'n, triic noi thét Q v&i cong vige 1a
giam sat thi cong. Ba 1a nguoi gidm sat vi¢c lap rap hé thong tu ke, tivi, tu ao



(12 hé théng ti ké cao cdp ma hién nay cic bén dang tranh chip vé viéc boi
thuong) cho ba Pham Quynh K vao nam 2014.

Ngay 21/02/2017 Cong ty ¢ ctr ba dén Can ho Start Hill, Quin C theo yéu
cau cta ba Trang dé kiém tra phan hé thong ti ké ma Cong ty A da thao d& c6
lap rap lai nhu cii duoc hay khong. Sau khi kiém tra so bo, ba ghi nhan 06 hang
muc can phai xt 1y trude khi 1dp rap lai, mit khac do ba K khong yéu cau ba
kiém tra cac phu kién c6 day du khong nén ba khong quan tam dén cac linh phu
kién nhung qua quan sat tai can hg trén thi ba nhan thay cac phu kién sap xép
16n x0n, khong ngan nap va do khong kiém tra chi tiét timg linh phu kién nén
ba khong biét con ddy du hay mat mat, nhiing phan khong thdy nhu: Bo ray
truot cira lua, Hé thong dén led day, Thanh treo 4o c6 dén, Khung treo quan. Ba
xac nhén van ban ghi nhan cac hang muc can phai xt 1y ngay 21/02/2017 1a ba
truc tlep viét va ky tén. Sau khi ghi nhan xong thi ba K chuyén cho Céng ty cta
ba dé thuc hién viéc bao gia sta chira h¢ thong tu ké dua trén xac nhan ngay
21/02/2017 va y kién chuyén mon ciia ba. Do Cong ty c¢b phan Kién tric noi
that Q chi thuc hién viéc bao gia sira chira hé théng ta ké cao cip cho ba Trang
nén nhan thay khong lién quan dén tranh chap giita Cong ty A va ba K, Ong G
nén ba dé nghi dugc ving mit trong cac budi lam viéc sau nay ciia Toa 4n.

Tai Ban 4n dan sy so tham §0 147/2019/DS-ST ngay 10 thang 7 nam 2019
cua Toa an nhan dan Quan C quyét dinh:

1. V& hinh thie: X vang mit ngudi cé quyén loi nghia vy lién quan Cong
ty c0 phan kién triic — noi that A Chau.

2. Vé ndi dung:

2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Cong ty TNHH
Dich vu Gido duc A, budc bi don Ong Nguyén Ha G va Ba Pham Quynh K cé
nghia vu tra lai cho nguyén don Céng ty TNHH Dich vu Gido duc A s6 tién dat
coc 13 104.748.736 (Mot tram 1¢ bon triéu bay tram bon muoi tdm ngan bay trim
ba muoi sdu) dong, tat ca tra 1am 01 14n ngay khi ban 4n c6 hiéu luc phap lut.

2.2. Khéng chip nhan yéu cau cia nguyén don vé viéc yéu cau bi don
thanh toan tién 1ai cham tra d6i voi tién dit coc tinh tir ngay 17/7/2017 dén
ngay 17/4/2019 1a 18.331.028 (Mudi tam triéu ba trim ba muoi mdt ngan
khéng traim hai muoi tam) dong.

2.3. Chap nhan mdt phan yéu cau phan td cua bi don vé viéc yéu cau
nguyén don bdi thuong tién stra chita hé théng tu ké cao cap 1a 128.152.891
(MGt tram hai muoi tdm triéu mot tram nam muoi hai ngan tdm tram chin muoi
mot) dong, tat ca tra 1am 01 1an ngay khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

2.4. Khong chap nhan yéu ciu phan tb ciia bi don vé tién thué nha dé ti 1a
20.000.000 (Hai muoi triéu) dong.

2.5. Pinh chi giai quyét di v6i yéu cau phan td cia bi don vé viéc yéu cau
nguyén don tra tién dién thang 6/2017 va tién 14i cta tién dién 13 8.338.953
(Tam triéu ba trim ba muoi tdm ngan chin trim nim muoi ba) ddng; Tién 14
d6i voi hé théng ti bi hu hong tinh tir thang 02/2017 dén thang 6/2019 1a
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26.912.107 (Hai muoi sau triéu chin tram mudi hai ngan mdt tram 1€ bay)
dong; Tién 13i dé tu tinh tir thang 02/2017 dén thang 6/2019 1a 4.200.000 (Bon
triéu hai tram ngan) ddng. Tong sb tién 1a 39.451.060 (Ba muoi chin triéu bon
trdm nim muoi mdt ngan khong trim sau muoi) dong.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén an phi va quyén khang cdo cta céc
duong su theo luat quy dinh.

Sau khi xét xtr so thim phia nguyén don va bi don khang cdo ban an.
Tai phién toa phiic thim,

Nguyén don khong rat don khéi kién va giit nguyén yéu cau khang cio.
Bi don giit nguyén yéu cau khang cio.

Nguyén don khang cdo trinh bay: Cap so tham cin ctr vao chung thu thim
dinh gia va cong van s6 01/GDTT ngay 25/1/2019 ciia Cong ty TNHH Tham
dinh gia B, dé xac dinh gia bo ti ké 1a 128.152.891 dong va bat nguyén don phai
hoan lai cho bi don toan bd gia tri nay la khong chinh xéc, thuc té can xem xét
thiét hai 1a gia tri & khic phuc sta chita bo tu ké trén. Nguyén don d3 yéu cau
cong ty thaim dinh dé thim dinh gia tri nay nhung khéng dudc vi 1y do phia bi
don da chuyén hét bo tu ké di noi khac. Mat khac chimg thu thdm dinh nay chi
co gia tri 3 thang, thoi diém khi xir so thim d3 qua 3 thang ké tur ngay ban hanh
chung thu thAm dinh. Toa an khong hoi y kién cua nguyén don vé viée xu ly he
théng ti di ban giao nhung két luan nguyén don khong c6 y kién vé viéc nhan
lai hé thong til ndy 14 khong dung thuc té va trai y chi cia nguyén don.

Pé nghi Toa xem xét cac Va}n dé néi trén va sua lai an so tham theo hudng
khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don vé yéu cau boi thuong hé thong tu
la 128.152.891 dong.

Bi don khang cao trinh bay: Viéc cong ty A tu y thdo do hé thong tu ké da
gay thiét hai cho gia dinh ching t6i nén phai bdi thudong nhu quyét dinh cia ban
an so tham Cong ty dd chiém dung cin nha chung cu cua chung t61 dé chua
dong van go trong thoi gian mot thang, do d6 dé nghi Toa an budc cong ty phai
tra tién chiém dung nha 13 20.000.000 ddng 13 gia thué cin nha trong thoi gian 1
thang.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh trinh bay quan diém:

Vé thu tuc tb tung: Tham phan, Hoi déng xét xr da tuan thu quy dinh B§
luat T6 tung dan sy nam 2015 trong qué trinh thu Iy vu an cling nhu tai phién
toa.

Vé noi dung khang céo:

Céc chimg cr c6 trong hd so thé hién khi thyc hién hop dong thué nha,
nguyén don da ty y thdo d& hé thong ti, k& c6 san trong nha ma khong hoéi y
kién nguoi cho thué. Viéc lam nay dan dén thi€t hai do do6 cap so tham budc
nguyén don phai boi thuong theo gia tham dinh 1a ¢6 co sé.



Pbi v6i viéc khang cdo ctia nguyén don vé viéc budc Ong G, ba K phai
hoan tra lai ddng vat liéu thao d& sau khi duoc bdi thudng ciing nhu khang céo
ciia ba K vé van dé budc cong ty A phai tra tién chiém dung dién tich nha 1a
20.000.000 dong, xét thay hai bén c6 thoa thuan viéc cong ty A s& mang vt liéu
thao d& dén can ho chung cu dé lap dit lai hé théng tu, tuy nhién bén cong ty
khong bdo quan va cling khong ban giao vat liéu nay cho bén kia va cac bén
cling khong thoa thuan vé viéc thué mit béng dé tap két vat liéu do do6 khang céo
ctia nguyén don va bi don vé van dé néi trén ciing khong c6 co sd dé chap nhan,
dé nghi Hoi ddng xét xtr khong chap nhan toan bd khang cdo ciia nguyén don va
bi don, gitt nguyén 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, Hoi dong xét xur nhéan dinh:

[1] Thoti han khang cao: Ngay 10/7/2019 Toa an nhan dan Quan C xét xtr va
tuyén Ban an dan su so tham sb 4n sd 147/2019/DS-ST. Ngay 24/7/2019 nguyén
don c6 don khang céo. Ngay 25/7/2019 bi don c6 don khang cdo. Can ct Diéu
273 cta BO luét td tung Dan su 2015 khang cdo con trong han luat dinh nén
duoc xem xét.

[2] Noi dung khang cdo:
Hoi dong xét xir xét thiy:

Nguyén don va bj don déu thira nhan ngay 10/8/2016 cac bén da ky két
Hop dong thué nha (toan bd) dé thué cin nha tai dia chi Puong L, phudng M,
Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh véi thoi han thué 1a 10 (Muoi) thang (tir ngay
10/8/2016 dén ngay 09/6/2017), muc dich thué lam vin phong va st dung lam
trung tAm ngoai ngf, gia thué mdi thang 1a 56.000.000 (Nim muoi sau triéu)
dong, Cong ty dit coc cho Ong G va Ba K sb tién 1a 112.000.000 (Mot tram
mudi hai triéu) dong.

Cac bén déu thira nhan khi hét hop ddng thué nha, do cac bén van chua
thoa thuan vé viéc khic phuc, bdi thudng hé thong ti ké quan ao tai phong ngu
chinh tang 2 do nguyén don ty y thao do nén bi don van chua tra lai tién coc
cho nguyén don s6 tién 112.000.000 (M6t traim muoi hai triéu) dong.

2.1 Bo6i voi yéu cau khang cao cua nguyén don:

Hoi ddng xét xtr xét thiy, Cong ty A thira nhan di tu y thao d& hé thdng ta
ké quan 4o tai phong ngt chinh ting 2 ctia cin nha di thué ma chua co sy dong
y ctia Ong G va ba K 1a da vi pham quy dinh vé nghia vu caa Cong ty tai Diéu 5
ctia Hop dong, tir ngay 03/9/2016 dén ngay 19/6/2017 cac bén khong thuong
lugng va ciing khong théng nhat cac giai phap dé boi thu’ong, khoi phuc lai hé
thong ta ké nén nguyén don yéu cau Cong ty A bdi thuong gia tri hé thong ti ké
quan 4o la co can cu.

V¢ s6 tién boi thuong:



~Tai chimg thu thdm dinh gid s6 56/2018/BTA.CT cua Cong ty TNHH
Tham dinh gia B, xe}c dinh két qua tham dinh gia theo yéu cau cua ba Pham Thi
Quynh K tai thoi diém thang 10/2018 1a 143.992.000 dong.

Ngay 25/1/2019 cong ty TNHH tham dinh gi B, c6 cong véan s6 01/GDTT
cho biét gia tri con lai cua hé thong ti cao cap 1a 128.152.891 dong.

Phia bi don khong dong ¥ véi gia tri nay va trinh bay c6 yéu cau don vi
tham dinh gia doc 1ap nhung bi tur chéi vi tai san tham dinh khong con. Trong
qua trinh giai quyét vu kién, bi don xac nhan do h¢ thong to ké bi Cong ty A
thao roi thanh tung miéng gd xep chat dong nhung Cong ty A van khong co
bién phap giai quyét, qua thoi glan dai bi bong choc, hu hong phan 16n nén phia
bi don da bo di va hién nhitng miéng gb d6 khong con nira.

Tai khoan 5 Diéu 2 Théng tu lién tich sé 02/2014 TTLT-TANDTC-
VKSNDTC-BTP-BTC ngay 28/3/2014 quy dinh truong hop tai san dinh gia
khong con thi viéc xac dinh gia cin clr vao tai liéu chimg cir ¢6 trong hd so vu
viéc hodc tham khao gia cua tai san cung tinh nang, ti€u chuan ky thuat dé Xac
dinh. Vo1 cac ching cir tai liu co trong hd so vu an, cép so thim xac dinh sd
tién boi thuong 128.152.891 (Mot trdm hai muoi tdm tri¢u mot trdm nam muoi
hai ngan tdm trim chin muoi mdt) ddng 1 co co s6.

Tai phién toa phuc tham, phia cong ty A trinh bay cap so tham budc Cong
ty A bdi thudng nhung khong budc chi nha giao lai dbng gb, vat liéu lap rap cua
hai chiéc ta da bi thao dd 1a thiéu sot, xét thiy nguyén don trinh bay d ban giao
déng vat liéu trén cho chil nha, co sy chimg kién ciia dai dién cong ty co phan
kién tric A Chau, tuy nhién Ong G, Ba K ciing nhu dai dién Cong ty Q trinh bay
khong hé nhéan su ban giao nay ma chi cung ghi nhén hién trang mot sO vat lidu
dé Cong ty A s& thué lap rap lai ti, néu dat chat luong thi s& nghiém thu va giao
nhan ta. Phia nguyén don xuat trinh chimg cr 13 to gidy c6 ndi dung bén thué
nha, bén cho thué va dai dién cong ty cd phan kién trac Q ghi nhan hién trang
mot sé vat liéu, khong c6 sy ban giao cling nhu khong thé hién trach nhiém quan
1y s6 vat liéu nay cua phia Ong G, Ba K. Cong ty cling xac nhan Ong G BaK ¢6
nhiéu lan yéu cau Cong ty dén 14y lai dong vat lidu noéi trén. Nhu vay viée
nguyén don khang cdo dé nghi Toa an xem xét budc Ong G, Ba K giao lai dong
vat liéu cho Cong ty A sau khi duoc bdi thuong 1a khong co co sé xem xét.

[2.2] Bdi voi khang céo cua bi don vé viéc budc cong ty A phai tra tién
chiém dung nha 1a 20.000.000 dong 14 gia thué can nha trong thoi gian 1 thang.
Cap so tham xac dinh viéc di doi hé thng ti bi thao d& dén dia diém trén 1a theo
thoa thuan cua hai bén, hai bén khong c6 thoa thuan vé viéc thué dia diém, do d6
cip so tham béac yéu cau ctia bi don vé van dé nay 1a ¢ cin ct.

Can cu nhimg nhén dinh trén, khang cao cua nguyén don va bi don khong
c6 co s& dé chap nhan, giir nguyén an so tham.

DPdi v6i cac van dé khac nhu yéu cAu tra lai tién coc va can trir tién dién
bén thué nha con thi€u vao s6 ti€én coc va cac van dé khac khong c6 khang céo
nén Ho1 dong xét xr khong xét.
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3. An phi phuc tham: Do khang cdo cua nguyén don va bi don khong dugc
chap nhan nén mo1 bén khang cdo phai chiu an phi dan sy phuc tham theo luat
dinh.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ¢t vao Khoén 1 DPiéu 308 Bo luét to tung dan sy nam 2015;

Cén ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc héi quy dinh vé mure thu, st dung an phi, 1€ Toa an;

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan khang cdo cua nguyén don - Cong ty TNHH Dich vu giao
duc A va bi don - Ba Pham Quynh K giir nguyén ban an so tham.

2. Chap nhan mét phan yéu cau khéi kién cta nguyén don Cong ty TNHH
Dich vu Gido duc A, budc bi don Ong Nguyén Ha G va Ba Pham Quynh K cé
nghia vu tra lai cho nguyén don Cong ty TNHH Dich vu Gido duc A s6 tién dat
coc 13 104.748.736 (Mot tram 1¢ bon triéu bay trim bon muoi tdm ngan bay trim
ba muoi sdu) dong, tat ca tra 1am 01 14n ngay khi ban 4n c6 hiéu luc phap lut.

3. Khong chép nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don thanh
toan tién 1ai cham tra dbi voi tién dit coc tinh tir ngay 17/7/2017 dén ngay
17/4/2019 14 18.331.028 (Mudi tam triéu ba trim ba muoi mot ngan khong tram
hai muoi tam) dong.

4. Chap nhén mot phan yéu cau phan té cta bi don vé viéc yéu cau nguyén
don bdi thuong tién sira chira hé thong tu ké cao cap 1a 128.152.891 (Mot tram
hai muoi tam tri¢u mot tram ndm muoi hai ngan tdm trdm chin muoi mot)
dong, tat ca tra lam 01 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc phép luat.

5. Khong chap nhan yéu 5:5u phan té ciia bi don vé tién thué nha dé ta 1a
20.000.000 (Hai muoi tri¢u) dong.

6. Dinh chi giai quyét dbi véi yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc yéu cau
nguyén don tra tién dién thang 6/2017 va tién 14i cta tién dién 1a 8.338.953
(Tam triéu ba trim ba muoi tdm ngan chin trim nim muoi ba) ddng; Tién 14
d6i voi hé théng ti bi hu hong tinh tir thang 02/2017 dén thang 6/2019 1a
26.912.107 (Hai muoi sau tri¢u chin tram mudi hai ngan mot trdm 1¢é bay)
dong; Tién 13i dé tu tinh tir thang 02/2017 dén thang 6/2019 1a 4.200.000 (Bon
triéu hai tram ngan) ddng. Tong sd tién 1a 39.451.060 (Ba muoi chin triéu bén
trdm nim muoi mot ngan khong trim sau muoi) dong.

7. V& an phi dan sy so tham:

Nguyén don Cong ty TNHH Dich vu Gido duc A phai chiu an phi la
7.324.196 (Bay triéu ba trim hai muoi bon ngan mét trim chin muoi sau) dong
nhung duoc trir vao s tién tam tng an phi da nop 1a 2.842.950 (Hai triéu tam
tram bon muoi hai ngan chin tram nim muoi) déng theo Bién lai thu tam tng
an phi, 16 phi Toa an s AA/2017/0024666 ngay 24/11/2017 caa Chi cuc Thi

11



hanh 4n Dan sy Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh. Vay, Cong ty TNHH Dich
v Giado duc A con phéi ndp so tiéq 1a 4.481.246 (Bon triéu bon tram tdam muoi
mot ngan hai tram bon muoi sau) dong.

Bi don Ong Nguyén Ha G va Ba Pham Quynh K phai chiu an phi la
6.237.437 (Sau triéu hai trdm ba muoi bay ngan bdn trim ba muoi bay) ddng
nhung duogc trir vao sd tién tam Gng an phi da ndp 1a 4.099.800 (Bon triéu
khong tram chin mwoi chin ngan tdm trim) dong theo Bién lai thu tam Ung an
phi, 1& phi Toa an s AA/2017/0025459 ngay 15/5/2018 va sb tién 737.964
(Bay traim ba muoi bay ngan chin trim sau muoi bén) dong theo Bién lai thu
tam Ung an phi, 18 phi Toa 4n s6 AA/2017/0026777 ngay 07/3/2019 cta Chi
cuc Thi hanh an Dan sy Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh. Vay, Ong Nguyén
Ha G va Ba Pham Quynh K con phai ndp sb tién 1a 1.399.673 (Mot triéu ba
tram chin muoi chin ngan sau trim bay muoi ba) dong.

8.Vé 4n phi dan su phuc tham:

Cong ty TNHH Dich vu gido duc A phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phtc
thdm nhung dugc trir vao s tién tam tmg khang céo 300.000 dong dd ndp theo bién
lai thu s6 0031460 ngay 05 thang 8 nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan
C, Thanh phd Hd Chi Minh. Céng ty TNHH Dich vu gido duc A da ndp du an phi
dan su phtc tham.

Ba Pham Quynh K phai chiu 300.000 ddng 4n phi dan sy phac tham nhung
duoc trir vao sb tién tam tmg khang cdo 300.000 dong da nop theo bién lai thu sb
0031454 ngay 01 thang 8 nam 2019 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy Quan C, Thanh
ph6 H6 Chi Minh. Ba Pham Quynh K d& ndp du an phi dan su phic tham.

Truong hop ban an, quyet dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n déan sy sira d6i, bo sung nam 2014 thi nguoi duge thi hanh an dan
sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Biéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n dan sy stra d6i, bo sung nam
2014; thot hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan sy sta ddi, bd sung nam 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP. HCM;

- VKSND Quan C;

- TAND Quan C;

- Chi cuc THA Quéan C;

- Cuc THA TP.HCM,;

- Cac dq:ong sur; P .
- Luu hd so. Dwong Tuan Vinh
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