TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAU TIENG Péoc lap - Tw do - Hanh phiic
TiNH BINH DUONG

Ban 4n s6: 05/2023/DS-ST
Ngay: 16/02/2023
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Minh Pong
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong H6 Pac Minh
2. Ong Truong Hiru Binh
- Thur ky phién toa: Ba Tran Thi Tuyét — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Dau Tiéng, tinh Binh Duong.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dédn huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong
tham gia phién toa: Ba Dinh Thi Yén — Kiém sat vién.

Ngay 16/02/2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh
Duong mé& phién tda xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu ly s0:
411/2022/TLST-DS ngay 07 thang 10 ndm 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s:
10/2023/QbXXST-DS ngay 13/01/2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Tran Thi Q, sinh ndm 1998; HKTT: Ap C, Xd T, huyén D, tinh
Binh Duong; dia chi lién hé: Ap B, xa T, huyén D, tinh Binh Duong.

1.2. Ong Nguyén Thanh T, sinh nam 1995; HKTT: Ap B, xa T, huyén D,
tinh Binh Duong.

2. Bi don: Ba Nguyén Minh K, sinh ndm 1989 va dng Vi Chi C, sinh ndm
1987; HKTT: Ap X, xa T, huyén D, tinh Binh Duong.

3. Nguwoi lam chimg: Ba Vii Thi U, sinh ndm 1970; HKTT: Ap B, xa T,
huyén D, tinh Binh Duong (me rugt ong Nguyén Thanh T).

Tai phiénNt(‘)a, nguyén don ba Tran Thi Q va ong Ngu}{én Thanh T c6 mat;
bi don ba Nguyén Minh K va 6ng Vi Chi C vang mat dén lan thir hai khéng co
ly do. Ngudi lam ching ba Vi Thi U c6 mit.
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NOI DUNG VU AN:

* Theo Don khdi ki¢n ngay 26/9/2022, qud trinh 10 tung gidi~quyé’t vu
an ciing nhuw tai phién toa, nguyén don ba Tran Thi Q va 6ng Nguyén Thanh
T trinh bay:

Vao ngay 31/7/2019, 6ng T va ba Q c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong
ctia ba K va 6ng C 01 phan dat thudc thira dat s6 153, to ban do s6 20, toa lac tai
ap X, xd T, huyén D, tinh Binh Duong. Hai bén c6 lap “Gidy ban dat” ngay
31/7/2019, theo d6 thé hién ba K va 6ng C dong y chuyén nhuong cho ba Q va
6ng C phan dat co chiéu ngang 06 m, chiéu dai 24 m thuéc mot phan thira dt sb
153, to ban d6 s6 20, toa lac tai ap X, xa T, huyén D, tinh Binh Duong do ba K
lam chu st dung dat; tri gia quyén sur dung dat chuyén nhugng 1a 720.000.000
dong (bdy tram hai muoi triéu dong). Ngay 31/7/2019, 6ng T va ba Q di thanh
toan cho ba K sé tién 1a 650.000.000 dong (sdu tram ndm muoi triéu dong) Va
hai bén ky “Gidy ban dat” ngay 31/7/2019. Tiép dén ngay 07/8/2020, éng T va
ba Q thanh toan cho ba K sé tién 1a 20.000.000 dong (hai muoi triéu dong).
Ngay 10/02/2021, 6ng T va ba Q tiép tuc thanh toan thém cho ba K sé tién la
31.000.000 ddng (ba muwoi mot triéu dong) va ngay 29/03/2021 6ng T va ba Q
tiép tuc thanh toan thém cho ba K s tién 1a 10.000.000 ddng (muoi triéu dong).
Nhu vay, tong sb tién mat 6ng T va ba Q di thanh toan cho ba K va éng C la
711.000.000 ddng (bay trdam muwoi mét triéu dong).

Sau khi nhan duogc sé tién 711.000.000 dong (bdy tram muwoi mot triéu
dong) thi ba K va dng C da giao phan dat chuyén nhuong cho dng T va ba Q
quan 1y nhung do 6ng T va ba Q chua sir dung trén thyc t& nén van dé dat trong
tir 46 cho dén nay. Viéc chuyén nhuong quyén str dung dat giita hai bén chi 1ap
“Gidy ban dat” vao ngay 31/7/2019 va hai bén tu ky két véi nhau khong qua C
chtng hay x4c nhan cta chinh quyén dia phuong.

Trudc khi théa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat thi ba Q vaong T
biét dugc ngudn goc dat 1a do gia dinh ba K dé lai thira ké cho ba K nhung chua
lam thu tuc sang tén theo quy dinh. Vé thu tuc chuyén nhuong quyén st dung
dat thi bén ba K va 6ng C hta s& thuc hién toan bo va bén ong T va ba Q chi ky
két hop ddng. Sau d6, ba K noéi véi ba Q va ong T do gidy ching nhan quyén sir
dung dat ctia ba K bi truc trit ho so, Iy do gidy ching nhin quyén sir dung dat
ding tén nguoi than cia ba K va dang 1am thu tuc sang tén ba K chura xong nén
chua thé C chimg cho dng T va ba Q dugc, khi nao xong sé& tién hanh sang tén.
Do tin tuong ba K nén ba Q va 6ng T khong hdi nita va chd doi. Tuy nhién,
khoang thoi gian gan day ba Q va ong T dugc tin ba K da thuc hién xong thu tuc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va da chuyén nhuong phan dat ma ba K
va 6ng C ky chuyén nhuogng cho dng T va ba Q cho ngudi khac.

Ngay 26/9/2022, 6ng T va ba Q c6 lam don khoi kién véi yéu cau Toa an
C nhan hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat theo “Gidy ban dat” lap
ngay 31/7/2019 giita ba Q va éng T ddi v6i ba K vé phan dat c6 chiéu ngang 06
m, chiéu dai 24 m, thudc mot phﬁn thira dat sd 153, to ban dd sb 20, toa lac tai
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ap X, xa T, huyén D, tinh Binh Duong 1a hop phap va budc ba K phai tiép tuc
thue hién tha tuc chuyén nhuong d6i voi phan dat ndi trén.

Ngay 29/11/2022, ba Q va 6ng T xin thay ddi yéu cau khoi kién va xac
dinh lai v6i yéu cu cu thé sau: Yéu cau TOa an giai quyét huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo “Gidy ban dat” 1ap ngay 31/7/2019 giita ba Q va
6ng T d6i voi ba K va dng C vé phan dat co chiéu ngang 06 m, chiéu dai 24 m,
thudéc mot phﬁn thira dat sd 153, to ban do sb 20, toa lac tai ép Xo6m Bén, xi
Thanh Tuyén, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong; dong thoi yéu cau Toa an
giai quyét budc ba K va 6ng C tra lai cho ba Q va ong T toéng sb tién 1a
711.000.000 dong (bdy tram muwoi mét triéu dong) va tién 1ai suat theo 13i suat
ctia ngan hang ké tir ngay 31/7/2019 cho dén khi Toa an giai quyét xong vu an
va yéu cau ba K va 6ng C phai thanh toan tryc tiép 01 1an tai Toa an dé dam bao
quyén loi cho ba Q vaéng T.

Chitng cir nguyén don ba Q va 6ng T cung cdp: Pon khai kién ngay
26/9/2022 cua ba Q va 6ng T; “Gidy ban dat” 1ap ngay 31/7/2019 giita ba Q va
6ng T ddi véi ba K va ong C; ban tu khai ngay 26/9/2022 cua ba Q va 6ng T;
Bién ban ldy 10i khai duong su ngay 26/9/2022 ciaba Q vaodng T .

* Qud trinh té tung gidi quyét vu dn bi don ba Nguyén Minh K va dng
Vi Chi C:

Qua trinh t6 tung giai quyét vu an, Toa 4n tién hanh tong dat cac van ban
t tung cho bi don ba K va dng C thi ba K ¢6 nhan day du nhung ba K va 6ng C
khéng cung cap tai liéu ching ctr dé giai quyét d6i voi vu an.

Bi don ba K chi cung cadp 16i khai theo Bién ban lay 10i khai ngay
19/12/2022 ctia Toa an d6i véi ba K, theo do ba K xac dinh: Hai bén c6 ky két
“Giy ban dat” lap ngay 31/7/2019 vai tri gia quyen sir dung dat chuyén nhuong
1a 720.000.000 dong (bay trdam hai muwoi triéu dong) va da nhan duoc s0 tlen
711.000.000 dong (bay tram hai muwoi triéu dong). Tuy nhién, trong d6 so tién
650.000.000 dong (Sau tram nam muoi tri¢u dong) 14 tién vay muon. Ba K dong
y thanh toan lai cho ba Q vaong T sb tlen 711.000.000 ddng (bdy tram hai muoi
triéu dong) va tién 1ai theo mirc 13i suat ngan hang quy dinh trén sd tién da nhan.
Ba K xin dugc tra gop hang thang, mdi thang 1a 3.000.000 dong (ba triéu dong)
cho dén khi thanh toan xong.

Toa 4n da thyc hién téng dat hop 1¢ d6i voi bi don ba K va éng C dé tham
gia phién toa xét xir nhung van vang mat dén lan thir hai khong 1y do.

Chitng cir bi don ba K va 6ng C cung cdp: Bién ban 1dy 15i khai ngay
19/12/2022 cua ba K.

* Tai bin tw khai va bién ban ldy loi khai ngay 01/12/2022 ciing nhw tai
phién toa, ngwoi lam chirng ba Vii Thi U trinh bay:

Ba U 13 me rudt ciia 6ng T va 1a di rudt cua 6ng C. Gilta 6ng T véi ba Q la
vo chong; gitra ba K voi ong C la vo chong. Trén co s6 quen biét gitra hai gia
dinh, phia 6ng T va ba Q c¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dé
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sau ndy cha me cho ra sinh séng riéng thi biét duoc 6ng C va ba K c¢6 nhu cau
can chuyén nhuong quyén str dung dat nén gap nhau thoa thuan.

Khi hai bén gip nhau thoa thuin thi biét dugc ngudn gdc dit 1a do phia
gia dinh ba K d¢é lai thira ké cho ba K va dang lam thi tuc sang tén ba K theo
quy dinh. Viéc thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dat hai bén co lap
“Gidy ban dat” ngay 31/7/2019 va phan dat chuyén nhuong co tri gia la
720.000.000 dong (bay tram hai muoi triéu dong). Ngay sau khi ky “Gidy ban
dat” ngay 31/7/2019, 6ng T va ba Q di thanh toan cho ba K sb tién 1a
650.000.000 dong (sdu tram nam muoi triéu dong). Tiép dén nhiéu 1an dng T va
ba Q thanh toan cho ba K va 6ng C véi tong so tién 1a 711.000.000 dong (bay
tram muoi mot triéu dong).

Viéc ba K xéc dinh s6 tién 650.000.000 dong (sdu tram ndm muoi triéu
dong) thanh toan 1a tién vay thi ba U xéc dinh 1a khong c¢6 chuyén d6 ma Ia tién
tir viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng T va ba Q vdi ba K va ong
C, khong c6 chuyén vay muon gi lién quan dén ba Ut,

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Déau Tiéng cO Y
kién:

Qua trinh té tung ciing nhu dién bién tai phién toa, Tham phan va Hoi
déng xét xur da thyc hién ding quy dinh ctia Bo luat T tung dan su. Toa an da
tién hanh thu thap ching c, C khai ching ctr, hoa giai, xét xtr dang trinh tu, thu
tuc to tung. Tai phién toa, nguyén don ba Q va 6ng T c6 mat; ngudi lam chimg
ba Vil Thi U c¢6 mat. Bi don ba K va 6ng C duoc triéu tap hop 18 nhung vang
mit 1an thtr hai khong c6 1y do nén dé nghi Toa an xét xir vang mit bi don ba K
va Ong C theo quy dinh. Quan hé phap luat tranh chap “tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyen sir dung dat”. Vé thu tuc t6 tung, khong kién nghi bo sung
hay khac phuc. Vé ndi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhén yéu cau
khéi kién cua nguyén don ba Q va éng T, tuyén hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat da duogc ky két giita hai bén 1a vo hiéu va budc ba K va éng C phai
thanh toan lai cho ba Q va 6ng T s tién da nhan la 711.000.000 dong (bay tram
mudi mét tridu dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tir nhimg tai liéu ching ctr dd thu thap c6 trong hd so. Sau khi nghe 16
trinh bay cua cac duong su tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh,

[1] Tai phién toa xét xir so tham, nguyén don ba Q va 6ng T c6 mat;
nguoi lam chung ba Vi Thi U ¢6 mat. Bj don ba K va ong C da duoc triéu tap
hop 18 nhung ving mit 1an tht hai khong ¢ 1y do. Do d6, cin cr cac Diéu 227,
228 cua B luat TS tung dan sy tién hanh xét xir vang mit bi don ba K va dng C
theo quy dinh.

[2] Tai phién toa, ba Q va dng T xac dinh yéu cau khoi kién 13 huy hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit theo “Gidy ban dat” 1ap ngay 31/7/2019
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gitta ba Q va dng T voi ba K va 6ng C vé phan dat c6 chiéu ngang 06 m, chiéu
dai 24 m, thudéc mot phﬁn thira dat sd 153, to ban dd s6 20, toa lac tai ép X, xaT,
huyén D, tinh Binh Duong; dong thoti yéu céu Toa an giai quyét budc ba K va
ong C tra lai cho ba Q va Ong T tong sb tién 1a 711.000.000 dong (bay tram
mudi mot triéu dong). Xét thay, bi don ba K va dng C ¢6 noi cu tru tai ap X, xa
T, huyén D va tai san tranh chép lién quan bat dong san toa lac tai ap X, xa T,
huyén Dau Tleng nén vu an thudc tham quyen giai quyét ctia Toa an nhan dan
huyén Dau Tiéng theo quy dinh tai cac Piéu 26, 35, 36, 39 cia Bo luat T0 tung
dan sy. Quan hé phap luat 13 “tranh chap h(yp déng chuyén nhuong quyen su
dung dat”. Tai phién toa, nguyén don ba Q va 6ng T c6 mit, bi don ba K va dng
C vang mit nén cic bén khong thoa thuin duoc voi nhau vé viée giai quyét vu
an nén Hoi dong xét xur theo quy dinh cua phap luat.

[3] Theo don thay ddi yéu cau khoi kién ngay 29/11/2022, ba Q va ong T
yéu cau ba K va 6ng C phai tra tién lai theo lai suat ctia ngan hang ké tir ngay
31/7/2019 cho dén khi Toa 4 an giai quyét xong vu an. Tai phién toa, ba Q va ong
T xin rat lai mot phan yéu cau khoi kién, khong yéu cau ba K va 6ng C tra tién
1i. Viéc ba Q va 6ng T xin rat mot phan yéu cau tra tién 13i suat 1a phu hop voi
quy dinh tai Pidu 5, Piéu 217 cta Bo luat td tung dan su nén xem xét giai quyét
theo quy dinh.

[4] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don: Déi v6i yéu cau hay hop dong
chuyén nhugng quyen st dung dat theo “Glay béan dat” lap ngay 31/7/2019 gitra
ba Q va ong T ddi voi ba K va ong C vé phan dat co chiéu ngang 06 m, chiéu
dai 24 m, thudc mot phan thira dat s6 153, to ban d6 sb 20, toa lac tai ap X, xaT,
huyén D, tinh Binh Duong. Hoi dong xét xur thay rang: Theo quy dinh tai Khoan
1 Diéu 168 cta Luat dat dai nam 2013 thi nguoi su dung dat duoc thuc hién céc
quyén chuyén nhuong quyén st dung dat khi co Giéy chimg nhan. Tai thoi diém
ngay 31/7/2019, ba Q va ong T thira nhén ky két voi ba K va ong C “Glay ban
dat” thi ba K chua duoc cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat (Gidy chtng
nhan quyén sir dung dat ding tén ba Nguyén Minh K do S& Tai nguyén moi
treong tinh Binh Duong cap s6 vao s6 CS09157 ngay 24/5/2021). Nhu vy, cin
ctr vao quy dinh tai cac Piéu 117, 122, 123, 131, 132 cta Bo luat Dan sy nim
2015 va cac Diéu 166, 167, 168 cua Luit dat dai ndm 2013 thi giao dich thoa
thuan chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Q va ong T véi ba K va ng C
theo “Gidy ban dat” 1ap ngay 31/7/2019 1a v6 hiéu, khong phat sinh quyén va
nghia vu gilta cac bén duong sy va cac bén phai hoan tra lai cho nhau nhirng gi
da nhan.

Cian clr vao cac tai liéu chung clr nguyén don cung cip va 1oi khai tai
“Bién ban lay 10i khai” ngay 19/12/2022 ciia ba K thi ¢4 can cir xac dinh ba K
va 6ng C di nhan ctia ba Q va 6ng T tong sd tién 1a 711.000.000 dong (bdy trdm
muoi mét triéu dong), do 46 ba K va dng C phai hoan tra lai cho ba Q va 6ng T.

[5] Y kién ciia dai dién Vién kiém sat vé phan thu tuc t6 tung, ngudi tham
gia t6 tung, quan hé phap luét tranh chip ciing nhu ndi dung dé nghi giai quyét
1a phu hop phép luat.
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[6] V& an phi dan su so tham: Bi don ba K va 6ng C phai chju 4n phi dan
su so tham khong ¢ gia ngach va c0 gia ngach theo quy dinh ctia phap luét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can cir cac Diéu 5, 26, 35, 36, 39, 147, 217, 227, 228, 266, 271, 273 cia
Bo luat To6 tung dan su;

- Cin cir cac Diéu 117, 122, 123, 131, 132 cua B0 luat Dan sy nam 2015;
- Cin ¢l cac Diéu 166, 167, 168 cua Luat dat dai nim 2013;

- Can clr Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat” cua ba Tran Thi Q va 6ng Nguyén Thanh T do6i véi
ba Nguyén Minh K va 6ng Vi Chi C.

1.1. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo “Gidy
ban dat” 1ap ngay 31/7/2019 giira ba Tran Thi Q va 6ng Nguyén Thanh T d6i voi
ba Nguyén Minh K va 6ng Vii Chi C vé phan dit c6 chiéu ngang 06 m, chiéu dai
24 m, thudc mot phﬁn thira dat sd 153, to ban do sb 20, toa lac tai ép X, xaT,
huyén D, tinh Binh Duong, 1a v6 hiéu.

1.2, Bugc ba Nguyén Minh K va dng Vi Chi C phai hoan tra lai cho ba
Tran Thi Q va dng Nguyen Thanh T tong s6 tién dé nhan la 711.000.000 dong
(bay tram muoi mét triéu dong).

K& tir ngdy nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh an khong thanh toan sb tién néu trén thi hang thang ngudi phai thi
hanh an con phai chiu tién 13i theo mure 1ai suat duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu
357 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015 tuong Gng véi sb tién va
tho1 gian chua thi hanh an.

2. An phi dan sy so tham:

2.1. Ba Nguyén Minh K va 6ng Vii Chi C phai chiu toan bo tién an phi
dan su so tham la 32.740.000 dong (ba muoi hai triéu bay tram bon muoi nghin
dong), trong d6 c6 300.000 dong (ba tram nghin dong) an phi ddi véi viéc tuyén
hop dong vO hiéu va 32.440.000 dong (ba muwoi hai triéu bon tram bon muoi
nghin dong) an phi dbi véi so tién phai thanh toan.

2.2. Hoan tra cho ba Tran Thi Q va 6ng Nguyén Thanh T toan b so tién
tam Gng 4n phi dan sy so tham da nop 1a 300.000 dong (ba tram nghin dong)
theo bién lai thu s6 AA/2021/0010934 ngay 29/9/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

3. Quyén khang cdo:
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3.1. Nguyén don c6 mat tai phién toa co quyén khang cdo Ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay Toa tuyén an (ngay 16/02/2023).

3.2. Bidon vang mit tai phién toa c6 quyén khang cao Ban 4n trong thoi
han 15 ngay ké tr ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc ni€m yét cong khai
theo quy dinh ctia phép luét.

4. Quyén yéu cau thi hanh an: Ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 cua Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi
phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a va 9 cua Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; . , A \
_VKSND huyén Diu Tibeg: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- CCTHA DS huyén Dau Tiéng;
- Cac duqng su;
- Luu: HO so, van thu.

Pham Minh Pong



