TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc ldp - Tw do - hanh phic
Bén 4n sb: 153 /2018/DS-PT
Ngay 05 - 4 - 2018
V/v tranh chap “Hgp dong vay tai san”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Hoang Hiép.

Cdc Tham phén: Ba Luu Thi Sum.

Ba Tran Thi Kim Em.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Trlic Huong, 1a Thu ky Toa 4n, Toa
an nhan dan tinh Tién Giang.

- Pgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién
toa: Ba Ha Ngoc Thu Tric - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 4 nam 2018, tai try ¢ Toa an nhan dén tinh Tién Giang Xet xur
phuc tham cong khai vu an thy ly s0: 23/2018/TLPT-DS ngay 08/01/2018 vé tranh
chap: “Hop dong vay tai san, hity hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham so 130/2017/DS-ST ngay 06/9/2017 ciia Toa an
nhén dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc tham sb: 44/2018/QD-PT ngay
08/02/2018 giira cac duong su:

- Nguyén don: BUi Thanh V, sinh ndm 1968; (ving mit)

Pia chi: 4p T, xa T, Tp. My Tho, Tién Giang;

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Nguyén Thi My H, sinh nim 1979
(c6 mat) (Theo Van ban iy quyén ngay 20 thang 7 nam 2016 )

Pia chi: phuong A, Tp. My Tho, tinh Tién Giang.

- Bi don: V6 Van L, sinh nam 1971 (cé mat);

Pia chi: 4p P, x4 P, huyén C, tinh Tién Giang;

- Nguroi khang cao: bi don V6 Van L.

NOI DUNG VU AN:

* Theo ban 4n so thdm, nguyén don 6ng Bli Thanh V va chi Nguyén Thi My H
nguoi dai dién theo tly quyén ctia 6ng Bui Thanh V trinh bay:



Vao nam 2013, 6ng V c¢6 nhan chuyén nhuong cua anh L dién tich 2.196m?
thudc thira dat sb 1633, 1632, to ban do s6 2 theo gidy chimg nhin quyén sir dung
dat s6 02393 QSDD/1104/QDUB ngay 28/10/1999 do Uy ban nhan dan huyén C
cap cho ho anh V& Vian L vdi s6 tién 60.000.000 dong. Hop ddng chuyén nhwong
dugc cong chung tai Van phong cong chung C s6 3297, quyén 01/2013TP/CC-
SCC/HDIGDI ngay 06/11/2013. Khi hop dong chuyen nhuong dugc cong chiing
xong va dang trong qua trinh hoan tat thu tuc chuyén nhuong do anh L khong hop
tac dé do dac nén dén nay van chua hoan tat thi tuc chuyén nhuong dugc. Nay dng
V yéu cau anh L thyc hién hop déng chuyén nhugng cho ong dién tich dat néu trén.

Tai don xin thay dbi, b6 sung don khai kién ngay 06/6/2017, 6ng V trinh bay:
Ong déng ¥ huy hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat néu trén va cho anh L
chudc lai dién tich dat nay véi gia 150.000.000 dong, dong thoi hoan cho dng chi phi
dinh gi4 13 4.000.000 dong, tra lam mot 1an khi an ¢6 hiéu Iyc phép luat.

Ngay 10/8/2017,6ng V' ¢6 don xin thay d6i yéu cau khoi kién, 6ng dong y y huy
hop déng chuyén nhuong quyén sir dung d4t néu trén va yéu cau anh L tra lai s tién
von 60.000.000 dong va tinh 13 suat cham tra 1.125%/thang, tinh tir ngay
06/11/2013 cho dén ngay Toa an xét xir so tham 06/8/2017, 1a 44 thang véi so tién
30.375.000 dong, dong thoi hoan cho 6ng chi phi dinh gia 1a 4.000.000 dong. Bén
canh d6 6ng V c6 yéu cau khoi kién bo sung yéu cau anh L tra sd tién vay
10.000.000 dong va yéu cau tra 13i cta sd tién vay tinh tir 06/12/2013, murc 131 suat
0.75%/thang dén ngay xét xtr 1a 3.300.000 déng. Tong cong 107.675.000 dong, tra
mdt 1an khi 4n c6 hiéu luc phap luat. Khi tra xong no, 6ng V sé tra lai gidy ching
nhan quyén str dung dat néu trén cho anh L.

* Bj don anh V& Vin L ¢6 don phan t6 trinh bay:

Ngay 06/11/2013, tai Van phong cong chimg C, anh c6 chuyén nhugng cho
6ng V dién tich 2.196m? thudc thira déat sb 1633, 1632, to ban do sb 2, gidy chimg
nhan quyén sir dung dét s6 02393 QSDP/1104/QDUB ngay 28/10/1999 do Uy ban
nhan dan huyén C cap cho ho anh V& Van L véi sé tién 60.000.000 dong, trén dién
tich dat nay c6 01 ngdi nha do gia dinh anh sinh song. Hop dong nay dugc giao két
mdt cach gia tao nham che gidu giao dich khac 13 quan h¢ vay tién giita anh va ba
Thoa. Anh dong lai cho Ong V tir ngay 06/11/2013 dén ngay 06/4/2014, anh dong 13i
dugc 21.000.000 dong do tién 13i cao nén anh ngung khong dong cho den nay. Nay
anh yéu cau hily hop dong chuyen nhuong néu trén va dong y y tra lai v6n 60.000.000
ddng va 10.000.000 ddng tién vay, anh dong ¥ phu thém tién 1ai 10.000.000 dong,
khong ddng ¥ tra 131 nhu 6ng V yéu cau.

Tai phién toa so tham:

Chi H dai dién theo 0ty quyén ctia 6ng V trinh bay: Ngay 06/11/2013 gitta 0ng
V va anh L c6 thoéa thuan vay tai san voi nhau véi s6 tién 60.000.000 dong nhung hai
bén khdng 1am hop dong vay tai san ma ky hop ddng chuyén nhuong quyén str dung
dat nhu néu trén, viéc ky hop dong nay 1a dé 1am tin, ddm bao cho viéc thuc hién hop
dong vay tai san, khi anh L tra xong khoan tién vay 60.000.000 dong s& hiy bo hop
dong chuyén nhuong. Ngay 06/12/2013, dng V ¢6 cho 6ng L vay thém 10.000.000
dong. Ong V va anh L c6 thoa thuan muc 14i suat cho vay 1a 6%/thang va thoi han
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vay la 01 thang nhung khi anh L nhan tién vay, anh khong tra 1ai cling khong tra von
dang nhu thoa thuan, 6ng V da nhiéu lan yéu cau tra von va i nhung anh L hen
hoai cho dén nay. Nay 6ng V dong ¥ huy hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung
d4t néu trén va yéu cau anh L tra lai s6 tién von vay 70.000.000 dong va tinh 13i suat
cham tra 1.125%/thang, d6i véi sb tién 60.000.000 ddng tinh tir ngay 06/11/2013 cho
dén ngay Toa an xét xur so thdm 06/9/2017, 14 46 thang véi s6 tién 31.050.000 ddng,
d6i voi s tién 10.000.000 dong, tinh 14i 0.75%/thang tir 06/12/2013 dén ngay xét xir
06/9/2017 1a 45 thang véi sd tién 3.375.000 dong thoi hoan cho 6ng V ¥ chi phi do
dac, dinh gia 13 1.766.500 dong, tra mot lan khi 4n c6 hiéu luc phéap luat. Khi tra
xong no, dng V sé tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho anh L.

Anh L trinh bay: Ngay 06/11/2013 6ng V ¢6 cho anh vay s tién 60.000.000
dong va ngay 06/12/2013 anh vay thém 10.000.000 dong, 1ai suat thang dau 1a
16%/thang, thang sau bét con 6%/thang, khi vay anh htra khi ndo c6 tién sé tra lai
ong V, viéc ky hop dé)ng chuyén nhuong chi dé lam tin, dam bao cho viéc thuc hién
hop dong vay tai san. Anh tra lai tir ngay vay dén 06/4/2014 dugc s6 tién 21. 000.000
d6ng, do tién 14i cao nén anh ngung khong déong cho dén nay, anh khong co gidy to
chimg minh viéc tra 1ai. Anh yéu cau huy hop d6ng chuyén nhuong néu trén, anh
dong v tra lai von 70.000.000 dong va dong ¥ chiu % chi phi do dac, dinh gia 1a
1.766.500 dong, anh khong dong ¥ tra 13i nhu 6ng V yéu cau. Anh xin tra sb tién trén
trong vong 09 thang, ctr 03 thang tra mot lan va tra trong 03 lan 1 hét s6 tién trén.
Anh yéu cau dng V tra lai cho anh Gidy chung nhan quyén st dung dét khi an c6
hi¢u luc phap luat.

* Ban an dan su so thAm s6 130/2017/DS-ST ngay 06/9/2017 cua Toa an nhan
dan huyén C da can ctr khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39, Piéu 157, Piéu 165 Bo
ludt t6 tung dan sy ndm 2015; Piéu 471, Piéu 474, Diéu 697 B ludt dan sy nim
2005; khoan 2 Piéu 357, diém ¢ khoan 1 Dleu 688 BO luat dan su nam 2015; khoan
2 Pidu 27 Phap lénh 4n phi, 1& phi Toa 4n; Diéu 48 Nghi quyét sO
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy Ban Thuong Vu Qudc Hoi quy
dinh vé 4n phi, 1¢ phi Toa an.

Xir: Chap nhan yéu cau khéi kién ciia 6ng Bui Thanh V.

Anh V3 Vin L ¢6 nghia vu tra cho 6ng Bui Thanh V s6 tién vay 70.000.000
dong va tién 13i 34.425.000 dong, tong cong von va 1ai 104.425.000 dong, tra mot 1an
khi an c6 hiéu luc phap luat.

Anh V6 Van L ¢6 nghia vu hoan lai cho 6ng Bui Thanh V % chi phi do dac,
dinh gid tai san véi s6 tién 1.766.500 dong (Mot triéu bay trim sdu muoi sdu nghin
nam tram déng), tra mot lan khi 4n c6 hiéu luc phép luat.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap ludt cho dén khi thi hanh 4n xong, néu anh
L cham thyc hién nghia vu tra tién néu trén thi hang thang con phai tra 13i theo 13i
Sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 Bo luét dan sy nim 2015 tuong ung voi sO tién
va thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

Chap nhan yéu cau phan t6 cta anh V5 Van L.



Ghi nhan sy ty nguyén thoa thuan ctia anh V6 Van L va 6ng Bui Thanh V;

Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta 6ng Bui Thanh V va
anh V& Vin L chuyén nhuong dién tich 2.196m? thudc thira déat sb 1633, 1632, to
ban dd s6 2, gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 02393 QSDD/1104/QDUB ngay
28/10/1999 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ho ong V& Vin L duoc cong
chimg tai Vian phong céng ching C s 3297, quyén 01/2013TP/CC-SCC/HDIGD1
ngay 06/11/2013

Ghi nhan sy ty nguyén cua Qng BUi Thanh V tra lai cho anh V3 Van L gidy
chimg nhén quyén str dung dat s6 02393 QSDD/1104/QDUB ngay 28/10/1999 do
Uy ban nhan dan huyén C cap cho ho anh V6 Van L khi anh L tra xong so ng trén.

* V¢ an phi so tham:

‘ Anh L phai ngp 2.610.000 dong an phi dan sy so tham nhung duoc trir vao sb
tién 300.000 dong tam Gmg an phi theo bién lai s6 35019 ngay13/3/2017 cua Chi cyc
thi hanh an dan sy huyén C. Anh L con phai ndp thém so tién 2.310.000 dong.

Ong V phai chiu 300.000 déng nhung duoc trir vao s tién 1.500.000 dong tam
g an phi theo bién lai thu s6 32791 ngay 05/5/2015 va sb tién 4.050.000 dong tam
g an phi theo bién lai s6 35374 ngay 06/6/2017 va sb tién 250.000 dong tam g
theo bién lai thu s6 35563 ngay 10/8/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C.
Hoan lai 6ng V s6 tién 5.500.000 dong.

* Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé quyén khang céo cta cic duong su
theo quy dinh cua B6 luat To tung Dan su.

~ * Ngay 18/9/2017, anh V3 Vin L ¢6 don khang céo khdng dong ¥ tré mic 1ai
sudt 1.125%/thang theo ban an cua Toa an nhan dan huyén huyén C, yéu cau Toa an
nhan dan tinh Tién Giang di€u chinh 1ai suat con 0.75%/thang.

* Tai phién toa phuc tham, ¥ kién ctia cac duong su:

- Bi don V& Van L yéu cau Hoi dong xét xir xem xét vé 13i suét cua ban an so
thom di tuyén v6i muc la 1,125%/thang la qua cao, Xin giam xuong muc
0,75%/thang va xin duoc tra dan trong 03 quy (mdi quy 03 thang) cho dén khi hét sb
tién vay va lii véi 1y do: gia dinh hién nay kho khian khong c6 kha nang thanh toan
cho nguyén don. Tai phién toa phiic tham, bi don cling khong thoa thuan dugc vé
phén 14i sut v6i nguyén don cling nhu thoi gian trd von va lai vay.

- bai dién cho nguyén don van giir nguyén yéu cau khéi kién va dé nghj gitr y
ban &n so tham cua Toa an nhan dan huyén C.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién:

+ V& t6 tung: Ké tir ngay thu ly vu an dén nay Tham phan, Hoi dong xét xir va
nhiing ngudi tham gia t6 tung tuan tha ding quy dinh Bo luat T tung Dan su.

+ Vp noi dung vy an: Yéu cau khang cao cua bi don V6 Van L la khong c6 co
sO' d¢ chap nhan, muce 1ai suat Toa an cap so tham da ap dung xet xur 1a ¢o co so, nén
de nghi Ho1 dong xét xur phiic tham gilr nguyén ban an so tham s6: 130/2017/DS-ST
ngay 06/9/2017 ctia Toa an nhan dan huyén C.
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Can cir vao tai liéu, chimg cir ¢4 dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa, ¥ kién cua Kiém sat vién va nhitng quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa 4n cdp so thim xac dinh mdi quan h¢ tranh chép trong vu an la hop
dong vay tai san va hop ddng chuyén nhugng quyen sir dung dat 13 co can cu, thude
thAm quyén giai quyét ciia tda an theo phap luat to tung dan su.

[2] Xét yéu cau khang cdo ctia anh V& Vin L khdng dong ¥ tra mirc 13i suat
1.125%/thang theo ban an so thdm cua Toa 4n nhan dan huyén huyén C, yéu cau Toa
an nhan dan tinh Tién Giang diéu chinh 14i suat con 0.75%/thang va budc ong BUi
Thanh V phai chiu ¥ 14i suat tir thang 11/2013 dén ngdy toa an xét xir so tham, anh
L con cho rang 6ng V chi kién “vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét, chit khong phai tranh chip hop dong vay tai san”. Theo trinh bay cua
cac duong sy va CAC tai liéu co trong hé so thé hién: Ngay 20/4/2015 dng V ndp don
khoi kién sau d6 02 lan thay d6i bo sung don khéi kién vao cac ngay 06/6/2017 (BUt
luc 94); ngay 20/7/2017 (But luc108), thé hién viéc yéu cau tra tién vay, tién 14i va
hay hop déng chuyén nhuogng quyén stir dung dat. Toa an cip so tham xét xtr 1a co
can ctr, ding phap luat, nén khang cdo cia anh L doi véi ndi dung nay khong 6 cin
ctr dé Hoi dong xét xir xem xét chap nhan.

[3] Tai phién toa phuc tham anh L, 6ng V déu thira nhan hai khoan tién vay va
thoi gian vay gitta hai bén, khoan thir nhat 60.000.000 dong, khoan vay thir hai 13
10.000.000 ddng. Anh L chua ddng ¥ vé 1di suat theo 6ng V yéu cau tinh 14i v6i mirc
1,125%/thang d6i voi khoan vay 60.000.000 dong, thoi gian tinh 1i tir 06/11/2013
dén ngay 06/9/2017 1a ngay xét xir so tham, thoi gian 14 46 thang (60.000.000 dong X
1,125% x 46 thang = 31.050.000 dong). Bbi véi khoan vay 10.000.000 dong, tinh I3
0,75%/thang thoi gian tinh tir 06/12/2013 dén ngay xét xir so tham la 45 thang
(10.000.000 ddng x 0,75% x 45 thang = 3.375.000 dong). Tong cong tién 14i cua hai
khoan vay 13 34.425.000 dong.

Viée 4p dung phap luat vé 1di suat ddi voi hai khoan vay muc 1,125%/thang va
0,75%/thang phu hop voi mirc 1ai suat co ban do Ngan hang nha nudc cong bd tai
thoi diém xéc lap hop dong vay, phu hop voi lai suat thoa thuan cho vay quy dinh tai
Piéu 471, 474 va khoan 1 Piéu 476 B6 luat dan sy nam 2005 ma Toa an cap so tham
ap dung la co6 can cir dung phap luét. Tai phién toa phiic tham, cac bén ciing khong
thong nhat duoc véi nhau vé 13i suat theo yéu cau cua 6ng L, do d6 Hoi dong xét xur
khong chap nhan khang cdo ctia anh L vé phan 13i suét.

T nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xur khong chip nhan yéu cau khang céo
cta anh V0 Van L, gilr nguyén ban an so tham.

[3] V& an phi dan su phuc tham: Do khang cao cua bi don khong duogc chap
nhan nén bi don phai chiu 4n phi phuc thim theo khoan 2 Biéu 29 Nghi quyét sd

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hdi “Quy dinh
ve muc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an”.



_ [4] Céc ndi dung khac cta ban so tham khong bi khang céo, khang nghi, Hoi
dong xét xr phic tham khong xem xét.
[5] ,Y kién cua Kiém sat vién pht hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén
dugc chap nhan.
Vi céc 18 trén,
QUYET PINH

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 cta B luat TS tung Dan su;
Khong chap nhan yéu cau khang céo ctia anh V4 Van L.

Gilr nguyén ban an dan sy so tham s6 130/2017/DS-ST ngay 06/9/2017 cia
Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

Tuyén xur:

- Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Bli Thanh V.

- Anh V5 Vin L ¢6 nghia vu tré cho 6ng BUi Thanh V 56 tién vay 70.000.000
dong va tién 1ai 34.425.000 dong, tong cong von va 1ai 104.425.000 dong, tra mdt 1an
khi an c6 hiéu luc phap luat.

Anh Vb Van L ¢6 nghia vy hoan lai cho dng Bui Thanh V V2 chi phi do dac,
dinh gia tai san vdi s tién 1.766.500 dong (Mot tri€u bay tram sau muoi sau nghin
nam tram dong), tra mot 1an khi an ¢6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap ludt cho dén khi thi hanh 4n xong, néu anh
L cham thyc hién nghia vu trd tién néu trén thi hang thang con phai tra 1ai theo 1ai
suat quy dinh tai khoan 2 Diéuq357 B0 luat dan sy nam 2015 twong tmg v s6 tién
va thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

- Chap nhan yéu cau phan té ctia anh V3 Van L.

Ghi nhan sy ty nguyén thoa thuan ctia anh V6 Van L va 6ng Bui Thanh V;

Huy hop dong 5:huyén nhuong quyén st dung dat giita o6ng BUi Thanh V va
anh \(6 \/én L’chuyén nhuong di‘én tich 2.196,m2,thu(_30 thira dat so6 1633, 1632, to
ban do s6 2, giay chimg nhén quyén sir dung dat s6 02393 QSDD/1104/QDUB ngay
28/10/1999 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho h 6ng V6 Van L dugc cong

chimg tai Van phong cong chimg C sb 3297, quyén 01/2013TP/CC-SCC/HDIGD1
ngay 06/11/2013

Ghi nhén sy tw nguyén cua 0ng Bui Thanh V tra lai cho anh V& Vén L gidy
chimg nhén quyén str dung dat s6 02393 QSDD/1104/QDUB ngay 28/10/1999 do
Uy ban nhan dan huyén C cap cho hd anh V6 Van L khi anh L tra xong so ng trén.

- An phi so tham:

‘ Anh L phai chiu 2.610.000 d6ng an phi dan sy so thdm nhung dugc trir vao sd
tién 300.000 dong tam mg an phi theo bién lai s6 35019 ngay13/3/2017 cua Chi cyc
thi hanh an dan sy huyén C. Anh L con phai ngp thém s6 tién 2.310.000 dong.



Ong V phai chiu 300.000 déng nhung duoc trir vao sé tién 1.500.000 dong tam
g 4n phi theo bién lai thu s6 32791 ngay 05/5/2015 va sb tién 4.050.000 dong tam
g an phi theo bién lai s6 35374 ngay 06/6/2017 va sb tién 250.000 déng tam tmg
theo bién lai thu s6 35563 ngay 10/8/2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C.
Hoan lai 6ng V s6 tién 5.500.000 dong.

- An phi phtc thim:

Anh V3 Vin L phai c¢6 nghia vu ndp 300.000 dong an phi dan sy phiic tham,
duoc trir vao sd tién 300.000 dong tam tmg an phi di ndp theo bién lai thu s6 35642
ngay 18/9/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, xem nhu da ndp xong an
phi phuc tham.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luét thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoac
bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 9 Luat thi hanh an dan su.
Thoi hiéu thi hanh an dugc thue hién theo qui dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Bén an phuic tham c6 hiéu luc phép ludt ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- THADS huyén C;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.
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L& Hoang Hiép



