TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 98/2022/DS-PT
Ngay 08-7-2022

“V/v tranh chap hop dong
chuyén nhirong, chuyen doi quyén
sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Tham phdn - Chii toa phién toa:  Ong Tran Nam Trung;
Cdc Tham phan: Ba Truong T6 Huong;
Ong Pham Quang Nhuén.
- Thuw ky phién toa: Ba 1€ Thi Nghi, Thu ky Toa an nhan dan tinh Soc¢ Trang.
- Dgi di¢n Vién Kiém sdat nhdn dén tinh Séc Tring tham gia phién toa:
Ong Son Cuol, Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 7 nam 2022, tai tru 8¢ Toa an nhan dan tinh Soc Trang, xét
xu phuc thAm cong khai vu an thu 1y sO: 44/2022/TLPT-DS ngay 20 thang 4 nam
2022, vé viée: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong, chuyén doi quyén sir dung
ddt”.

Do Ban an dan su so tham s6 12/2022/DS-ST, ngay 25 thang 02 nam 2022
cta Toa an nhan dan huyén T, tinh S6c Trang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu phiic tham s6: 68/2022/QD-PT, ngay
24/5/2022 va Quyet dinh hoan phién toa phtic tham so: 108/2022/Qb-PT, ngay
15/6/2022, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Pham Thi Bé D, sinh nam 1978 (c6 mat).

Pia chi: 4p T, X4 L, huyén T, tinh Soc Trang.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phédp cho nguyén don P: Ong Duong
Long H la Luat su cia Coéng ty Luat MTV Minh Q thudc Poan Luat su tinh Bac
Liéu (c6 mat).

bia chi: duong H, khom 7, phuong 1, thanh phé B, tinh Bac Liéu.

* Bj don: Ong Huynh Van T, sinh ndm 1975 (c6 mit).

Dia chi ding ky ho khau thuong tra: ap L, x4 T, thi xd A, tinh Soc Trang.
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Chd & hién nay: S6 07 duong N, khom 3, phuong 1, thi xa A, tinh Soc
Trang.

* Nhitng nguoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi My X, sinh nim 1973.
2. Anh Huynh Vin T2, sinh nim 1996 (vang mit).

Cung dia chi dang ky ho khau thuong tra: 4p L, X& T, thi xa A, tinh So6c
Trang.

Cung chd & hién nay: S6 07 duong N, khom 3, phuong 1, thi xa A, tinh Soc
Trang.

3. Ba Huynh Thi L, sinh nam 1963 (c6 mat).

4. Ong Ngo Huynh V, sinh nim 1963.

Cung dia chi: 4p P, X B, thi xi A, tinh Soc Trang.

5. Ngan hang Thuong mai c6 phan A (A).

Pia chi: S6 170 dudng H, phudng K, Quan B, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1iy quyén: Ong Pham Vii Béo N - Giam d6c Chi nhanh Séc
Trang (vang mat) va ong Dao Khanh L - Nhan vién xtr Iy ng (c6 mat).

Dia chi: S6 25, duong T, phuodng 3, thanh phd S, tinh S6¢ Tring.

6. Chi Ng6 Thi H, sinh nam 1983.

7. Anh Nguyén Vin T3, sinh nim 1982.

Cung dia chi dang ky ho khau thuong tra: Ap L, xa T, thi xd A, tinh Séc
Trang.

Chd & hién nay: S6 307, khdm 1, phudng 1, thi x4 A, tinh Soc Tring.

Ba X, 6ng V, anh T3 va chi H cung ty quyén cho bi don Huynh Vin T va
nguoi O quyén loi, nghia vu lién quan Huynh Thi L.

* Nguoi khang cdo: Ba Pham Thi Bé D la nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:
v Theo cac tai liéu, chimg cr c¢6 trong hd so vu an va theo két qua xét xtr so
tham, thi vu an c6 nd1 dung nhu sau:
. * Theo don khoi kién ngay 17 thang 02 nam 2020 ciing nhi tai phién toa so
tham, nguyén don ba Pham Thi Bé D trinh bay:

Ngay 24/3/2015, ba D va cha rudt t€n Pham Van C c6 thoa thuan chuyén
nhuong cho 6ng Huynh Van T tong dién tich 57.836m°, trong d6 phan dit cua ba
b chuyén nhugng bao gém thura dat s6 09 dién tich 22.000m2; thura 95 dién tich
9.000m?, thira s6 10 dién tich 10.080m” t ban do s6 01, theo gidy chimg nhan
quyén su dung dat so BB 908251, BB 908252 va BB 908253 ngay 29/6/2010 do
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ba Pham Thi Bé B ding tén, ong Pham Van C chuyén nhuong thura sb6 26 dién
tich 16.756m? t& ban dd sd 34, toa lac tai ap T, x4 L, huyén T, tinh Séc Trang
theo gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BX 916953 ngay 24/3/2015 do ong
Pham Van C dung tén, gia chuyen nhuong 13 25.000.000 dong/1000m?, cac bén
tién hanh lam hop ddng chuyen nhuong d6i véi 04 thua dat trén voi gia
1.330.000.000d nhung do dét thuc té dién tich dat nhiéu hon so véi gidy chimng
nhan quyén stt dung dit nén théng nhat thoa thuin theo dung gia ghi trong vin
ban giao két ngay 24/3/2015, tong gia chuyen nhuong 1a 1.440.000.000d, trong
do phan dat ctia 6ng C tuong tng sb tién 1a 418.900.000d, phan cua ba P twong
g s6 tién 1.021.100.000d, do phan dat gia dinh ba dang cho nguoi khac thué
dén ngay 16/8/2019 méi hét thoi han nén da thoa thuéan thoi gian thué con lai ba
D s& nhan tién thué dat, con ong T tra tién chuyén nhuong va s€ no lai ba B s6
tién 500.000.000d khi hop dong thué dat hét han 6ng T s& tra du tién, ba D s& giao
dat, néu ong T chua c6 kha nang tra thi ba duogc tiép tuc hudéng lgi nhuan trén
phan dat da chuyén nhugng. Ong T da tra du tién cho 6ng C va tra cho ba B duoc
512.100.000d con thiéu lai 500.000.000d nhu d3 giao két. Sau khi chuyén nhuong
6ng T da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ngoai ra sau khi chuyen nhuong 6ng T c6 nhu cau vé duong di nén thoa
thuan miéng d6i 01 cong tam cay dat rugng cua 6ng T dé lay dién tich ngang
10m, dai 55m cta ba b, khi thong nhat cat d6i dat, cac bén lam hop ddng ghi Ia
dat chuyén nhuong vi dia chinh noi khong 1am chuyén d6i duoc, 6ng T duoc cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat tuy nhién dng T khong cat doi dat ruong.

Nam 2019, khi hét han hop dong thué dat ba B méi bict ng T da chuyén
nhuong dét cho ba L nén yéu cau 6ng T va ba Huynh Thi L cung ky nhén con no
ba 500.000.000d nhung 6ng T khong dong y méi xay ra tranh chap.

Khi can by Ngan hang Xuéng tham dinh dat do bén ong T vay tién ba c6
ngan can, tuy nhién ba khong biét d6 1a Ngan hang nao.

Ba P yéu cau Toa an giai quyét huy cac hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat da 1ap vao cac ngay 25/3/2015 va 09/6/2015 giita ba véi Ong T d6i véi
cac thira dat sd 95 dién tich 9.000m?, thtra s6 10 di¢n tich 10. 080m?, thira sé 09
dién tich 22.000m’ va thtra 111 dién thh 550m? t& ban d6 sb 01, toa lac tai ap T,
xa L, huyén T, tinh Séc Trang, ba ddng v tra lai tién chuyén nhu:ong quyén su
dung d4at da nhan 13 521.100.000d.

* Bi don 6ng Huynh Vin T trinh bay: Ong c6 nhan chuyén nhuong cua cha
ctia ba P 1a 6ng C khoang hon 16.000m” va chuyén nhuong cta ba P khoang hon
43.000m?, dng C no ba B sd tién 500.000.000d, 1y do khi chuyén nhuong 1a dét
ba P dang cho thué con 04 nam mdi hét han nén thoéa thuan 6ng khong tra du tién,
tong sb tién chuyén nhuong ong khong nhd bao nhiéu, chi nhd tra va con no lai
500.000.0004 13 hai bén c6 1am gidy t& v6i nhau, thoa thuan coi nhu ong cb toan
bd sb dat trén, khi ndo tra 500.000.000d thi 14y dét lai. C6 lam gidy tay va co
UBND x4 xé4c nhan, gidy do ba b gir.



Luc lam hop dong chuyén nhuong thi ghi theo s6 dién tich dat cap trén
quyén sir dung, con tinh tién 14 tinh theo dat thyc té, sau khi chuyén nhugng xong
ong da lam thu tuc dé xin cdp lai cho dung dat thuc té, dong thoi gop 03 thira cua
ba b thanh mot thira 13 thira s6 10, hién ong da chuyén nhuong lai cho ba L.

Pbi véi phan dat ba B cho rang d6i thi ong khong dong ¥, ong chuyén
nhuong chtr khong c6 doi dat véi ba B. Luc dau khi chuyén nhuong 03 thira dat
cua ba D thi ba D hira cho duong nudce ¢ thua 111, nhung sau do lai d6i y khong
cho ma doi chuyen nhuong nén 6ng ciing dong ¥ chuyen ‘nhugng, hai bén lam
hop ddng chuyén nhuong va di tra tién chir khong c6 doi dat, gia chuyén nhuong
1a 20.000.000d. Vi vay, 6ng khong ddng v hiy hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat theo yéu cau khoi kién cia ba b.

* Nguwroi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi L trinh bay:

Ba théng nhat véi 101 trinh bay va yéu cau cia 6ng T, dat tranh chap gitra ba
P va 6ng T hién nay ba L va chong 1a 6ng V du’ng tén quyén st dung dat, 1y do
dtng tén 1a do nhan chuyén nhugng ctia 6ng T, gid 50.000.000d/cong, hién ba thé
chap vay tién tai Ngan hang A — Chi nhanh Séc Tring, ba tra tién nhung van con
no lai 6ng T 500.000.000d 1y do 6ng T dd cb cho ngudi khac khi nao dén han
chudc lai 6ng T s& chudc va giao dat thi ba s& tra phan tién con lai cho 6ng T.

_Nay ba B khi kién yéu cau Toa an giai quyét hity hop dong chuyén nhuong
quyeén st dung dat véi 6ng T 1a ba khong dong .

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP A trinh bay:

Dbi véi yéu cau khai kién ctia nguyén don va bi don Ngan hang khong co y
kién, dat Ngan hang nhan thé chap tir ba Nguyén Thi L, d6i voi hop dong la dugc
dang ky ding trinh ty quy dinh phap luat do d6 yéu cau Toa an giai quyét trudng
hop hop dong cé bi huy bo thi ciing wu tién phat mii thanh toan ng cho Ngan
hang, ap dung an 18 s 43/2021/AL dé xét xtr hop dong thé chap véi Ngan hang
khong bi vo hiéu.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Ngé Thi H va anh Nguyén Vin
T3 ¢6 1oi khai: Ba L va dng V c6 thé chap dat dé bao lanh ng vay ctia anh T3 va
chi H tai Ngan hang A. Anh T3 va chi H khong c6 ¥ kién gi vé viéc tranh chap.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Huynh Van T2 khéng c6 1oi
khai, ba Nguyén Thi My X ¢ loi khai: Ba va 6ng T chuyén nhugng dat ctia ba
thoa thuan con no lai 500.000.000d xem nhu 1a c6 dat va khi ndo c6 tién s& chudc
lai dat, ba khong dong v yéu cau khoi kién ciia ba .

Su viéc dugc Toa an nhan dan huyén T, tinh Séc Trang thu 1y, giai quyét.
Tai ban an dan sy so tham s 12/2022/DS-ST, ngay 25/02/2022 di quyét dinh
nhu sau:

Can ct: khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu 165, khoan 1 Piéu 244 Bo luat T6
tung dan su; Pidu 122, 127, khoan 1 Diéu 168, Diéu 692 Bo luat dan sy 2005;
khoan 7 Diéu 95 Luat dat dai.
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Khoan 3 Diéu 26 Nghi quyet 50 326/2016/PL-UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Bac yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Pham Thi Bé B yéu cau huy
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Pham Thi Bé P véi 6ng
Huynh Van T tai cac thl"ra dat sb 09, 10, 95 (nay 1a thura s6 10 téng dién tich
duogc cap 1a 44.953,9m?, to ban d6 sb 34, do thuc té 44.983,4m? do ba Huynh Thi
L, ong Ngo Huynh V du’ng tén, dugc chinh 1y bién dong trén gidy ching quyen
sit dung dat vao ngay 13/3/2019 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén T), thira 111 dién tich 550m? t& ban dd s6 34 (nay la thira 1221 dién tich
550m? t& ban d6 s6 01 do dng T dimg tén gidy chimg nhan quyén st dung dat do
Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 25/8/2015, s6 vao s6 CH04529), cac thira dat
toa lac tai 4p T, X4 L, huyén T, tinh Séc Tring.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gia tai san, chi phi thu thép tai liéu chirmg ctr, &n phi so tham va quyén khang
cao cua cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 26-02-2022, nguyén don Pham Thi B¢ D khang cao toan bd ban an so
tham, yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét sira an so tham theo hudng chap
nhan toan b yéu cau khai kién ctia nguyén don B, vé viéc:

- Yéu cau huy cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
25/3/2015 giita ba B v6i 6ng T tai UBND x4 L, huyén T, tinh Séc Trang d6i vdi
céc thira dét s6 09, o ban do s6 01, dién tich 22.000m”, thira s6 95, to ban do s6
01, dién tich 9.000m* va thira dat sb 10, t& ban d6 s6 01, dién tich 10.080m?, cac
phan dét toa lac tai 4p T, X4 L, huyén T, tinh Soc Trang;

- Yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit lap ngay
09/6/2015 giita ba B véi 6ng T tai UBND x4 L, huyén T, tinh Soc Trang d6i voi
thira dat sb 111, to ban d6 s6 01, dién tich 550m?, dat toa lac tai ép T, xa L, huyén
T, tinh Soc Trang;

- Yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CQ657044 ddi véi
thira dat s 10, to ban d6 s 34, dién tich 44.953,9m?, dét toa lac tai 4p T, X4 L,
huyén T, tinh Soc Trang do UBND huyén T cép ngay 18/01/2019 dung tén 6ng
Huynh Van T.

- Yéu cau huly gidy ching nhan quyén st dung dat do UBND huyén T cap
cho dng Huynh Vin T d6i véi thira dat sb 1221, t& ban dd sb 01, dién tich 550m®,
dat toa lac tai ap T, X4 L, huyén T, tinh Séc Tring.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don P bo sung ndi dung khang céo, cu thé
nhu sau: Ba B dong ¥ tra cho 6ng T sd tién 521.100.000d ma ba dd nhan cta dng
T dé huy bo viéc mua ban chuyén nhuong dit giita cac bén.

Tai phién toa phtic thim, nguyén don D khong rit lai don khoi kién va don
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khang cdo; Cac duong sy khong thoa thuin duoc voi nhau vé viée giai quyét vu
an.

* Y kién cta Kiém sat vién, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Trang,
vé tinh c6 can ctr va hop phap cua khang cao, vé viée tuan thu va chap hanh phap
luat to tung dan su cia nhiing ngu’0’1 tién hanh to tung, nguoi tham gia t6 tung
trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phiic tham va tai phién toa phiic tham.
Ddng thoi, phat biéu quan diém giai quyét vu an, cu thé nhu sau:

+ Vé thii tuc 10 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan - Chu toa
phién toa, thanh vién Hoi dong xét xur, Thu ky phlen toa, nguyén don b, bi don T,
nguot dai dién theo uy quyén cua Ngan hang, cac ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan gom: Ba X, ba L, 6ng V, chi H va anh T3 da tuan thu va chap hanh
dung quy dinh ciia phap luat t6 tung dan su. Dbi vai nguoi co quyén loi, nghia vu
lien quan T2 di dugc Toa an triéu tap hop 1 dé tham gia phién tda nhung van
vang mat khong 1 1y do, 14 chua thuc hién nghiém theo triéu tap ctia Toa an.

+ Vé néi dung khdng cdo: Do khang céo cta nguyén don P khong c6 can cir
va bi don T khong dong v theo nodi dung khang cdo ctia nguyén don D. Vi vay, dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don B, giit nguyén
ban an so tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu cé trong ho so vu dn, dwgc tham tra cdc
chitng cir tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung, ¥ kién phat biéu va dé nghi
ciia Kiém sat vién, nhitng nguoi tham gia 16 tung, Hoi déng xét xut nhan dinh.

[1] Vé thi tuc t6 tung:

- N1 dung va hinh thirc don khang cao, thoi han khang céo cia nguyén don
P 1a ding quy dinh tai Piéu 271, Piéu 272 va khoan 1 Piéu 273 B¢ luat T tung
dan sy nam 2015, nén khang céao 1a hop 1€, dugc Toa an cép phtc tham chﬁp nhan
va tién hanh giai quyét theo trinh tu phuc tham.

- Tai phién toa phuc tham, midc du da dugc Toa an tridu tap hop 1¢ dén lan
thir hai dé tham gia phién toa, nhung nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
Huynh Vian T2 van vang mat khong o 1y do. Tai phién toa, cac duong sy co mat
va Kiém sat vién yéu cau Toa an xét xir ving mat nguoi o quyén loi, nghia vu
lién quan Tran theo quy dinh cta phap luat. Vi vay, Hoi dong xét xir cin ctr
khoan 3 Piéu 296 cua Bo luat to tung dan su, quyét dinh xét xur Véng mat nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan Tran.

[2] Vé néi dung khang céo:

Tai phién toa, nguyén don B khang c4o yéu cau Toa an cap phic thim giai

quyét sira an so tham, cu thé nhu sau:

- Yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
25/3/2015 gitra ba b vai Gng T tai UBND xa L, huyén T, tinh Soc Trang doi vei
cac thira dat s6 09 to ban do s6 01 dién tich 22.000m?, thira dat sb 95 dién tich
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9.000m” va thira s6 10 dién tich 10.080m? cac phan dét toa lac tai 4p T, Xa L,
huyén T, tinh Séc Trang;

- Yéu ciu huy h(yp déng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
09/6/2015 gitta ba D v6i 6ng T tai UBND xa L huyén T, tinh Soc trang d01 voi
thira dat s6 111, t& ban dd s6 01, dién tich 550m” to ban dd s6 01, toa lac tai ap T,
Xa L, huyén T, t1nh Soc Trang.

- Yeu cau huy glay ching nhéan quyén st dung dat sb CQ657044 d6i véi
thira dat s6 10, to ban dd sb 34, dién tich 44. 953 ,9m®, dat toa lac tai 4p T, & L,
huyén T, tinh Séc Triang do UBND huyén T cip ngay 18/01/2019 dting tén o6ng
Huynh Van T.

- Yéu cau huy giéy, ching nhan quyén su dung dét‘ do UBND huyén T cap
cho dng Huynh Van T d6i véi thira dat sb 1221, t& ban db sb 01, dién tich 550m?,
dat toa lac tai ap T, Xa L, huyén T, tinh Soc Trang.

Ba P dong y tra cho ong T sO tién 521.100.000d ma ba di nhan cua ong T dé
hay bo viéc mua ban chuyén nhuong dat giira cac bén.

Tai phién toa phuc thim, Luét su cta nguyén don D dé nghi cip phuc thim
chap nhan yéu cau khang cao va yéu cau khot kién cia nguyén don D, vi cac can
clr sau:

- Nam 2019, khi dén thoi han tra tién va giao dat nhung bi don T khong tra
s6 tién con thiéu cho ba B 13 500.000.000d. Nhu vay, bi don T da vi pham nghia
vu thanh toan theo thoa thuan 1am anh hudéng dén quyén va loi ich hop phap cia
nguyén don b.

- Bi don T khong thyc hién viéc giao cho nguyén don P 1.300m* dit phia
sau nha cia ba P 1a vi pham thoa thuin d6i dat gitra cac bén. Bi don T ciing
khong chimg minh dugc di tra cho ba B 20.000.0004 tién chuyén nhugng dat 1am
16i di.

- Bi don T chua thanh toan xong tién chuyén nhuong dat cho nguyén don P
nhung di chuyén nhugng lai cho ba Huynh Thi L va 6ng Ngé Huynh V 1a khéng
ding quy dinh cua phap luat.

- Viéc thé chip dé vay tién tai Ngan hang 1a chua dang trinh ty tha tuc vi:
Toan bd dién tich dt dang tranh chip do nguyén don D tryc tiép sir dung tir trude
dén nay nhung Ngan hang khong hoi ¥ kién ctia ba B ma van cho vay 1a chua
ding quy dinh cua phap luat.

Luat su ciia nguyén don P dé nghi Hoi dong x€t xur ap dung Dleu 423 cua
B0 luat Dan sy nam 2015, chap nhan toan b yéu cau khai kién va yéu cau khang
cda cua nguyén don D.

Tai phién toa phic tham, bi don T khong dong y theo ndi dung khdi kién va
khang cao cia nguyén don D vi cho rang khong vi pham thoa thuan cia hgp dong
ma cac bén da ky.



[2-1] Xeét khang cdo ciia nguyen don D, doi voi yeu cau hiy hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 25/3/2015 doi véi c&c thira dat s6 09, s6
95 va 56 10, thi thdy rdng:

- Nguyén don D va bi don T déu thira nhan: Cac bén hoan toan tu nguyén
khi ky “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 25/3/2015 dbi véi cac
thira dat s6 09, s6 95 va s6 10”.

- Nguyén don P va bi don T déu thira nhan: Trude khi ba B chuyén nhuong
dat cho 6ng T thi ba B d4 cho ngudi khac thué dat. Vi vay, cac bén ciing ky tén
vao “Ban giao két trude khi 1am hop ddng sang nhuong” ngay 26/3/2015 c6 xac
nhan cua Uy ban nhan dan xa L (but luc $6 33), thoa thudn néu trén c6 ndi dung:
Khi ndo 6ng T tra da sb tién con lai 1a 500.000.000d thi ba B giao du dat cho 6ng
T. Hién nay 6ng T chua nhéan dat tir ba b dé sir dung. Vi vay, viéc ba B cho rang
6ng T vi pham nghia vu tra tién dé yéu cau huy hop dong chuyén nhuong dat gitra
cac bén 1a chua phu hop véi ndi dung cia “Ban giao két trudc khi lam hop dong
sang nhuong” ngay 26/3/2015 ma cac bén da ky.

Nguyén don D khong ching minh dugc bi don T da vi pham hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 25/3/2015. Vi viy, khang cao cua
nguyén don D yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat néu trén,
khong duoc Hoi dong xét xir cap phlc tham chap nhan.

[2 2] Xet khang cdao cua nguyén don D, doi véi yeu cau hiy hop dong
chuyen nhwong quyén sir dung ddt ngay ngay 09/6/2015 doi véi thira dat sé 111,
thi thdy rang:

Ba D cho rang thira dat 111 1a ba doi dat véi ong T, con 6ng T cho rang 6ng
nhan chuyén nhuong va di lam thi tuc sang tén cho 0 ong theo ding quy dinh cta
phép luat, hién nay 1a thira 1221. Ba D khong cung cap dugc cac tai li¢u, chung
ctr dé ching minh c6 viée d6i dat néu trén, trong khi dng T khong thira nhan. Ho
so vu an thé hién viéc sang tén tai thira 111 tor ba B sang 6ng T dugc thuc hién
theo thu tuc chuyén nhuong va da lam day du cac trinh tu, tha tuc theo quy dinh
cua phap luat.

Nguyén don D khong ching minh duoc hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat ngay 09/6/2015 d6i v6i thira dat s6 111 1a hop dong do6i dat. Vi vay,
Hoi dong xet xur cap phlc tham khong chip nhan khang céo cua nguyén don b
d6i voi yéu cau nay.

[2-3] Xét khdng cdo cia nguyén don D vé viéc yéu cau hiy gidy chirng
nhdn quyén sir dung ddt s6 CO657044 dél Vvéi thira ddt s6 10, to ban do sé 34,
dién tich 44.953, 9m dat toa lac tai dp T, X L, huyén T, tinh Séc Trang do
UBND huyén T cap ngay 18/01/2019 dung tén ong Huynh Van T va huy gzay
ching nhan quyén sir dung ddt do UBND huyén T cdp cho éng Huynh Vin T doi
Vvéi thira dat s6 1221, to ban dé sé 01, dién tich 550m2, dat toa lac tai cfp T, xalL,
huyén T, tinh S6¢ Trang, thi thdy rang:

Piéu 293 cta Bo luat T tung Dan su quy dinh vé: “Pham vi xét xir phiic
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tham”, cu thé nhu sau:

“Toa dn cdp phiic tham chi xem xét lai phan ciia ban én so tham, quyét dinh
cua Toa an cap so tham co khang cdo, khang nghi hodc co lién quan dén viéc
xem xét ngi dung khang cao, khang nghi”.

Khi nguyén don khoi kién ciing nhu xet xu ¢ cap so tham, ban an so thAm
khong xem xét, giai quyét vé yéu cau huy cac glay chimg nhan quyen st dung dat
néu tren Vi vay, khang cao v€ viéc huy cac giay chung nhan quyén sir dung dat
da cap cho bi don T 1a vuot pham vi xét xir phiic thdm nén khong duoc Toa an
cap phiic thim chip nhan nhu quy dinh da dugc vién dan néu trén.

Nguyén don P va Luat su cia nguyén don B khéng chimg minh dugc toan
bd khang cao ctiia nguyén don P 1a ¢6 can cur, trong khi bi don T khong dong y
theo n6i dung khang cao cua nguyén don D. Vi vay, Hoi ddéng xét xtr cap phuc
tham khong chap nhan toan bd khang co ciia nguyén don D.

bé nghi ctia Kiém sat vién, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Tréng,
phu hop voi cac quy dinh cua phap ludt cling nhu cac phén tich da duge vién dan
néu trén, nén dugc HO1 dong xét xir chap nhan.

[3] Vé &n phi dan sy phic tham: Do khéng céo cua nguyén don B khdng
duoc chap nhan. Vi vay, nguyén don D phai chiu tién an phi dan su phuc tham,
theo qui d,inh’tai khoan 1 Diéu 148 B9 luat t6 tung dan su Vé} khoan 1 Diéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va
1€ phi Toa an.

Cac phan khac duoc néu trong phan quyé'tvdinh cua ban an so tham khong bi
khang cao, khang nghi c6 hi€u luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi theo quy dinh cua phép luét.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cir vao khoan 1 Piéu 308, khoan 1 Dicu 148 va khoan 6 Picu 313 cua
B0 luat T6 tung dan sy nam 2015;

Tuyén xir:

Khoéng chap nhan khang co ctia nguyén don Pham Thi Bé D.

| - Giit nguyén ban an dan sy so tham sb 12/2022/DS-ST ngay 25 thang 02
nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén T, tinh S6c Trang nhu sau:

Can cit: khodan 1 Piéu 157, khodn 1 Diéu 165, khoan 1 Diéu 244 B$ lugt To
tung dan Su; biéu ]22,’ 127, khoan 1 Diéu 168, Piéu 692 Bo ludt dan sw 2005;
khoan 7 Piéu 95 luat dat dai.

Khodn 3 Piéu 26 Nghi quyét so 326/2016/PL-UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu, ndp, qudn
ly va sw dung an phi va lé phi Toa an.



1. Bdc yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Pham Thi Bé P yéu cau hiiy
hop dong chuyén nhirong quyen sir dung ddt giita ba Pham Thi Be D voi ong
Huynh Van T tai cac thira ddt s6 09, 10, 95 (nay la thua s6 l 0 téng dién tich dwoc
cap la 44.953,9m? to ban do sé 34, do thuc té 44.983,4m° do ba Huynh Thi L,
ong Ng6 Huynh V dung tén, duoc chinh Iy bién dong trén gidy chimg quyén sir
dung dat vao ngay 1 3/3/20] 9 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyen
T), thira 111 dién tich 550m® to ban do s6 34 (nay la thia 1221 dién tich 550m® to
ban dé so 01 do ong T d’ung tén gidy chtmg nhdn quyén sir dung ddt do Uy ban
nhan dan huyén T cap ngay 25/8/2015, sé vao sé6 CH04529), cdc thira dit toa lac
tai ap T, X& L, huyén T, tinh Séc Trang.

2. An phi dan sy so tham, chi phi tham dinh va chi phi dinh gid:
Ba Pham Thi Bé D co nghia vu nop:

- An phi la 300.000 déng, khdu trir vao sé tién tam ing dn phi dd ndp
300.000 dong theo lai thu so 0009974 ngay 26/02/2020 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sw huyén T, nguyén don da nop xong an phi.

- Chi phi tham dinh, dinh gid la 34.042.000 déng chi phi thu thdp tai liéu
chimg cir 600.000 dong (phi thu thap ho so chuyén nhwong tai Van phong ding
ky dat dai huyén T), khdu trir vdo sé tién tam ing chi phi tham dinh, dinh gid
nguyén don da nop, nguyén don da nop xong.

I1- V& 4n phi dan sy phic tham: nguyén don B phai chiu 300.000d (ba trdm
ngan dong) tién an phi phic tham. Puoc khiu trir vao sb tién tam tng an phi ma
nguyén don B d3 nop, theo bién lai thu tién tam tGng an phi s6 0001263 ngay
07/3/2022 cta Chi cyc Thi hanh &4n dan sy huyén T. Nguyén don D da np du an phi
phtc tham.

Ban an phuc tham nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan si thi nguoi dwoc thi hanh dan, nguoi phdi Thi hanh dn ¢6 quyén
théa thudn Thi hanh dan, quyén yéu cau Thi hanh dn, tw nguyén Thi hanh dn hodc
bi cuong ché Thi hanh an theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh
an dan su, thoi hiéu Thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
Thi hanh an dan su.l.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- C4c duong sw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Soc Trang;

- TAND huyén T,

- Chi cuc THADS huyén T, (ba ky)

- Luu hd so vu an, Toa DS.

Tran Nam Trung
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