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V/v tranh chap hop déng chuyén
nhwong quyén st dung dat

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ba Pinh Thi Méng Tuyét
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing
Ba Nguyén Thi Duyén Hang

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa an nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vign Kié)mv sdat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11, 13 thang 01 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh
Binh Duong xét xur phic tham cong khai vu én dan sy thu 1y 80
147/2021/TLPT-DS ngay 26 thang 5 nam 2021 ve viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyeén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so thélm s6 08/2021/DS-ST ngay 15 thang 3 nam 2021
cua Toa an nhan dan thanh pho D1 An, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xt phiic tham sé 196/2021/QD-PT ngay
01 thang 10 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Vii Thi Lan P, sinh nam 1983; dia chi: S6 A, TPH A,
phuong T, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh; dia chi lién hé: S6 C, duong N,
khu phé B, phuong T, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba Tran Thi T, sinh nim 1995;
dia chi lién hé: S6 U, duong sé X, khu phd N, phuong D, thanh phé D, tinh Binh
Duong, 12 nguoi dai dién theo ty quyén (Van ban ay quyén ngay 01/10/2020),
cO mat.
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- Bi don: Ong Ho Dién C, sinh ndm 1970; dia chi: S6 K, Khu dan cu S,
khu ph6 B, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong, ¢6 don yéu cau giai quyet
vang mat.

- Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Ngb Vin P1, sinh nam 1977; dia chi: S0 A, TPH A, phuong T,
Quan D, Thanh pho H6 Chi Minh; dia chi lién hé: So C, duong N, khu pho B,
phuong T, Quan D, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua éng PI: Ong Nguyén Hong V, sinh nim
1950; dia chi: S6 T, P, Phuong D, Quan V, Thanh ph6 H6 Chi Minh; dia chi lién
hé: SO P, N, Phuong F, Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh, la nguoi dai dién theo
uy quyén (Van ban uy quyeén ngay 30/6/2021), vang mat.

2. Trudng Man non T; dia chi: Khu phd H, phudng T, thanh phd D, tinh
Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1970; dia chi: S6

O, duong L, khu phd T, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai
dién theo phap luat, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

3. Ong Pao Hong K, sinh nam 1969, c6 don yéu cau giai quyét ving mat;
4. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1970, c6 don yéu cau giai quyét vang

-

mat;

Cung dia chi: S6 O, duong L, khu phé T, phuong D, thanh phé D, tinh
Binh Duong.

5. Ba Nguyén Thj T2, sinh ndm 1980; dia chi: S6 K, Khu dan cu S, khu
pho B, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua ba T2: Ba Bui Thi Minh Tr, sinh nam 1991;
dia chi lién hé: S6 B, duong P, to H, khu U, phuong H, thanh phd Th, tinh Binh
Duong, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban uy quyén ngay 08/10/2020),
c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

6. Ong Vii Van Trl, sinh nam 1982; dia chi: S6 F, khu phé C, duong TL
H, phuong T, Quan V, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi dai dign hop phap cua ong Trl: Ong Pham Dinh N, sinh ndm
1986; dia chi lién hé: T6 B, duong N, khu pho C, phuong T, thanh pho D, tinh
Binh Duong, la nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay
15/10/2020), c¢6 mat.

- Ngwoi khdng cdo: Nguyén don ba Vii Thi Lan P va ngudi ¢o quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Ng6 Van P1.

NOQI DUNG VU AN:

- Theo don khdi Kién ngay 22/9/2020, 16i khai trong qud trinh t6 tung va
tai phién toa cua nguoi dai dién hop phap cia nguyén don ba Vi Thi Lan P la
ba Tran Thi T trinh bay:
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Ngay 20/5/2019, tai nha cua ba Vi Thi Lan P, 6ng Ho6 Dién C va ba P ky
“Hop déng mua ban nha va dat” vai noi dung: Ong C chuyén nhuong cho ba P
cin nha, dat thira s6 1250, to ban d6 sé 3 tai khu phé T, phuong B, thi xd D (nay
la thanh phé D), tinh Binh Duong ngang 26,4m; dai 56m, tong dién tich
1.918,1m? véi gia 1a 10.000.000.000 ddng, ba P dat coc cho ong C sb tién
2.000.000.000 (hai ty) dong, thanh toan sb tién con lai khi ra cong chuang hop
dong chuyén nhugng. Cung ngay ky hop dong (ngay 20/5/2019), ba P thanh
toan cho 6ng C s6 tién coc 1a 2.000.000.000 (hai ty) dong DPén ngay hen ra
phong cong ching dé ky hop dong nhung ong C nhiéu 1an hen va lay 1y do chua
du tién x0a thé chap doi Voi quyén str dung dat nén nhiéu lan dé nghi ba Vii Thi
Lan P tiép tuc thanh toan tién Chuyen nhuong, tinh dén ngay 20/01/2020, tong s6
tién ba P va ong Ngb Vian P1 (chong ba P) da thanh todn cho 6ng H6 Dién C 1a
3.300.000.000 (ba ty ba tram triéu) dong, chinh vi vy ma 6ng C viét gidy cam
két viéc xac nhan téng cong da nhan cua ba P 1a 3.300.000.000 (ba ty ba trim
triéu) dong vao ngay 20/01/2020.

“Hop dong mua ban nha va dat” giita 6ng C va ba P do ba P viét, trudc
khi ky hop dong ong C co6 cung cap cho ba P 01 ban photd gidy chimg nhan
quyén su dung dat. Do khong kinh nghiém trong viéc nhéan chuyen nhuong
quyén sir dung dat nén ba P khong nhin mat sau phan cap nhat bién dong cta
gidy ching nhan quyén sir dung dat, vi vy nén hop dong chuyén nhuong ba P
ghi dién tich dat 1a 1.918,1m? va thira 1250 14 khong dung véi phan ma 6ng C
dugc cap nhat bién dong sang tén 1a dién tich 1.589,7m?, thudc thira 1264. Tuy
nhién, ba Vi Thi Lan P xac dinh phﬁn d4t ma ba P nhan chuyén nhuong cia ong
C 1a dién tich dat theo do dac thuc té 1a 1.589m2, thudc thira 1264, t& ban d6 s6 3
toa lac Khu phd H, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong, phan c6 ky hiéu
A, Al, A2 trong manh trich lyc dia chinh do Chi nhanh Véan phong Dang ky dat
dai thanh pho Di An xac 1ap ngay 21/12/2020. Viéc thoa thuan, ky két hop dong
va giao tién 1a do ba P gip truc tlep ong C, khong gip va trao doi véi vo cia ong
C. Tuy nhién, 6ng C cam két bang 101 néi s& trao doi va théng nhat voi ba
Nguyén Thi T2. Ngoai ky hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay
20/5/2019 thi giita ong P1, ba P va 6ng C khong c6 bat cr giao dich vay, muon
hay chuyén nhuong quyén st dung dat nao khéc.

Nay, nguyén don ba Vii Thi Lan P yéu cau bi don 6ng Ho6 Dién C tiép tuc
ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai phong cong chimg ddi
v6i phan dat co dién tich dat theo do dac thuc té 14 1.589m?, thudc thira 1264, to
ban db s6 3 (B2.1) (phan c6 ky hiéu A, Al, A2 trong manh trich luc dia chinh
ctia manh trich lyc dia chinh do Chi nhdnh Vian phong Ping ky dat dai thanh
phé Di An xac lap ngay 21/12/2020) cho ba Vi Thi Lan P va ba Vi Thi Lan P
s& thanh toan cho 6ng Ho Dién C sd tién con lai 6.700.000.000 dong (sau ty bay
trdm triéu déng) theo thoa thuan.

Trong truong hop Toa an khong dong ¥y voi yéu cau khoi kién cua ba Vi
Thi Lan P v& viéc budc 6ng C ky hop dong chuyén nhuong phan dit néu trén tai
phong coéng ching dé sang tén cho ba Vii Thi Lan P thi nguyén don yéu cau Toa
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an budc 6ng HO Dién C phai tra lai cho ba Vi Thi Lan P sb tién dd nhan
3.300.000.000 (ba ty ba tram triéu ddong), khong yéu cau éng HO Dién C boi
thuong thiét hai do khong thuc hién duoc hop déng, khong yéu ciu Toa 4n giai
quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu.

Dbi voi yéu cau doc 1ap cta 6ng Vil Van Trl véi 6ng HO Dién C va ba
Nguyén Thi T2 vé viéc cong nhan Hop ddéng chuyén ‘nhuong quyén sir dung dat
ngay 18/9/2020 gitta 6ng Vi Van Trl voi ba Nguyen Thi T2; céng nhan dién
tich dat néu trén va toan bo tai san gan lién véi dat thudc quyén quan 1y, st dung
cia 6ng Vi Van Trl thi nguyén don khong dong ¥ vi: Trude khi ky két hop
d6ng chuyén nhuong véi ong Trl, ong H6 Dién C di ky két hop dong dit coc dé
chuyén nhuong voi1 ba Vii Thi Lan P, tir thang 4/2020, ba Vi Thi Lan P da co
don gui Uy ban nhén dan phuong T va Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai
thanh pho Di An dé nghi ngin chan viéc giao dich chuyén nhuong, dat dang c6
tranh chap nén khong dugc chuyen nhuong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 188
Luat Dt dai. Vi viy, Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitra 6ng Trl
va ba T2 ngay 18/9/2020 14 v6 hiéu do vi pham diéu cdm cua phap lut.

- Bi don ong Ho6 Duyén Chuyén cé yéu cau gidi quyét vang mdt nhung tai
bién ban lay loi khai ngay 28/10/2020 ong C trinh bay:

Do 6ng Ho6 Dién C va 6ng Ngo Van P1 quen biét véi nhau, tir nam 2019,
ong HoO Dién C da vay tién cia 6ng Ngd Van P1 nhung giita cac bén chi giao
dich bang 101 n6i, khong 1ap vian ban va 13i suat theo thoa thuan 1a 20%/1 ngay.
Pén ngay 20/5/2019, téng s6 tién gbc va 1ai ong C no ong P1 1a 1.800.000.000
dong (mot ty tam tram triéu dong) dé dam bao cho khoan tién vay, ong P1 va ba
P yéu cau ong C ky hop dong mua ban nha va dat ngay 20/5/2019, hop dong do
vo chong ba P viét, ong C ky, ghi & ho tén ma khong doc noi dung. Khi ky hop
déng chuyén nhuong, ong C c6 dua cho 6ng P1 01 ban photd Giay chiing nhan
quyen st dung dat s6 CA160870 ngay 21/10/2015, dugc diéu chinh cap nhat
bién dong sang tén ong Ho Dién C vao ngay 28/01/2016 nhung tai hop dong ong
P1, ba P ghi nhu thé nao ong C khong rd. Phan dat nay 1a tai san chung ctia 6ng
C va vo 1a ba Nguyén Thi T2 (40%) va ong Pao Hong K, ba Nguyén Thi T1
(60%) nhung cac bén théng nhit cho 6ng H6 Dién C dtng tén gidy ching nhan
quyén st dung dat. Trén phan dat tranh Chap c6 Truong Mam non T do ong C,
ba T2 (40%) va 6ng Pao Hong K, ba Nguyén Thi T1 (60%) cung gop tién xay
dung, tuy nhién giita cac bén khong c6 bién ban thoa thuan dong gop tién. Tai
thoi diém ky hop df)ng mua ban nha dét gitra 6ng C va ba P thi dat dang thé chap
tai ngan hang véi sb tién 16.000.000.000 (muoi séu ty) dong ong P1 vabaP
déu biét viéc nay va khi 6ng C ky hop dong mua ban nha, dat v6i ba P thi ba T2
(vo ong C) va ong K, ba T1 khong biét, 6ng P1 va ba P ciing chua bao gio gap
ba T2 va ong K, ba T1 dé thoa thuan vé viéc chuyén nhugng tai san néu trén.

Khi 6ng Hb Dién C khéng c6 tién tra no cho ong P1 thi ong P1 yéu cau
ong C viét Ban cam két vao ngay 22/10/2020 c6 ndi dung téng sé tién ong C da
nhan cta ba P 13 3.300.000.000 (ba ty ba trim triéu déng). Tuy nhién, 6ng C xac
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dinh tong s6 tién gdoc da nhan cia ong P1, ba P 1a 1.250.000.000 (mot ty hai
tram nam muoi triéu) dong.

Do gitta ong C va ba P thuc té khong c6 giao dich chuyén nhuong quyén
su dung dat ma chi co giao dich vay muon tién nén 6ng C khong dong § ¥y voi yéu
cau khoi kién caa nguyén don ve viéc tlep tuc thuc hién hop ddng chuyén quyen
st dung dét, ong C chi dong ¥ tra lai s6 tién goc di vay 1a 1.250.000.000 dong
cho ba P, 6ng P1.

Ngay 17/6/2020, 6ng C c6 1ap hop ddng uy quyén cho vo 1a Nguyén Thi
T2 dugc toan quyen dinh doat Vdi tai san la quyen st dung dat va tai san gin
lién trén dat d6i voi thua dat s6 1264, to ban dd sé 3 (B2.1) theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CA 160876, s6 vao s6 CS 08609 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay 21/10/2015, cap nhat cho 6ng Ho
Dién C ngay 28/01/2016, dat toa lac Khu phd H, phuong T, thanh phd D, tinh
Binh Duong nén 6ng Hb Dién C ddng y voi moi giao dich cua ba Nguyén Thi
T2 d6i voi nguoi khac vi vay d6i véi yéu cau doc 1ap cua éng Vi Van Trl, ong
Ho Dién C dong ¥.

- Neuwoi ¢é quyeén loi, nghia vu lién quan éng Vii Van Trl do éng Pham
Dinh N la nguoi dai dién trinh bay:

Qua gigi thiéu ong Vii Van Trl duoc biét vo chong ong HO Dién C va ba
Nguyén Thi T2 dang c6 nhu cau chuyén nhugng quyén su dung dat thugc thaa
1264, to ban d6 s6 3, dién tich 1.589,7m? toa lac tai Khu phd H, phuong T,
thanh phé D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CA
160876 (s6 vao s6 CS 08609) do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong
cap ngay 21/10/2015 cap nhat blen dong dat dai sang tén 6ng Ho6 Dién C ngay
28/01/2016. Ba T2 ciing cung cap cho ong Vi Vin Trl Hop dong uy quyén
ngay 17/6/2020 cua 6ng H6 Dién C cho ba Nguyén Thi T2 duoc lién hé ngan
hang dé x6a thé chap, sau d6 thuc hién cac giao dich khac cta chi s dung dat.
Céc bén théng nhat chuyén nhuong dién tich dat trén cua voi gia 18.913.000.000
ddng (bao gom ca tai san gan lién véi dét 1a co s6 vat chat 1a Truong Mam non
T), tuy nhién do glay ching nhan quyén st dung dat dang thé chap trong ngan
hang nén ba T2 dé nghi vay tién cia 6ng Vil Van Trl nham déo han ngan hang,
lay gidy to dat ra xo6a thé chap, sau d6 s& ky hop déng Chuyen nhuong cho 6ng
Vil Van Trl, ngay 10/9/2020, 6ng Vi Van Trl va ba Nguyen Thi T2 ky hop
dong vay tién véi noi dung éng Trl cho ba T2 vay sb tién 12.913.000.000 dong,
trong s tién vay nay thi c6 6.500.000.000 (sau ty nim trim triéu déng) ong Trl
thanh toan bang hinh thirc chuyén khoan, s6 tién 1.413.600.000 dong tra tién
chuyén thd cu cho thira dat 1264 va s6 tién con lai tra bang tién mit). Thuc hién
dung thoa thuan tai hop dong vay tién, ngay sau khi dat duoc giai chap ngan
hang thi vao chiéu ngay 18/9/2020, 6ng Vi Van Trl va ba T2 tién hanh ky hop
ddng chuyén nhwong quyén st dung dat d6i véi dién tich dat néu trén, cung
ngay 6ng Vi Van Trl ciing di giao sb tién mat con lai 6. 000.000.000 ddng cho
ba T2, nhu vay 6ng Vi Van Trl di thanh toan hét s tién cho ba T2 1a
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18.913.000.000 dong v&i phuong thic thanh toan theo yéu cau cia nguoi
chuyén nhuong.

Dé bao vé quyén loi ciia éng Vit Van Trl sau khi nhan chuyén nhuong dat
tir ba T2, ngay 19/9/2020, 6ng Vii Van Trl c6 yéu cau ba T2 lap bién ban giao
toan bo dat va tai san gan lién dat cho ong Vi Van Trl quan ly, sir dung va ong
Trl tién hanh xay dung, sta chita co s& vat chat cia truong. Giira ba T2 va ba
Nguyén Thi T1 cha truong mam non da thdng nhat giao trudng mam non cho
ong Vi Van Trl quan ly va dleu hanh, do truong 16p dang trong nam hoc nén
6ng Vi Van Trl c¢6 nho ba Tl tiép tuc quan 1y trudng gitp cho dén khi 6ng Vi
Vin Trl sap xép duoc vé nhan sy moi. Sau khi ky hop dong Chuyen nhuong
ngay 18/9/2020 va giao du tlen nhan chuyén nhuong quyén str dung dat cho ba
T2, ong Vil Van Trl di yéu cau ba T2 lién hé Uy ban nhan dan phuong T xac
nhan tinh trang bat dong san nham hoan tat cac thu tuc chuyén quyén sé hitu cho
6ng Vi Van Trl nhung ba T2 c6 trinh bay rang Uy ban nhan dan phuong T
khong xac nhan vi ¢6 ngudi nao d6 dang tranh chap dat véi chong ba T2 tai Toa
an nhan dan, dén khi Toa an gui thong bao thu 1y vu 4n thi 6ng Vil Van Trl méi
biét ba P dang tranh chap véi ong C.

Dbi voi yéu cau khoi kién caa ba Vi Thi Lan P vé viéc yéu cau ong Ho
Dién C ky két hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat tai phong cong
chung 6ng Trl khong dong y vi thira 1250 khong phai 1a cia vo chong ong Ho
Dién C, con thira dat 1264 thi v chong ba T2 da chuyén nhuong lai cho dng Vil
Vin Trl, hai bén da thuc hién xong noi dung cia hgp dong chuyén nhuong, 6ng
Vii Vin Trl da thanh toan day du so tién cho ba T2 va ba T2 ciing da giao dat va
tai san gan lién véi dat cho 6ng Vil Van Trl quan 1y, sir dung.

Ong Vii Vin Trl ¢6 yéu cau doc lap dbi véi ong H6 Dién C va ba Nguyén
Thi T2 véi nhitng yéu cau: Cong nhan Hop déng chuyén nhugng quyén si dung
dat duoc lap ngay 18/9/2020 giita 6ng Vi Van Trl va ba Nguyén Thi T2 va
cong nhan dién tich theo do dac thuc té 1a 1.589m? to ban d6 sb 3, toa lac tai
Khu phé H, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong theo Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 CA 160876 (s6 vao s6 CS 08609) do S¢ Tai nguyén va
Méi truong tinh Binh Dwong cdp ngay 21/10/2015 cap nhat bién dong dat dai
sang tén 6ng H6 Dién C ngay 28/01/2016 va toan bo tai san gan lién dat néu trén
thudc quyén quan 1y, st dung cta 6ng Vit Van Trl.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Ngé Vian P1 ¢6 yéu cau gidi
quyét vang mdt nhung trong qud trinh t6 tung cé y kién:

Ong Ngo6 Van Pl 1a ban cua 6ng H6 Dién C. Ong P1 thong nhat toan bo
Vi 10 trinh bay cta ba Vit Thi Lan P va nguoi dai dién hop phéap cua ba P. Déi
Vvéi yéu cau khai kién ctua nguyén don thi 6ng Ngo Vin P1 dong y.

Péi voi yéu cau doc 1ap caa nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan ong
Vii Van Trl thi 6ng Ngo Van P1 khong dong .
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- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan gom Trieong Mam non T do ba
Nguyén Thi T1 la dai dién hop phdp; ong Dao Hong K, ba Nguyén Thi T1 trong
qud trinh t6 tung thong nhdt cé y kién:

Ong K va ba T1 1a vo chong va c¢6 quan hé ban bé va lam dn chung véi
ong Ho Dién C, ba Nguyén Thi T2. Phan dat thugc thira dat s6 1264, to ban d6
s6 3, dién tich 1.589,7m? toa lac tai Khu phé H, phuong T, thanh phd D, tinh
Binh Duong theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat sé6 CA 160876 (s6 vao sb
CS 08609) do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duwong cdp ngiy
21/10/2015 cap nhat bién dong dat dai sang tén 6ng HO Dién C ngay 28/01/2016
1a phan dét thuoc quyén so hitu chung cia 6ng K, ba T1 va éng C, ba T2 theo ti
I¢ ong K, ba T1 60%, ong C, ba T2 40% gia tri toan b tai san. Ong K, ba T1
dong y cho ong C dung tén gidy chang nhan quyén st dung dat va lam thu tuc
xin gidy phép kinh doanh linh vuc mam non va xin phép xay dung Truong I\/Iam
non T. Sau khi xay dung trudng hai bén tién hanh kinh doanh linh vuc mam
non, trong d6 ba Nguyén Thi T1 lam chu truong, kinh doanh phan chia loi
nhuan theo phan vén goép vo chong ong C, ba T2 40%, éng K, ba T1 60%.

Trude d6 6ng K, ba T1 ddng ¥ thé chap quyén st dung dét tai Ngan hang
A vay sd tién 6.500.000.000 dong dé cung nhau kinh doanh. Tuy nhién sau nay
ong C ty ¥y nang han murc tin dung 1én vay thém ma khong noi cho 6ng K, ba T1
biét. Cho dén khi ong C bi bat giam vé toi danh bac, khong co tién tra ngan
hang, ngan hang doi phat mai quyén str dung dét thi ong K, ba T1 méi biét s6 ng
1a hon 11 ty dong, khong con cach nao khac 6ng K, ba T1 da gap ong C, ba T2
va hai bén théng nhat tim nguoi vay tién dé ddo han ngan hang, 1ay s6 dat ra ban
dé tra no, so tién du con lai 6ng C, ba T2 phai tra cho 6ng K, ba T1 vi phan hin
cua ong K, ba T1 di bi 6ng C gy no mat dat.

Sau khi dugc ong K, ba T1 dong y, ong C da uy quyen cho ba T2 dugc
gial chap cho ngan hang, sau do toan quyén quyét dinh ddi véi quyén st dung
dat theo Vian ban uy quyén ngay 17/6/2020. Sau nay, ong K, ba T1 nghe ba T2
n6i ong Vit Van Trl dong y nhan chuyén nhuong voi gia 18.913.000.000 dong,
d6ng thoi ong Trl dong ¥ cho vay tién dé ddo han ngan hang, xoa thé chap thi
hai bén s& ra cong chimg ky hop dong chuyén nhuong theo thoa thuan nén 6ng
K, ba T1 thong nhat dé ba T2 ban dit cho éng Trl. Ngay 10/9/2020, ba T2 di ky
hop dong vay s6 tien 12.913.000.000 dong cua ng Trl dé thuc hién cac thu tuc
giai chap tai ngan hang. Sau khi tra ng xong, ngay 18/9/2020, ba T2 da ky hop
d6ng chuyén nhuong toan bd nha dat trén cho ong Trl va nhan da so tién
chuyén nhuong con lai. Ba T2 cling da trd 6.000.000.000 dong cho 6 ong K va ba
T1. L& ra phan hun cua ong K, ba T1 phdi dugc nhén la hon 11 ty doéng nhung
do 6ng C gay no ma cudi cung ba T1, ong K chi thu hoi dugc phan hun cua 6ng
K, ba T1 13 6.000.000.000 dong 1a thiét hai rat 16n cho 6ng K, ba T1.

Ong K, ba T1 khong biét viéc 6ng C chuyén nhuong quyén st dung dat
cho ba P. Ong K, ba T1 biét ong C mé danh bai, c6 thé ba P cho 6ng C vay tién
danh bac bang hinh thirc gan no chuyén nhuong dat cua ba T1, ong K. Sau khi
ban toan b tai san cho 6ng Trl, thi 6ng K, ba T1 d4 ban giao nha, dat cho 6ng
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Trl. Do dang nam hoc 2020-2021, nén ba T1 tiép tuc lam chu truong giup ong
Trl cho dén khi ong Trl tim dugc quan 1y méi. Ba T1, ong K xac dinh khong
con quyén loi gi trong phan dat tranh chap, vé phan hun vén gop ba T1, ong K
d3 nhan lai dugce 6.000.000.000 déng, ddi voi phan chénh 1éch ba T1, 6ng K va
thoa thuan gop von cac bén sé& ty giai quyét, khong yéu cau Toa an giai quyét
trong vu an nay. Ba T1, 6ng K yéu cau Toa 4n cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ma ba T2 d3 ban cho ong Trl dé bao vé quyén loi
cua ong Trl.

Péi véi hop dong chuyén nhuong ong C ban cho ba P, ba T1, ong K yéu
cau Toa an xem xét tinh hop phéap cua hop dong chuyén nhuong nay do éng C
tu ¥ 14y tai san c6 phan hun cua ba T1, 6ng K dé gan ng cho ba P ma khong c6
su dong y ctia ba T1, ong K va cta ba T2; mit khac nha dat lac ong C ban dang
nam ngan hang thi ban than 6ng C ciing khong duoc quyén ban. Nhu vay, hop
d6ng nay bi vo hiéu do vi pham diéu cAm cia phép luat.

- Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T2 va nguoi dai
dién hop phap cua ba T2 la ba Bui Thi Minh Tr trinh bay:

Ba T2 va 6ng Ho Dién C la vg chong c6 dang ky két hon tal Uy ban nhan
dan xa A, huyén T (nay la Uy ban nhan dan phuong A, thanh pho T), tinh Binh
Duong ngay 24 thang 6 nam 2005 (s6 33/2005).

Choéng ba T2 1a nguoi dimg tén doi vai thira dat s6 1264, to ban db s 3,
dién tich 1.589,7m? toa lac tai Khu phé H, phuong T, thanh phé D, tinh Binh
Duong theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CA 160876 (s6 vao so CS
08609) do So Tai nguyén va Mbi trudong tinh Binh Duong cap ngay 21/10/2015
cap nhat bién dong dat dai sang tén 6ng Ho Dién C ngay 28/01/2016. Thuc té
phan dat nay 1a tai san chung cua vo chong ba T2, Chuyén va 6ng Pao Hong K,
ba Nguyén Thi T1. Theo d6, dién tich dat nay va toan bo tai san gan lién dat 1a
tai san chung theo ti 18: Ong C, ba T2 40% gia tri va ong K, ba T1 so hitu 60%
gia tri. Tuy nhién gitta cic bén chi c6 théa thuan bang loi noi ma khong 1ap
thanh van ban.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat, vo chong ong K, ba T1 dong y dé 6 ong C
dung tén quyén sur dung dat va giao cho ong C thuc hién cac thu tuc vay von
Ngéan hang A va xin phép xdy dung Truong Mam non T. Sau khi xdy dung
truong hai bén tién hanh kinh doanh linh vyc mam non, trong d6 ba Nguyén Thi
T1 1am chu trudng, kinh doanh phan chia lgi nhuan theo phan vén gop vo chong
ong C, ba T2 40%, vo chdng 6ng K, ba T1 60%.

Tuy nhién do ong C tuy y dua dat thuoc s hiru chung vao vay von ngan
hang véi so tién ng 1én dén hon 11 ty dong ma khong néi cho ong K, ba T1 va
ba T2 biét. Cho dén khi 6ng C bi bat giam vé toi “Péanh bac”, khong c6 tién tra
ngan hang thi ba T2, 6ng K va ba T1 méi biét ong C da lay dat thudc sé hitu
chung dé di thé chap ngan hang vai sé ng da vuot qua phan sé hitu cua 6ng C
trong khéi tai san chung. Do d6, dé tra no ngan hang, 6ng C, ba T2 va éng K, ba
T1 d3 théng nhat vay tién bén ngoai dé giai ngan cho ngan hang, 13y s6 dat ra
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ban lay tién tra ng, sb tién ban dat du con lai thi 6ng C, ba T2 phai tra lai cho
ong K, ba T1 vi dat va tai san gan lién dat 13 tai san thuoc s¢ hiru chung nhu
trinh bay & trén.

Do d6, dugc sy théng nhat caa 6ng K, ba T1, 6ng C di ay quyén cho ba
T2 duoc thuc hién cac tha tuc dé xo6a thé chap sau d6 dugc toan quyén quyét
dinh ddi voi tai san nay. Ba T2 tim dugc ngudi dong ¥ nhan mua toan bo tai san
trén 1a 6ng Vi Van Trl vai gia 18.913.000.000 ddng va ong Trl déng ¥ cho ba
T2 vay tién dé dao han ngan hang, x6a thé chap thi hai bén s& ra .cong chung ky
hop dong chuyén nhuong. Ngay 10/9/2020, ba T2 da ky hop ddng vay s tién
12.913.000.000 dong cua ong Trl dé thuc hién cac thu tuc giai chap tai ngan
hang, nop tién thué chuyén tho cu thi ngay 18/9/2020 ba T2 di ky hop dong
chuyén nhugng toan b nha dat trén cho ong Trl, giao tai san cho 6ng Trl quan
ly, su dung va ong Trl da giao sb tién con lai 6 000.000.000 dong cho ba T2
bang tién mat. Ba T2 di nhan du tién chuyén nhuong dat tir ong Trl la
18.913.000.000 dong.

Sau khi ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/9/2020
thi ba T2 da lién hé Uy ban nhan dan phuong T xac nhan bat dong san khong
tranh chap dé chuyén quyén s¢ hitu cho ong Trl nhung Uy ban nhan dan
phuong T khong xac nhan voi 1y do c¢6 don ngin chin viéc chuyén nhuong.
Dién tich dat ma ba P dang khai kién tranh chap 1a dién tich 1.918,1m? (c6 60m?
dat tho cu) thudc thira 1250, to ban do sb 3, toa lac tai Khu phd H, phuong T,
thanh phé D, tinh Binh Duong khéng phai 1a thudc so hitu cua ong C. Ba T2
khong biét c6 hay khong viéc 6ng C ban dat cho ba P vi 6ng C thuong xuyén
vay tién dé choi danh bai, c6 thé ba P ciing 1a truong hop twong tw cho ong C
vay tién danh bai bang hinh thirc gan no la ghi gidy tay ban dat. Ba T2 khong
biét ba Vii Thi Lan P 1a ai, khong biét viéc 6ng C ky gidy tay chuyén nhuong
quyén st dung dat cho ba P. Chdng ba T2 1a ngudi dam mé c¢& bac, phé tan tai
san, gy no nhiéu noi, cling vi thoi mé cd bac ma tai san trong nha tiéu tan va
ong C da bi bat giam vé viéc danh bac. Néu ba P thuc sy mua dat cta ong C thi
ba P phai biét dat nay dang thé chap ngan hang, dat mubn mua phai c6 sy dong ¥
cua ba T2 1a vo ong C nhung ba P khéng biét gi vé cac quan hé nay va khong
biét tinh trang bat dong san dang nhan chuyén nhuong nén ba T2 nghi ngo ba P
cho 6ng C vay tién danh bac bang hinh thirc gan ng chuyén nhuong dat.

Ba T2 xac nhan di nhan day du s tién chuyén nhuong phan dat trén tir
ong Trl va ba T2 da ban giao toan b dat va tai san gan lién dat cho 6ng Trl
quan ly, st dung va dinh doat nén vo chong ba T2 khong con quyen loi gi trén
dat nay, ké ca ong K, ba T1 ciing khong ¢ quyen loi gi trén dat nay nita vi da
nhan tién ban dat 13 6.000.000.000 dong. Pi véi théa thuan gop von va thanh
toan tién gop von gita ong C, ba T2 va 6ng K, ba T1 thi cic bén tu thuong
luong giai quyét, ba T2 khong yéu cau Toa an giai quyét. Ba T2 xac dinh ba T2
va 6ng C di ban toan bo nha dat dang tranh chap cho 6ng Trl nén vo chdng ba
T2 khong con quyén loi gi di voi tai san nay vi vay ddi voi yéu cau khai kién
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cua nguyén don, ba T2 khong dong y. Dbi v6i yéu cau doc 1ap cua ong Vil Vin
Trl, ba T2 dong y.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 08/2021/DS-ST ngay 15 thang 3 nam 2021
cua Toa an nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Khong chép yéu céu khai kién cua nguyén don ba Vi Thi Lan P dbi voi
bi don 6ng Ho Dién C vé viéc budc ong H6 Dién C tiép tuc ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sur dung dat tai phong cong chimg ddi véi phan dat 6
dién tich dit theo do dac thuc té 1a 1.589m?, thuoc thira 1264, t& ban dd sé 3
(B2.1) cho ba Vii Thi Lan P, ba Vii Thi Lan P thanh toan cho éng H6 Dién C s6
tién con lai 6.700.000.000 dong (sau ty bay tram triéu dong) theo thoa thuan.

1.1 Tuyén bd “Hop déng mua ban nha va dat” ngay 20/5/2019 giita dng
HG6 Dién C va ba Vi Thi Lan P v6 hiéu.
1.2. Bugc 6ng Ho Dién C phii tra lai so tien 3.300.000.000 dong (ba ty ba
tram tri¢u dong) cho 6ng Ngod Van P1 va ba Vi Thi Lan P.

Ké tir ngdy tiép theo cuia ngay xét xtr so thAm cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu tién
1ai cuia s tién con phai thi hanh an theo muc i suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu
468 B0 luat Dan su nam 2015.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ong Vil Van Trl ddi véi ba Nguyén Thi
T2 va 6ng Ho Dién C.

2.1. Coéng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
18/9/2020 giita 6ng Vil Van Trl va ba Nguyén Thi T2 d6i véi dién tich dat theo
do dac thuc té 1a 1.589m? to ban d6 s6 3, toa lac tai Khu phd H, phuong T, thanh
phd D, tinh Binh Duong theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CA
160876 (s6 vao s6 CS 08609) do So Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Duong
cap ngay 21/10/2015 cap nhat bién dong dat dai sang tén ong H6 Dién C ngay
28/01/2016.

(Phan co6 ky hiéu A, Al, A2 so dd ban v& kém theo)

v Ong Vi Van Trl c6 quyén lién hé véi Co quan Nha nudce co tham quyérj
dé duoc cap giay chung nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat vé
dat dai.

2.2. Cong nhan dién tich theo do dac thyc té 13 1.589m? to ban dd sb 3, toa
lac tai Khu phd H, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CA 160876 (s6 vao so6 CS 08609) do S¢ Tai nguyén
va Mbi truong tinh Binh Duong cap ngay 21/10/2015 cap nhat bién dong dat dai
sang tén 6ng H6 Dién C ngay 28/01/2016 va toan b tai san gan lién dat thuoc
quyén quan ly, st dung ctia 6ng Vit Van Trl.

(Phan c6 ky hiéu A, A1, A2 so d6 ban v& kém theo)

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé chi phi to tung, 4n phi va quyén
Khang céo.
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Sau khi xét xtr so tham, ngay 29/3/2021, nguyén don ba Vii Thi Lan P va
nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Ng6 Van P1 khang cao mot phén
ban an so tham ddi voi yéu cau doc 1ap cua ong Vi Van Trl dé nghi Hoi dong
xét xir phuc tham khong chap nhan toan bd yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Vi Van Trl.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cta nguyén don van gitr yéu cau
khang cdo va yéu cau khoi kién, nguoi dai dién hop phap cta nguyén don ba Vil
Thi Lan P 1a ba Trén Thi T d& nghi Hoi ddng xét xir hodn phién toa dé nho
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap. Nguoi dai dién hop phép cua ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ngb Vin P1 1a éng Nguyén Hong V vang mit
khong 1y do.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc
hién ding quy dinh cua Bo luat To tung dan su tai Toa an cap phtc tham.

- V& noi dung: Hop ddng mua ban ngay 20/5/2019, giita ba P va ong C
thoa thuan thira dat khong phu hop véi gidy chang nhan quyén sir dung dat,
d6ng thoi quyén st dung dat 02 bén thoa thuan 1a tai san chung trong thoi ky
hén nhan giita ong C va ba T2 nhung khong duoc sy déng ¥ cua ba T2 nén hop
d6ng mua ban trén vo hiéu ngay tir thoi diém giao két nén Toa 4n cdp so tham
tuyén Hop dong mua ban ngay 20/5/2019 v hiéu 1a ¢o cin cu.

Xét khang céo ciia ba P: Ngay 17/6/2020, ong C c¢6 uy quyén cho ba T2
d6i va6i phan dat tranh chap, dong thoi ba T2 1a déng so hitu tai san chung da ky
Hop dong Chuyén nhugng cho ong Trl ngay 18/9/2020. Tuy hop dong khong
tuan thu vé hinh thirc nhung cac bén da thuc hién xong nghia vu thanh toan va
da giao dat cho 6ng Trl nén Toa 4n cip so tham cong nhan hop dong 14 co cin
ctr nén khang céo ctuia ba P 1a khong c6 co so.

Déi voi khang cdo cta 6ng P1, nguoi dai dién hop phap cua ong P1 da
duoc triéu tap hop 18 1an tha hai dé tham gia phién toa nhung vang mat khong 1y
do nén dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi xét xtr phiic thadm dbi voi khang cdo
cua ong P1.

Sau khi nghién ctru tai liéu ching ct c¢6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac
duong su, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi dai dién hop phap cta nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Ngo Vin P1 1a 6ng Nguyén Hong V da duoc Toa an triéu tap hop 18 lan tha
hai d¢ tham gia phién toa nhung van vang mit khong 1y do. Do vay, Hoi dong
xét xtr can cir khoan 3 Piéu 296 Bo luat T tung dan sy dinh chi xét xt phuc
tham ddi Vi yéu cau khang cdo ciia 6ng Ngo Vin P1.

_ [2] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Truong Mam non T; ong Dao
Hong K; ba Nguyen Thi T1; nguoi dai dién hop phap ciua nguoi cé quyen loi,
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nghia vy lién quan ba Nguyén Thi T2 1a ba Bui Thi Minh Tr ¢6 don xin xét xur
vang mit nén Hoi dong xét xur tién hanh xét xur Vang mat nhitng nguoi 6 quyén
loi, nghia vu lién quan trén theo quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat TH tung dan
su.

[3] Tai phién toa phtic tham, ngudi dai dién hop phap ctia nguyén don ba
Vii Thi Lan P 1a ba Tran Thi T ¢6 don yéu cau hodn phién toa dé nhd ngudi bao
vé quyén va loi ich hop phap cho minh. Xét, yéu cau cua ngudi dai dién hop
phéap ctia nguyén don 1a khong c6 can ctr chip nhan theo quy dinh tai Diéu 75
cua Bo luat T4 tung dan su va quy dinh tai khoan 4 Diéu 18 cua Nghi quyét
03/2012/NQ-HDTP ngay 03/12/2012 ctia Hoi d6ng Tham phan Toa 4n nhan dan
t6i cao hudng dan thi hanh mot sé quy dinh trong Phan tha nhat “nhitng quy
dinh chung” ctia Bo luat Té tung dan su da duoc sira doi, bo sung theo Luat stra
d6i, b sung mot s6 diéu cua Bo luat T tung dan su.

[4] Nguyén don ba Vii Thi Lan P va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ong Ngb Van P1 chi khang cdo phan quyét dinh cua ban an so tham d6i
Vol phan yéu cau doc 1ap cua ong Vi Van Trl. Déi voi phan quyét dinh caa ban
an so tham vé viéc khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Vil
Thi Lan P dbi véi bi don 6 ong Ho6 Dién C vé viéc budc 6 ong Ho6 Dién C tlep tuc ky
két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat tai phong cong chimg ddi V4i
phan dat co dién tich dat theo do dac thyuc té 13 1.589m?, thudc thira 1264, to ban
d6 s6 3 (B2.1) cho ba Vil Thi Lan P, ba Vii Thi Lan P thanh toan cho 6ng Ho
Dién C s6 tién con lai 6.700.000.000 dong (sau ty bay tram triéu dong) theo thoa
thuan; tuyén b6 “Hop dong mua ban nha va dat” ngay 20/5/2019 giira 6ng Ho
Dién C va ba Vi Thi Lan P vo hiéu; budc ong H6 Dién C phai tra lai s6 tién
3.300.000.000 dong (ba ty ba trim triéu dong) cho 6ng Ngb Vian P1 va ba Vii Thi
Lan P. Xét thiy, nguyén don ba P, bi don 6ng C, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu 4n khong khang céo, Vién Kiém sat khong khang nghi va da
hét thoi han khang céo, khang nghi theo quy dinh nén phan quyét dinh nay da
phat sinh hiéu luc phap luat. Can ci Didu 293 B luat TH tung dan sy, Toa an
cap phuc tham xem xét giai quyét trong pham vi noi dung khang céo néu trén
ctia nguyén don ba P va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng P1.

[5] Ngay 20/5/2019, ba Vii Thi Lan P va 6ng H6 Dién C ky hop ddng mua
ban nha va dat. Theo noi dung hop dong thé hién 6ng C dong ¥ ban cin nha dat
s 1250, to ban dd sé 3 tai khu phd T, phuong B, thi xi (nay 1a thanh phd) Di
An, tinh Binh Duong, thuc trang ngang 26,40m, dai 56m, dién tich khudn vién
1.918,1m? trong d6 60m? dét o, 1.858,1m? trong cdy lau nam thudc thira 1250, to
ban d6 s 3 véi gia thoa thuan 10.000.000.000 dong. Phuong thiic thanh toan, ba
P dit coc cho 6ng C s6 tién 2.000.000.000 dong, so tién con lai thanh toan ngay
khi ong C x6a thé chap va cong chiing hop dong chuyén nhuong cho ba P.

[6] Xét, Hop déng mua ban ngay 20/5/2019, giita ba P va ong C khong
dugc cong ching, chiing thuc theo quy dinh tai Diéu 167 Luat Dat dai 1a da vi
pham diéu kién vé hinh thirc theo quy dinh tai Diéu 117 B6 luat Dan sy. V& noi
dung caa hop ddng, can cir vao ho so bién dong quyén st dung dat déi véi Gidy
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chimg nhan quyen st dung dat s6 CA 160876, s6 vao s6 CS08609 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay 21/10/2015 thi thoi diém ong
Ho Dién C duoc cap nhat bién dong sang tén quyén sir dung dat tur ong Pham
D¢ Vinh thi thira dat s6 1250 d3 dwoc tach thanh 02 thua 1a thaa sb 1261 ¢
dién tich 328,4m? va thira 1264 c6 dién tich 1.589m? (1a thtra dét hién nay dang
tranh chap) Nha nudc chi cong nhan quyén st dung dat cho 6ng HO Dién C voi
dién tich 1.589,7m? tai thira 1264 ma khong cong nhan quyén st dung dit cho
ong C voi thira 1250, dién tich 1.918,1m? nén tuong thoa thuan tai Hop dong
mua ban ngay 20/5/2019 khong con ton tai vao thoi diém cac bén ky hop dong
chuyén nhuong. Nguyén don cho ring do khong kinh nhiém nén ghi théng tin
tai hop dong khong dung, ddi twong ma ba P va 6ng C thoa thuan tai hop dong
1a dién tich dat 1.589,7m? thuoc thira 1264, to ban d6 sé 3, néu ddi tuong thira
1264 nhu ba P trinh bay thi tai thoi diém ba P va éng C ky hop dong mua ban thi
quyén st dung dat trén 1a tai san trong thoi ky hon nhan cua 6ng Ho Dién C va
ba Nguyén Thi T2 theo quy dinh Diéu 33 Luat Hén nhan va Gia dinh, tuy nhién
hop dong chuyén nhuong chi ¢6 ong C ky ma khéng co su déng y cua ba
Nguyén Thi T2 1a vi pham quyén dinh doat tai san chung cua vo chdng theo quy
dinh tai Biéu 213 B luat Dan su. Bong thoi, tai thoi diém ong C va ba P ky hop
d6ng chuyén nhuong thi tai san dang bi thé chap tai Ngan hang A 1a di vi pham
quy dinh tai khoan 8 Piéu 320 Bo luat Dan su. Nguyén don cho rang, ba T2 biét
viéc chuyén nhuong, ba T2 khong thira nhan nhung nguyén don khong dua ra
dugc chung ¢t chiing minh cho 161 trinh bay cua minh.

[7] Bi don cho rang viéc ky Hop dong mua ban nha va dat ngay 20/5/2019
la dé che giau cho giao dich vay muon tién. Tuy nhién, bi don khong dua ra
duogc ching cu ching minh cho 161 trinh bay ctia minh nén khong cé can cir xac
dinh Hop dong mua ban nha va dat ngay 20/5/2019 1a gia tao che giau cho quan
hé vay tai san nhu bi don trinh bay.

[8] Nhu vay, Hop ddng mua ban nha va dat ngay 20/5/2019 gitra ba P va
ong C 1a vi pham vé hinh thirc va vi pham diéu cam cta phap luat nén bi vo hiéu
theo quy dinh tai Piéu 123 va 129 cua Bo luat Dan sy nam 2015 nén Toa an cap
so tham xéc dinh hop dong v6 hiéu va khong chap nhan yéu cau cia nguyén don
vé tiép tuc thuc hién hop dong va tuyén Hop dong mua ban nha va dat ngay
20/5/2019 gitra ba P va 6ng C vo6 hiéu 1a c6 can ctr.

[9] Vé giai quyét hau qua hop dong vo hiéu: Ong C cho rang sé tién
3.300.000.000 dong tai Ban cam két ngay 20/01/2020 1a sé tién gbc va i cua
nhiéu lan vay khong phai tién chuyén nhuong dat nhung ba P khong thira nhan
va ong C khong dua ra dugc ching cir chirng minh cho 161 trinh bay ctia minh.
Do vay. Do vay, Toa 4n cép so tham budc éng C cé trach nhiém hoan tra cho ba
P s6 tién 3.300.000.000 dong 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 131 cua B Luat
Dan su 2015.

[10] Ddi véi yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan
6ng Vu Van Trl: Ngay 18/9/2020, gitra 6ng Trl va va Nguyen Thi T2 ky hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, ndi dung hgp dong the hién ba Nguyen
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Thi T2 la nguoi duge 6ng Ho Dién C uy quyén theo Hop ddng ay quyen ngay
17/6/2020 chuyén nhuong cho 6ng Vi Van Trl quyén st dung dat dién tich
1.589m? thugc thira 1264, to ban do s6 3, tai Khu phé H, phuong T, thanh phd
D, tinh Binh Duong theo Giéy chting nhan quyén sir dung dat sé6 CA 160876 (s6
vao s6 CS 08609) do So Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cip ngay
21/10/2015 cap nhat bién dong dat dai sang tén ong HO6 Dién C ngay
28/01/2016. Gia chuyén nhuong 18.913.000.000 d6ng. Thoi han thanh toan, dot
1 hai bén théng nhat chuyén s tién vay 12.913.000.000 dong ma ba T2 da vay
ngay 10/9/2020 thanh toan hop déng chuyén nhuong va tai san gan lién voi dat,
dot 2 sau khi ky hop dong ngay 18/9/2020 thi 6ng Trl thanh toan hét s tién con
lai 14 6.000.000.000 ddng.

[11] Xét, Hop dong chuyén nhuong ngay 18/9/2020, gitra ba T2 va ong
Trl khong c6 cong chung, chung thuc la vi pham vé hinh thuc cua hop dong
Chuyen nhuong quyen su dung dat theo quy dinh tai Diéu 117 Bo luat Dan su va
Piéu 167 Luat Dat dai. Vé ddi tuong cua hop dong, nhu tai doan [6] da phan
tich dién tich dat 1.589,7m? thuoc thira 1264, t& ban dd s6 3 1a tai san chung
trong thoi ky hon nhan ctia 6ng HO Dién C va ba Nguyén Thi T2 theo quy dinh
Piéu 33 Luat Hon nhan va Gia dinh. Nhu vy, ba T2 1a chu st dung dat va 1a
nguoi duge dong so hitu phan dat 6ng H6 Dién C ty quyén hop phéap theo Hop
dong uy quyén ngay 17/6/2020 ky hop dong Chuyén nhugng 14 phu hop vé mit
cha thé giao két hop dong, tai thoi diém ky hop dong tai san da dugc xoa thé
Chap Nhu véy, nguyén don ba P va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan cho
rang Hop dong chuyén nhuong ngay 18/9/2020 vi pham hinh thirc la dung
nhung viéc ba P, 6ng P1 cho rang do vi pham hinh thuc hop dong nén hop dong
phai v6 hiéu 1a khong phu hop. Bai I&, tuy Hop déng chuyén nhuong quyeén sir
dung dat ngay 18/9/2020 vi pham vé hinh thirc nhung ba T2, 6ng C di nhan du
100% sé tién chuyén nhuong, bén chuyén nhuong ba T2, dng C cung nhiing
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan co tai san trén dat 1a 6ng Pao Hong K, ba
Nguyén Thi T1 déu théng nhat viéc chuyén nhuong va da tién hanh ban giao tai
san cho 6ng Trl theo Bién ban ngay 19/9/2020, 6ng Trl da nhan di nhan quyén
st dung dat va tai san gan lién trén dét tién hanh stra chita, xdy dung méi va
quan 1y, sir dung dat nén Toa an cp so thdm cin cir vao khoan 2 Diéu 129 cua
Bo luat Dan sy cong nhan Hop dong chuyén nhuong ngay 18/9/2020, 1a phu
hop.

[12] Ba P, 6ng P1 cho rang tai thoi diém ba T2 va ong Trl ky hop dong
chuyén nhuong thi ba P d3 c6 tranh chap véi éng C. Can ctr vao cac chiing ca
do Toa an cap so tham thu thap thé hién ngay 29/4/2020, ba P khai kién 6ng C
tai Toa an nhan dan thanh phé Thuan An, d6ng thoi ba P c¢6 giri don xin ngin
chan dén Uy ban nhan dan phuong T, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
thanh phd Di An yéu cau Uy ban nhan dan phuong T tam thoi ngan chin toan bo
giao dich lién quan dén thira dat 1250, thira 1264. Ngay 15/5/2020, ba P ¢6 don
rGt toan bo hd so vu 4n tai Toa 4n nhan dan thanh phé Thuin An. Ngay
31/7/2020, Chi nhanh Vian phong Pang ky dit dai thanh phd Di An c6 van ban
yéu cau ba P cung cdp vin ban ngin chin cia Toa 4n va cic co quan cd tham
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quyen dé nghi tam dimg diang ky bién dong cua thira dat 1264. Ngay 20/8/2008,
thi Uy ban nhan dan phu:ong T moi ba P thong bao cho ba P biét 1a 6ng C dang
tién hanh thuc hién cac giao dich lién quan dén quyén st dung dat theo don ma
ba P da guri va yéu cau ba P cung cdp cac van ban caa co quan c6 tham quyén
ngan chan thuc hién cac giao dich trén nhung ba P xac dinh 1a ba P dang thyc
hién té tung tai Toa an nhan dan thanh phd Di An nhung chua thu 1y vu an. Bén
ngay 22/9/2020, ba P méi ndp don khai kién tai Toa an nhan dan thanh phd Di
An. Nhu vay, trong khoang thoi gian tir ngay 15/5/2020 dén ngay 21/9/2020, ba
P khong c6 tranh chap d6i vai thira dat va khong c6 van ban nao cia co quan cd
tham quyén ngan chan céc giao dich lién quan dén thura dat trén. Do vay, viéc ba
P cho rang viéc ba T2, éng C ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng Trl vao
ngay 18/9/2020 la dat dang co tranh chap nén vi pham diéu 188 Luat Pat dai 1a
khong c6 can cu.

[13] Nguyén don khang cao nhung khong cung cap duoc chang cir nao
chimg minh cho y€u cau khang cdo cua minh la c6 can ctr nén khang cao cua
nguyén don khong dugc chap nhan.

[14] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 13 phu
hop.

[15] Vé an phi dan sy phiic thAm: Nguoi khéang cao phai chiu theo quy
dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Biéu 148, Dieu 293, khoan 3 Biéu 296, khoan 1 bicu
308, biéu 310 va biéu 313 cua B6 luat To tung dan sy nam 2015;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngdy 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan Iy va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Pinh chi xét xt phic thim ddi voi yéu cau khang cdo cua nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ngoé Van P1.

2. Khong chap nhan khang céo ctia nguyén don ba Vii Thi Lan P.

3. Giir nguyén Ban an dan su So thém s6 08/2021/DS-ST ngay 15 thang 3
nam 2021 ctia Toa an nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong.

4. \V/é an phi dan sy phtic tham: Nguyén don ba Vii Thi Lan P va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ong Ngé Van P1 mdi ngudi phai chiu sé tién
300.000 dong (ba trim nghin déng) an phi dan su phuc tham, dugc khau trir vao
tam {mg an phi phuc tham da nop theo cac Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa 4n
s6 0049452 va 0049453 cung ngay 02 thang 4 nam 2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n
dan su thanh phd Di An, tinh Binh Duong (do ba Tran Thi T nop thay).

Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc phap luat tir ngay tuyén an./.
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- Chi cuc THADS thanh phd Di An;
- TAND thanh phd Di An;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Pinh Thi Mong Tuyét



