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- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong V§ Vian Khoa

Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Hoa Hi¢p
Ong Ngbé Manh Cuong

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Chau Loan - Thu ky vién Toa phtc
tham Toa 4n nhan dén t5i cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

.~ Dai di¢n Vién Cong 16 va [(tem sdt xét xw phiic tham tai Thanh phé
Ho Chi Minh tham gia phién toa: Ong Pham Van N - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 9 ndm 2025, tai try s Toa Phuc tham Toa 4n nhan dan téj

cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu an thu 1y so

299/2025/TLPT-DS ngay 04/3/2025 vé viéc “Tranh chip quyen st dung dat,

yéu cau bodi thuong thiét hai do tai san bi xdm pham va yéu cau huy quyét dinh
ca biet”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 13/2024/DS-ST ngay 16/4/2024 ciia Toa an
nhan dan tinh Lam Dong bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 613/2025/QD-PT ngay
15 thang 8 nam 2025; gita cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ong V6 P, sinh nam 1963;
2. Ba Tran Thi Kim C, sinh nam 1978;

Cung dia chi: E S, thi tran L, huyén D - nay 1a xa D, tinh Lam Dong (cling
cO mat).

Nguwoi dai dién hop phap ciia ong P, ba C: Ba Nguyén Thi V, sinh nim
1956; Dia chi: A N, Phuong A, thanh ph6 D - nay la phuong X - D, tinh Lam
bong (Van ban uy quyén ngay 06/5/2021, c6 mit).



- Bi don: Ba Nguyén Thi E, sinh ndam 1956; Dia chi: E S, thi trdn L, huyén
D - nay 1a xa b, tinh Lam Dong (c6 mat).

Nguweoi dai dién hop phap cua ba Nguyé@ Thi E: Ong Tran Minh V1, sinh
nam 1999; bia chi: C N, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh (theo Van ban uy
quyén ngay 28/8/2025, c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Van T, sinh nam 1971;

2. Ba Tran Thi Thu T1;

C}‘mg dia chi: C N, thi trdn L, huyén D - nay la xa b, tinh Lam Béng
(cung vang mat).

Nguoi dai dién hop phap cua ong Lé Van T Ong Lé Van M, sinh nam
1969; Dia chi: E S, thi tran L, huyén D - nay la xa b, tinh Lam DPong (theo Van
ban uy quyén ngay 29/12/2023, cd mat).

3. Ngan hang Thuong mai C6 phan C3 - Chi nhanh L1 - Phong giao dich
Duc Trong

_ Nguoi dai di¢n theo phap ludt: Ong Tran Minh B; Chirc vy: Chu tich Hoi
dong quan tr1 (vang mat).

Ngueoi dai dién hop phdp: Ba Pham Thi Thu H; Chuc vu: Truong phong

Phong G1 (Vin ban uy quyén ngay 31/7/2023, ¢6 vin ban dé nghi xét xir ving
mat).

4. Uy ban nhan dan huyén D, tinh Lam Dong

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung: Uy ban nhan dan xi B, tinh
Lam Dong;

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong V6 Bui An L (c6 van ban xin xét xir
vang mat);

- Nguoi khéng cdo: Ong V6 P, ba Tran Thi Kim C 1a nguyén don; ba
Nguyén Thi E 13 bi don.

NOI DUNG VU AN:
Ong V6 P va ba Tran Thi Kim C trinh bay:

Nam 2014, 6ng ba nhan chuyén nhuong dién tich dat thudc thira 1408 td
ban d6 60 co dién tich 181m?, trén dat c6 nha cta ong Lé Van T, ba Tran Thi
Thu T1. Ngay 15/7/2014, 6ng ba dugc UBND huyén D cip Gidy ching nhan
quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 BU 375588 (viét tit 1a Gidy
ching nhan s6 BU 375588). Trong qua trinh st dung, ba E 1a ho co dat lién ké
lan sang dat ctia ong, ba va xay tru rao trén moéng nha, duc tudng nha ong ba lam
mang x01; ba E con l1am nha, duc mong dé xay nha lam lun sut méng nha va gay
tham nudc nha ciia 6ng ba. Viéc ba E lam syt méng nha, niit nha 6ng ba du kién
sira chita hét 80 triéu dong.



Nay 6ng ba khoi kién yéu cau ba E tra lai dién tich dat 1an chiém 7m?
(0,4m chiéu rong, 17m chiéu dai) tir méng tudng rao qua dat ba E dang st dung;
day 1a phan mong nha dng ba; ba E xay try 1am anh hudng dén nha ong ba (dung
may duc phan méng nha). Ong ba khai kién yéu cau ba E bdi thuong chi phi stra
chita vi lam niit nha 6ng ba 1a 80 triéu dong.

Theo két qua do dac, toan b dién tich dat tranh chép la 11,58m? da duoc
cap gidy chting nhan quyen stt dung dat cho ba E (bao gom: phan tuong xay
0,2m x 24m ba E yéu cau ong ba tra lai va phan dién tich dét 6ng ba yéu cau ba
E tra lai). Do do, 6ng ba yéu cau hiy mot phan Glay ching nhén quyén sir dung
quyén so hiru nha ¢ va quyén so hitu dat ¢ s6 4203013235 (viét tat 1a Gidy
chtng nhan sb 4203013235) dimg tén 6ng Lé Ngoc C1 xac nhdn trang bd sung
ngay 28/7/2005 chuyén nhuong cho ba E ddi voi dién tich dat 11,58m? thudc
mot phﬁn thira 848, t& ban dd 09 tai thi tran L, huyén D, dé tra lai cho ong ba
ph::in dién tich dat trén. Ngu@)n géc dién tich dit trén thudc thira 848, to ban dd
09 khi 6ng C1 duogc cép gidy chung nhan quyén st dung dat ngay 07/01/2004
dién tich chi c6 147 Sm nhung sau khi 6ng C1 xin dang ky, ké khai dé cap lai
Gidy chimg nhan quyen so hitu nha va quyén str dung dat & ngay 08/7/2004 thi
UBND huyén D lai cap 159,08m? (ting thém 11,58m?), UBND huyén P cép
luén cho 6ng T phan tudng xdy trén moéng da ché va 20cm chiéu rong ong T
chira dé bao vé tudng nha. Ong ba thong nhit véi gia tri dat theo chtng thu thAm
dinh gia ciia Cong ty TNHH T3.

Pdi v6i yéu cau phan to ciia ba E vé viéc yéu cau ong ba thdo d& cong
trinh xdy dung trén phan dat tranh chap 1a tuong nha tra lai khong gian trén dat
cho ba E kich thudc day 0,25m; cao khoang 4m; dai 8,3m ong ba khong dong .

Péi voi tuong rao do ong T xdy dung trude khi ong ba va ba E mua dat.
Ong T ¢6 nhan chuyén nhuong thém cua ong Lo Van D thém 2m (trude d6 ong
T da st dung khoang 4,5m chiéu rong); Tudng rao nay do ong T xay dé phan
dinh ranh gioi dat.

Ba Nguyén Thi E trinh bay:

Nam 2005, ba nhan chuyén nhuong dién tich dat 159,08m? thudc thira 848
td ban db 09 thi trdn L, huyén P cia ong C1 va xac nhan dang ky bién dong
sang tén cho ba vao ngay 28/7/2005 (mit tién rong 5,44m mit trude; mat sau 1a
5,12m). Sau d6 ba c6 tién hanh xay dung tudng rao c6 kich thudc 0,2m x 24m =
4,8m?,

Bén canh nha ba 1a nha dét cia 6ng P, ba C. Trudc day co bo ta-luy dé
phan dinh (dat cua ba phia dudi, dat 6ng P, ba C phia trén). Ngudn goc dat ban
dau 1a ciia 6ng M, sau d6 ong M chuyén nhuong cho ong P, ba C. Khi ba xay
tuong rio thi ong M chua chuyén nhuong dat cho 6ng P, ba C. Nam 2013, ong
P, ba C nhan chuyén nhuong lai dat ctia ong M, loi dung luc ba dang chita bénh
tai Thanh phé HO Chi Minh, éng M ndi véi ba C, 6ng P tudng do 6ng M xay
dung, dan dén viéc 6ng P, ba C xdy chdng 1én bo tudng cua ba.



Trudc day ba c6 khai kién yéu cau Toa an giai quyét nhung do hang x6m
lang giéng nén ba da rat don khoi kién.

Nay ba xac dinh phan tuong xay mong da ché 0,2m x 24m = 4 ,8m? 14 cua
ba nén ba khong dong y vOi toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don va co
yéu cau phan t6 yéu cau ong P, ba C tra lai cho ba phan tuong rao 0,2m x 24m =
4,8m?. Béi voi két qua do dac cia Cong ty TNHH A thi ba da nhan va dong y.
Ba xac dinh 6ng P, ba C lan chlem dat tuong rao cta ba tong cong 13 7m? nén ba
van giit nguyén yéu cau phan t6. Dong thoi ba xac dinh tudng bao quanh 1a cua
ba, ba xay dung nam 2005 chir khong phai do 6ng T xdy. Ba yéu cau éng P, ba
C thdo do tuong xdy phia trén tuong bao quanh kich thudc day 0,25m; cao
khoang 04m; dai 8,3m tra lai cho ba.

Ba d6ng ¥ v6i Ching thu thadm dinh gia ctia Cong ty TNHH T3.

Péi véi yéu cau khoi kién bo sung cia 6ng P, ba C yéu cau huy mot phan
Gidy chimg nhan sb 4203013235 dung tén 6ng C1 xac nhan trang bo sung ngay
28/7/2005 chuyén nhuong cho ba E 601 v6i dién tich dat 11,58m? thudc mot
phan thira 848 td ban d6 09 tai thi trin L, huyén D, dé tra lai cho 6ng P, ba C
phan dién tich dat trén ba khong ddng ¥, vi dién tich dat trén da duogc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho ong C1 nam 2004, sau d6 nam 2005 ong C1
chuyén nhuong cho ba dung phap luat. Nam 2014, 6ng P, ba C m&i nhan chuyén
nhuong dat bén canh dit ba va phat sinh tranh chép 1a khong co co so.

Hi¢n nay glay chtng nhan quyén st dung dat ddi voi thira dat dang tranh
chap ba dang thé chap tai Ngan hang Thuong mai C6 phan C3 - Chi nhanh L1 -
Phong G1 dé vay von.

Ong Lé Vin T, ba Trdan Thi Thu TI trinh bay:

Ngay 26/6/2014, dng ba c6 chuyén nhugng cho éng P, ba C dién tich dat
181m? thudc thira 1408, to ban dd 60 (2007) tai thi trdn L, huyén B theo hop
ddng dugc Van phong C4 (nay 1a Van phong C5) cong chimg s6 3097, quyén sb
22 TP/CC-SCC-HPGD. Moi thu tuc chuyén nhuong da hoan tat, ong ba da giao
tai san cho 6ng P, ba C gdm: Toan bo dién tich dat trén, nha hién tai 6ng C, ba P
dang sir dung, tuong éng P, ba C va ba E dang tranh chap. Ong ba khiang dinh
phan tudng xac dinh ranh gidi ctia hai ho dang sir dung (dang tranh chép) 1a do
ong ba xay dé phan dinh ranh gidi dat cta hai ho va khang dinh phan tuong nay
vo chdng 6ng ba di ban giao cho 6ng P, ba C; con dbi voi dién tich dat 20cm
chiéu rong tir tuong dang tranh chap qua phan dat ba E ma 6ng P, ba C yéu cau
ba E tra lai 1a do phan dat trudc ddy nghiéng vé giita nha 6ng ba va ong P1 (chu
dat cii cua ba E) thoa thuan miéng chira lai lam ranh gioi. Nay cac bén tranh
chap, ong ba khong con lién quan gi nén khong c6 y kién, yéu cau gi. Pé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Ba Pham Thi Thu H dai dién cho Ngdn hang Thuong mai Co phan C3 -
Chi nhanh L1 - Phong G1 trinh bay: Hién nay gidy ching nhén quyén sir dung
dat d6i voi thira dat tranh chép ba E dang thé chap tai ‘Ngan hang dé vay von.
Céc bén chi tranh chéap lién quan dén phan ranh gidi dat nén Ngan hang khong



yéu cau Toa an giai quyet quan hé vay von va thé chip cua ba E trong vu an nay.
Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Ong Phan Anh T2 dai dién cho UBND huyén D trinh bay: Vé trinh ty tha
tuc cép Gidy ching nhén s6 4203013235 cho 6ng C1 ddi véi thira dat 848, to
ban db 09, thi tran L c6 dién tich 159,08m? dat & d6 thi (ODT). Qua ra soat hd
so cho thay Ngay 15/4/2004, 6ng C1 c6 don xin hgp thirc hda quyén s¢ hitu nha
¢ va quyén st dung dat 6. Ngay 29/5/2004, UBND thi tran L c6 Bién ban xac
minh vé viéc ké khai dang ky cap quyén so hitu nha &, quyén sir dung dat & cua
ong C1. Ngay 17/6/2004, Phong Nong nghiép - Dia chinh c¢6 bién ban xac dinh
ranh gioi, mde, kich thuée thira dat cta ong C1. To khai 1€ phi trudce ba, to khai
nodp tién str dung dat ngay 18/6/2004 cua ong C1; Chi Cuc thué huyén b co Gidy
xac nhan hoan thanh nghia vu tai chinh dé cap glay ching nhan quyén sé hitu
nha & va quyén st dung dat ¢. Trinh tu thu tyc cap gidy dugc thyc hién ding
theo quy dinh. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa so tham, nguyén don rat yéu cau doi bdi thuong d6i véi sd
tlen 80 tricu dong, cac yéu cau khac van giit nguyén va khong dong Vv voi yéu
cau phan t6 cta bi don. Bi don van giit nguyén yéu cau phan td, khong dong y
v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai Ban dn dén sw so tham s6 13/2024/DS-ST ngdy 16/4/2024 ciia Toa dn
nhan dan tinh Lam Pong da quyéet dinh:

Cén ctr cac khoan 6, 9 Dicu 26, diém a khoan 1 Piéu 37, Dicu 144, Pieu
147, bicu 153, bicu 154, bicu 157, biéu 158, biéu 165, Dieu 166, Dicu 227,
bicu 228 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 166, Diéu 203 Luat Dat dai nim 2013;

Cin ctr Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu ndp, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi Toa an,

[1] D‘}nh chi yéu cau })éi thu:g‘mg thiét hai do tai san bi xam phan} cua ong
V0 P, ba Tran Thi Kim C d6i véi s6 tién 80.000.000 (tdm muoi triéu) dong.

[2] Chép nhan mot phén yéu céu khoi kién cta ong VO P, ba Trén Thi
Kim C va chap nhan mot phan yéu cau Pphan t6 cua ba Nguyén Thi E vé viée
“Tranh chap quyén sir dung dét va yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung
dat”.

Xac ‘dinh bo tuong xay hi¢n hitu t’rén phﬁn dién tich 7,1m? tai vi tri sb 4
theo hoa d6 do dac hién trang str dung dat ngay 17/11/2021 cta Cong ty TNHH
A la ctia 6ng VO P, ba Tran Thi Kim C.

Cong nhan phﬁn dién tich dat 7,1m? thudc mét phﬁn thura dat s6 848 nay la
thira dat sb 292 to ban d6 s6 60 tai thi tran L, huyén D, tinh Lam Pong thé hién
tai vi tri s6 4 cua hoa dd do dac hién trang st dung dat ngay 17/11/2021 cua
cong ty TNHH A cho 6ng V& P, ba Tran Thi Kim C dugc quyén quan 1y, st
dung (c6 hoa dd do dac kém theo).



Budc 6ng VO P, ba Tran Thi Kim C c6 nghia vu thanh toan sb tién
94.700.000 (chin muoi bon triéu bay trim nghin) déng 1a gia tri quyén st dung
cta dién tich dat 7,1m? thudc mot phﬁn thura dat s6 848 nay la thura dat s 292 tor
ban d6 s6 60 tai thi tran L, huyén D, tinh Lam Ddng cho ba Nguyén Thi E.

Buoc ba Nguyén Thi E c6 nghia vu thao d& mot phan tru céng duoc xay
dung trén bo tuong dugce xac dinh cta 6ng VO P, ba Tran Thi Kim C.

Cac duong su dugc quyén lién hé voi co quan Nha nudc c6 tham quyén
dé dang ky lai phﬁn dién tich dat duoc cong nhan 7,1m? theo hoa dd do dac hién
trang st dung dat ngay 17/11/2021 cua Cong ty TNHH A kém theo quy dinh cua
phap luat.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé chi phi t§ tung, an phi va quyén
khang céo cua cac duong su theo quy dinh ctua phép luat.

_Ngay 28/4/2024, ba Nguyén Thi E khang céo mot phan ban 4n so thérr};
yéu cau xac dinh birc trong da ché 1a cua ba, khong dong y nhugng lai 7,1m? dat
tranh chap cho 6ng P va ba C, khong budc ba phai chiu chi phi t0 tung.

Ngay 29/4/2024, dng VO P va ba Tran Thi Kim C khang céo toan ban an
so tham.

Dién bién tai phién toa phiic tham: Ong V6 P, ba Tran Thi Kim C va ba
Nguyén Thi V 1a nguoi dai dién hop phép ctia 6ng P, ba C khong thay d6i, bd
sung, khong rat don khoi kién; ba Nguyén Thi E khong thay ddi, bd sung, gitt
nguyén yéu cau phan to; cac ong ba P, C, V va E khong thay doi, bd sung, giur
nguyén yéu cau khang cdo ban dau; UBND xa b va Ngan hang Thuong mai C6
phan C3 - Chi nhanh L1 - Phong G1 vang mit tai phién toa nén khong thé hién y
kién; cac duong sy khong cung cap thém tai lidu ching ctir méi va khong tu thoa
thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Trong phan tranh lugn, cdc dwong suw trinh bay nhw sau:
1. Ba Nguyén Thi V:

- Pat cua 6ng P, ba C c6 ngudn gbc cua ong L¢ Van C2 (cha cua ong T)
mua thém 02m cta ong Lo Qubc D1 (khong cé giay to, nhung 6ng D1 xac nhan
viéc mua ban ndy). Sau khi mua, 6ng C2 xay dung méng bang da sudt chiéu dai
ciia manh dat va san lap, ong M chinh 13 ngudi truc tiép thuc hién viéc xay
dung. Sau d6 ong C2 cho 6ng T va ong T duogc cap Gidy ching nhan s BK
791496 véi dién tich 181m?2. Khi dugc cap gidy ching nhan do ong T khong dé
¥ phan méng phia dudi nén chi duoc cap véi dién tich 181m2 Nam 2014, ong T
ban cho dng P, ba C va 02 6ng ba nay duoc cip Gidy chimg nhan s BU 375588
dién tich 181m?.

- B6i véi dat cua ba E: C6 ngudn goc do ong D1 ban cho 6ng P1, khi ban
thi da co san mong, tudong nha cuia ong T; sau d6 6ng P1 ban cho dng C1; 6ng
C1 ban cho 03 ngudi khac nita (nhung khong biét tén, dia chi) va cudi cing 03
nguoi ndy ban lai cho ba E. Tai don dang ky cua ong C1 chi ghi dién tich
147,5m? nhung Nha nudc lai cdp 159m?; dong thoi bién ban xac dinh ranh gidi



c6 chit ky ong D1, 6ng C2 nhung 02 6ng nay xac dinh khong phai chir ky cua
ho. Trude do, gilta ong C2 va 0ng P1 ¢6 thod thudn miéng 20 phan 1a phan
moéng da thudc vé ong C2 (cha 6ng T).

Pé nghi Hoi ddng xét xtr khong chap nhan khang céo cua ba E; chdp nhan
khang céo cta ong P, ba C, sira ban 4n so tham theo huéng cong nhan 7,1m? va
7,9m? 14 cua dng P, ba C va khong budc 02 dng ba nay phai thanh toan cho ba E
94.700.000 dong.

2. Ong V0 P, ba Tran Thi Kim C: Thong nhét véi ¥ kién va yéu cau cua
ba V.

3. Ong Tran Minh V1: Gidy chtng nhéan sé 4203013235 cap cho ong C1
159,08m? va éng C1 ban cho ba E ciing vé4i dién tich nay, viéc nguyén don cho
réng ba E mua tir 03 nguoi khac la khong c6 can cu. Pit ctia ong C1 duge cép
gidy chung nhan vao nam 2004, khi chuyen nhuong cho ba E thi ba E duoc cap
gidy chimg nhan nam 2005 1a trude thoi diém 6 ong P duoc cap gidy ching nhan.
Ban do hién trang thé hién toan bo dién tich dit tranh chip thudc gidy ching
nhan cép cho ba E. Phan tuong va méng 1a do ba E xay dung, khi xay dung c6
nho 6ng C2 (cha ong T, 6ng M) coi tho.

Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo ciia 6ng P, ba C;
chap nhan khang céo cta ba E, huy mdt phan ban an so thim. Cu thé huy phan
xac dinh tuong, méng do ong P, ba C xay dung; khong giao 7,1m? dét cho 6ng
P, ba C; khong budc ba E thao d& cong trinh; khong budc dng P, ba C tra tién
cho ba E.

4. Ba Nguyén Thi E: Pong y v6i y kién va yéu cau cia 6ng V1.

5. Ong L& Van M: Xdc dinh tuong cta nha 6ng P, ba C duoc xdy dung
trén mong co6 phan dat tranh chap chtr khong phai tr méng riéng.

Pai dién Vién Céng to va Kiém sat xét xir phiic tham tai Thanh pho Ho
Chi Minh tham gia phién toa phat biéu y kién:

1. V& tinh hop phap cua don khang cao: Bon khang cao cua ong P,‘bé C
va ba E lam trong han luat dinh nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan v&é mat
hinh thue.

2. V& viéc chap hanh phap luat: Thadm phan chu toa phién toa, cac thanh
vién Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa va cac duong su di chip hanh dung céac
quy dinh cua B0 luat T6 tung dan sy tur giai doan thu ly dén giai doan xét xu
phuc tham.

3.Vé yéu cau khang céo: Theo Ban do hién trang phuc vu cho vi€c giai
quyet tranh chap thi toan bo 2 phan dat tranh chap déu thudc glay ching nhén da
cap cho ba E; dién tich dat ba E dang str dung it hon dién tich dat duoc cap; dién
tich dat 6 ong P, ba C dang st dung nhiéu hon dién tich dat dugc cap; ba E cho
rang phan mong co buc tuong cua nha ong P, ba C do ba xdy dung la khong co
can ctr. Do d6, ban an so tham tuyén xir chap nhan mot phan yéu cau khai kién
ctia 6ng P, ba C va chip nhan mdt phan yéu cau phan t6 cua ba E 1a ¢6 can ct.



pé nghi H@i déng xét xur &p dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su,
khong chap nhén khang céo cua cac ong P, ba C, ba E va gilt nguyén ban 4n so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tinh hop phéap ctia don khang cdo: Pon khang cdo cua cac ong ba
V6 P, Tran Thi Kim C, Nguyén Thi E lam trong han luat dinh. Ong P sinh nim
1963, ba E sinh ndam 1956 1a nguoi cao tudi nén duge mién ndp tam tng an phi
dan su phuc thim; ba C di ndp tam Gng 4n phi phac thim. Do d6, don khang
cég cua cac ong ba P, C, Em du diéu kién dé thu 1y va xét xur theo trinh tu phtc
tham.

[2] Ve quan hé phap luat, thim quyen giai quyet vy an: Ong P, ba C khoi
kién yéu cau ba E tra lai 7, lm thudc mot phan thira dat so 848 nay la thira dat s6
292, t& ban dd s6 60 tai thi tran L, huyén D, tinh Lam Dong, boi thuong 80 triéu
déng do lam hu hong nha cia 6ng ba va huy mot phan Gidy ching nhéan s
4203013235, dugc cép nhat sang tén cho ba E ngay 28/7/2005; ba E phan t yéu
cau cong nhan dién tich dat tranh chap thudc quyén st dung cua ba. Day la vy
kién “Tranh chép quyen st dung dat, yéu cau boi thuong thiét hai do tai san bi
xam pham va yéu cau huy quyét dinh ca biét”. Do d6, Toa an nhan dan tinh Lam
Pong thu 1y, xét xir vu 4n 1 dung quan h¢ phap luat, dung tham quyen phu hop
v6i quy dinh tai cac khoan 6, 9 Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Piéu 37, diém
¢ khoan 1 DPiéu 39 Bo luat TH tung dan su.

[3] Xét khang céo cta 6ng P, ba C va ba E nhan thay:

- [3.1] Vé viéc xac dinh dbi tugng tranh chap: Céac duong su xac dinh tranh
chap véi nhau 02 phan dat, cu thé:

- Phan th& phét co qdién tich 7,1m? thu@c mot phﬁn th&a s6 848 nay la thura
292, t0 ban do6 so6 60, thé hién tai vi tri s6 4, theo Hoa d6 do dac hién trang su
dung dat 1ap ngay 29/11/2021 (sau day viet tat la Hoa d6 ngay 29/11/2021);

- Phan thit hai c6 dién tich 7,9m? thudc mot phan thira 292, t& ban do so
60, thé hién tai vi tri C, theo Hoa d6 ngay 29/11/2021.

[3.2] B6i voi dién tich dat 7,1m?:

So sanh dién tich dat giira cac Gidy ching nhan s6 BK 791496 ngay
15/7/2014 cua éng T, ba T1; Gidy ching nhan sé6 BU 375588 ngay 15/7/2014
ctia ong P, ba C; Gidy chimg nhan s6 Y 314739 ngay 08/01/2004 cua éng C1;
Gidy chimg nhan s6 4203013235 ngay 08/7/2004 ciia ong C1, dugc cap nhat
sang tén cho ba E ngay 20/7/2005 va Hoa d6 ngay 29/11/2021, c¢6 can ctr dé xéac
dinh ba E dang str dung 149,8m? 1a it hon dién tich dugc cap 9,28m? (159,08m? -
149,8m?); 6ng P, ba C dang sir dung 200,4m? 13 nhiéu hon dién tich duoc cip
19,4m? (200,4m? - 181m?).

Can clr vao ho so cp gidy chimg nhan cho 6ng C1 thi ban dau 6ng C1 ké
khai xin cdp gidy chimg nhan dbi v6i 147,5m? nhung khi cap gidy ching nhan
cho 6ng C1, co quan chtic ning da 1ap HO so ki thuat thira dat (bat luc sb 314)



va Bién ban x4c dinh ranh gidi, mdc, kich thudc thira dat (but luc $6 313) thi
viée cip cho 6 6ng C1 159, O8m2 dat 1a c6 can ctr. Mt khéc, giéy chu’ng nhan cua
ong C1 dugc cap trude, gidy chimg nhan cua 6ng T va sau nay 1a 6ng P, ba C
dugc cap sau, nhung ca ong T va vo chong 6ng P khong khiéu nai.

Do dd, viéc ong P va ba C cho rang ba E 1an chiém dat 13 khong c6 cin ctr
deé chap nhan.

Mic du cac duong su st dung dat khéng dung véi dién tich dat theo gidy
chting nhan duoc cdp nhung ranh giéi dit dugc cac bén st dung on dinh tir
trude dén nay. Nguyén don chi tranh chip vé hang da ma nguyen don cho réng
khi nguyén don nhén chuyén nhuong, hang da da co san 7,Im? nén thudc vé
quyén st dung cua nguyén don. Ong T 1a nguoi chuyén nhuong phan dién tich
dat tai thira 1408 ciing xac dinh hang d4 ché 1a do ong xdy dung. Con bi don cho
rang phan méng do bi don xdy dung bang gach nhung khong xuét trinh duoc
ching ctr chimg minh. Trong khi d6, tai bién ban xem xét thim dinh tai chd
ngay 14/3/2024 c6 hinh anh kém theo ghi nhan viéc dao phin méng tudng dang
tranh chap dé xac dinh phan moéng duoc xay dung bang d4 ché hay gach thi hinh
anh ghi nhan duoc 14 d4 ché chir khong phai gach nén c6 cin cir xac dinh phan
moéng va burc tuong la ciia ong P, ba C.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, cac duong sy déu thira nhan khi ba E
xdy dung lai nha d tién hanh duc mong d4 lam cho niit tuong nha ong P, ba C
va xay chong 1én phan mong da di co san cua nguyén don nén cac bén mai phat
sinh tranh chap. Do d6, c6 cin ct xac dinh dién tich dat ong P nhan chuyén
nhuong tir 6ng T 13 c¢6 phan chian moéng da tré sang thira dat s6 1408 va mot
phan btrc tudng ma ba E to chong 1én phan méng da ché do ong T xay, phan
chan mong va tudng xay hién hiru nay c6 dién tich 7,1m? tai vi tri s6 4 theo hoa
d6 do dac hién trang sir dung dat ngay 17/11/2021 ctiia Cong ty TNHH A nén c6
co s& xac dinh chan mong va buc tudng 13 ctia nguyén don con phan dién tich
dat nguyén don nhan chuyén nhuong cé phan chan mong va buc tuong xay
7,1m? thudc mot phan thira 848 nay 1a thira 292 cua bi don, nghia la chan mong
va buc tuong cua nguyén don nhung dugc xay dung trén phan dién tich dat ma
bi don duoc cép gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Do chan moéng va buc tuong xay kién c¢b va gan lién v6i nha ciia nguyén
don nén viéc dap bo birc trdng ndy lam anh hudng dén tinh ning sir dung cin
nha cuia ong P, ba C. Do d6, ban 4n so tham budc nguyén don thanh toan cho bi
don gia tri 7,1m? va budc bi don thao d& 01 phan tru nay dé tra lai nguyén trang
phan chan méng cho nguyén don 1 cé cin ctr.

[3.3] P6i voi dién tich dat 7,9m? Xét 1oi trinh bay cta ong T xac dinh
trudc day gitra 6ng T va chi dat cii ctia ba E 1a 6ng P1 thoa thuan miéng chira lai
lam ranh gidi. Do day chi 14 thoa thuan miéng giita hai chi dat cii v6i nhau,
khong co tai liéu, chimg cir chimg minh. Trong khi do, phan dién tich dat nay tir
trudce dén nay nguoi truc tiép quan 1y, str dung va duoc cap glay chirng nhan
quyén st dung dat 1a ctia ba E nén viéc 6ng P, ba C cho rang phan dién tich dat
thudc quyén quan 1y, sir dung ctia nguyén don 13 khéng c6 cin cir dé chip nhan.



[3.4] Do Ngan hang Thuong mai C6 phan C3 - Chi nhénh L1 - Phong G1
va ba E khong tranh chap hop d6ng vay tai san, hop dong thé chap nén ban an so
tham khong xem xét giai quyét 1a c6 can ctr.

[4] Tt nhimg phén tich néu trén, xét thay khang céo cua ong P, ba C va ba
E 13 khéng c6 cian cir dé chap nhan. Can gilt nguyén ban an so tham nhu dé nghi
ctia dai dién Vién Cong t6 va Kiém sat xét xir phuc tham tai Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa. Tuy nhién, nhén thy ban an soltha‘m khong tuyén vé
trach nhiém phai chiu lai suat cua 6ng P, ba C do6i vdi so tién phai thanh toan
cho ba E 1a ¢6 thiéu sot nén can bo sung cho phu hop.

[5] V& an phi phuc thAm: Mién 4n phi phuc thim cho ong P, ba E; ba C
phai ndp 300.000 dong.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi, cé hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét tho1 han khang cdo, khang nghi theo
luat dinh.

Bo1 cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015,

Khong chap nhan khang céo cua cac 6ng ba V& P, Tran Thi Kim C va
Nguyén Thi E.

Gifr nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 13/2024/DS-ST ngay 16/4/2024

cua Toa an nhan dan tinh Lam Dong.
~ Cén cr vao cac khoan 6, 9 Diéu 26, Pieu 34, diém a khoan 1 Dicu 37,
diém c khoan 1 Biéu 39 B¢ luat To tung dan su;

Can ctr Diéu 166, Diéu 203 Luat Dat dai ndm 2013;

Cin ctr Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién giam, thu ndp, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi Toa an,

~ [1] Dinh chi giai quyét ddi v6i yéu cau cta 6ng V6 P, ba Tran Thi Kim C,
ve yéu cau ba Nguyén Thi E boi thuong thiét hai do tai san bi xam pham voi s6
tién 80.000.000 (tdm muoi tri¢u) dong.

[2] Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong VO P, ba Tran Thi
Kim C va chip nhian mét phan yéu cau phan té cta ba Nguyén Thi E.

, [2.1] Xac ghnh bo tuong xay hién hitu tran phan dién tich 7,1m? tai vi tri
s0 4 theo Hoa d6 do dac hién trang sir dung dat ngay 17/11/2021 cua Cong ty
TNHH A 1a cua 6ng V0 P, ba Tran Thi Kim C.

[2.2] Cong nhén quyen sir dyng cua 6ng VO P va ba Tran Thi Kim C d6i
voi 7, 1m? dat thugc mot phan thira dat s6 848 nay 1a thira dat s6 292, t ban d6
s6 60 tai thi trdn L, huyén D (nay la xa D), tinh Lam Déng (dién tich dat nay

10



duoc thé hién tai vi tri s6 4 cia Hoa dd do dac hién trang su dung dat do Cong ty
TNHH A lap ngay 17/11/2021).

[2.3] Bugc 6ng VO P, ba Tran Thi Kim C c6 nghia vu thanh toan cho ba
Nguyen Thi E 94.700.000 (chin muoi bén triéu bay trim nghin) dong 1a gia tri
quyén sir dung cua dién tich dat 7,1m? dugc néu tai muc [2.2].

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi
hanh 4n theo murc 13i sut quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015.

[2.4] Budc ba Nguyén Thi E c¢6 nghia vu thao d& mot phan tru cong duoc
xdy dung trén bo tuong duogc xac dinh ctia 6ng VO P, ba Tran Thi Kim C.

_ [2.5] Cac duong su dugc quyén lién hé v6i co quan Nha nuée o tham
quyén de dang ky lai phan dién tich dat dugc cong nhan tai phan quyét dinh cua
ban an nay.

[3] V& an phi phiic thim:
Mién an phi phic thim cho ong V6 P va ba Nguyén Thi E.

Ba Tran Thi Kim C phai nop 300.000 (ba trim ngan) dong, dugc trir vao
300.000 (ba traim ngan) dong tam ung an phi di ndp theo bién lai thu sb
0009126 ngay 18/11/2024 cta Cyc Thi hanh 4n dan su tinh Lam Pong. Ba C da
ndp du an phi dan sy phiic tham.

[4] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi, cé hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi theo
luat dinh.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &4n dan sy; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

[5] Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

N;‘t" n{tén:h o TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- T'0a an nhan dan to1 cao; A { s - ~

- Vién CT va KSXXPT tai TP. Ho Chi Minh; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Lam Pong;

- VKSND tinh Lam Pong;

- THADS tinh Lam Pong;

- Cac duong su;

- Luu: HSVA, HCTP (NTCL).

Vo6 Van Khoa
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