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TOA AN NHAN DAN QUAN P, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' thdm gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Huong

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Pinh Thirc

2. Ba Tran Quang Canh

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Tuong Vi — Thu ky Toa an nhan dan quan
P, Thanh pho Ho6 Chi Minh.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan qudn P, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda : Ba Poan Thi Thiy Ha— Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 6 nam 2023 tai tru s6 Toa an nhan dan quan P, Thanh
phd HO Chi Minh xét xtr so tham céng khai vu an dan sy thu ly sb
385/2019/TLST-DS ngay 30 thang 08 nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong
mua ban cin ho” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt s6 261/2023/QDXXST-
DS ngay 18 thang 4 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa s6 350 /2023/QDST-
DS ngay 12/5/2023 gitra cac duong su:

Nguyén don:

-Ba Vi Thi Kim H — sinh nam 1957;

Dia chi: duong T, Phuong X, Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén:

Ong Nguyén Vi b — sinh nam 1988 (c6 mit)

Hoac 6ng Tran Thé V — sinh ndm 1996 (c6 mit)

Pia chi: duong T, Phuong H, Quan K, Thanh phé H6 Chi Minh.

Vin ban ay quyén: 001335 ngay 06/09/2018

-Ong Truong Anh T —sinh 1971 (C6 mit)

Dia chi: duong T, phuong S, Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don:
Cong ty c6 phan dau tu xay dung va khai thac cong trinh giao théng P



Dia chi: Buong D, 4p X, x& K, huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh ,
Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Tran Nam K — sinh nam 1982 (Vang
mat).

cong ty c6 phan dau tu xay dung L

(Nay duoc dbi thanh tén: Cong ty c6 phan V)

bia chi: duong D, phuong N, quan C, Thanh phd Pa Nang.

Nguoi dai dien theo phap |Uat Ong Nguyén B4 T1 — sinh nim 1987 (C6
don xin vang mat)

Dia chi: duong H, phuong T, quan P, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: ’
Ba Chheng Lee Q — sinh nam 1976 (C6 don xin vang mat)
bia chi: duong T, phuong S, Quan 3, Thanh pho Ho Chi Minh.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 06/9/2018 va cac loi khai trong qua trinh gidi
quyét Vu dn, ciing nhir tai phién tda hdm nay nguyén don ba Vi Thi Kim H do
6ng Nguyén Vii § va 6ng Tran Thé V la nguroi dai dién theo 1y quyén cung trinh
bay:

Ngay 25/12/2009 ba H c6 ky Hop dong mua ban cian ho 10B-
5/HPMB/2009/TPT véi Cong ty co phan dau tu xay dung L (Tén mgi Cong ty
co phan V, goi tat Cong ty V). Can ho ba H mua c6 ky hiéu la B2-5.10 Block B,
thuoc du &n P L SHB Building tai dia chi duong T, phuong T, quan P. Gid mua
ban cin ho 1a 760.095.000ddng, don gia 13.335.000dong/m?, dién tich cin ho
57m®. Phuong thtc thanh todn chia thanh 10 dot. Mdi dot 1a 10% trén gia mua
ban, riéng dot dau tién 1a 20% trén gia tri mua ban cin ho. Thoi han ban giao
nha 1a ngay 30/9/2011. Thoi han ban giao nha cd thé sém hon hoic tré hon 04
thang tinh tir ngay ban giao dy kién. Trong qua trinh thuc hién hop dong ba H
d3 nop téng cong sd tién 380.047.500 ddng cho Coéng ty L (V) twong ¢ng voi
50% gi4 tri hop dong.

Dén thoi han ban giao nha, Cong ty L (V) va Céng ty P van chua hoan
thanh nha dé giao cho ba H . Cong ty L (V) khéng gui théng bao yéu cau ba H
tiép tuc nop tién. Do cong trinh da xdy dung khong ding theo tién do cua hop
do6ng . Qua tim hiéu thyc té cong trinh mai xay xong phan thd, hién nay di
ngung thi cong.

Ngay 30/5/2013 Cong ty L ( V) da ban giao toan b du an trén cho Cong
ty P tiép tuc thyuc hién du an duong T.

Ngay 19/11/2013 Cong ty P c6 gui thong bao cho khach hang vé Viéc
giai quyet cac hop dong mua ban cén h¢ trude day theo phuong an néu khéch
hang mudn nhan tién thi thanh Iy hop dong hoac ky lai hop dong voi Cong ty P
dé tiép tuc duoc ban giao nha trong tuong lai.

Ngay 23/6/2014 ba H , Cong ty L (V), Céng ty P ky bién ban thoa thuan
ba bén sé 10B-5/2014/BBTT-TPDT vé viéc sé thanh Iy hop dong mua ban cin ho



da ky két véi Cong ty L (V) va doéng y ky lai hop dong mua ban can ho voi
Cong ty P. Bong thoi Cong ty P thay mit Cong ty L (V) thanh toén lai cho ba H
sb tién da nop 1a 380.047.500 ddng.

Tuy nhién sau khi ky thoéa thuan ba bén, Cong ty P, Céng ty L (V) khdng
thuc hién ding cam két caa minh.

Hién ba H van chua nhan lai dugc khoan tién da ndp cling nhu chua
thanh Iy hop dong dé ky két hop ddng mua ban can ho véi Cong ty P.

Nay ba H khoi kién yéu cau Huay hop ddong mua ban cin ho s6 10B-
5/HPMB/2009/TDT ky ngay 25/12/2009.

Y&u cau cbng ty P va cong ty L phai tra lai sb tién cu thé:

Tién goc 1a: 380.047.500d0ng:;

Tién 13i 1a :  387.648.400 dong = 380.047.500d0ng x 9%/Mmim x 136
thang (tinh tir ngay 01/2/2012 dén ngay 06/6/2023)

Téng cong: 767.695.900 dong

Ba H yéu cau Cong ty L (V) va Cong ty P phai thanh toan sé tién trén
mot lan ngay sau khi ban &n c6 hiéu luc phap luat.

Theo don khoi Kién ngay 02/5/2016 va céac loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu dn, ciing nhi tai phién toa hém nay nguyén don éng Truwong Anh T
trinh bay:

Ngay 25/12/2009 6ng cO ky Hop déng mua ban cin ho 12B-
5/HPMB/2009/TDT véi Cong ty ¢ phan dau tu Xay dung L (Tén mai Cong ty
¢ phan V, goi tit Cong ty V). Can ho 6ng mua c6 ky hiéu 1a ho B2-5.12, Block
B, thuoc du &n P L SHB Building tai dia chi duong T, phuong T, quan P. Gia
mua ban can ho 1a 772.065.000d6ng, don gia 13.545.000d/m?, dién tich cin ho
57m’. Phuong thirc thanh toan chia thanh 10 dot. Mdi dot 1a 10% trén gia mua
bén, riéng dot dau tién 1 20% trén gia tri mua ban cin ho. Thoi han ban giao
nha la ngay 30/9/2011. Thoi han ban giao nha cd thé sém hon hoic tré hon 04
thang tinh tir ngay ban giao du Kién. Trong qua trinh thuc hién hop dong 6ng da
nop tong cong s6 tien 308.826.000 dong cho Cong ty L (V) twong tng véi 50%
gia tri hop dong.

Dén thoi han ban giao nha, Cong ty L (V) va Céng ty P van chua hoan
thanh nha dé giao cho dng. Cong trinh di xdy dung xong phan thd, hién nay da
ngung thi cong.

Ngay 30/5/2013 Coéng ty L( V) da ban giao toan b du an trén cho Cong
ty P tiép tuc thyc hién du an T.

Ngay 19/11/2013 Cong ty P co gui thdng bao cho khach hang Vé Viéc
giai quyet cac hop dong mua béan cdn ho trude day theo phuong an neu khach
hang mudn nhan tién thi thanh ly hop déng hoic ky lai hop ddng véi Cong ty P
dé tiép tuc dugc ban giao nha trong tuong lai.

Ngay 25/4/2014 6ng cung véi Cong ty L (V) va Cong ty P ky bién ban
thoa thuan ba bén sé 12B-5/BBTT/P-L -KH vé viéc s& thanh ly hop dong mua



ban can ho da ky két vai Cong ty L (V). Bong thoi Cong ty P thay mit Cong ty
L (V) thanh toan lai cho dng sé tién da nop 1a 308.826.000 dong.

Cu thé: dot 1 ngay sau khi ky thoa thuan,Cong ty P thanh toan sé tién
50.000.000d6ng.

Dot 2: trude ngay 01/7/2014 Cong ty P tra cho 6ng sb tién 1a 92.647.800 dong.

Dot 3: truéc ngdy 01/9/2014 Cong ty P tra cho dng sb tién 13 92.647.800 dong.

Dot 4: tru6c ngay 1/11/2014 Céng ty P tra cho 6ng sé tién la
73.530.400d6ng.

Sau khi ky bién ban thoa thuan ba bén va ky thanh ly hop dong, Cong ty P
d3 thanh toan cho ong s6 tién 1a 100.000.000d6ng.

Hién Cong ty P con no dng s tién 1a 208.826.000d0ng.

Nay dng khoi kién yéu cau Cong ty P va Cong ty L (V) cung c6 trach
nhiém tra cho 6ng sé tién cu thé:

Tién gbc 1a: 208.826.000d6ng;

Tién 13i 1a : 355.004.200 dong (208.826.000d0ng x 15%/nam x 136 thang
(tinh tir ngay 01/02/2012 dén ngay 06/06/2023), mirc 14i suat 1a 15%/nam.

Tong cong: 563.830.200 dong.

Ong yéu cau thanh toan mot lan ngay so tién trén sau khi ban an c6 hiéu
luc phép luat.

Trong qué trinh gidi quyét v an, bi don Cong ty cé phan dau tw xdy dung
va khai thac cong trinh giao thong P(Goi tdt cong ty P) do 6ng Tran Nam K 1&
nguroi dai dién theo phap lugt co loi khai thé hién:

Du an “P — L SHB Building, T, P” s6 duong T, phuong T, quan P, Thanh
phd H6 Chi Minh 1a dy &4n do Céng ty P 1am chua dau tu dugc phé duyét theo
Quyét dinh s6 107/QD-SXD-PTN ngay 28/07/2009 vé viéc phé duyét du an dau
tu xay dung Khu can ho thu nhap thap va tai dinh cu T —P.

Ngay 27/07/2009 Cong ty P ky Hop dong véi Cong ty co phan L SHB (tén
mai: Cong ty Co phan V) va giao dy an cho Cong ty nay trién khai thuc hién
theo Hop dong hop tac dau tu kinh doanh bat dong san s6 07/HPDT voi nguyén
tac: Cong ty V dugc thay mat to chuc, trién khai viéc kinh doanh nhung s tién
thu duoc do viéc ban cac cin ho phai nop vao tai khoan cua Cong ty P dé tra lai
cho Ngéan hang. Do d6 Cong ty L (V) khi ban can ho cho khach hang phai thu
tién mua cin ho caa khach hang va nop vé cho Cong ty P.

Ngay 25/12/2009, Céng ty L (V) ky hop déng mua ban cin ho s6 12B-
S/HBbMB/2009/TPT v61 6ng Truong Anh T. Ma Can ho B2-5.12, dién tich
57m?, don gia 13.545.000ddng/m?, tong gia tri hop dong 1a 772.065.000d6ng.
Thoi han ban giao nha 1a thang 9 nam 2011. S tién 6ng Truong Anh T di ndp
cho Cong ty L (V) 1a 308.826.000d (Ba tram 1é tam tri€u tam tram hai muoi sau
ngan dong).

Ngay 25/12/2009, Cong ty L (V) ky hop déng mua ban cin ho s6 10B-
5/HPMB/2009/TDT véi ba Vii Thi Kim H. M Can ho B2-5.10, dién tich 57m?,
don gia 13.335.000dong/m?, téng gia tri hop dong 13 760.095.000d6ng. Thoi han
ban giao nha la thang 9 nam 2011. S6 tién ba Vil Thi Kim H d ndp cho Cong ty
L (V) 14 380.047.500d6ng.



Théng 4/2013, nhan thay Cong ty L (V) truc tlep diéu hanh, quan 1y thuc
hién dy 4n boc 10 han ché vé nang luc, khong rd rang vé thu chi tai chinh va kha
nang khong dap tmg nhu cau hoan thién du an dé giao nha cho khach hang. Do
d6 c6 thé din dén cac van dé phap Iy phat sinh. Cong ty L (V) tam ngung thi
cong du an, kéo dai anh huéng dén viéc hop tac nén Cong ty P chinh thic dé
nghi Cong ty L (V) ban giao nguyén trang du an dé Cong ty P tiép tuc quan 1y,
diéu hanh, tim kiém hudng giai quyét, trién khai thi cong xay dung hoan thién
Du an, ban giao can ho cho khach hang.

Ngay 30/5/2013, Céng ty L (V) va Coéng ty P ky bién ban ban giao diéu
hanh nguyén trang du &n. Cac ndi dung, sb liéu trong bién ban ban giao chi c6
gia tri khi Cong ty L (V) chuyén giao sé liéu, hd so da dugc kiém toan day du.
Trudc va sau khi nhan lai du an, Cong ty P da nhiéu 1am viéc véi Cong ty L V)
yéu cu cung cap cac hd so lién quan dén dau tu xdy dung dy an nhu : Hop dong
thi cong xay dung, cac hoa don ching tir nha thau, hd so quyét toan, nghiém thu
cong trinh...., Hop d6ng mua ban voi khach hang, hoa don, chimg tir, cac lan
giao dich chuyen nhuong .. . dé Cong ty P dé nghi kiém toan. Tuy nhién, Cong
ty L (V) van chua cung cap cac ho so lién quan dén dau tu xay dung, cung céap
chua day du cac ho so lién quan dén khach hang va hoan toan chwa kiém toan s6
liéu trong bién ban ban giao.

Sau khi nhan ban giao nguyén trang du an tr Cong ty L (V), ngay
25/4/2014 Cong ty P da ky két bién ban thoa thuin 3 bén sd 12B-5/BBTT/P-L-
KH véi 6ng Truong Anh T va Cong ty L(V) v6i ndi dung “ong Truong Anh T
dong ¥ thanh Iy hop dong mua bdan can hg sé: 12B-5/HPMB/2009/TPT véi
cong ty L (V) va nhdn lai tién dd ngp mua cin hé”. Ong Truong Anh T ciing
d6ng thoi ky bién ban thanh 1y hop dong sé 12B-5/TDT/BBTLHP vio ngay
25/4/2014 véi Cong ty L (V).

Sau d6 Cong ty P da thanh toan cho ong Truwong Anh T s tién 1a
100.000.000d6ng (Mot tram triéu dong). S6 tién con phai thanh todn cho ong
Truong Anh T 1a 208.826.000d6ng.

Qua trinh thanh tra Céng ty P, Cong ty L (V) va Cong ty P di ky két ban
cam két vao ngay 08/6/2016 tai Thanh tra Thanh phé H6 Chi Minh. Theo d6
Cong ty L (V) va Cong ty P cung chiu trach nhiém khac phuc giai quyét quyén
loi cho ngudi dan mua cin ho du an T. COng ty L (V) cam két nhan chi tra 50 ty,
Cong ty P chi tra 70 ty (trong d6 35 ty tir ngudn thu ctia Cong ty P va 35 ty Ngan
hang S hd tro), ndi dung trén dugc thanh tra ban hanh trong két luan sé 48/KL-
TTTP-P2 ngay 18/11/2016 “Cdng ty P va Cong ty L SHB phai nhiém tic thuc
hién cac cam két da néu tai bién ban 1am viéc ngay 8/6/2016”.

Cong ty P da khai kién Cong ty L (V) vé viéc thuc hién hop tac 02 Du An
P L SHB Building - T va Dy an P L SHB Plaza - N tai Toa an nhan dan quan V
theo thong bao vé viéc thy 1y vu an s6 5/2016/TB-TLVA ngay 20/01/2016 cua
Toa an nhan dan quan V, Thanh phé H6 Chi Minh. Can ctr vy an trén, cap so
tham d tach thanh 04 vy 4n khac nhau theo yéu cau doc 1ap.

Tir ngay 18/10/2017 dén ngay 20/10/2017, Toa 4n nhan dan quan V da
dua ra xét xtr so tham vy an thu 1y s6 435/2017/TLST-DS ngay 24/7/2017.
Nguyén don 1a 76 khach hang mua cdn hd du an T tai quan P va du an N,



Phuong X, quan V. Bi don 1a Cong ty L (V) va Cong ty P. Ngudi co quyén loi
va nghia vu lién quan gém c6: Ngan hang BIDV- CN S¢ giao dich II va Ngan
hang S — CN 11. Ban an déan sy so tham sé 745/2017/DS-ST cua Tda an nhan
dan quan V da tuyén Cong ty P va Cong ty L (V) cung lién déi chiu trach nhiém
giai quyét quyén loi cua khach hang.

Ngay 26/4/2018, Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dua vu 4n ra
xét xUr phuc tham, tuyén hiy Ban an dan su so tham sé 745/2017/DS-ST ngay
20/10/2017 cua Toa an nhén dan quén V. Chuyén ho so vu 4n cho Toa 4n nhan
dan quan V giai quyét so tham lai theo tha tuc chung.

Cubi nam 2018, Toa 4n nhan dan quan V chuyén hd so thu ly cua cac
khach hang mua can h¢ dy an T dén Toa 4an nhan dan quan T tiép tuc giai quyét
theo tham quyén.

Dbi voi vu an ma Coéng ty P dang khai kién Cong ty L (V), ho so kiém
dinh dy an da thyuc hién xong va chuan bi dua vu &n ra xét x.

Tir nhitng ndi dung néu trén, Cong ty P ¢6 ¥ kién ddi véi vu kién cia 6ng
Truong Anh T nhu sau:

- Theo bién ban thoa thuan 3 bén sé 12B-5/BBTT/P-L-KH giira Cong ty P,
cong ty L (V) va 6ng Truong Anh T thi hop dong mua ban cin ho s6 12B-
5/HbMB/2009/TDT gitra Cong ty L (V) va 6ng Truong Anh T da thanh ly.

- V& viéc tra lai tién mua cdn h cho khach hang: Déi véi sd tién con lai
theo bién ban thoa thuan ba bén s6 12B-5/BBTT/P-L-KH vé6i 6ng Truong Anh T
va Cong ty L (V) 1a 208.826.0004 (Hai tram 1¢ tam tri€u tam tram hai sau ngan
d6ng) van thudc so hiru ctia éng Truong Anh T. Cong ty L (V) va Cong ty P
cung lién d6i chiu trach nhiém hoan tra s6 tién nay cho 6ng T theo ndi dung két
luan cta Thanh tra Thanh phé H6 Chi Minh.

Cong ty P ¢6 y kién dbi voi vu kién cua ba Vil Thi Kim H nhu sau:

Sau khi nhan ban giao nguyén trang dy an tu Cong ty L (V), ngay
06/06/2014 Cobng ty P da ky két bién ban thoa thuan ba bén s6 10B-

5/2014/BBTT-TDT vdéi ba Vi Thi Kim H va Cong ty L (V) véi ndi dung “ba Vii
Thi Kim H déng y thanh 1y hop dong mua bin cin hé sé 10B-
S/HPMB/2009/TPT véi Cong ty L (V) va ky két lai hop dong mua bdn cin hé
néu trén Cong ty P ngay khi mdu hop dong cua dir dn T dwoc dang ky véi co
quan chirc nang theo quy dinh cua phap ludt hién hanh”

Theo bién ban thoa thuan ba bén s6 10B-5/2014/BBTT-TPT giira Cong ty
P Cong ty L (V) va ba Vit Thi Kim H thi hop ddng mua ban cian ho s6 10B-
5/HPMB/2009/TPT gitta Cong ty L (V) va ba Vii Thi Kim H da thanh ly.

V& thoi hiéu caa hop déng: Thoi han ban giao nha theo Hop dong s6 10B-
5/HPMB/2009/TDT gitta ba Vi Thi Kim H véi Cong ty L (V) 1a thang 09 nam
2011; Thoi han giao nha theo thong bao s6 594/2013/TB-TDT cua Cong ty P 14
quy IV nam 2014. Piéu nay cho thay ba Vii Thi Kim H biét rd quyén va loi ich
hop phap ctua minh bi xdm pham vao quy 4/2014. Theo diéu 429 BLDS nim
2015 qui dinh : “Thoi hi¢u khai ki¢n daé yéu cau Toa an giai quyét tranh chap
hop dong la 3 nam ké tir ngay nguoi co quyén yéu cau biét hogc phdi biét quyén
va loi ich hop phap cia minh b xam pham”. Nhu vay thoi hiéu khai kién
“Tranh chap hop dong mua ban cin ho” cham dut vao dau quy 1V/2017 nhung
dén ngay 21/2/2019 ba Vii Thi Kim H mé&i nop don khoi Kién “Tranh chap hop



ddéng mua ban cin hd”. Do d6 thoi hiéu khai kién da hét nén dé& nghi qui Toa
khong xem xét viéc “Tranh chap hop dong mua ban can ho”, khdng tinh phat do
cham giao nha theo qui dinh cua hop ddng.

Cong ty P bd sung 1oi trinh bay ddi véi du &n T, hd so du an T ghi nhan
viéc thi cong xay dyung va nghiém thu xong phan mong vao ngay 22/8/2010. Tuy
nhién thoi diém Cong ty L (V) ky hop dong mua ban cin ho s 10B-
5/HPMB/2009/TPT véi ba Vii Thi Kim H 1a ngay 25/12/2009 trude thoi diém
nghiém thu phan méng 14 08 thang (dinh kém bién ban, hé so nghiém thu ngay
22/8/2010).

Theo quy dinh Luat Nha & nim 2005 va Nghi dinh s6 90/2006/ND-
CP ngay 09/9/2006 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat
Nha ¢ 2005 thi viéc dwa vao kinh doanh bat dong san hinh thanh trong twong lai
phai dap ung déy du cac diéu kién sau:

Khoan 1 diéu 39 Luét nha & sb: 56/2005/QH11 ngay 29 thang 11 ndm 2005
quy dinh nhu sau: “Truong hop chu dau tw huy dong vén tir tién g trréc cua
nguoi ¢0 nhu cau mua hogc thué nha ¢ thi chi duwroc &p dung trong truong hop
thiét ké nha ¢ da dwoc phé duyét va da dwoc xay ding xong phan mong. Téng sé
tien huy dong truréc khi ban giao nha & cho nguwoi c6 nhu cdu khéng dwoc vurot
qué 70% gia tri nha ¢ ghi trong hop dong”.

Khoan 7 diéu 15 cta Nghi dinh 90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9 nim 2006
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh luat nha & quy dinh “Chu dau tir thod
thudn véi nguwoi ¢6 nhu cau mua hogc thué nha ¢ dé huy déng vén img truéc
theo quy dinh tai khodn I Diéu 39 cua Ludt Nha ¢”.

Hop ddng mua ban can ho sé 10B-5/HPMB/2009/TDT giita Cong ty L (V)
v6i ba Vi Thi Kim H 1a vi pham Luat Nha & nam 2005; Nghi dinh sé
90/2006/ND-CP va nhu vy Hop dong mua ban can ho gitra ba H véi Cong ty L
(V) 12 v6 hiéu tai thoi diém ky két hop dong ngay 25/12/2009.

Boi cac 1y 18 néu trén, dé nghi quy Toa xem xét va tuyén vo hiéu Hop dong
mua ban cin ho trén va bac toan bd yéu cau khoi kién ctia ba H .

Trong qua trinh gidi quyét vu an, bi don CoNng ty cé phdan dau tw xdy dung L
(Tén méi Cong ty c6 phan V) do dng Nguyén Ba T1 la nguoi dai dién theo phap
ludt c6 loi khai thé hién :

Sau khi ky két Hop ddng hop tic dau tu kinh doanh bat dong san sé
07/HPDT ngay 27/7/2009, viéc thuc hién Hop dong duoc tom tit nhu sau:

cong 1y P cam két g6p von bang quyen st dung dat Ia dy &n T c6 dién tich
4.588.83m’ tuong tng véi 100 ty ddng. Cong ty L (V) gop vén bang tién mat 1a
226 ty dong. Cong ty P gop tién xay dung la 100 ty dong.

Cong ty P véi tu cach la chu dau tu cua Dy 4n nén c6 lap Hop dong uy
quyén ngay 24/7/2009 va uy quyén cho Cong ty L (V) duoc quyén thay mit va
nhan danh Cong ty P diéu hanh, giam sét cac hoat dong dau tu, san xuat kinh
doanh Du an T va Du an N. Cong ty L (V) dugc phép sir dung toan b ho so
phap ly cua hai dy an néu trén lp phuong an vay von dé dau tu va dung tai san
la gia tri quyen sir dyung dat, tai san hinh thanh trong twong lai ciia hai dy an trén
thé chap dé dam bao khoan no vay ctia ngan hang véi muc dich phuc vu dau tu
kinh doanh cho hai du an trén.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/luat-nha-o-2005-56-2005-qh11-6918.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-71-2010-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-107828.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-71-2010-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-107828.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/luat-nha-o-2005-56-2005-qh11-6918.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-71-2010-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-107828.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-71-2010-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-107828.aspx

Ngoai von vay cia Ngan hang ma Cong ty L (V) da st dung dau tu vao du
an. Cong ty L (V) duoc ban cin ho cho khach hang dé 1ay tién dau tu vao du an.
Cu thé tai Dy an T ban duoc 347 cin ho twong tng 300 hop ddng va 300 khach
hang thu dugc 150.607.608.530 dong.

Hién trang xay dung cua Dy an T khi ban giao cho Céng ty P udc chung da
xay dung gan xong 1 Khéi tod nha va khoan tang 7 caa Khéi tod nha con lai,
chiém ti 18 xay dyng dat 70% cong trinh Dy 4n T.

Du an T c6 chu dau tu 1a Cong ty P va don vi hop tac kinh doanh thi cong
xay dung la Cong ty L (V). Trong qua trinh thuc hién hop dong hop tac gap van
dé vé tai chinh do Cong ty P khdng chiu gop sb tién da cam két 1a 100 ty dong
dé xay dyng. Dan dén du an khong dugc thi cong dung tién do, nén chua cé can
ho dé ban giao, gay thiét hai cho ngudi mua can ho va nhitng don vi d6i tac xay
dung trong d6 co6 cong ty L (V).

Ngay khi ky Hop ddng hop tac kinh doanh thi cong xay dung du &n, Cong
ty P cam két ding toan bo tai san I1a quyén st dung dat vay vén ngan hang va
ding ngudn von nay dé xay dung. Tuy nhién Cong ty P da vi pham cam két nay
vi khong sir dung ngudn vén vay tir ngan hang N vao viéc thi cong xay dung
cong trinh tai dia chi 348 T (dy an P LSHB Building).

Cong ty L (V) da dung ngudn von cua minh vuot hon so véi ngudn von
g6p vao dé xay dung cong trinh (cu thé s no vay 700 ty véi ngan hang V). Tuy
nhién tién huy déng tir khach hang va tién vay cua ngan hang cling chi dap ung
xay dung dugc 70% cac hang muc tai dy an. Cong ty L (V) nhiéu lan yéu cau
Cong ty P gop vén dung nhu cam két dé hoan thién dy an nhung Cong ty P su
dung quyén cua chu dau tu va ngudi uy quyén da yéu cau Cong ty L (V) ban
giao lai du an. Do d6 ngay 30/5/2013 Cong ty L (V) da ban giao toan bd du an
cho Cong ty P.

Trong vu an tranh chap nay, Cong ty L (V) hoan toan khong c6 16i. Cong ty
L (V) da chiu thiét hai vé tai chinh rat nang né do hanh vi vi pham Hop dong
Hop tac kinh doanh cua Chu dau tu 1a Cong ty P. Cong ty L (V) khong sir dung
ngudn von tir viéc thu tién ban cin hd cho khach hang vao muc dich nao khéc
ngoai viéc dau tu xay dung du an. Khi duoc yéu cau ban giao Dy 4n, Cong ty L
(V) da ban giao toan bo danh sach cac khach hang mua Dy an cho Cong ty P.
Cong ty P ciing da cam két s& chiu moi trach nhiém trudc phap luat ddi vai cac
khach hang. Chinh vi cam két nay caa Cong ty P nén Cong ty L (V) méi dong y
chuyén giao Dy an. Cu thé:

Can ctr bién ban ban giao diéu hanh dy 4n P L SHB Building T, quan P, ky
ngay 30/5/2013. Cac cam két cua Cong ty P véi Thanh tra thanh phé HO Chi
Minh vé viéc Cong ty P xac nhan s& ban giao can ho cho cac khach hang trong
d6 c6 nguyén don ba H , 6ng T. Theo noi dung két luan thanh tra s6 48 ngay
18/11/2016 cua Thanh tra Thanh phé H6 Chi Minh thé hién Cong ty P cam két
chiu trach nhiém ban giao nha hoic tra lai tién cho khach hang mua nha tai du
an 348 T, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Noi dung cta bién ban trén thé hién Cong ty P tiép nhan lai toan bo du &n
va chiu trach nhiém véi khach hang do Céng ty L (V) nhéan danh Céng ty P thuc
hién giao dich. Tai muc 8 cua bién ban ban giao diéu hanh thé hién bén B Ia
Cong ty P chiu trach nhiém khi xir ly hop dong véi khach hang va chiu trach



nhiém phap ly néu xay ra tranh chép Danh sach khach hang ma Cong ty L (V)
tién hanh ban giao cho Cong ty P c6 tén cua cac nguyén don dng T, ba H . Cong
ty L (V) ban giao sb tién cu thé cua ting hop ddng mua ban, trong d6 co sO tién
cua cac nguyén don 6ng T, ba H . Do do, Cong ty P phai thuc hi¢n quyén va
nghia vu cua bén ay quyén sau khi nhan ban giao tur bén dugc uy quyén.

Bén canh d6, trach nhiém ludn di lién véi quyén loi, hién Dy an P L SHB
Building van ton tai va dang thudc quyén sé hitu cia Chu dau tu 1a Cong ty P.
Cong ty P hoan toan c6 du diéu kién dé thuc hién nghia vu phap ly ctia minh véi
cac nguyén don 6ng T, ba H . Cong ty L (V) khéng cd quyén dé dinh doat tai
san cta Du &n néu trén. Do d6 cang khong thé chiu trach nhiém lién déi clng
véi Cong ty P trong viéc tra lai tién hoic giao nha cho cac nguyén don éng T, ba
H . Chinh vi vay, Céng ty L (V) kinh mong Toa an xem xét danh gia toan dién
chuing ctr trong vu &n va su that khach quan. Thuc té hién nay, Cong ty P van
dang tryuc tiép tra lai tién gbc cho cac khach hang mua cin ho tai Dy &n trén. Do
d6 khong c6 cin cir dé buoc Cong ty L (V) chiu trach nhiém lién déi cung voi
Cong ty P dé tra tién cho cac nguyén don ba H , ong T.

Trong qua trinh gidi quyét v dn , nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan la
ba Chheng Lee Q ¢6 loi khai thé hién:

Ba 1a vo cua 6ng Truong Anh T. Ong T khei kién Cong ty P va Cong ty L
(V) V& viéc tr lai tién mua can ho clng vai tien I&i. Ba khong c6 y kién gi, dé
nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cua phép luat. Ba co don xin vang mit
trong cac budi lam viéc, hoa giai va xét x.

Tai phién toa hom nay: Nguyén don ba H (do dng D, 6ng V dai dién theo
ty quyén); dng T, cac dng ba Van gitr nguyen yéu cau buoc Cong ty L (V) va
Cong ty P phai thanh toén tién goc va tién I4i.

Ccong ty L (V) do 6ng Nguyén Ba T1 dai dién theo phap luat; Ba Q c6 don
Xin xét xir vang mat.

Toa an da triéu tap hop 1é bi don Cong ty P (do 6ng Tran Nam K dai dién
theo phép luat) nhung Cong ty P vang mit tai phién toa hom nay. Do d6 Toa an
van dua vu an ra xét xir theo luat dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan P phét biéu quan diém:

V& quan hé phap luat va thim quyén giai quyét: Can ct yéu cau khaoi kién
cua nguyén don va hop ddng mua ban cin ho, xac dinh day 1a quan hé tranh
chap hop dong mua ban cén ho . Do bat dong san toa lac tai quan P nén vy an
thuoc tham quyen giai quyet cua Toa an nhan dan quan P.

Thoi han t6 tung: Tham phan vi pham thoi han chuan bi Xét xur quy dinh tai
Diéu 203 B luat té tung dan s, kién nghi Ho1 dong xét xir can rat kinh nghiém.

Vé nguoi tham gia té tung : Xac dinh dang tu cach nguoi tham gia tb tung.

Vé thu thap ching ¢t : Thu thap ching cir ding theo quy dinh cua phap luat.

Vé ndi dung vu an : Nguyén don ba H , dng T khoi kién yéu cau bi don
Cong ty P va Cong ty L (V) phai thanh toén tién no goc va no 1ai cu thé :

*PGi véi yéu cau cia baH

Tién gbc 1a : 380.047.500d6ng;



Tién 14 1a : 387.648.400dong ( tinh tr ngdy 01/2/2012 dén ngay
06/6/2023 la 136 thang), mic i suat 1a 9%/nam.

Téng cong: 767.695.900ddng

*Pdi Vi yau cau cua ong T:

Tién gbc 1a: 208.826.000d6ng;

Tién 14i 12 : 355.004.200 ( tinh tir ngay 01/02/2012 dén ngay 06/6/2023
la 136 thang), muc l4i suat 12 15 %/nim

Téng cong: 563.830.200 ddng

Can ¢ 10 trinh bay cua cac bén duong sy va ching ci thu thap duoc thé
hién :

Cong ty L (V) va Cong ty P c6 ky Hop ddng ay quyén va Hop dong hop
tac dau tu kinh doanh bat dong san. Cong ty L (V) duoc quyén ky ban can ho
cho khach hang. Ngay 30/5/2013 Cong ty L (V) va Cong ty P da thong nhat ban
giao lai toan bo dy &4n; Hop déng mua ban cin ho véi khach hang va sé tién ma
Cong ty L (V) da nhan cua khach hang mua can hg, cho Cong ty P chiu trach
nhiém. Cong ty P thtra nhan da nhan ban giao toan b dy an tir Cong ty L (V).
Do d6 Cong ty P phai chiu trach nhiém d6i v4i khach hang dd mua cin ho tai dy
an 348 T, quan P.

Cong ty P d& nghi Cong ty L cung lién d6i chiu trach nhiém tra lai tién
chodng T.

cong ty L (V) khong dong ¥ lién déi chiu trach nhiém vai Cong ty P dé
tra tién cho cac nguyén don. Vi da ban giao toan bo du an ciing nhu sd tién nhan
tir khach hang, nén Céng ty P phai chiu trach nhiém tric tiép voi khach hang
mua can ho tai du an 348 T.

Xét thdy, Cong ty P 1a chu dau tu cta du 4n va dd nhan ban giao toan bo du
an (C6 danh sach khach hang cu thé, bién ban ban giao tién...) thi phai chiu
trach nhiém tryuc tiép voi khach hang.Viéc nhan ban giao toan bo dy an duogc
Cong ty P thira nhan. Can cir vao cac Diéu 14, 22, 25, 26 Luat Kinh doanh bat
dong san 2006; Piéu 454, Biéu 586 B luat dan sy nim 2005, dé nghi Hoi dong
xét xir chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don vé viéc bugc
Cong ty P phai chiu trach nhiém tra lai s6 tién gbc da nop.

Cong ty P yéu cau tuyén vo hiéu déi véi hop dong mua ban cin ho giira
ba Vit Thi Kim H véi Cong ty L (V) véi ly do khi ky hop dong, du &n du an
348 T, quan P chua c6 bién ban nghiém thu phan moéng cua co quan c6 tham
quyén. Cong ty L ( V) chua xay dung xong phan dai méng cta chung cu va chua
hoan thanh thu tuc mua ban qua san giao dich bat dong san ma da tién hanh ky
hop dong mua ban can ho véi ba H 12 vi pham Khoan 2 Diéu 22 Luat kinh doanh
bat dong san nam 2006 ; Biéu 38, Biéu 39 luat nha & nam 2005 ; diém d khoan 3
Piéu 9 Nghi dinh 71/CP ngay 23/6/2010 cua Chinh phu quy dinh chi tiét huéng
dan thi hanh luat nha &. Tuy nhién viéc 1am cho hgp déng vo hiéu 1a 16i thudc
Congty L (V).

Can ctr diéu 122, Piéu 127, Diéu 128, Piéu 137, biéu 410 yéu cau cua
Cong ty P vé viéc tuyén vo hiéu Hop dong mua ban cian ho giita Cong ty L (V)
v6i ba H 14 c6 co s, d& nghi Hoi dong xét xir xem xét.

Déi véi yéu cau tinh 14i suat :

10



Ba H yéu cau tinh 14 suat 1a 9%/mam ; Ong T yéu cau tinh 14i suat 1a
15%/mam. Can ctir Quyét dinh sé 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 cua Ngan
hang nha nudc quy dinh vé I4i suat co ban 1a 9%/nam. Yéu cau cta ba H 1a c6
can cu, d& nghi Hoi ddng xét xir xem xét chap nhan. B4i véi mac 14i suat ma
6ng T yéu cau, can phai diéu chinh muc 13i suat cho phd hop véi quy dinh caa
phap luat, cu thé: Lai suat cham thanh toan 1a 13,5%/mam (l3i suat co ban la
9%/nam x 150%). Can ct Diéu 290 Bo Luat dan sy nim 2005, Biéu 357, Diéu
466 cua Bo luat dan sy nim 2015, & nghi Hoi ddng xét xir xem xét chap nhan
mét phan.

Tai phién toa so tham, tham phan, Hoi dong xét xu, thu ky chp hanh day
da va dung cac quy dinh cua phap luat t6 tung dan su, cac duong su thuc hién
day du cac quyén va nghia vu caa minh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cdn cur vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi nghe phat biéu
cua dai dién Vién kiem sat, H61 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu &n:

Xét, don khoi kién cua nguyén don ba H , 6ng T, Hoi dong xét xir xac
dinh day 1a quan hé tranh chap “Hop d6ng mua ban cian ho”. Do bat dong san
toa lac tai quan P nén Toa an nhan dan quan P thu Iy giai quyét vu an theo qui
dinh tai khoan 3 Biéu 26, bBiéu 35, Diéu 39 Bo luat T tung dan su.

[2] Vé thi tuc Xét xir vang mat:

Toa 4n di tién hanh tong dat hop 1& cac van ban té tung cho Cong ty P
(Do ong Tran Nam K 1a nguoi dai dién theo phap luat), nhung Cong ty P van
vang mat.Cong ty L (V) do ong Nguyén Ba T1 1a nguoi dai dién theo phap luat
va ba Q c6 don xin xét xir Vang mét. Cén cir biéu 227, Biéu 228 B luat té tung
dan sy, Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xa vang mit cac duong sy trén.

[3] VVé tu cach duong su:

Xét nguyén don ba H , 6ng T yéu cau Cong ty P va Cong ty L ( V) cuing
c6 trach nhiém thanh toan s tién gdc da nop cung véi tién 1ai do cham ban giao
nha.

Hoi déng xét xir xét thay, trong qua trinh giai quyét vu an, Toa &n cd ban
hanh cdc Quyét dinh tach vu &n, Quyét dinh nhap vu &n, ghi tu cach tham gia t
tung cua Cong ty L (V) la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.
Cian ctr DBiéu 68 Bo luat to tung dan sy, Hoi dong xét xir xac dinh lai tu cach
duong su doi vai Cong ty L (V) 1a dong bi don.

[4] Vé yéu cau caa cac duong sy

[4.1] Vé yéu cau tra tién goc;

Xét, nguyén don ba H , yéu cau huy Hop dong mua ban can ho sé 10B-
5/HPMB/2009/TPT Ky giita Cong ty L (V) véi ba lap ngay 25/12/2009, dong
thoi buoc Cong ty P va Cong ty L (V) phai thanh toan tién géc la
380.047.500d6ng. Cong ty L (V) khong dong y cung véi Cong ty P lién dé6i
chiu trach nhiém thanh toan tién cho ba H véi ly do toan bd du an da dugc ban
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giao cho Cong ty P nén khong con quyén loi va nghia vu gi d6i vai du an tai dia
chi 348 T, quan P.

Xét, Cong ty P yéu cau Toa an tuyén b Hop dong mua ban cin ho s6 10B-
S/HDMB/2009/TDT gitta Cong ty L (V) véi ba Vi Thi Kim H ky ngay
25/12/2009 14 v hiéu, dong thdi bac yéu cau khoi kién cuabaH .

Hoi dong xét xir xét thay, Cong ty P cho rang Céng ty L (V) ky Hop dong
mua ban can ho véi ba H trude thoi diém nghiém thu phan méng caa cong trinh.
Cu thé ngay nghiém thu phan méng 13 ngay 25/08/2010, nhung hai bén ky Hop
d6ng mua ban can ho 1a ngay 25/12/2009 (truéc 08 thang).

Tai khoan 5 Biéu 60 Nghi dinh 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cta Chinh
Phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh luat nha ¢ quy dinh : < Céc treong
hop mua ban, cho thué nha ¢ khéng ding quy dinh tai Piéu nay thi Hop dong
mua ban, cho thué nha ¢ dé khong cé gid tri phdp 1y va bén mua khéng dwoc cap
gidy ching nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hiu nha ¢ va tai san gan lién véi
ddat doi véi nha & da mua ; Bén ban, bén cho thué c6 trach nhiém béi thurong thiét
hai cho nguwoi mua, nguoi thué nha ¢’

Tai khoan 5 Diéu 18 Muc 3 Théng tu 16/2010/TT-BXD ngay 01/09/2010
cia Bo Xay dung quy dinh: “.... Cdc truong hop ban, cho thué, cho thué mua
nha & thwong mai khéng ding cdc quy dinh tai Diéu 9, Piéu 60 Ngh; dinh
71/2010/NP-CP ngay 23/6/2010 va phap ludt vé kinh doanh bdr déng sdn thi hop
dong da ky khong cé gid tri phap Iy ; bén vi pham bi xit Iy theo quy dinh cia phap
ludt, néu gay thiét hai thi phdi béi thuong cho bén bi vi pham... .

Nhu vay Cong ty L (V) chua xay dung xong phan dai méng cua chung cu
va chua hoan thanh thu tuc mua ban qua san giao dich bt dong san ma ky hop
d6ng mua ban cin ho voi ba H . Do ¢6 Hop dong mua ban can ho nay vi pham
Khoan 2 Diéu 22 Luat kinh doanh bat dong san nim 2006 ; Diéu 38, Diéu 39 luat
nha & nam 2005 ; Piém d khoan 3 Piéu 9 Nghi dinh 71/CP ngay 23/6/2010 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét hudng dan thi hanh luat nha ¢. Can ctr diéu 122, biéu
127, Biéu 128, biéu 137, Piéu 410 cua Bo luat dan sy nam 2005 yéu cau cua
Cong ty P vé viéc tuyén vo hiéu Hop dong mua ban cin ho 1a c6 co s¢ dé Hoi
dong xét xir xem Xét.

Hoi ddng xét xir xét thay, Cong ty L (V) thuc hién viéc giao dich ky hop
d6ng mua ban cin ho véi bd H theo hop dong ay quyén ky gitta Cong ty L (V)
véi Cong ty P. Cong ty L (V) thuc hién giao dich nay nhan danh Cong ty P. Tai
bién ban ban giao diéu hanh du an P L SHB Building T, quan P ky ngay
30/5/2013; Bién ban ban giao hop dong va ban giao tién ky ngay 05/06/2013
gitta Cong ty L (V) véi Cong ty P thé hién: Cong ty P tiép nhan lai toan bo du &n
va chiu trach nhiém vai khach hang do Céng ty L (V) nhan danh Cong ty P thuc
hién giao dich. Tai muc 8 cua bién ban ban giao diéu hanh thé hién bén B la
Cong ty P chiu trach nhiém khi xir Iy hop doéng vai khach hang va chiu trach
nhiém phap 1y néu xay ra tranh chap.

Can cr VAo c4c chiing ci ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa,
viéc chuyén giao thuc hién nghia vu dbi véi cac giao dich da duoc bi don 1a
Cong ty P thira nhan. Do d6 Cong ty P ¢6 trach nhiém phai tra cho ba H sb tién
1a 380.047.500d0ng.
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Xét thay ba H yéu cau hay hop dong mua ban can hd va buoc Cong ty P
cing Cong ty L (V) phai tra lai tién ba. Cong ty P yéu cau tuyén vo hiéu Hop
d6ng. Nhu da nhan dinh ¢ trén, Hop déng mua ban can ho gitta bd H vai Cong ty
L ( V) la v6 hiéu nén cac bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.

Cin ct Piéu 137, Piéu 290 cua Bo luat dan sy nam 2005, Hoi dong xét xir
chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa ba H vé viéc buoc Cong ty P ¢6
tréch nhigm thanh toan cho ba H 6 tién da nop.

Xet, nguyén don ong T yBu cau Cong ty P va Cong ty L (V) phai thanh
toan tién gbc 1a 208.826. OOOdong Cong ty P yéu cau Toa an buoc Cong ty L (V)
lién dai chiu trach nhiém tra s tién trén cho 6ng T. Cong ty L (V) khong dong y
cling véi Cong ty P lién doi chiu trach nhiém thanh toan tién cho éng T véi ly do
toan bo dy an da duoc ban giao cho Cong ty P nén khdng con quyén loi va nghia
vu gi d6i voi du &n tai dia chi duong T, quan P.

Hoi dong xét xir xét thdy, can ctr bién ban théa thuan ba bén ky ngay
25/4/2014, bién ban thanh Iy hop dong ngay 25/4/2014 thé hién: Ong T khdng
muén tién tuc hop dong mua ban cin ho Ky gitra ong veéi Cong ty L (V) ngay
25/12/2009. Ong T ¢6 nguyén vong duoc nhan lai s6 tlen da giao. Cong ty P cam
két chiu trach nhiém thanh toan lai cho 6ng T toan bo s6 tién goc da nhan va tién
14i cham tra néu thanh toan khong dung thoa thuan. Thuc té Cong ty P ciing da
thanh toan cho 6ng T s6 tién 1a 100.000.000d6ng va ngung thanh toan tir nam
2014 cho dén nay. Mit khéc, tai két luan thanh tra sé 48 ngay 18/11/2016 cua
Thanh Tra thanh phé H5 Chi Minh c6 néi dung thé hién Cong ty P cam két chiu
trach nhiém ban giao nha hoac tra lai tién cho khach hang mua nha tai du an 348
T, quan P. Do d6 Cong ty P c6 nghia vu tra lai cho 6ng T s6 tién da nhan nén
khong ¢6 can ctr dé budc Cong ty L (V) lién dai thanh todn s6 tien con thiéu cho
ong T. Can ctr Piéu 256, Picu 290, Piéu 586 cua Bo luat dan sy nam 2005 yéu
Cau cua nguyén don 6ng T 1a 6 co s& dé Hoi dong xét xa chap nhan mot phan.

[4.2] vé yéu cau tinh |3i suat:

Xét, ba H yéu cau Cong ty L (V) va cong ty P phai boi thuong tién 14 1a
9%/nam, thoi gian tinh tir ngay 01/02/2012 dén ngay 06/06/2023 la 136 thang,
Véi SO tién 1a 387.648.400 dong (380.047.500dong x 9%/mam x 136 thang), thoi
gian tinh tién I4i tir ngay 01/2/2012 dén ngay 06/6/2023.

Nhu di nhan dinh & trén, 18i 1dm cho Hop déng mua ban cin ho vo hiéu
hoan toan thudc phia Cong ty L (V). Tuy nhién, Cong ty P Ia bén tiép nhan lai
toan bo du an P L SHB Building T, quan P ( Bia chi duong T, quan P) nén phai
chiu trach nhiém truc tiép véi khach hang da nop tién mua cin ho tai dy an trén.

Can cir Quyét dinh sé 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 cia Ngan hang
nha nudc quy dinh vé 14i suat co ban 1a 9%/nam. Phia nguyén don yéu cau tinh
muc 13i suat 9%/nam 1a phu hop voi quy dinh cta phap luat. Can ctr Biéu 290
Bo Luat dan sy nam 2005, Piéu 468 B luat dan sy nam 2015 nén yéu cau cia
nguyén don 1a ¢6 co sé dé Hoi dong xét xt chap nhan.

Xeét, ong T yéu cau Cong ty P va Cong ty L (V) phai tra cho dng s tien
|14i 15%/nam trén so tién goc cu thé

Tién 14i 14 : 355.004.200d0ng (208.826.000d0ng x15%/nam x 136 thang),
tién 13i tinh tir ngay 01/02/2012 dén ngay 06/6/2023.

Hoi dong xét xir xét thiy, can ctr bién ban thoa thuan ba bén ngay

13



25/4/2014, Cong ty P cam két s& thanh toan sé tién gc da nhan cho éng T ding
nhu théa thuan. Néu cham thanh toan thi chiu tién I4i theo muc 14i suat cho vay
qua han cta Ngan hang nha nudc tai thoi diém thanh toan. Tai muc 2 bién ban
thanh Iy hop déng ngay 25/4/2014 c6 noi dung thé hién thoi gian va hiéu lec caa
bién ban thanh 1y: “Sau khi bén B(éng T) da nhdn lai day dii sé tién da thanh
toan cho bén A (Cong ty L), dong thoi cdc bén da thuc hién day di nghia vu c6
lién quan theo ngi dung théa thugn cua Bién bdn thoa thudn ba bén ngay
25/04/2014 néu trén, thi xem nhw Bién ban thanh ly nay chinh thizc ¢ hiéu luc,
toan bg quyén va nghia vu Ciia hai bén lién quan dén hop dong mua ban cin ho
s6 12B-5/HPMB/2010/TPT da ky giira hai bén ngay 25/12/2009 sé mdc nhién
chdam dazt”.

Tuy nhién Céng ty P méi tra cho dng T s tién 1a 100.000.000d6ng, Cong
ty P ciing thtra nhan. Sé tién géc con lai, Cong ty P chua thanh toan cho 6ng T
theo nhu ndi dung bién ban théa thuan ba bén. Do d6 bién ban thanh ly nay co6
diéu kién vé hiéu luc, day 1a thoa thuan cé diéu kién. Ong T yéu cau tinh tién i
tir ngay 01/02/2012 dén ngay Toa an xét xir 1a c6 co sd dé Hoi dong xét xir xem
xét. Tuy nhién dng T yéu cau tinh 13i suat 15%/nam 1a chua du co s¢. Boi day 1a
viéc cham thuc hién nghia vu tra tién cua Cong ty P d6i voi sé tién phai thanh
toan cho 6ng T. Do d6 Hoi dong xét Xt cin cit cac quy dinh cta phap luat vé
cham thuc hién nghia vu dé diéu chinh mac tinh 13i suat cho phu hop.

Can ctr Quyét dinh 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 cia Ngan hang nha
nuéc quy dinh vé 13i suat co ban 1a 9%/nam. Hoi ddng xét xir xét thay, xac dinh
muc 13i suat cham thanh toan 1a 9%/nim x 150% = 13,5%/nim. Cin ctr Diéu
290 Bo Luat dan sy nam 2005, Diéu 357, Diéu 466 cia Bo luat dan sy nim
2015, y&u cau cta nguyén don 6ng T 14 c6 co s¢ dé Hoi ddng xét xir chap nhan
mot phan vé tién 14i, cu thé:

208.826.000d8ng X 9%/nim x 150% x 136 thang = 319.503.712 ddng.

[5] Trach nhiém tra tién:

Nhu da nhan dinh & trén, Cong ty P xac nhan da nhan ban giao toan bo du an,
nén phai chiu trach nhiém véi cac khanh hang mua can ho cta du an P L SHB
Building tai dia chi duong T, phuong T, quan P. Can ct Diéu 290 Bo luat dan su
2005, Hoi ddng xét xtr budc Cong ty P phai tra lai cho ba H s6 tién cu thé :

Tién gdc: 380.047.500d0ng

Tién 13i: 387.648.400d6ng

Téng cong: 767.695.900d6ng
Cong ty P phai tra lai cho 6ng T s tién cu thé:

Tién gdc: 208.826.000d0ng

Tién 13i: 319.503.700d6ng

Tong cong: 528.329.700d6ng

[6] V& thoi han thanh toén:

Cong ty P phai thanh toan s6 tién trén cho ba H , 6ng T mot lan ngay sau
khi ban &n co hiéu luc phap luat.

Xét va Q la vo cua dng T, y kién cua ba ciing giéng 1oi trinh bay caa 6ng
T, ba khong bo sung gi thém. Do d6 Hoi dong xét xir ghi nhan.
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[7] Vé &n phi dan sy so tham: Do yéu cau caa nguyén don ba H , 6ng T
dugc chap nhan nén bi don Céng ty P phai chiu tién &n phi trén sé tién phai tra
choba H, 6ng T cu thé:

S6 tién phai tra cho ba H 1a 767.695.900 dong = 34.707.800 dong
[20.000.000d0ng + (4% x 367.695.900d0ng)]

Trén sd tién phai tra cho 6ng T 1a 528.329.700d6ng = 25.133.200d6ng
[20.000.000d6ng + (4% x 128.329.200 ddng)].

Yéu cau tinh tién 14i suat cua 6ng T dugc chap nhan mot phan nén ong T
phai chiu &n phi ddi véi sb tién khong duoc cap nhan 1a: 35.500.500d6ng x 5% =
1.775.000ddng, duoc trir vao sé tién ong T da nop tam ¢ng an phi.

Do ba H thudc truong hop mién nop an phi nén Hoi dong xét xa khong
Xem Xét giai quyét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cur vao:

- Khoan 3 Piéu 26, diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Diéu 147; biéu 227; biéu 228; khoan 1 Biéu 273 Bo luat T4 tung dan
Su ,

- Piéu 122, biéu 127, biéu 128, Piéu 137, biéu 410, Diéu 290, Diéu 424,
Diéu 454, Diéu 586 Bo luat dan sy nim 2005 ;

- biéu 357, Diéu 466, Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015

- Bidu 14, biéu 22, Biéu 25, Piéu 26 Luat kinh doanh bat dong san nam
2006 ;

- biéu 38, 39 luat nha & 2005

- Piéu 26 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
su dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén Xi:

1.Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Vit Thi Kim
H.

2.Tuyén bé Hop dong mua ban cin ho sé6 10B-5/HPMB/2009/TPT ngay
25/12/2009 giita Cong ty co phan dau tu xay dung L SHB (Cong ty c6 phan V)
véi ba Vil Thi Kim H 1a vo hiéu.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Truong Anh
T.

4.Tréach nhiém tra tién:

Budc Cong ty ¢6 phan dau tu xay dung va khai thac cong trinh giao théng
P c6 trach nhiém thanh toan cho ba Vi Thi Kim H sé tién 767.695.900 dong
(Bay tram sdu muoi bay tridu sau trim chin muoi 1dm ngan chin traim dong),
trong d6 tién gdc 1a 380.047.500d6ng va Tién 13i: 387.648.400 dong.

Budc Cong ty c6 phan dau tu xay dung va khai thac cong trinh giao théng
P ¢6 trach nhiém thanh toan cho ong Truong Anh T sb tién 528.329.700ddng
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dong (Nam trdm hai muoi tdm tri¢u ba trdm hai muoi chin ngan bay tram ddng),
trong d6 tien goc 1a 208.826.000dong va tién 1ai 1a 319.503.700 dong.

Thoi han thanh toan: Thanh todn mét 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc
phap luat.

Ké tir ngay 6ng T, ba H c6 don yéu cau thi hanh &n ma Cong ty ¢ phan
dau tu xay dung va khai thac céng trinh giao thdng P chua thi hanh thi con phai
chiu khoan tién 14i cua so tién phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai
Khoan 2 Biéu 468 Bo luat dan sy ndm 2015 cho dén khi thi hanh &n xong.

5. An phi dan sy so tham:

Cong ty c6 phan dau tu xdy dung va khai thac cong trinh giao thong P phai
chiu 1a 34.707.800 déng ( Ba muoi bon triéu bay trim 1¢ bay ngan tam trim
dong) d6i voi yéu cau khoi kién cua nguyen don ba Vii Thi KimH .

cong ty cb phan dau tu xdy dung va khai thac cdng trinh giao thong P phai
chiu 1a 25.133. ZOOdong ( hai muoi 1am triéu mot tram ba muoi ba ngan hai tram
dong) dbi vai yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Truong Anh T.

Ong Truong Anh T phai chiu 4n phi 1a 1.775. 000dong (Mot triéu bay tram
bdy muoi 1dm ngan dong) duoc trir vao so tién tam ung an phi 1a 5.220.000
dong theo bién lai thu s6 0016083 ngay 27/5/2016 cua Chi cuc thi hanh an dan
su quan V, Thanh phd H6 Chi Minh. Hoan lai cho 6ng T s6 tién 14 3.445.000 dong
theo bién lai thu trén.

Do ba Vii Thi Kim H thudc trudng hop mién nop tién tam Gng &n phi nén Toa
an khong xem xét giai quyét.

Thi hanh tai Co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

6. Quyén khang céo:

Cac duong su c6 quyén 1am don khang céo trong thdi han 15 ngay ké tir
ngay Toa tuyén an, dwong su vang mat tai phién toa hoic khong cd mat khi
tuyén an ma co6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan duoc
ban an hoic tong dat hop 1¢.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu
2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Noi nhgn : TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM ; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.P;

-Chicuc THADS Q.P;
- Cac dqong su ;
- Luu ho so, VP.

Nguyén Thi Huong
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