~ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA — VUNG TAU Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 04/2021/DS-PT

Ngay 11 - 01 - 2021

V/v “Tranh chaflp quyén sir dung dat ,
va hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Xuan Long
Cdc tham phén: Ong Trinh Hoang Anh
Ong Truong Van Tam

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngan - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn din tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Kiéu Oanh - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 01 ndm 2021, tai try s¢ Toa dn nhan dan tinh Ba Ria - Viing
Tau, xét xur phic tham vy én dan sy thy ly s6 187/2020/TLPT-DS ngay 01 thang 12
nam 2020, v€ viéc “Tranh chap quyén sir dung dat va hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat”.

Do bén 4n dan sy so thdm s6 64/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 ndm 2020 cua
Toa an nhan dan thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang céo.

~ Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xit s0 174/2020/QD-PT ngay 04-12-2020,

quyet dinh hodn phién toa so 164/2020/Qb-PT ngay 25-12-2020; gitra cac duong
su:

1. Nguyén don: Ong P4 Van N, sinh ndm 1960 (c6 mit);

Dja chi: S X, dudng Y, phuong Z, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Rja - Viing
Tau.

Nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba NgO Thuy L, sinh nam 1954
(c6 mit); dia chi: S6 X, duong Y, phuong Z, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria -
Viing Tau; 1a dai dién theo Gy quyén, theo vin ban uy quyén ngay 21-6-2019.

2. Bi don: Ba B3 Thi Kim C, sinh ndm 1963 (vang mat);

Dia chi: S6 X, duong Y, phuong Z, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Vian T1, sinh nam 1962

(c6 mit); dia chi: S6 X, duong Y, phuong Z, thanh pho Viing Tau tinh Ba Ria -
Viing Tau; 1a dai dién theo uy quyén, theo gidy uy quyén ngay 23/12/2020.
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3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Van T1, sinh nim 1962 (c6 mit);

Pia chi: S6 X, duong Y, phuong Z, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

3.2. Ong Nguyén Van T, sinh nim 1966 (ving mit) va ba Péng Thi H, sinh
nam 1969 (vang mat);

Pia chi: S6 X, dudong Y, phuong Z, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ong T, ba H: Ong Nguyén Van C, sinh nam 1986
(c6 mat); dia chi: S6 X, duong Y, phuong Z, thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria -
Ving Tau; 1a dai dién theo uy quyén, theo gidy uy quyén ngay 17/12/2020 va ba
Nguyén Thi Thu Th, sinh nim 1983 (c6 mat); dia chi: S6 X, duong Y, phuong Z,
thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau; 1a dai dién theo uy quyén, theo gidy
uy quyén ngay 24/9/2020.

3.3. Ba Nguyén Thi Hang Ng, sinh nim 1962 (vang mit);

Pia chi: S6 X, dudng Y, phuong Z, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

4. Nguoi lam chiung:
4.1. BaLé Thi L, sinh nam 1952 (vang mat);

Pia chi: S6 X, duong Y, Phudng Z, quan Binh Thanh, Thanh phé Ho Chi
Minh.

4.2. Ong Khong Ngoc B, sinh ndm 1974 (ving mat);

Dja chi: S6 X, dudng Y, phuong Z, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Rija - Viing
Tau.

4.3. Ong Nguyén Vin Th, sinh nim 1958 (c6 mit);

Dja chi: S6 X, dudng Y, phuong Z, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Rija - Viing
Tau.

4.4, BaPd Thi X, sinh nam 1961 (vang mit);
Dia chi: S6 X, duong Y, phuong ML1, Quén Ha Pong, thanh phé Ha Noi.
4.5. Ong Tran Quang Ph, sinh nam 1961 (c6 mit);

Pia chi: S6 X, duong Y, phuong Z, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

4.6. Ong Nguyén Minh H, sinh nim 1959 (c6 mat);

Pia chi: S6 X, duong Y, phuong Z, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

5. Ngwoi khang céo: Ba Do Thi Kim C, 1a bj don trong vu an.



NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kign ngay 09/5/2019 va trong quda trinh giai quyét vu dn tqi
Toa an, nguyén don éng Do Van N va nguoi dai dién hop phdap cua dng N trinh bay:

B me dng N 12 cu B Van H (chét nim 2009) va cu Nguyén Thi T (chét nim
2013), c6 03 nguoi con gdm anh trai 1a DS Van T (chét nam 2012), 6ng N va ba B
Thi Kim C. Trudc day, cu H va cu T ¢6 02 16 dit tai s6 141 khu dan dan ML, phuong
Vin MJ, thanh phd Ha Pong, tinh Ha Tay (Nay la khu dan dan ML, phuong ML1,
quan Ha Bong, Tp. Ha Noi). Khi con sdng cac cy da ban mot 16 1ay tién chia cho cac
con; 16 con lai cudi nam 2005, cac cu tang cho 6ng N bang miéng, khong lap gidy
t&, c6 su chimg kién cta cac anh chi em trong gia dinh va c6 no6i cho mot s6 chau,
nhimg nguoi xung quanh hang xém gan nha 6ng N & Viing Tau biét.

Thoi diém cho, dat con hoang so, 0ng N da gui tién cho anh trai 1a B4 Van T
va chi dau P4 Thi X (dua truc tiép) so tién 650.000.000 dong lam 3 dot, dot 142
mdi 1an 200.000.000 dong va dot 3 1a 250.000.000 dong dé xay nha 01 trét 3 lau.
Pau nam 2006, nha xay xong, 6ng N ¢6 nhd dng T3 ba X cho thué véi gia 09 triéu
d6ng/thang.Theo ¥ nguyén cua cu Tich lac con sbng nén sb tién cho thué nha hang
thang, 6ng N nho 6ng T3 ba X guri cho ba C dé nudi con an hoc.

Niam 2007, dién tich dat nay di dugc cap gidy ching nhan ding tén b me 1a
cu Nguyén Thi T va cu P Vian H. Thang 09-2008, cu H bi bénh lao rat ngng nén b
me dé nghi lam glay to nha dat nay sang tén cho ong N; nhung vi vo chdéng 6ng N
mau thudn va d3 séng ly than nhiéu nam, moi nguoi cho biét tai san dung tén 6ng N
khi ban phai co chir ky ctia vo, bd me thay rac rdi nén 6ng N da nho ba C la em gai
dung tén ho. Ong N c6 thoa thuan véi ba C 1a cho ba C ¥ dién tich nha dat nay va
b me da 1ap hop dong ting cho ba C va ba C da duoc ding tén trén gidy ching
nhan quyén st dung dat.

Khoang cubi thang 7 nam 2010, 6ng N biét ba L thong qua ong Nguyén Minh
H ngu tai s6 07 Hoang Hoa Tham (cti) ban nha dat s6 67 duong XVNT giap voi nha
dat s6 69 cua ong N dang ¢. Vikhi do ba L dang & Gia Lai nén 6ng da nhiéu lan lién
hé voi ba L dé thoa thuan vé gid ca, thoi han thanh toan, phuong thirc thanh todn va
nhimg van dé khac c6 lién quan dén nha dat. Ngay 25-8-2010, chinh & ong la nguoi
chuyén khoan dét coc cho ba L s tién 50.000.000 dong va hai bén c6 viét giay dat
coc. Trong gidy dit coc 6ng va ba L c6 thoa thuan sau khi ong ban nha dat tai Ha
NOoi thi hai bén s€ ra cong ching hop dong chuyén nhuong, thuc té trong gidy ching
nhan quyen sir dung dat dimg tén ba L ghi dién tich 1a 150 m? nhung gidy dat coc co
ghi dit chiéu ngang khoang 8.4 m, chiéu sau khoang 19.1 m, tong dién tich 160 m?.
Khi thoa thuan mua ban va dat coc ba L khong biét ba C. Vi 6ng mudn 1am hoa voi
vo dé vo cung dung tén mua dat nén sang ngay 08-10-2010, tai Phong Cong ching
Thang Nhét d3 thao hop dong dimg tén vo chong ong la nguoi mua, nhung vi nha
dat nay ba L dang thé chap tai Ngan hang Pau tu va Phat trién Viét Nam chi nhanh
Gia Lai khong sang tén dugc nén luc d6 chua ki hop dong va hai bén thoa thuan gii
hé so chuyén nhuong tai Phong cong chtng. Sau d6, ong nhd nguoi lién hé véi Ngan
hang & Gia Lai va ong truc tiép 1én d6 lam viéc. Sau khi tién dugc chuyén vao tra
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cho ngan hang, Ngan hang Pau Tu va Phat trién Viét Nam chi nhanh Gia Lai x6a
the chap, tra Gidy chirng nhéan quyén su dung dat ban chinh cho ba L, dong thoi ngan
hang fax bién ban lam viéc dé tén Do Van N la nguoi mua, so may fax 0643.533.220
cho 6ng.

Sau khi nhan dugc bién ban lam viéc va ban xin x6a thé chap thi Phong Cong
chirng lam hop df)ng chuyén nhuong. Tai day, ba C dé nghi débacC dung tén mot
minh trong hop ddng, sau ndy c6 ban hay lam gi cling dé nén ong da dé ba C dung
tén trong hop dong chuyen nhuong va ong yéu cau ng T1 chong ba C 1am vin ban
xac nhén day la tai san riéng cta ba C. Vi trude d6 ba L chua dong thué sir dung dat
nén ba L da lap hop dong ¢ uy quyén cho 6ng dong thue ong la nguoi truc tiép dong
thué trudc ba, thuc hién viéc sang tén va nhan lai gidy chung nhén quyén sir dung
dat. Ong N khang dinh tién mua nha dat s6 67 duong XVNT 1a tién ban cin nha tai
141 khu d&n dan ML, phuong ML1, quan Ha Pong, Tp. Ha Noi ma b me cho ong,
ong dé ba C dimg tén, tién dit coc va tién dong cac loai phi trudc ba 1a tién cua cé
nhan ong.

Nha dat s6 67 XVNT, dng N va ba C thoa thuan mdi nguoi mot nira nhung vé
tha tuc phap 1y ba C vin dimg tén toan bd nha dat sé6 67 XVNT. Viéc thoa thuin
nay, dng va ba C khong lap giay to. Ong N tu nguyén chia cho ba C phan dién tich
dat 16n hon, phan con lai sat bén cin nha 6ng dang & 1a cua ong. Phan dt chia cho
ba C, ba C da xay nha mot trét hai 1au, con phan dat ciia 6ng N luc dau ong tinh xay
nha nhung sau d6 do can chd dé hang hoa nén 6ng d3 xay thanh nha kho. Ong c6
thué 6ng Nguyén Vin Th xay nhung do 6ng Th ban nén 6ng Th co thué lai 6ng B 1
em ctia 6ng T1 chong ba C x4y, tién xay nha kho 1a do 6ng tra.

Ngay 03-10-2017, ba C kién Doanh nghiép tu nhan thuong mai LH do 6ng N
lam chu vé viéc doi lai nha kho cho muon dé 1am kho chtra hang. Ong N khang dinh
dat 1a ciia 6ng, 6ng khéng muon ma do tin tudng em gai va so vo ong 12 ba Nga biét
nén dé ba C dang tén trén giéy ching nhén quyén sir dung dat va dua ban chinh cho
baC gitr. Do 6ng khong hiéu biét phap luat, cr nghi chi 1a di do1 hang hoa trong kho,
con vé phan dat thi dang tranh chip chua giai quyét nén voi tu cach 1a Chu doanh
nghi¢p tu nhan thuong mai LH, 6ng da ky vao bién ban hoa giai thanh va xin thoi
han 06 thang di doi hang hoa tra lai nha kho cho ba C. Ngay 27-4-2018, Toa an ban
hanh Quyet dinh cong nhan sy théa thuan cua duong sy s616/2018/QBST- DS. Sau
3 tuan ké tir ngdy ra Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua duong_su 5O
16/2018/QDST- DS ngay 27-4-2018, ba C d3 ban toan bd nha, dat ké ca phan dién
tich dat cua ong, ong di gui don t6 cao dén co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh
Ba Ria- Viing Tau. Sau khi diéu tra, Phong Canh sat hinh su Cong an tinh Ba Ria-
Viing Tau c6 thong bao hudng dﬁn ong khai kién vu viée tai Toa dn nhan dan thanh
phé Viing Tau. Nay 6ng N yéu cau Toa 4n budc ba C tra lai phan dién tich dat dang
1am nha kho ki hiéu 16 A dién tich 73,1 m?> ma 6ng N nho ba C dimg tén va yéu cau
cong nhan dién tich dat nay cho 6ng N. Dién tich 7,1m? + 0,6m? theo So dd vi tri do
Trung tam ky thuat Tai nguyén va Moi tru:ong lap ngay 10-12-2019, ba C chua duogc
cap gidy 6ng khong yéu cau Toa an giai quyét.

Pbi v6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba C véi vo chong
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ong T, ba H thi tai bién ban giao tai san l1a nha kho cho Thi hanh an ngay 18-5-2019,
6ng N da ghi vao trong bién ban, nha kho nay dang tranh chap. Do phat hién ba C
treo bién ban nha, 6ng di giri don ngdn chin dén Chi nhanh Vin phong dang ky dét
dai thanh phd Viing Tau nhung ngay 16-5-2018 ba H van dit coc va giao 150 triéu
ddng cho ba C; ngay 17-5-2018 ba H lai giao 350 triéu dong cho ba C, ngay 18-6-
2018 ba H giao tiép sb tién 5,5 ty dong. Dén thoi diém hién nay, ba H giao 8 ty dong.
Nhu vy tai san dang tranh chip, ba C van l1am thu tuc mua ban cho 6ng T, ba H 1a
khong dung theo quy dinh cua phap luat.

Ong ddng ¥ v6i So d6 vi tri do Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong
lap ngay 10-12-2019 va bién ban dinh gia ngay 23-10-2019, khdng yéu cau dinh gia,
do v€ lai.

2.Trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an, ba D6 Thi Kim C va nguoi dai
dién theo 1y quyén cua ba C trinh bay:

Trudc ddy, bd me ba C cho mdi nguoi mot 16 dat tai Ha Noi va tat ca da duoc
dtng tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Sau d6, bé me ba C duoc thém
hai 16 dat tai dinh cu tai 141 khu dén dan ML, phuong ML1, quan Ha DPong, Thanh
ph6 Ha Noi. B me ba C da ban mot 16 dat 14y tién cho 6ng T3 va ong N; 16 con lai
nam 2008, da 1ap hop dong tiang cho ba C thira dat 171 dién tich 56,5m? dat tai khu
dén dan ML, phuong ML1, quan Ha Pong, Tp. Ha Noi. Ngay 18-10-2008, ba C
duogc cap gidy chung nhan quyén st dung dat. Trong nam 2008, ba C c6 nho ng T3
1a anh cua ba C va 6ng N & ngoai Ha Noi xay nha. Ba C truc tiép dwa tién cho ong
T3 1am ba lan véi s tién 650.000.000d (Sau trim nim muoi triéu dong). Ba C dua
tién truc tiép cho mot minh 6ng T3, nén ba X vo 6ng T3 khong biét. Sau khi xdy nha
xong, ba C nhd 6ng T3 cho thué mdi thang 9 tridu va hang thang dng T3 lay tién
thué nha guri vao cho ba C.

Niam 2010, ba C nho 6ng T3 ban nha dit trén duoc 05 ty ddng, do 6ng T31la
ngudi ding ra lo thu tuc gitp ba C nén ba C cho dng T3 s6 tién 300.000.000 dong.
SO tién con lai 4,7 ty dong 6ng T3 chuyén vao tai khoan cho ba C.

Théang 11-2010, ba C mua dién tich dat 150 m? tai s6 67 dudong XVNT,
phuong Y, thanh phd Viing Tau ctia 6ng Thiéu Khic Th va ba Lé Thi L, trén dat c6
can nha cap 4 dién tich 61,5m?2. Trudc d6, ba C vdi 6ng N c6 y dinh mua chung dat,
nhung khi ra Phong Cong chung vo chong 6ng N méau thuan khong dong y mua
chung. Ong N 14 nguoi giao dich mua ban nhung thanh toan tién 14 do ba C tra.
Nhitng 1an ba C tra tién ba L déu viét gidy dua lai cho ba C. Vi ba C dung s tién
ban nha, dat tai 141 khu dan dan ML, Ha Noi dé mua nha, dét tai 67 XVNT nén nha,
dat nay 1a tai san riéng cta ba C, khi ra Phong Cong chting chong ba C d 1am van
ban x4c nhan tai san riéng va van ban cam két tai san tai 67 XVNT 1a tai san riéng
ctia ba C. Ngay 29-11-2010, ba C da duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét
va tai san gan lién trén dat. Dén dau nam 2011, vo chong ba C xay dung cin nha 03
tang trén dién tich 112,1m?, vi thoi diém d6 gia dinh ba C c6 kinh doanh bia va nudc
ngot, nén phan dién tich dat con lai xdy nha kho dé chira hang. Ong T1 muon gidy
chtng nhan quyén st dung dat cia ba C dé thé chap tai Ngan hang MHB cho Doanh
nghiép tu nhan thwong mai LH vay 03 ty dong kinh doanh bia va dé nhd hang héa
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trong nha kho cua ba C. Pé tra sé no nay, ba C phai ban dién tich dat 64m? tai thira
47A, to ban d6 s6 27 thudc Khu ML ,van Mbd, Ha Péng, Thanh phd Ha Noi do bd
me rudt cho dé déo han Ngén hang liy gidy chimg nhan quyén str dung dat vé. Nam
2017, ba C khoi kién yéu cau 6ng N - Chu Doanh nghi¢p tu nhan thuong mai LH di
doi hang hoa tra lai dién tich d4t nha kho cho ba C va Co quan thi hanh an da budc
ong N thao d& hang hoa tra lai nha kho cho ba C.

Nha dat tai 67 XVNT, phuong Y, thanh phé Viing Tau, ba C va 6ng T1 da
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Van T va ba Pong Thi H véi gia chuyén nhuong
1a 10 ty. Ong T, ba H di thanh toan cho 6ng T1, ba C 08 ty, sb tién 02 ty s& thanh
toan sau khi 1am thu tuc sang tén. Do c6 tranh chap véi 6ng N nén viéc sang tén chua
hoan thanh, 6ng T ba H yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat sb 1248, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 17- 4-
2019 giita bén chuyén nhuong ba P& Thi Kim C va bén nhan chuyén nhuong 6ng
Nguyén Vin T, ba Pong Thi H duoc cong ching tai Phong cong chimg sb 3 tinh Ba
Ria - Viing Tau ngay 17-4-2019 13 hop phap, ba C va 6ng T1 dong y. Con dbi véi
s6 tién 02 ty, ba C 6ng T1 va éng T ba H ty thoa thuan va dé nghi Toa an ghi nhan
trong ban an.

Vé so do vi tri dat va gia dat: Ba C dong y voi so do vi tri dat va gia do Hoi
dong dinh gia va khong yéu cau do vé, dinh gia lai.

3. Theo don yéu cau doc lap ngay 27-11-2019, va trong qua trinh giai quyet
vu dn tai Toa Gn, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin T, ba Pong
Thi H va nguoi dai dién hop phap cia 0ng T, ba H trinh bay:

Ngay 16-5-2018, 6ng T ba H c¢6 mua ctia vo chong ba C, 6ng T1 nha va dién
tich 150m? dat, thira 143, to ban do6 s6 18 tai s6 67 duong XVNT, phuong Y, thanh
phd Ving Tau, theo giéy chtng nhan quyén sir dung dat sé6 BD 150427 do UBND
thanh phd Viing Tau cap ngay 29-11-2010, dung tén ba Db Thi Kim C, véi gia
10.000.000.000 dong. Tong sO tlen ba C dng T1 nhan tr ong T ba H dén ngay 17-4-
2019 12 8.000.000.000 dong. S tién con lai 2.000.000.000d6ng, hai bén hen sau khi
hoan tat thi tuc sang tén cho 6ng T, ba H thi s& thanh toan di. Ngay 13-5-2019,co
quan Thi hanh an, dai dién chinh quyén dija phuong 1ap bién ban ban giao mat bang
tai s6 67 dudng XVNT, phuong Y, thanh phd Viing Tau cho ba C va ba C da ban
giao toan bg nha dat va nha kho cho ong T, ba H.

Vé thu tyc sang tén nha, dét tai so 67 dudng XVNT, phuong Y, thanh phd
Viing Tau, 6ng T ba H ndp hd so sang tén chuyén nhuong nhung Vin phong ding
ky dét dai thanh phd Viing Tau tra lai vi c6 don ngan chin cua 6ng N. Nay éng T,
ba H khéng dong ¥ véi yéu cau khai kién ctua 6ng N va ¢ yéu cau doc 1ap nhu sau:
Cong nhan Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat
s0 1248, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 17-4-2019 gitra bén chuyen nhuong
ba P4 Thi Kim C va bén nhan chuyén nhugng ong Nguyén Vin T, ba Pong Thi H
dugc cong chiing tai Phong cong chung s6 3 tinh Ba Ria - Viing Tau ngay 17-4-
2019 13 hop phép; budc 6ng N phai tra lai toan bo phan dién tich dat dang tranh chap
v6i ba C cho 6ng T, ba H quan 1y va str dung. Déi voi sb tién 02 ty, ba C 6ng T1 va
6ng T ba H tu nguyén giao cho 6ng T1, ba C va dé nghi Toa 4n ghi vao trong ban
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Truong hop Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua Ong N va tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dit va tai san gén lién voi dat s6 1248, quyén sb 02
TP/CC-SCC/HPGD ngay 17- 4-2019 giita bén chuyén nhugng ba DS Thi Kim C va
bén nhan chuyén nhuong ong Nguyén Vin T, ba Bong Thi H dugc cong ching tai
Phong cong chimg s6 3 tinh Ba Ria- Viing Tau ngay 17-4-2019 v6 hi¢u. Ong T ba
H yéu cau Toa an giai quyet héu qua ctia hop dong v6 hiéu, budc bén ba C phai c6
nghia vu thanh toan sd tién ma 6ng T ba H d3 thanh toan va boi thuong thiét hai do
hop dong vo hiéu.

Ong T ba H dong ¥ véi so d6 vi tri dat va gia ciia Hoi dong dinh gia, khong
yéu cau Toa an do vé lai va dinh gia lai.

4. Trong qua trinh 6 tung va tai phién toa, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan - 6ng Nguyén Van T1 trinh bay:

Ong T1 1a chong ba B Thi Kim C, ong dong y voi 10i trinh bay ciia ba C.
Nam 2008, cha me ruot ba C 1a 6ng D6 Vin H va ba Nguyén Thi T ¢6 ting cho ba
C mot dién tich 56,5 m? dat tai khu dan dan ML, phuong Van M), quan Ha Dong,
Tp Ha Noi. Ngay 18-10-2008, ba C dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.
Niam 2009, vo chong dng c6 nhd 6ng T3 14 anh cua ba C va 6ng N ¢ ngoai Ha Noi
xay gilm nha. Ba C truc tiép dua tién cho 6ng T3 lam ba lan véi tong cong hét
650.000.000d (Sau tram nim muoi triéu dong). Ong ciing khong biét viéc ba C nha
x4y, chi khi nha gan xay xong ba C méi cho 6ng biét. Nha xay xong, éng T3 cho
thué va hang thang dng T3 gui tién thué nha vao cho ba C.

Ném 2010 ba C ban cén nha trén dugc 5 ty ddng, 6ng T3 nhan tién va chuyén
cho ba C 4,7 ty dong, con 300.000.000 dong 6ng T3 giir lai do 1a ngudi ding ra lo
thu tuc giup ba C.

Théang 11-2010, ba C mua dién tich dat 150m?tai 67 duong XVNT, phuong
Y, thanh phé Viing Tau ctia 6ng Thiéu Khac Th va ba Lé Thi L, trén dat c6 cin nha
cap 4 dién tich 61,5m% Vi ba C dung s tién ban nha, dat tai khu dan dan ML, Ha
Noi dé mua nha, dat tai 67 XVNT nén 6ng di 1am vin ban xac nhan tai san riéng va
van ban cam két tai san tai 67 XVNT 1a tai san riéng ctia ba C theo yéu cau cta 0ng
N. Chinh vi vidy ma nha, dat dimg tén mot minh ba C. Pén ddu nam 2011, ng va ba
C xay dyng can nha 03 téng trén dién tich 112,1m2 Dién tich dat con lai xay nha
kho dé bia va nuéc ngot.

Nay 6ng N tranh chap, ong khong dong y. Nha, dit ndy hién nay vo chong
6ng da ban cho ba Pong Thi H, dia chi: s6 168/5duong Bach Pang, Phudng 5, thanh
pho Viing Tau, gia chuyen nhuong 10 ty va dé nhan coc 8 ty, hai bén da lap hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai Phong Cong
chung s6 3 tinh Ba Ria - Viing Tau nhung chua sang tén, do c6 tranh chép voi 6ng
N.

’ Ong déng y véiyéu qﬁu Cong nhén Ijlqp,déng chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat s6 1248, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HDGD ngay 17- 4-
2019 gitra bén chuyén nhugng ba Do Thi Kim C va bén nhan chuyén nhugng 6ng
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Nguyén Vin T, ba Pong Thi H duoc cong ching tai Phong cong ching s0 3 tinh Ba
Ria- Viing Tau ngay 17-4-2019 1a hop phap; dé nghi Toa an ghi nhan viéc 6ng T, ba
H tw nguyén giao cho vg chdng 6ng T1 s6 tién 2.000.000.000 déng trong ban an.

Ong T1 ddng ¥ véi so dd vi tri va gia do Hoi dong dinh gia, khong yéu cau
toa &n do vé lai va dinh gia lai.

5. Ngu*o’z c6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba Nguyen Thi Hang Ng Toa an
dd dwge Toa dan triéu tdp hop 1é nhiéu lan nhung van vang mdt Va cé ban tw khai gui
cho Toa an:Ba Ng xac nhan khong lién quan dén viéc tranh chap dat gitta 6ng DS
Vin N va ba B3 Thi Kim C. Pat va tai san gan lién véi dat trong vu an nay va cac
thoa thuan lién quan 6ng N toan quyén quyét dinh; ba Nga khong tranh chap gi.

6. Newoi lam chitng - ba Lé Thi L trinh bay trong qud trinh to tung va tai
phién toa:

Nam 2010, vo chdéng ba va 6ng N co thoa thudn mua ban nha, dit tai 67
XVNT. Hai bén thoa thuan gia 1a 4.320.000.000 dong, 6ng N dat coc cho vo chong
ba s6 tién 50.000.000 d6ng béng hinh thic chuyén khoan. Sau dé, ba va ong N ¢
lap gidy dit coc mua ban bang gidy tay va 6ng N c6 hen khi nao ban xong nha tai
Ha Noi thi hai bén sé& ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat. Lan thir hai,
ba khong nhé rd 6ng N hay ba C chuyén tién vao tai khoan Cong ty cua ba & Gia
Lai, d¢ ba thanh toan tién cho Ngan hang BIDV chi nhanh Gia Lai lay gidy to nha,
dat ra. Khi d6 ba khong biét ba C 12 ai, moi giao dich déu lam viéc véi 6ng N. Lan
thr ba, vo chong ba xudng Viing Tau dé thuc hién viée nhuong quyén sir dung dét
cho ong N. Vo chong ba ciing ong N ra Phong cong ching dé cong chung hop dong
chuyen nhugng va tai ddy méi biét mdt ba C. Ong N c6 dé xuét voi vo chong ba 1a
ki két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat v6i ba C. Ba c6 hoi 6ng N, hai
anh em mua chung nha, d4t tai sao lai dé ba C ding tén, viéc ba C dlirng tén con lién
quan dén chong cua ba C, dng N c6 trinh bay 1a v chong dng N dang ly than, co
nhiéu kho khin trong viéc dimg tén nén dé cho em gai 1a ba C dimg tén. Con chong
ba C sé lam van ban khudc tir tai san, cong nhan day la tai san riéng ctia ba C. Sau
d6, vo chong ba ciing ba C ky vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, moi
thu tuc sau ndy ba co ky iy quyén cho 6ng N di dong thué va lam gidy ching nhan
quyén su dung dat c6 Phong Cong ching Thang Nhat xac nhan. Viéc thoa thuan
dung tén gitta 6ng N va ba C nhu thé nao thi ba khong biét. Ky xong hop dong
chuyen nhuong quyén str dung dat,vo chong bava ong N, ba C ra ngan hang chuyen
tién vao tai khoan cho ba, tién dugc chuyén tir tai khoan ctia ba C. Sau d6, vo chong
ba cung 6ng N, ba C den Phong Tai nguyén va Mai truong x6a thé chip va hen 6ng
N ngay dén lay glay td nha, dat ban chinh. Ba co dua cho 6ng N sd tién
30.000.000d6ng dé 6ng N dong thué va sau nay 6ng N co dua lai cho ba
3.000.000ddng. Moi giao dich di xong tir naim 2010, c6 mdt vai chi tiét ba khong
nhd rd. Viéc tranh chép giira 6ng N va ba C khong lién quan dén vo chong ba. Chong
ba 14 6ng Thi¢u Khac Th dd mat nam 2013. Do stc khoe, duong xa va ban viéc gia
dinh nén ba dé nghi Toa an cho vang mit trong tat ca cac budi lam viéc, hoa giai
cling nhu xét xr. Ba hoan toan chiu trach nhi€ém vé 101 khai va su Véng mat cua minh
trudc phap luat.
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7. Nguoi lam chitng - éng Khong Ngoc B trinh bay:

Ong N va ba C 1a anh em rudt, viéc tranh chip giita ong DS Vian N va ba B
Thi Kim C d6i véi dién tich 80m? tai 67 duong XVNT, phudng Y, thanh phd Viing
Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau, ong khong biét va khong tham gia. Nam 2011, vo
chdng ba C va 6ng T1 (12 anh rudt cta 6ng) c6 thué 6ng Nguyén Vin Th xay nha 1
trét hai 1au va thué 6ng lam nha kho dé chira bia va nudc ngot. Ba C 1a ngudi tra tién
vat tu va tién cong xay nha kho. Ong chua 1an nao nhén tién tir 6ng N. Do cong viée
thuong xuyén Vang nha nén ong dé nghi Toa an cho vang mat trong tat cé cac buodi
lam viéc, hoa giai ciing nhu xét xir. Ong hoan toan chiu trach nhiém vé 10i khai va
su vang mit ciia minh trude phép lut.

8. Ngwoi lam chitng - 6ng Nguyén Vin Th trinh bay: Ong Thva éng N 1a hang
x6m. Nha 6ng d6i dién véi nha 6ng N, thuong ngay hay sang choi. Nam 2009, me
6ng N 12 Nguyén Thi T c6 ké véi 6ng 1a cho dng N dét o ngoai Ha N¢i, ong N xay
nha va sau nay c6 ban nha ¢ d6 mua nha dat & 67 XVNT. Ong cing nghe 6ng N ké
dugc me cho dat & Ha Noi va 6ng co gui tién cho anh trai xay nha. Ong khong ching
kién va khong ki vao bat ky vin ban nao.

Niam 2010, 6ng N mua dat tai s6 67 duong XVNT, phuong Y, thanh pho Viing
Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau, 6ng N c6 tham khao y kién ciia ong vé gia. Ong biét
ong N 1a nguoi thoa thudn mua bén, dét coc con qua trinh mua ban, dng khong tham
gia. Cu01 nam 2010, 6ng N ¢6 thué 6 ong san lap, moc 6ng coéng va lap giéng, dap pha
nha cap 4 mua cua ba L dé xay nha cap 3. Ong N nho 6ng xin gidy phép xay dung,ve
thiét ké tong thé toan bo dién tich dat, stra chita hang rao, xay nha kho. Sau nay, khi
bét tay vao xay nha mot trét hai tang thi ong méi duoc 6ng N thdng bao xay nha cho
ba C, 6ng N c6 n6i do vo chong dng N mau thuin nén nho em géi 1a ¢6 Chung dimg
tén gitm % dién tich. Chinh 6ng N 13 ngudi thué 6ng lam nha cho ba C, dén thoi
diém hién nay ba C con chua quyét toan hét tién cho 6ng. Ong N con thué éng lam
nha kho, do ban nén cac phén phu con lai va hang rao, 6ng thué ong Bay em 6ng T1
lam. Tién x4y nha kho hét 150.00.000d6ng, 6ng N tra cho ong va ong la nguoi giao
tlen cho 6ng B. Do cong vi€c cua 6ng thuong xuyén vang nha nén nghi Toa an cho
vang mit trong tat ca cac budi lam viéc, hoa giai cling nhu xét xtr. Ong hoan toan
chiu trach nhiém vé 11 khai va su Vang mat cua minh trude phap luat.

9. Ngueoi lam chitng - ba D6 Thi X trinh bay tai co quan Céng an tinh Ba Ria
- Viing Tau ngay 04-01-2019: Ba 1a chi dau cta ong D6 Vin N va ba P6 Thi Kim
C. Ban dau thira dat tai 141 khu dan dan ML, bd me chdng ba dy dinh ban dé chia
déu cho ba anh em, chdng ba, 6ng N va ba C. Sau d6 bd me chong ba doi y dé éng
N giri tién ra xdy nha cho thué lay tién cho ba C nudi con (vi thoi gian nay ba C rat
nghéo). Ba dugc biét dién tich dat tai 141 khu dan dan ML, me chdng ba khong cho
riéng ai. Ba xac nhan tién xdy nha tai s6 141 khu dén dan ML 1 do ong N gui tién
cho dng T3 chdng ba sd tién 650.000.000d6ng.Ba C khong dong gop tién vao viéc
xdy nha. Sau khi xdy xong, chong ba dimg ra cho thué va guri tién vao cho ba C nubi
con in hoc hang thang. Sau d6, ba nghe 6ng T3 n6i 6ng N nho kiém nguoi dé ban
can nha trén ldy tién mua dat tai Viing Tau. Ong T3 d4 ban cin nha trén gui s6 tién
4,7 ty ddng vao cho 6ng N, ba C sir dung tién dé mua dat Viing Tau va viéc chia dat
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nhu thé ndo ba khong biét. Ba dugc nghe 6ng T3 ké lai, 6ng N 1a ngudi truc tiép
giao dich mua ban nha, dat tai s6 67 XVNT. Tién mua nha Ia tién ban nha, dat tai
141 khu dan dan ML.

10. Ngueoi lam chimg — 6ng Tran Quang Ph trinh bay tai phién toa phiic tham:

Ong Ph 13 ngudi dan vo chdng 6ng N, ba Nga ra Phong Cong ching dé ky
hop ddng véi vo chong ba Lé Thi Lap dé nhan chuyén nhuong nha dat s6 67 XVNT.
Tuy nhién, do khong c6 gidy t& dit ban chinh nén cac bén khong thuc hién dugc.
Sau do, ong Phuong cung voi 6ng N dén Ngan hang dé hoi thu tuc lay gidy to dat
ma ba L dang thé chap tai Ngan hang. Vi¢c thoa thuan mua chung dat gitta 6ng N
va ba C thi 6ng Phuong khong biét.

11. Ngueoi lam chimg — éng Nguyén Minh H trinh bay tai phién toa phiic tham:

~ Ong H c6 6ng N noi lai 1a cu Tich ¢6 cho dng N dét khu ML Ha Noi, gan bén
xe. Ong H khong ching kién viéc cu Tich, cu Hai cho ong N dat.

Tai ban an dan sy so tham s6 64/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 ndm 2020cua
Toa an nhan dan thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau da:

‘ Ap du‘ng: Khoan 33 9 Piéu 26, diém a Khoén 1 Piéu 35, diém a, ¢ Khoén‘ 1
biéu 39, biéu 228 va Diéu 147 cua Bo Luat to tung‘Dén su 2015;’Diéu 130, biéu
13 ], khoan 2 biéu 221 Bo lu,eflt Dén su nam 2015; Biéu 166 Luat Dat dai nam 20173;
Diéu 26, Di€u 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia ong DS Van N vé viéc “Tranh chip quyén

str dung dét va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” ddi véi ba B4 Thi Kim
C.

1.1. Cong nhan dién tich dat tranh chap Lo A: Dién tich 73,1m? tir diém 2-3-
5-5A thudc thira 143, to ban d6 so 18 trén so do vi tri do,Trung tam ky thuat Tai
nguyén va Moi truong 1ap ngay 10-12-2019 toa lac tai s6 67 XVNT, phuong Y,
thanh pho Viing Tau thudc quyén quan 1y, st dung cua 6ng B6 Van N (C6 so do vi
tri kém theo).

Ong N co trach nhiém lién hé voi co quan nha nude co tham quyén dé diéu
chinh hodc xin cap méi gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

1.2. Budc b§1 D6 Thi Kim C phai c6 nghia vu tra lai cho 6ng Pd Vin N dién
tich 73,1m? tir diém 2—3—5—5A thudc thura 143, to ban do s6 18 toa lac tai s6 67
XVNT, phuong Y, thanh pho Viing Tau.

‘ 2. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién doc lap cua ong Nguyén Van T va

ba Bong Thi H.
, 2.1. Hop d?)ng chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gin 1i§:n v6i dat
50 12438, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HDGD ngay 17-4-2019 giira bén chuyén nhugng
ba Do Thi Kim C va bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyeén Van T, ba Bong Thi H
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dugc cong ching tai Phong Cong chimg sb 3 tinh Ba Ria- Viing Tau ngay 17-4-2019
v6 hiéu timg phan ddi véi phan dién tich 73,1m? ki hiéu 16 A, tir diém 2-3-5-5A trén
So dd vi tri lap ngay 10-12-2019, thudc thira 143, to ban do sb 18, toa lac tai s6 67
duong XVNT, phuong Y, thanh phd Viing Tau.

2.2. Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin
lién v6i dat sb 1248, quyén sé 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 17- 4-2019 giita bén
chuyén nhuong ba DS Thi Kim C va bén nhan chuyén nhuong ong Nguyén Van T,
ba Pong Thi H duoc cong chimg tai Phong Cong chimg sb 3 tinh Ba Ria- Viing Tau
ngay 17-4-2019 co hiéu luc phéap luat ddi v4i phan dién tich 76,9m?ki hiéu 16 B, tir
diém 5A-5-6-8 trén So d6 vi tri 1ap ngay 10-12-2019, thudc thira 143, to ban d6 s6
18, toa lac tai s6 67 duong XVNT, phuong Y, thanh phd Viing Tau, trén dat c6 nha
1 trét 2 tAng cua ba C, c¢6 so dd kém theo ban an.

Ong Nguyen Vin T va ba Bong Thi H co trach nhiém lién hé voi co quan nha
nuéc co tham quyen dé diéu chinh hodc xin cap mai gidy ching nhan quyén sir dung
dat theo quy dinh d6i v&i phan dién tich 76,9m?ki hiéu 16 B, tir diém 5A-5-6-8 trén
So dd vj tri 1ap ngay 10-12-2019, thudc thira 143, td ban (1‘6 s6 18, toa lac tai sb 67
duong XVNT, phuong Y, thanh phd Viing Tau, trén dat c6 nha 1 trét 2 tang cua ba
C.

~ 2.3.Khong chépNnhefm yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Van T vaba Déng Thi
H vé viéc budc ong D6 Van N tra nha dat theo Quyét dinh thi hanh an s6 15/QD-
CCTHADS ngay 26-02-2019.

2.4. Bugc 6ng Nguyén Vian T1 va ba D(~) Thi Kim C phai ¢6 trach nhiém hoan
trd cho Ong Nguyen Van T, ba Dong Thi H s6 tién da nhan 2.500.000.000d(Hai ty,
nam tram triéu dong) va sb tién bdi thuong 1a 1.261.533.685d (Mot ty, hai tram sau
muoi mot triéu, nim trim ba muoi ba ngan, sau trim tim muoi lim dong).

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, nghia vu thi hanh 4n, &n phi
va quyén khang cdo theo luat dinh.

Ngay 13 thang 10 nam 2020, bi don — ba D6 Thi Kim C 1am don khang cao
yéu cau Toda phiic tham sira toan bd ban an so tham theo hudng khong chap nhén

yéu cau khai kién ciia nguyén don va chip nhan yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyeén,
loi nghia vy lién quan.

Tai phién toa phiic tham:

Ngudi khang cao ba B6 Thi Kim C van giir nguyén yéu cau khang cdo va cac
du’O'ng su trong vu an khong thoa thuan duogc véi nhau vé viée giai quyét toan b vu
an.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién cua Vién kiém sat nhu sau:

- V& viéc tuan theo phap luat ctia Hoi dong xét xir, thu ky va cac duong sy 1a
ding theo quy dinh cta phép luat.

- V& noi dung khang céo: Can clr vao cac tai liéu, chimg ¢t ¢ trong hd so vu
4n, 101 tranh tung tai phién toa, c6 du co s dé xac dinh: Dién tich dat 150 m? thudc
thira 143, t0 ban d6 so 18 toa lac tai dia chi 67 XVNT, phuong Y, thanh phd Viing
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Tau duoc hinh thanh tir ngudn tién 14 ban nha dat tai thira 171 khu dan dan ML,
phuong ML1, quan Ha Bong, Tp. Ha N6i va 50.000.000 ddng cua dng N thanh toan
tién dat coc. Nha dat tai thira 171 khu dan dan ML duoc xac dinh nhu sau: Dién tich
dat 56,5 m? 1a thudc quyén st dung hop phap ciia ba DS Thi Kim C; tién xay dung
nha hét 650.000.000 dong 13 do 6ng DS Vin N bo ra. Do d6, xac dinh dién tich dat
150 m? thudc thira 143, to ban do sb 18 toa lac tai dia chi 67 XVNT, phuong Y,
thanh phd Viing Tau la tai san chung cua ba C va Nghia; voi ty 1€ twong ng Itc hinh
thanh nhu sau: Ong N 14 650.000.000 dong tién xay nha + 50.000.000 dong tién coc
= 700.000.000 dong, tuong ing voi 16,2%; ba C la: 4.320.000.000 dong (tong sb
tién mua dat) — 700. 000.000 ddng (tién ctia dng N) = 3.620.000. 000 dong, tuong ung
v6i 83,8%. Do d6, can budc ba C phai giao tra lai cho 6ng N sé tién tuong u:ng voi
ty 1 dat duoc nhan nhan véi don gia theo gia thi truong 13 65.000.000 dong/m?,

“DOi v6i yéu cau doc 14p ciia ba H, 6ng T: D& nghi Toa 4n ghi nhan giao dich
chuyén nhuong gitra 6ng T, ba H véi ba C 1a hop phap va ghi nhan trong ban an vé
viéc Ong T, ba H tu nguyén giao tra cho ba C, dng T1 so tién 2.000.000.000 dong.

Trén co so d6, cin ctr vao khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 Bo luat T6 tung Dan
su, dé nghi Ho1 dong xét xtr chap nhan khang céo ctiia ba D6 Thi Kim C, stra mdt
phan ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Pon khang c4o ctia ba P Thi Kim C dam bao ding thu tuc, ndi dung
va nQp trong thoi han theo quy dinh tai céac Diéu 272, 273 cta BO luét tb tung dan
su nén hop 18. Hoi dong xét xtr phuc tham chdp nhin xem xét lai ban 4n so thim
theo trinh tu phiic tham.

[1.2] Xeét su \(éng mat cua duong sy tai phién toa: Cac duong sy la cac 6ng
(ba): Nguyen Thi Hang Ng, ba Po Thi X, ong Khong Ngoc B, ba Lé Thi L da dugc
Toa an triéu tap hop 1€ nhung van vang mdt lan thtr hai khong vi sy kién bat kha
kl}éng hay tr¢ ngai khach quan; can cu Bi¢u 296 B0 luat t6 tung dan sy, Toa an van
tién hanh xét xr vu an.

[2] Vé ndi dung: Xét yéu cau khang céo ciia ba BS Thi Kim C thi thay:

[2.1] V¢ dién tich dat tranh chap:

Cin ctr vao so d6 do vé& cua Trung tam ki thuat Tai Nguyén va Moi truong
1ap ngay 10/12/2019 va sy x&c nhan ctua cac duong su thi c6 du co sé dé xac dinh
dién tich dat tranh chép 1a 73,1 m? thudc thira 143, to ban d6 18, toa lac tai sb 67
duong XVNT, phuong Y, thanh phd Viing Tau; dat tranh chip 1a mot phan trong
tong dién tich 150 m? dat dd dugc UBND thanh phé Viing Tau cap GCNQSD, QSH
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nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BD 150427 dimg tén ba B Thi Kim C ngay
29/11/2010.

~ Can cu vao Bién ban dinh gia ngay 23/10/2019 cua Hoi ddng dinh gia thi gia
tri dat tranh chap theo gia thi truong 1a 65.000.000 dong/m?; can nha tam (nha kho)
co trén dat tranh chap 14 42.197.610 dong.

[2.2] Theo 16i khai ctia 6ng N, ba C: Ngudn tién dé thanh toan nhan chuyén
nhuong thira dat s6 143, to ban dd sd 18 toa lac tai sb 67 duong XVNT, phuong Y,
thanh phé Viing Tau la do chuyén nhuong nha dét tai thra 171, t& ban d6 sb 00, toa
lac tai khu d&n dan ML, phuong ML1, quan Ha Pong, thanh phdé Ha Noi. Xét day 1a
tinh tiét khong phai chimg minh theo quy dinh tai Piéu 92 BLTTDS nam 2015, do su
thtra nhan cua cac duong sy nén du can ctr xac dinh: Toan bd dién tich dat 150 m?
(trong d6 c6 73,1 m? dat tranh chip) duoc hinh thanh tir viéc ban nha dat thudc thira
171/56,5 m?, t& ban do s6 00.

[2.3] Xet 101 khai cua 6ng N va cua ba C vé quyén so hitu, sir dung nha dat
thudc thira 171/56,5 m?, to ban d6 s6 00 tai s6 141 khu dan dan ML, phuong ML1,
quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi thi thay:

[2.3.1] V& quyén str dung dat:

Can cr vao 101 khai ctua 6ng N, ba C va can ctt vao Gidy GCNQSD dat s6 Al
496411 do UBND thanh ph6 Ha Pong, tinh Ha Tay cap cho ba Nguyén Thi Ti va ong
DG Van H ngay 05/4/2007 thi: Thira 171/56,5 m?, t& ban d6 s6 00 tai s6 141 khu dan
dan ML, phuong ML1, quan Ha Dong, thanh phd Ha Noi (goi tat 1a thira 171) ¢6
ngudn gdc 13 tai san hop phap cua éng H, ba T.

Xét 101 khai ctua 6ng N cho rang: Thira 171 d3 duoc cu Hai, cu Tich cho mot
minh 6ng N tir nim 2005 bang miéng, sau d6 6ng N nho ba C ding tén gidy to dat
dum c6 su chimg kién ctia cac anh chi em trong gia dinh. Chimg cir ma ong N cung
cap 12 10i khai ctia ba Do Thi X (chi dau) thi thiy: Trong sudt qua trinh giai quyét vu
an, 6ng N khong cung cap duoc tai lidu, chimg ¢ ndo dé chimg minh viéc ba C 1a
ngudi dung tén thira dat dum cho 6ng N va ba C ciing khong thira nhan su viéc niy.
Cin ctr vao 101 khai ctia ba P4 Thi X 1a vo 6ng D6 Vin T (anh trai nguyén don, bi
don) tai Vi bang s6 1069 1ap ngay 10/9/2018 ctia Vian phong thira phat lai quan Ha
Pong c6 ndi dung: “Trude ddy bé me chong t6i co cho cac con thira dat sb 1417 va
16 khai ciia ba X tai Co quan canh sat diéu tra Cong an tinh Ba Ria — Viing Tau ngay
04/01/2019 c6 ndi dung: Theo ba X duoc biét thi thira 171 ba Tich khéng cho riéng
ai nén khi ban di tién ban dugc 6ng T3 gtri cho ca dng N, ba C, con cu thé ba Tich
chia nhu thé nao thi ba X khdng rd. Nhu vay, 101 khai ctia ba X cho thdy: cu Hai, cu
Tich khong cho riéng 6ng N thira 171; khong phai cho riéng minh dng N. Do d6, néu
can cr vao 101 khai cia ba X thi khéng c6 can cur dé xac dinh cu Hai va cu Tich cho
6ng N thira dat 171. Mt khac, dng N cho ring chimg ¢t vé viée 6ng N duoc cu Tich,
cu Hai cho riéng thira dat 171 con thé hién qua 10i khai ctia nguoi 1am ching nhu: Ba
Lay Sin H, 6ng B Quoc H, 6ng Lé Minh H, 6ng Nguyen Minh H. Tuy nhién, nhitng
ngudi lam chimg nay déu thira nhan khong chung kién viéc cu T, cu H cho 6ng N
thira dat 171; ma ho nghe duoc qua 10i ké lai ctia cu T va ctia 6ng N nén khong co co
so dé cong nhan.
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Viéc 6ng N cho rang: do vo chéng mau thuin, ba Nga (vo 6ng N) biét dugc
6ng N dung tén thira dat thi s& yéu cau phan chia tai san chung, nén di nho ba C ding
tén dum thira dat va 6ng c6 thoa thuan véi ba C 1a sau nay s& cho ba C % dién tich
nha dat nay thi thdy: Vao ndm 2005, cu H va cu T d3 ting cho 6ng N thira dat s6 47/90
m? (dat &), to ban dd sb 27 cling tai khu ML, phuong Van M va 6ng N da duoc
UBND thi xa Ha Bong cap GCNQSD dit vao ngay 27/7/2005 va theo quy dinh tai
Diéu 43 Luat Hon nhan va gia dinh quy dinh vé tai san riéng cua vg chong nhu sau:
“Tai san riéng cua vo, chdng gdm tai san ma mdi nguoi c¢6 trude khi két hon; tai san
duoc thira ké riéng, dugc tang cho riéng trong thoi ky hon nhan” nén thira dat 171
theo trinh bay ctia 6ng N 1a tai san duoc thira ké thi day van 1a tai san riéng cta ong
N. Do d6, 6ng N cho rang do mau thuin vo chong va khéng mudn cho vo biét nén
6ng N phai nho ba C dimg tén gitim thira 171 trong khi thira 47 6ng N van dung tén
trén GCNQSD d4t 1a khong phu hop véi thuc té va quy dinh ctia phap luat. Dong thoi
6ng N va ba C ciing khong 1ap bat ctr gidy to gi thé hién ba C chi dimg tén gitim 6ng
N trén GCNQSD dit.

Xét thay, 6ng N va ba B4 Thi X déu c6 10i khai da cho thué véi gia 9.000.000
dong/thang va s6 tién cho thué nay lai duge 6ng DS Van T (1a anh rudt cua 6ng N, ba
C) gui truc tiép cho ba C; khi ban can nha nay thi sb tién ban duoc 6ng T3 khong
chuyén cho 6ng N, ma lai chuyén cho ba C. Nhu vy, c6 thé thdy néu thyc té nha va
dat thira 171 14 cia 6ng N thi vé nguyén tic, 6ng T3 phai chuyén toan bo tién cho thué
nha d4t, tién ban nha cho dng N, khong thé chuyén cho ba C.

Ngoai ra, 6ng N cho rang: Do 6ng N nho ba C dimg tén gitim nén thoa thuan
chia cho ba C %4 nhung khong duogc bi don thira nhan, mat khac néu chia dat bang
hién vat thi khong thuc hién dugce do dét chi c6 dién tich 56,5 m% néu chia theo gia tri
thi phan ngdi nha trén dat néu 6ng N bo mot sb tién 16n ra xay dung nhung lai chia
cho ba C ¥ ciing 1a khong phu hop.

Can cr vao Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé A1 496411 cia UBND quén
Ha Pong thi ngay 05/4/2007, cu H, cu T da dugc ding tén thira dat 171. Pén nam
2008, ba C duoc cy Hai va cu Tich ky hop dong tang cho quyen sir dung dat va ngay
18/10 2008, ba C dugc chinh 1y dung tén trén GCNQSD dat thira 171. Do d6, vé mat
phap ly thi dng N khong chimg minh dugc viéc cha me tang cho riéng ong thira dat
171, déng thoi ba C cling khong thira nhén chi dimg tén giim ma cho rang cha me
cho riéng ba. Do d6, cin cir vao Piéu 688 Bo luat Dan sy 2005 quy dinh vé can cir
xéc 1ap quyén sir dung dt thi co du co s dé xac dinh thira 171 ba C dung tén trén
GCNQSD dat 1a tai san hop phép ctia ba C do nhan ting cho tir cha me.

[2.3.2] V& can nha x4y dung trén thira 171:

Qua trinh gidi quyét vu an, 6ng N va ba C déu khai 1a dua 650.000.000 dong
cho ong Do Vin T 13 anh trai rudt nhd xdy gium nha tai 141 khu dan dan ML, nhung
vé nim xay nha co su khac nhau, cy thé: Ong N cho rang nha dugc xay vao cudi nim
2005 dén 2006, ba C khai nha dugc Xay vao cudi nam 2007, dau nam 2008. Nhu vay,
ca 6ng N va ba C déu khai thong nhét s tién x4y nha tai thira 171 1a 650.000.000
d6ng nhung ca hai bén déu cho rang minh 13 ngudi bo tién ra xay dung; ca 6ng N, ba
C déu khong c6 bat cir tai liéu ching ctr gi chimg minh vé viéc bo tién ra xay dung
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nha.

Tuy nhién, theo xac nhan cua 6ng N, ba C thi 6ng T3 (anh trai) la ngudi dimg
ra xay dung nha. Di chiéu 10 khai va ban tuong trinh ctia ba X tai co quan Cong an
tinh Ba Ria-Viing Tau ngdy 04/01/2019 va tai Vi bang sb 1069 ngay 10/9/2018, ba X
vo 0ng T3 khang dinh: Ong N giao truc tiép cho vo chdng ba sd tién mat 1a
650.000.000 dong 1am ba lan dé nho vo chdng ba xay nha vao khoang nim 2006; vo
chdng ba khong nhan khoan tién nao khac tir ba C. Ngoai ra con nhitng ngudi 1am
chtmg khac 1a 6ng D6 Vin M - 1a ngudi ban vat lidu xay dung x4c nhén tai co quan
Cong an va tai vi bang c6 noi dung: Ong ban vat liéu xay dung cho dng T3 va éng N
vao ndm 2005 -2006; 6ng DS Vin B 1a cha ho, ong P Quédc H 14 em ho ciia 6ng N
ba C, 6ng Nguyén Vin H 1a hang x6m ctia 6ng DS Vin T x4c nhan la nghe 6ng T3
théng bao xay nha cho 6ng N tai khu dan dan ML, khdng nghe néi xay nha cho ba C.
Nhu vy, can ctr vao 10i khai ctia nhitng ngudi 1am ching thi ¢6 can ctr khang dinh:
Khoang nim 2005-2006, 6ng N 14 ngudi giri s6 tién 650.000.000 dong cho vo chong
anh trai 1a 6ng T3, ba X xay dung nha tai s6 141 khu din dan ML. Ba C khong ching
minh duoc da giri cho 6ng T3 s6 tién 650.000.000 dong. Do vy, ¢ thé xac dinh so
tién 650.000.000 dong dé xay dung cin nha trén thira dat 171 1a do 6ng N bo tién ra
xay dung.

Tt nhitng ndi dung phan tich néu trén, c6 can ctr xac dinh: Dién tich dat 56,5
m? thtra 171 tai khu dan dan ML ba C dimg tén trén GCNQSD dat 1a tai san ctia ba C;
can nha trén thira 171 1a do 6ng N xdy dung véi sd tién bo ra 1a 650.000.000 dong.

2.4. V& nha dat thira 143, to ban d6 s 18 toa lac tai s6 67 XVNT, phuong Y,
thanh phd Viing Tau.

[2.4.1] Dién tich dat tranh chap 73,1m?ki hiéu 16 A theo So dd vi tri do Trung
tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong 1ap ngay 10/12/2019 1a mot phan trong tong
dién tich 150m? dt da duoc Uy ban nhan déan tinh Ba Ria - Viing Tau cdp GCNQSD
dat cho vo chdéng ong Thiéu Khic Th va ba Lé Thi L nam 1997 thudc thira
347/150m?, t& ban do s6 04 toa lac tai s6 39/2 (s6 méi 67) dudng XVNT, phudng
Y, thanh phé Viing Tau; trén dat 6ng Thai ba L da lam nha cap 4, dién tich 64,4 m?.
Ngay 13/10/2010, 6ng Th, ba L ky hop dong chuyén nhuong toan bd nha dat noi
trén cho ba P4 Thi Kim C va ba C di dugc UBND thanh phd Viing Tau cap
GCNQSD dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BD150427
ngay 29/11/2010.

[2.4.2] Xét 161 khai ctia 6ng N cho rang: Ba C dung tén gium 6ng N d6i véi
nha dat tranh chép thi thay: Ong N cho rang nam 2010, dng mua nha dat tai s6 67
duong XVNT cua 6ng Thai, ba L nhung do vo chong 6ng mau thuin nhléu nam (tur
nam 1999) nén nho ba C ding tén gitum. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an, ba C
cho rang ban du hai anh em c6 y dinh mua chung dat nén Viéc mua ban déu do 6ng
N thuc hién nhu thoa thuan vé gia ca, dit coc va lam gidy to nha dat, nhung khi ra
Phong cong chirg vo 6ng N 1a ba Nga khong dong v va ong N khong gop tién mua
chung nén tai Hop dong chuyén nhu:ong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat ngay 13/10/2010 va trén cac gidy to mua ban, thanh toan tién cho 6 ong Thai ba L
chi c6 mot minh ba C dimg tén; nhiing lan ba C tra tién ba L déu viét gidy dua lai
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cho ba C. Nhu vay, bi don khong thira nhan viéc dimg té€n gium 6ng N trong khi dng
N khéng c6 tai liéu chimg ctr chimg minh vé ndi dung nay; mit khac ong N ciing
khong c¢6 ching ctt ching minh dugc ndi dung sau khi lam xong cac thu tuc sang
tén, dng N tu nguyén chia % dat cho ba C.

Xét céc tai liéu chimg ¢l c6 trong hd so vu an thé hién: Gidy bién nhan chuyén
quyén st dung dat ngay 25/8/2010 giita 6ng N voi ba L c6 ndi dung: Ba L chuyén
nhuong cho 6ng N nha dit s6 67 XVNT, phudng Y, thanh phd Viing Tau véi gia
chuyén nhuong: 4.320.000.000 dong; trong 02 ngay 25 va 26/8/2010 thi 6ng N phai
chuyén tién dit coc vao tai khoan cta ba L. Qua trinh gidi quyét vu an, nguyén don
va bi don thong nhat s tién nhan chuyen nhuong la 4.320.000.000 dong va ngay
25/8/2010 thi 6ng N da dit coc cho ba L sé tién 50.000.000 dong.

Tai thoi diém cac bén chuyén nhuong nha dat thi dat dang dugc 6ng Théi, ba
L thé chap ngan hang dé vay tién; xét ching cit 1a ty nhiém chi ngay 08/10/2020, sd
tién 3.600.000.000 dong; ty nhiém chi ngay 13/10/2010, s tién 200.000.000 dong
va 400.000.000 dong; tong cong 1a 4.200. 000.000 dong 1a do ba C chuyén cho ba L.
Uy nhiém chi nay ciing phu hop véi ban glay viét tay ngay 08/10/2010 trong do ba
L, 6ng Thai thtra nhan thong nhat ky hop dong chuyén nhuong dat cho ba C. Mt
sau clia thoa thuan nay thé hién: Sé tién 3.600.000.000 dong da duoc chuyén khoan
vao tai khoan cua cong ty Thién T (cong ty cia 6ng Thai, ba L) ngay 08/10/2010;
ngay 13/10/2010 ba C chuyén cho ba L 600.000.000 dong va 40.000.000 dong tién
mat. Nhu vay, can ctr vao tai li¢u chig cur do bi don cung cép thi trong téng s6 tién
chuyén nhuong nha dat 1 4.320.000.000 dong thi chi c6 50.000.000 dong tién dit
coc la cia 6ng N, con lai 1a cua ba C.

Sau khi ba C dugc cap GCNQSD dit, quyén so hiru nha & va tai san khac gan
lién v6i dat s6 BD150427 ngay 29/11/2010, thira 143/150 m? dét thd cu to ban do
s6 18 thi ba C da thé chdp vao Ngan hang phat trién nha Pong bang séng Ciru Long
chi nhanh Ba Ria — Viing Tau ngay 08/4/2011 dé dam bao khoan vay cho Doanh
nghiép tu nhan thuong mai LH, tai thoi diém nay thi 6ng Nguyén Van T1 1a chong
ba C la chu doanh nghiép trudc khi tang doanh nghiép cho dng N vao nam 2013.
Pong thoi ngay 16/3/2011, ba C da dugc UBND thanh pho Viing Tau cap gidy phep
xay dung s6 296 véi dién tlch xay dung 1a 112,1 m?, tong dién tich san 1a 361,5 m?,
s6 tang 03 tang trén 16 dat 143, dién tich dat 150m2 Thuec té, 6ng T1 va ba C chi
xdy dyung nha trén % thira dat, % thira dat con lai hién dang tranh chap da dugc xay
dung nha kho dé chua bia va nudc ngot ctia doanh nghiép LH. Vao nim 2017, ba C
d3 khai kién 6ng N tai TAND thanh phd Viing Tau vé viéc doi tai san 1a nha kho va
da duogc giai quyét bang Quyét dinh cong nhan su thoa thuin cia cac duong su sd
16/QDST-DS ngay 27/4/2018 véi ndi dung: Ong N 1a chii doanh nghiép tu nhan
thuong mai LH c6 trach nhiém di do1 toan bd hang héa ctia doanh nghiép dé tra lai
toan bg dién tich nha kho trong té)ng dién tich 150 m? thudc thira 143 cho ba P4 Thi
Kim C. Mt khac, 161 khai ctia 0ng N ¢6 trong vu an tai Toa an Viing Tau xac dinh
nha kho do phia ba C xay dung. Diéu nay phu hop véi 10i khai cia ngudi lam chimg
1a 6ng Thinh, 6ng Bay “Ong Th khai rang nha kho 1a do ong Th giao lai cho 6ng Bay
lam, 6ng B khai 6ng Th giao cho 6ng Bay lam kho va 6ng Bay nhan tién tir ba C,
6ng T1”. Tai phién toa, ong Th khai nhan “phan 6ng B lam kho thi ong Thinh khong
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tra cho 6ng B”. Nhu vy, c6 dii co s& chimg minh quyén s hitu, str dung nha dat tai
s0 67 XVNT khong thudc vé 6ng N bai vi: Neu tai san 1a nha dat ¢ 4 phan tai san
la cua 6ng N thi da khong thoa thuan tra lai nha kho cho ba C.

Tu nhitng ndi dung phén tich néu trén cho thiy: Ong N chi chirng minh duoc
da chuyén so tién coc la 50.000.000 dong cho ba L 1a nguoi chuyén nhuong nha dat
hién nay dang tranh chap.

[2.5] Xéc dinh sO gién gop chung cua 6ng N va ba C dé nhan chuyén nhuong
thira dat so 143, to ban do s6 18 ¢6 dién tich 150 m? toa lac tai s6 67 XVNT, phuong
Y, thanh phé Viing Tau:

Tt nhitng phan tich trén, c6 thé khang dinh: Thira 143, to ban d6 s 18 ¢6 dién
tich 150 m? toa lac tai s6 67 XVNT, phuong Y, thanh phé Viing Tau dugc hinh thanh
tir ngudn tién ban nha dat tai thira s6 171 phudng ML va 50.000.000 dong ctia dng N.
Do d6, xac dinh s6 tién gop chung mua dat tai sé 67 XVNT cua timg ngudi nhu sau:
Ong N 13 650.000.000 dong (tién xdy nha) + 50.000.000 dong (tién dit coc) =
700.000.000 dong, twong tmg véi ty 1& gop 1a 16,2%; ba C 1a: 4.320.000.000 dong —
700.000.000 dong = 3.620.000.000 dong, twong tng vai ty 1¢ gop 1a 83,8%.

[2.6] Xet yéu cau cua ong N vé viéc yéu cau ba C phai glao tra 73,1 m? thude
mot phan cua thira dat s6 143, to ban d6 s6 18 c6 dién tich 150 m? toa lac tai s6 67
XVNT, phudng Y, thanh phé Viing Tau:

Ong N gop tién mua dat véi ty 18 16,2% nén duoc huong tuong duong voi
16,2% dién tich dat 150 m? = 24,3 m% do véy, khong c6 cin ctr dé budc ba C phai
chia cho 6ng N 73.1 m? theo nhu yéu ciu cia 6ng N. Do dién tich duoc chia nay
khong du diéu kién chia bang hién vat vi khong du diéu kién dé tach thira, nén Hoi
dong xét xtr budc ba C phai c¢6 trach nhiém chia cho 6ng N gia tri ctia dién tich dat
trén. Can ¢t vao Bién ban dinh gia ngay 23/10/2019 thi gia tri nha dat dinh gia theo
gia thi truong (65.000.000 dong/m? + gia trj nha = 11.288.518.410 dong) cao hon gia
tri dat ma ba C di chuyén nhuong cho ba H, éng T (10.000.000.000 d6ng), nén can
ap dung gia tri dét theo gia thi truong dé budc ba C thanh toan lai cho 6ng N dién tich
dat 24,3 m? x (65.000.000 dong/m?) = 1.579.500.000 dong.

[2.7] Xét yéu cau doc 1ap ctia ong Nguyén Van T, ba Pong Thi H thi thay:

Tai phién toa, ba C, ong T1 vabaH, ong T dong y tiép tuc thye hi¢n hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 17-4-2019; do vay can phai chap nhén yéu
cau doc 1ap cua ba H va 6ng T; cong nhén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat s6 1248, quyén sb 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 17-4-
2019 gitra bén chuyen nhuong ba P4 Thi Kim C, 6ng Nguyén Vin T1, bén nhan
chuyén nhuong ba DPdng Thi H, 6ng Nguyén Van T duoc cong ching tai Phong cong
ching s6 3 tinh Ba Ria — Ving Tau la hop phap; ba H, éng T duogc quyen su dung
hop phap toan bo thira dat s6 143, td ban dd s6 18 c¢6 dién tich 150 m toa lac tai s
67 XVNT, phudng Y, thanh phd Viing Tau theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit,
quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BD150427 ngay 29/11/2010
ciia UBND thanh phd Viing Tau.

Do khong c6 can ci dé chia cho ong N dién tich d4t tranh chép, do vay, budc
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6ng D6 Vin N phai c6 trach nhiém ban giao lai phan dat tranh chap ky hi¢u 16 A co
dién tich 73.1 m?co toa dd tur diém 2—3—5:5A—2 thudc thira 143, to ban do so6 18 toa
lac tai s6 67 XVNT, phuong Y, thanh pho Viing Tau cho ba H, dng T quan 1y va st
dung.

_ Taiphién toa, ba H, 6ng T, ba C, 6ng T1 dé nghi Toa an ghi nhan trong ban an
ve su tw nguyén cua ba H, 6ng T giao lai cho ba C, 6ng T1 s6 tién chuyen nhuong la
2.000.000.000 dong nén HG1 dong xét xtr ghi nhan 1a phu hop.

Tt nhimg phén tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét XU phuc tham chap nhan
mdt phan khang c4o ctia ba Do Thi Kim C, stra ban an so tham.

[3] V& chi phi t6 tung: Tai cap so thefxm, ong N tu nguyén nop, 6ng N khdng
khang cao nén 6ng N phai nop 8.070.000 dong, da ndp du.

[4] V& an phi dan su so tham:

Ong N phai chiu an phi d6i v6i phan yéu cau khong dugc Toa an chap nhan

va yéu cau doc 1ap ciia ba H, 6ng T duoc chap nhan, muc an phi khéng c6 gia ngach
14 300.000 dong.

Ba D Thi Kim C phai chiu 4n phi di voi so tién phai thanh toan cho 6ng N
la: 59.385.000 dong.

Hoan tra lai s tién tam Gng an phi 300.000 dong da nop cho ba H, éng T.

[5] An phi dan su phac tham:

Do yéu cau khang cdo duoc chap nhan mot phan nén ba C khong phai chiu an
phi phtc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B luat TH tung Dan su,

Chép nhan mot phép yéu cau khang cdo cta bd B Thi Kim C; stra mot phan
Ban an dan su so thdm so 64/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 ndm 2020 cua Toa an
nhan dan thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ap dung: Piéu 26, Dicu 35, Bicu 39, Bicu 227, Diéu 228 Bj luat T6 tung Dén
su; Di€u 688 B¢ luat Dan sy 2005; bi€u 221 B6 luat Dén sy 2015; bicu 166, 167
Luat Dat dai ndm 2013; Dicu 26, 29 Nghi quyet 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay
30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi veé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

L Chép nhén mot ph,r:fm yeéu cﬁu~kh(’yi kién ctia 6ng DS Vin N vé viéc: “Tranh

chap quyén str dung dat” doi véi ba Bo Thi Kim C.

Bugc ba DS Thi Kim C phai thanh toan cho 6ng D6 Van N gia tri quyén sit
dung dat voi so tién 1a 1.579.500.000d (Mot ty nam trdm bay muoi chin triu nam
tram ngan dong).
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2. C,hép nhan yéu cﬁuqd(}c 1ap cua ba Péng Thi H, 6ng Nguyén Van T vé viéc
“Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén sur dung dat”.

2.1. Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lién voi dat sb 1248, quyén sé 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 17-4-2019 giita bén
chuyén nhuong ba B4 Thi Kim C, dng Nguyén Vin T1 bén nhan chuyén nhuong ba
DPong Thi H, 6ng Nguyén Vin T duogc cong chung tai Phong cong ching s6 3 tinh
Ba Ria — Viing Tau la hop phap; ba H, éng T duoc quyen st dung hop phap toan bo
thira dat s6 143, to ban d6 sd 18 co dién tich 150 m toa lac tai s6 67 XVNT, phuong
Y, thanh phd Viing Tau theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha
& va tai san khac gan lién v6i dat s6 BD150427 ngay 29/11/2010 ctia UBND thanh
phé Viing Tau. Ba H, 6ng T duoc lién hé t6i Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
dé thuc hién cac thi tuc sang tén thira dat theo quy dinh.

2.2. Ghi nhan su tu nguyén ctia ba Bong Thi H, 6ng Nguyen Van T; theo do,
ba H, 6ng T tu nguyén giao cho ba P4 Thi Kim C, dng Nguyén Vin T1 sb tién
2.000.000.000d (Hai ty dong).

2.3. Budc 6ng D6 Vin N phai c6 trach nhiém ban giao lai phan dat tranh chap
ky hiéu 16 A ¢6 dién tich 73.1 m? c6 toa do tur diém 2-3-5-5A-2 thudc thia 143, to
ban do so 18 toa lac tai s6 67 XVNT, phuong Y, thanh phd Viing Tau cho ba Pong
Thi H, 6ng Nguyén Van T quan 1y va sit dung; Vi tri, dién tich theo so dd vi tri clia
Trung tdm k¥ thudt Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau lap ngay 10-
12-20109.

3. Ké tir ngay bén dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong cac khoan tién, néu bén phai thi hanh an cham thi hanh nghfa vy phai
thue hién thi bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia so tién cham thi
hanh an theo mirc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su 2015.

4. V& chi phi t0 tung: Ong N phai ndp 8.070.000d (Tam tri¢u khong trim bay
muoi ngan dong), da ndp xong.

5. Vé an phi dan sy so tham:

Ong N phai chiu 1a 300.000d (Ba tram ngan dong); duoc khau trir vao tiér}
tam ung an phi da nop 32.200.000 dong theo bién lai thu ti€n tam ung an phi s6
0010236 ngay 25-6-2019 cua Chi cuc Thi hanh én dén su thanh pho Viing Tau; 6ng
N dugc hoan tra lai 31.900.000d (Ba muoi mot triéu chin tram ngan dong).

Ba D6 Thi Kin} C phai chiu la: 59.385.000d (Nam muoi chin tri€u ba tram
tam muoi lam ngan dong).

Hoan tra lai cho ba B(A)ng‘ Thi H, 6ng Nguyén VanT s tién 300.000d (Ba tram
ngan dong) theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0002971 ngay 04-12-2019 cua
Chi cyc Thi hanh &n dan sy thanh phd Viing Tau.

6. An phi dan sy phtic tham:

_ BaC khong phdi chiu; hoan trd lai cho ba C sd tién 300.000d (Ba trim ngan
dong) theo bién lai thu tién tam ng an phi s6 0002745 ngay 13-10-2020 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Viing Tau.
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7. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
11/01/2021).

(Kém theo Bdn an la so do so d6 vi tri cia Trung tam ky thudt Tdai nguyén va
Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau lap ngay 10-12-2019).

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU

- VKSND tinh BR-VT, THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp Viing Tau; ~ V1N 3 X

- THADS Tp Viing Tau; (D4 ky va déng dau)

- Cac duong su;

- Luu.

Cao Xuan Long



