TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 59/2022/DS-PT
Ngay 13/9/2022

VIV “Tranh chip quyén sir dung dat budc
thue hién nghia vu giao nha, yéu cau tuyén bd
cac van ban cong chirng vo hi¢u”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phUc tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Bé.
Céac Tham phan: Ong Cao Vian Hiéu.
Ba Nguyén Hiru Thi Hao Hao.

- Thw ky phién toa: Ba Bang Thi Thuy Duong - Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Pa Nang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan thanh phé Pa Ning: Ba Vo Hong Thang
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 13 thang 9 nam 2022, tai tru sé Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning xét
xtr phic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 45/2022/TLPT-DS ngay 07 thang 7
nam 2022 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat, budc thuwc hién nghia vu giao nha, yéu
cau tuyén bé cdc van ban cong chirng vo hiéu”.

Do Ban an dan su so tham so: 41/2022/DSST ngay 15 thang 4 nam 2022 cia
Toa an nhan dan quan Cam Lé, thanh phd Pa Nang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6: 86/2022/QD-PT ngay 12
thang 8 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 119/2022/QP-PT ngay
26/8/2022 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Ning, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Ngoc V. Sinh nam 1982; dia chi: Thon T, xa B, huyén
b, tinh Q va ba Pang Phuong T. Sinh nam 1987; dia chi: Thon L, X H, huyén H,
thanh phd b.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don: Ong Dinh Xuan L. Sinh nim
1983; dia chi: Puong B 4, phuong K, quan C, thanh phd D. (theo van ban iy quyén
ngay 04/10/2021), c6 mat.

- Bi don:



1. Ong Lé Thanh T. Sinh nam 1966;

2. Ong Lé Thanh P. Sinh ndm 1994;

3. Ba Lé Thi Ha Q. Sinh nam 1993;

Cung dia chi: T6 07, phuong H, s6 34 duong N, quan C, thanh phd . Ong T ¢6
mit, ong P, ba Q ving mit.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cia bi don éng Lé Thanh T: Luat su
Pham Ngoc H — Cong ty Luat TNHH Mot thanh vién AMI thudc Poan Luat su
thanh phd P, ¢6 mat.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Minh L. Sinh nam 1990 va ba Nguyén Huynh N. Sinh nim 1992;
Cung dia chi: S6 256 duong M, phuong H, quan C, thanh phd B, c6 don xin xét xir
V:fmg mat.

2. Ba Pham Thi T. Sinh nam 1986; dia chi: K325/H54 duong H, quan H, thanh
phé b, Vrfmg mat.

3. Ong Nguyén Van H. Sinh nam 1975 va ba Tran Thi Qué M. Sinh nam 1980;
Cung dia chi: S6 02, dudng L, phuong H, quan H, thanh phd D, déu ving mit.

4. Van phong Cong chimg T; dia chi: S6 222 duong X, quan H, thanh phd D,
c¢6 don xin xét X{r vang mit.

5. Em Lé Hoang Thanh N. Sinh nim 2003; Dia chi: T6 07, phuong H, s6 34
duong N, quan C, thanh phd B, ving mit.

6. Chau Lé Hoang Thién L. Sinh nam 2012 va chau L& Thi Kim N. Sinh nam
2020; Nguoi giam ho: Ong L& Thanh P va ba Lé Thi Ha Q, 13 cha rudt va me rudt;
dia chi: T6 07, phuong Hoa Tho Péng, s6 34 duong Nguyén Nhan, quin Cam Lg,
thanh ph6 Pa Ning, ving mit.

- Nguoi khdng cdo: Ong Lé Thanh T 14 bi don trong vu 4n.

NOI DUNG VU AN

- Nguyen don la 0ng Trdan Ngoc V, ba Bang Phwong T va nguoi dai dién theo
iy quyén cua nguyén don trinh bay: Vao ngay 08/7/2020, 6ng Tran Minh L va ba
Nguyén Huynh N ¢6 chuyén nhuong cho v chong 6ng ba ngdi nha cap 111, loai nha
& riéng 1€, dién tich xay dung 73,1m2, dién tich san 212,8m2 toa lac trén dién tich
96,5m?, hinh thuc sir dung riéng; muc dich sir dung: dat & tai d6 thi, thoi han sir dung
lau dai véi gia 4.000.000.000 dong thudc thira dat s6 234, to ban d6 s6 31 tai dja chi:
T6 07, phuong Hoa Tho Pong, quan Cam Lé, thanh phé Pa Nang theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6: CK 433260 do S¢ Tai nguyén va Méi truong thanh phd
Pa Ning cip ngay 30/11/2017. Tai thoi diém ong ba nhan chuyén nhugng ngdi nha
trén c6 6ng L€ Thanh T cung con trai la Lé Thanh P va con dau Lé Thi Ha M 1a chu



cli ciia ngdi nha ma 6ng L, 6ng N da ban trudc d6 chua co chd ¢ nén xin & lai thém
vai ngay. Thyc té luc d6 gia thi truong nha dat nay khoang 4.500.000.000 dong nén
khi d¢én mua nha, vo chdng ong thiy hop 1y nén déng y mua nha vé ban lai vi vo
chdng ong lam nghé kinh doanh bat dong san. Tuy nhién, dén nay da nhiéu lan ong
Tcung con trai va con dau van cd tinh chdy y va khong chiu ban giao nha cho vo
chdng 6ng ba mic du ong ba di nhiéu 1an dén yéu cau. Nay vo chong 6ng ba yéu cu
budc 6ng L& Thanh T, 6ng L& Thanh P va Lé Thi Ha My tra lai nha dat cho vo
chdng 6ng ba.

Péi véi yéu cau phan td cta bi don, vo chéng khong déng y, thuc chit vo
chdng 6ng ba khong c6 giao dich vay muon gi trong vu 4n ndy. Vo chong ong ba
mua béan 1a ngay tinh va d3 dugc co quan chirc ning chinh 1y sang tén cho vo chdng
6ng ba. Hién nay vg chong 6ng ba dang giit ban chinh Gidy chimg nhan quyén s
dung dat. Tai phién hoa giai ngay 10/6/2021, éng V va ba T xé4c dinh trong truong
hop Toa an chdp nhan yéu cau khoi kién cua 6ng ba thi vo chong 6ng ba sé dong y
hd tro cho dng T va céac con dng T 350.000.000 dong dé c6 chd & mdi vi gia nha dat
hién nay cling di bi xudng gia chtr khong con duogc gia tri nhu trudce. Tuy nhién, tai
phién tda so tham, nguoi dai dién theo ty quyén ciia nguyén don khong dong y hd
trog cho 6ng T s6 tién néu trén vi su viée di kéo dai qua l1au, nguyén don di bi thiét
hai nhiéu trong viéc mua nha va dat néu trén nén khong hd tro cho bi don nita.

- Bi don la 6ng Lé Thanh T trinh bay: Ong khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién
ctia nguyén don. Thyc chét ddy 13 quan hé vay muon, ba Pham Thi T ¢6 muon Gidy
chtng nhin quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
ctia 6ng dé vay muon nhiéu nguoi sau d6 khong co kha ning tra no. Ban dau ba T
vay ctia 6ng C, 6ng V véi sb tién 2.500.000.000 dong, sau d6 6ng C, 6ng V chuyén
khoan no cho ba Tran Thi Qué M va lay s tién 3.000.000.000 dong, trong d6 ¢ no
gbc va no 13i. Pé thuc hién quan hé vay muon thi 6ng da ky Hop dong chuyén
nhuong cho ba M dé dam bao khoan vay. Sau d6 ba T lai khong c6 kha nang tra no
nén ba M lai tiép tuc chuyén khoan no nay qua cho éng Tran Minh L, ba Nguyén
Huynh N véi s6 tién 3.300.000.000 dong. Ong da huy hop dong chuyén nhuong véi
ba Tran Thi Qué M va tuong ty da ky Hop dong chuyén nhuong cho ong Tran Minh
L dé dam bao sd tién vay 3.300.000.000 dong. Ong khong nhan bét ky sd tién nao tir
viéc nay, toan bd sd tién nay 1a 6ng L giao cho ba M dé tra no cho ba T. Ong chi 1a
nguoi ky thil tuc theo yéu cau cua ba T dé dam bao khoan vay cho ba T chir 6ng
khéng ban nha cho ai. Ong khing dinh ba T 1a nguoi vay tién cua nhitng ngudi néu
trén, ong chi ding ra ky thu tuc dé ba T vay chir 6ng khong vay nén ba T phai 1a
ngudi co nghia vu tra no cho dng L, ba T, 6ng V, khong lién quan gi dén 6ng.



Ngay 19/4/2021, bi don 6ng L& Thanh T c6 yéu cau phan t6 dé nghi Toa an
tuyén bd cac hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitta ong L& Thanh T voi
6ng Tran Minh L, b Nguyén Huynh N c6ng chimg tai Vin phong Cong ching T
25/02/2020 va hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Tran Minh L,
ba Nguyén Huynh N véi 6ng Tran Ngoc V, ba Pang Phuong T cong ching tai Van
phong Cong chimg T ngay 08/7/2020 13 vo hiéu va giai quyét hau qua cua hop dong
v6 hiéu. Ly do cua viéc yéu cau la thuc chit quan hé gitra 6ng T va éng L , 6ng N
thong qua ba T dé vay muon tién, chir khong phai 1a chuyén nhuong mua ban. Ngoai
ra, gi4 tri chuyén nhuong ngdi nha va dat nim 2020 1a 6.000.000.000 ddng, chi
khong phai 1a 3.300.000.000 déng nhu céc bén da théa thuan giao dich. Thuc chét
ong ky hop ddng chuyén nhuong cho dng L va 6ng N 1a dé dam bao cho khoan vay
muon tién cia bad T nhu da trinh bay tai cic vin ban truéc. Nhu vdy giao dich
chuyén nhuong nha va dat nham che dau quan hé vay muon tién.

Tir thang 02/2020 dén nay ngdi nha va dét tranh chap trén van do ba cha con
ong quan ly, cho nén viéc mua ban nha cho bén thir ba 1a khong hop 1y.

Déi voi gidy thoa thuan ngay 25/02/2020 giita 6ng va 6ng L, ong trinh bay nhu
sau: Tai ndi dung thoa thuan, giita ong va ong L c6 cam két néu khong tra duoc tién
trong vong 04 thang thi 6ng L chuyén nhuong nha dat ctia 6ng. Sau ba thang, 6ng
thay ba T ¢t hen nhiéu l1an khong tra tién nén thay bat an s méat nha nén ong di bao
dén Co quan canh sat diéu tra Cong an thanh phé Da Néang dé ngin chan viéc ong L
chuyén nhuong nha dat ciia 6ng.

- Bi don 6ng Lé Thanh P va ba Lé Thi Ha Q da dwoc Toa adn triéu tap hop 1é
nhung khéng cé y kién ciing nhw khéng dén tham gia t6 tung tai Toa dn.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom:

+ Ong Tran Minh L trinh bay: Ong 1a ngudi kinh doanh bat dong san nén thong
qua chi Tran Thi Qué M, 6ng c6 biét ong T c6 nhu cau ban nha. Tai thoi diém ong
mua nha dét gia thi truong khoang 4.800.000.000 dong nhung do ba M goi cho 6ng
n6i chi ban véi gia 3.300.000.000 dong, 1a ngudi kinh doanh nén thay cé 10i 6ng
ddéng ¥ mua ngay. Ngay 25/02/2020, 6ng c6 dén Phong Cong chimg T dé thuc hién
thu tyc nhan chuyén nhugng nha. Lac d6 c6 miat ong, ba M va éng T. Ong T da ky
thu tuc chuyén nhuong cho 6ng nhung éng dua tién cho ba M vi trude d6 ba M 1a
nguoi da ky hop dong voi 6ng T, viée 6ng dua tién cho ba M, 6ng T ¢6 chimg kién
va khong c6 y kién gi. Thuc té ong chi dua sb tién 3.135.000.000 dong (trong d6 ba
M lay s tién 3.000.000.000 dong, 6ng Tlay s6 tién 135.000.000 dong) va ong gitr lai
165.000.000 dong, day 1a phi dé khong thuc hién viéc chuyén tén trong vong 04
thang theo gidy thoéa thuan ma 6ng va 6ng T da ky cing ngay 25/02/2020 (Thoa
thuan ong khong sang tén nha trong vong 4 thang dé 6ng T duoc chudc lai nha nay)



nén ong dong ¥ dbi v4i yéu cau khai kién ciia nguyén don khong ddng ¥ v6i yéu cau
phan té ctia bi don ong L& Thanh T bdi 1§ gitta ong va 6ng L, dng N ciing nhu 6ng
V, ba T khong c6 quan hé vay muon, chi don thuan 13 viéc mua ban nha.

+ Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi T trinh bay: Ba véi
6ng T ¢6 quan hé 1am dn nén 6ng T ¢6 cho ba muon s6 dé vay muon. Ban dau 1a ba
vay ctia ong C, ba V (hién nay ba khong biét ong C, V & dau va ciing khong lién lac
duogc), sau d6 qua gidi thiéu thi 6ng T va ba vay ctia ba M. Moi thu tuc vay muon
nhu thé nao thi dng Tdtng ra ky vay. Mic du ba 1a ngudi nhén tién nhung ciing
théng qua dng T m&i duoc vay nén ba chip nhan vay ctia dng T. Ba khong biét 6ng
L, ba T, 6ng V 1a ai, moi giao dich vay muon ba déu théng qua 6ng T . Do viy, ba
xéac dinh ba c6 nghia vu tra no cho dng T khi 6ng T ¢6 yéu cau. Déi v6i vu an nay,
ba khéng dinh 1a giao dich vay muon chir khong c6 viéc chuyén nhuong. Thu tuc
vay muon hién nay 13 dudi hinh thirc ky chuyén nhuong nha dat dé dam bao giao
dich chtr 6ng T khong ban nha nhu nguyén don va 6ng L nguoi lién quan da trinh
bay. Trong truong hop dng T khong yéu cau ba tra sb tién nay trong vu 4n nay thi ba
khong dé nghi Toa an giai quyét, khi c6 yéu cau ba va 6ng T sé& giai quyét riéng hoic
kho1 kién ra Toa an.

Véi ndi dung noi trén, Ban an dan sy so tham sé: 41/2022/DSST ngay 15
thang 4 nam 2022 cta Toa 4n nhan dan quan Cam L&, thanh phd Pa Néng di xtr va
quyét dinh: Can ct: Piéu 133, Khoan 2 Diéu 221, Piéu 454 Bo luat Dan su; Khoan
2 Piéu 227, Piéu 228, Piéu 266, 273 Bo luat T tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé an phi, 1& phi Toa an.

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cia ong Tran Ngoc V, ba Piang Phuong
T v6i ong Lé Thanh T, 6ng Lé Thanh P va ba Lé Thi Ha Q.

Khong chap nhan toan bd yéu cau phan té caa ong Lé Thanh T.

Tuyén x:

1. Budc 6ng Lé Thanh T, 6ng L& Thanh P va ba Lé Thi Ha Q, em L& Thi
Hoang N phai tra nha va dat tai thira dat s 234, to ban d6 s6 31, tai dia chi: s6 34
duong Nguyén Nhan, phuong Hoa Tho Pong, quan Cam Lé, thanh phd Da Nang
cho 6ng Tran Ngoc V, ba Ping Phuong T.

2. V& an phi dan sy so tham:

2.1. Ong L& Thanh T, 6ng L& Thanh P va ba Lé Thi Ha Q phai chiu 4n phi
300.000 dong.

2.2 . Ong L& Thanh T phai chiu 300.000 dong an phi do yéu cau phan to
khong dugc chip nhan nhung dugc trir vao so tién tam tng an phi da nop theo bién



lai thu s6 0008776 ngay 19/4/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Cam L¢,
thanh phd Pa Néng.

2.3. Ong Tran Ngoc V, ba Dang Phuong T khong phai chiu an phi dan sy so
tham. Hoan cho 6ng Tran Ngoc V va ba Diang Phuong T 300.000 dong tam mg 4n
phi dan su so tham theo bién lai thu s 0008586 ngay 24/12/2020 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su quan Cam Lé&, thanh phb Da Ning.

3. V& cac chi phi khac: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi do dac
6ng Tran Ngoc V va ba Pang Phuong T tu nguyén chiu, d ndp va da chi xong.

Ngoai ra 4n so thdm con thong bao quyén khang cdo cho cac duong su biét
theo quy dinh ctia phap luat.

- Sau khi xét xur so tham, ngay 27/4/2022, 6ng L& Thanh T c6 don khang cao
toan bd ban an so tham voi ndi dung: Can tuyén Hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat gita 6ng va ong Tran Minh L, bd Nguyén Huynh N ky két ngay
25/02/2020 v6 hiéu vi ba Pham Thi T muon Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua
ong dé vay tién. Ba T vay ctia ba M. Ba M chuyén khoan no nay sang dng L, ba N.
Hop ddng nay 1a hinh thtre, khong c6 viée chuyén nhuong trén thuc té. Toa an cip
so tham can clr gidy thoa thuan ngay 25/02/2020 dé khong tuyén Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta 6ng va 6ng Tran Minh L, ba Nguyén Huynh N vo
hiéu 1a khong phu hop. Can tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita
6ng Tran Minh L, bad Nguyén Huynh N vé&i 6ng Tran Ngoc V, ba Ping Phuong T vo
hiéu. Do d6, yéu cau cip phuc tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén
don. Chap nhan yéu cau phan tb cua 6ng. Giai quyét hdu qua phap 1y cua giao dich
dan su v6 hiéu: Hiy chinh 1y bién dong trén Gidy chimg nhan quyén su dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat do Chi nhanh Vin phong dat dai
quan Cam Lé& xac nhan cho 6ng Tran Minh L, ba Nguyén Huynh N; xac nhan cho
ong Tran Ngoc V. Cac bén khoéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra lai cho nhau
nhimg gi dd nhan. Bén nao co 18i dan dén Hop dong vo hiéu phai bdi thuong hiét
hai. Trudng hop Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Tran Minh
L, ba Nguyén Huynh N véi 6ng Tran Ngoc V, ba Pang Phuong T khong bi vo hiéu
do bao vé ngudi thir 3 ngay tinh thi dé nghi budc dng L phai boi thuong cho ong sb
tién twong duong gia tri quyén st dung dat dinh gia theo gia tri thi truong tai thoi
diém hién hanh 14 4.550.075.636 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li¢u, chiing ctr da dugc xem xét tai phién toa va két qua tranh
tung tai phién toad, sau khi dai di€n Vién ki€m sat phat biéu y kién, sau khi thao luan
va nghi an, Hoi dong xét xur nhén dinh:



[1] V& thu tuc t6 tung: Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan: Vin phong
Cong chung T, 6ng Tran Minh L va ba Nguyén Huynh N c6 don xin xét xir vang
mit. Bi don 1a 6ng L& Thanh P, ba Lé Thi Ha Q. Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan: Ba Pham Thi T; dng Nguyén Vin H; ba Tran Thi Qué M; em L& Hoang T;
ong Lé Thanh P va ba Lé Thi Ha Q la nguoi giam ho cua chau Lé Hoang Thién L va
chau Lé Thi Kim N; da duoc triéu tip hop 18 1an th hai ma van vang mit tai phién
tda phuc thim. Do d6, Hoi ddng xét xtr quyét dinh xét xtr ving mit theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 296 cta Bo luat TH tung Dan su.

[2] Vé ndi dung: Xét khang cdo cia 6ng L& Thanh T thi thdy: Theo éng T,
cudi thang 10/2019, ba T thoa thuan voi 6ng T thé chdp quyén st dung dat dé vay
2.000.000.000 ddng tir 6ng C, ba V. Mot thang sau, ba T tiép tuc vay éng C, ba V
500.000.000 ddng. Tong cong 2.500.000.000 dong. Cubi thang 12/2019, ba T khdng
tra dugc ng 6ng C, ba V nén di lién hé 6ng H, ba M vay 3.000.000.000 dong dé tra
no cho 6ng C, ba V. Ngay 28/12/2019, tai Van phong Cong ching T, 6ng ky van
van hiy bo viéc chuyén nhuong gitra 6ng T, véi 6ng C, ba V, dong thoi ky Hop
d6ng chuyén nhugng can nha cua 6ng T cho ba M. S6 tién ba T muon nhitng ngudi
tén duoc ba M, 6ng H giao truc tiép cho dng C, ba V dé tra no cho ba T. Pén thang
02/2020, ba T van tiép tuc khong tra duoc ng, ba M di lién hé truc tiép 6ng L dé
gan khoan ng¢ ctua ba T cho 6ng L. Ngay 25/02/2020, tai Van phong Cong chung T,
6ng T hiy Hop dong chuyén nhuong da ky vai ba M, dong thoi ky két Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat
tai thira dat s6 234, to ban do sb 31, tai dia chi s6 34 duong Nguyén Nhan, phudng
Hoa Tho Pong, quan Cam Lé, thanh phd Pa Nang v6i 6ng Tran Minh L, ba Nguyén
Huynh N véi gia tri chuyén nhuong 1a 3.300.000.000 dong. Theo 6ng T, Hop dong
nay 1a hinh thtrc, khong c6 viéc chuyén nhuong trén thuc té, viéc ong ky Hop dong
chuyén nhuong 1a dé dam bao khoan vay cho ba T nén ba T phai c6 nghia vu tra ng
cho dng L, 6ng N va nay 1 tra no cho 6ng V, ba T, 6ng khong lién quan gi dén viéc
vay muon nay. HDXX phuc tham xét thay: Moi quan hé giita ba Tran Qué M, 6ng
Nguyén Vin H ciing nhu 6ng Tran Minh L, ba Nguyén Huynh N c6 thé 13 quan hé
vay muon va viéc ky két cac Hop dong chuyén nhuong & cac thoi diém khac nhau,
cu thé 1a viéc ky két Hop dong chuyén nhuong gitta 6ng T véi ong L, ong N 13 ¢o su
c6 mat ctia ba Qué M. Theo 6ng L trinh bay tai thoi diém ky két Hop dong c6 mit
ba Qué M va ong 1a ngudi dua tién cho ba Qué M sd tién 3.000.000.000 dong, 6ng
T 1dy sé tién 135.000.000 dong va éng L gitt lai 165.000.000 dong 13 phi dam bao
chudc nha dé khong thuc hién viée chuyén tén trong vong 04 thang theo gidy thoa
thuan ma 6ng L va 6ng T da ky cung ngay 25/02/2020. Theo ong T, 6ng ding ra
cho muon gidy chimg nhan nha 6ng dé dam bao khoan no cho ba T vay tién. Con



theo ba T thira nhan 6ng T dung ra vay giup tién cho ba, ba chi ng dng T va khéng
quen biét gi v6i dng L, 6ng N hay 6ng V, ba T. Tuy nhién, bién ban ghi 1i khai cua
ba M tai Co quan Canh sat Diéu tra Cong an thanh phd Da Néng ngay 13/11/2020,
ba M cho réng ba nhan duogc dién thoai gioi thi¢u cua mot nguoi tén T 1ién quan dén
moi gidi bat dong san nodi véi ba co nhu cdu can ban va théng nhit véi gia
3.000.000.000 déng nén ba mua va da 1am thu tuc chuyén nhuong ra cong chimg.
Ong T ¢o xin ba & lai trong vong 1 thang, ba dong ¥ nhung hét thoi han trén 6ng T
khong giao nha nén ba lién hé vai ong L ban ngdi nha trén vai gia 3.300.000.000
ddng. Tai Vian phong Cong chimg, ba va 6ng T hay Hop dong chuyén nhuong nha
va dat nén gitra 6ng T va 6ng L , dng N ky két Hop dong chuyén nhuong nha va dat
trén. Loi khai cua ba M hoan toan phu hop véi 101 khai cua 6ng L tai bién ban ghi
101 khai ngay 12/11/2020 ciia Co quan Canh sat Diéu tra Cong an thanh phd Da
Nang va tai Toa an. Ba Minh, ong L déu thira nhan viéc mua ban chuyén nhuong
cin nha déu hop phap. Néu gia sir co viéc vay muon xay ra thi cling hoan toan phu
hop véi thue té khach quan cia vu an. Boi 18: Ong T 1a ngudi dimg ra bao lanh tai
san dé ba T vay muon tién. Mat khac, dé dam bao cho khoan vay caa ba T, ba T da
nhan 2 tién vay cu thé: Vay tir dng C, ba V tong cong 2.500.000.000 dong nhung
khong c6 kha ning tra no. Ba T tiép tuc vay ong H, ba M 3.000.000.000 dong dé tra
ng cho 6ng C, ba V. Nhu vay, thuc t& ba T da nhan 5.500.000.000 dong. Trong khi
d6, gia tri nha dat s6 34 Nguyén Nhan tai thoi diém thang 07/2020 1a 4.603.344.889
dong (chénh l1éch theo 10i khai cia ba T, 6ng V 1a 100.000.000 dong). Nhu vay, 1oi
khai vé gia tri nha dat ciia ong L, 6ng N va ong V, ba T 1a pha hop véi tai lidu
chtng ctt ma Toa an thu thap dugc, phu hop véi gia tri chuyén nhuong tai thoi diém
cac bén xac 1ap giao dich, gia tri chuyén nhuong tuong duong voi sé tién ma éng T
d3 vay dugc cac 6ng L, ba M, 6ng V thira nhan gia tri chuyén nhuong thuc té va
khong nham che dau quan hé vay muon tién nhu 6ng T da trinh bay. Mic du gidy
thoa thuan cam két chuoc nha 6ng T khong ky. Tuy nhién, theo 10i khai ctia 6ng T
tai bién ban ghi 101 khai ngay 15/10/2020 ctia Co quan Céanh sat Diéu tra Cong an
thanh phd Pa Ning, 6ng Tthira nhén thoi gian chude nha trong vong 4 thing ké tir
ngay 25/02/2020 va 6ng L cam két khéng truée ba sang tén trong thoi gian théa
thuan’’. Do do, Co quan Canh sat Piéu tra ban hanh Cong van sb: 4170/CSPT-HS
ngay 26/11/2020, nhan xét viéc mua ban nha gitta 6ng L va 6ng T dugc thuc hién
dung quy dinh cua phap luat. Hanh vi caa 6ng L khong c6 dau hiéu caa toi pham
hinh su nén ngay 08/12/2020, Co quan Canh sat diéu tra Cong an thanh phd Pa
Néng khong khi t6 vu an hinh sy. Nhu vay, mac du ong L khong thira nhan Hop
d6ng chuyén nhuong nay 1a dé dam bao cho khoan vay va cho du cé viéc vay muon
xay ra thi gitta 6ng T, dng L va 6ng N ciing da xac dinh trong thoi han 04 thang néu



6ng T khong cé tién tra no hodc chudc lai nha thi dwong nhién Hop dong chuyén
nhuong gitra cac bén ky két 1a ¢ hiéu luc phap luat va hién nay di dugc Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai quan Cam 1& chinh 1y bién dong xac nhan ngay
23/6/2020 nhu cip so thim nhan dinh 13 hoan toan c6 cin ct. Dén ngay 08/7/2020,
6ng L va dng N chuyén nhuong lai nha va dat nay cho 6ng Tran Minh V, ba Ding
Phuong T véi gia chuyén nhuong 13 4.000.000.000 déng 14 mua ban nha ngay tinh
va dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai quan Cam 1é chinh 1y bién dong xac
nhan ngay 20/7/2020. Ong T tu nguyén chuyén nhuong nha dat cho cac 6ng ba nén
cap so thadm budc dng T va cac con 6ng T phai tra lai nha cho 6ng V, ba T 13 dung
phap luat.

[3] Tai phién toa, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don dé nghi
HPXX tam ngung phién toa dé thu thap tai liéu, chung cir tai Co quan Canh st
Piéu tra Cong an thanh phd Pa Nang trudc ngay 04/6/2020 dé lam rd viéc vay
muon tai san. Néu khong dugc chap nhan tam ngimg phién toa thi dé nghi HDXX
chap nhéan yéu cau phan t6 ctia ong Lé Thanh T boi 1& thuc chét day chi la quan hé
vay muon tién chtr khong phai giao dich chuyén nhuwong nhu 6ng L, 6ng N di trinh
bay. Theo Luat su ¢6 sy mau thun vé thanh toan tién dién ra gitra cac lan giao dich.
Hop dong chuyén nhugng giita 6ng L, 6ng N voi 6ng T vo hiéu vi gia tao theo Diéu
124 B6 luat dan sy. Gia chuyén nhuong quyén sir dung dat ghi trong hop dong thap
hon thyc té. Thoi diém chuyén nhuong dat cho 6ng V, ba T thi 6ng T d3 c6 don yéu
cau giai quyét tranh chap tai Co quan Canh sat Piéu tra Cong an thanh phd Pa
Néng. Nhu nhan dinh & trén, yéu cau cta luat su Pham Ngoc H 1a khong phu hop
v6i nhan dinh caia HDXX nén khong dugc chap nhan.

[4] Tt nhitng phén tich trén HDXX ¢ co s khdng chip nhan khang céo cua
ong Lé Thanh T.

[5] Vé an phi dan su so tham: Ong L& Thanh T phai chiu 4n phi theo quy dinh
cua phap luat.

[6] Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi do dac ong
Tran Ngoc V va ba Dang Phuong T tu nguyén chiu, d3 ndp va di chi xong.

[7] Do khong chip nhan khang cdo nén 6ng L& Thanh T phai chiu an phi
DSPT. 7 7 , 7 ‘

[8] Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién kiém sat vé viéc
tuan theo phap ludt trong qua trinh giai quyét vu an dan su & giai doan phuc tham va
dé nghi Ho1 déng xét x1r cdn ¢t vao khoan 1 Diéu 308 cua B luét td tung dan su,
giit nguyén ban an dan sy so tham véi ndi dung khong chip nhan khang céo cua ong
Lé Thanh T.

Vicac lé trén,



QUYET PINH:

Cian ct Diéu 296, khoan 1 Piéu 308 Bo luat tb tung dan sy nam 2015; Diéu
133, Khoan 2 Diéu 221, Diéu 454 B¢ luat Dan sy B9 luat dan sy nim 2015; Nghj
quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thudng vu
Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢
phi Toa an;

|. Chdp nhan toan bd yéu cau khai kién cua ong Tran Ngoc V, ba Ping
Phuong T véi 6ng L& Thanh T, 6ng Lé Thanh P va ba Lé Thi Ha Q.

II. Khong chap nhan toan bd yéu cau phan t6 ctia 6ng L& Thanh T.

111. Khong chip nhan khang cdo cia 6ng L& Thanh T.

IV. Giir nguyén Ban an dan su so tham sb: 41/2022/DSST ngay 15 thang 4
nam 2022 ctia Toa &n nhan dan quan Cam Lé, thanh phd Pa Nang.

Tuyén xu:

1. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san
gan lién v&i dat ngay 25/02/2020 tai thira dat s6 234, to ban d6 so 31, tai dia chi 34
duong Nguyén Nhan, phuong Hoa Tho Pong, quan Cam Lé, thanh phdé Pa Nang
giita 6ng L& Thanh T véi 6ng Tran Minh L, ba Nguyén Huynh N tai Vin phong
Cong chung T c6 hi¢u luc phap luat.

2. Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dit, quyén so hitu nha & va tai san
gin lién voi dat ngay 08/7/2020 tai thira dat sb 234, to ban do sb 31, tai dia chi 34
duong Nguyén Nhan, phuong Hoa Tho Pong, quan Cam L&, thanh phd Da Nang
giita ong Tran Minh L, ba Nguyén Huynh N véi ong Tran Ngoc V, ba Pang Phuong
T tai Van phong Cong chung T ¢6 hi¢u lyc phap luat.

Budc 6ng Lé Thanh T, 6ng Lé Thanh P va ba Lé Thi Ha Q, em Lé Thi Hoang
Ngoc phai tra nha va dat tai thira dat so 234, to ban d6 s6 31, tai dia chi: s6 34 dudng
Nguyén Nhan, phuong Hoa Tho Pong, quan Cam Lé, thanh phd Pa Nang cho 6ng
Tran Ngoc V, ba Ding Phuong T.

3. V& an phi DSST:

3.1. Ong L& Thanh T, 6ng L& Thanh P va ba Lé Thi Ha Q phai chiu an phi
khong cé gia ngach: 300.000 dong.

3.2 . Ong Lé Thanh T phai chiu 300.000 dong an phi do yéu cau phan to
khong dugc chap nhan nhung dugc khau trir vao sé tién tam Gmg an phi di nop theo
bién lai thu s6 0008776 ngay 19/4/2021 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Cam
L¢, thanh phd Pa Nang.

3.3. Hoan tra lai cho 6ng Tran Ngoc V va ba Ding Phuong T 300.000 dong
tam Ung an phi dan su so tham theo bién lai thu s6 0008586 ngay 24/12/2020 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su quan Cam Lg, thanh phé Pa Nang.
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3.4. Chi phi t6 tung: Ong Tran Ngoc V va ba Piang Phuong T tu nguyén chiu,
d3 ndp va da chi xong nén khong dé cap dén.

4. An phi DSPT: Ong L& Thanh T phai chiu 300.000 déng nhung dugc khiu
trir vao sb tién tam Gng 4n phi dd ndp theo bién lai thu sb 0001874 ngay 18/5/2022
cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy quan Cam L&, thanh phé) Pa Nang.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt
thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwroi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thda thugn thi hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi curong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt thi hanh
an dan su.

5. Ban an phitic thim co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Nhitng ngudi tham gia t6 tung khéc;

- Toa 4n nhan dan quan Cam Lé;

- Vién kiém sat nhan dan thanh phd Da Nang;

- Chi cyc THA dan sy quan Cam L¢;

- Luu hd so vu an.

Tran Thi Bé
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