TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Péc lap - Tw do - Hanh phtc

Ban an sd: 197/2025/DS-PT
Ngay: 28-7-2025
V/v tranh chap Hop dong
dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Pinh Thi Thu Hang.
Céac Tham phan: Ba Bao Nir Ngoc Lan
Ong Nguyén Hoang Tham
- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Xuan Huy - Thu ky Toa an nhan dan tinh
An Giang.
- Dgi di¢n Vign Kiém sat nhan dan tinh An Giang: Ba Nguyén My Duyén
- Kiém sat vién tham gia phién toa.
~Ngay 28 thang 07 ndm 2025 tai Toa an nhan dan tinh An Giang xét xir phic
tham cong khai vy an thy ly so: 109/2025/TLPT- DS ngay 10 thang 06 nam 2025
vé viéc “Tranh chap Hop dong dat coc”.
Do ban &n dan sy so tham s 59/2024/DS-ST ngay 21 thang 04 nim 2025
cua Toa an nhan dan huyén Chg Méi, tinh An Giang bi khang cao.
Theo Quyet dinh dua vu &n ra xét xu phic tham so: 150/2025/QD-PT ngay
24 thang 6 nam 2025 va Quyeét dinh hodn phién toa so: 213/2025/Qb-PT ngay 16
thang 7 nam 2025, gitra cac duong su:
Nguyén don: Ong Nguyén Van L, sinh nam 1974; dia chi: s6 198, 4p Vinh
Thanh, xa Vinh Khanh, huyén Thoai Son, tinh An Giang; c6 mat;
Bi don: Ong Tran Chi T, sinh nam 1978; ba Bang Thi Tuyét L, sinh nim
1977; cung dia phi: ap An Théi, xa Hoa Binh, huyén Chg Mdi, tinh An Giang; dia
chi hién nay: s6 82, To 3, ap An Luong, xa Hoa Binh, huyén Chg Méi, tinh An
Giang; c6 mat.
Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
- Ong Lé Van K, sinh nam 1995; dia chi: 4p Thanh Loi, xa Trung Thanh,
huyér) Co Do, thanh pho Can Tho; dia chi lién hé: Nha tro 6 Phi, khdm Phi Hiru,
thi tran Phu Hoa, huyén Thoai Son, tinh An Giang; co0 mat.
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- Ong Nguyén Van G, sinh nam 1986; dia chi: 4p Tan Ph(, xd My Phi
bong, huyén Thoai Son, tinh An Giang; vang mat.

- Ong Nguyén Thanh T, sinh ndm 1984; dia chi: 4p Tan Phd, x& M§ Ph
bong, huyén Thoai Son, tinh An Giang; vang mat.

- Ong Nguyén Van S, sinh nim 1986; dia chi: ap Pong Phu 1, xi Vinh
Thanh, huyén Chau Thanh, tinh An Giang; vang mat.

NQI DUNG VU AN

Theo hd so 4n so tham thé hién:

* Theo don khoi kién va ban tw khai, nguyén don 6ng Nguyén Vin L trinh
bay:

Do ngudi quen gisi thiéu vao ngay 28/4/2022, 6ng Nguyén Vin L c¢d thoa
thuan mua cac thira dat s6 277, 278, 499, 500, véi dién tich khoang 20.000m? Véi
gia 135.000.000d/cong, dat toa lac tai xa My Pha Pong, huyén Thoai Son, tinh An
Giang cua vo chong 6ng Tran Chi T, ba Bang Thi Tuyét L, theo gidy chiing nhan
quyén st dung dat s6 00161.QSDD/nB ngay 31/10/2002 do Uy ban nhan dan
huyén Thoai Son, tinh An Giang cip cho ba Bing Thi Tuyét L. Cung ngay, 6ng
Nguyén Van L véi 6ng Tran Chi T, ba Bing Thi Tuyét L ky hop dbng dit coc,
theo d6, 6ng Luong dit coc 100.000.000d, thai han 45 ngay ké tir ngay ky hop
dong dat coc s€ thuc hién viéc chuyen nhuong sang tén; tai thoi diém dat coc 6ng
c6 xem thuc dia khu dét, theo chi dan cua vo chdng dng Thién, ba Lan; qué trinh
thuc hién viéc chuyén nhuong thi giita ba Lan, 6ng Thién lai xay ra tranh chap véi
ho ké can va da kéo dai thoi gian chuyén nhuong, ban than ong Luong mudn mua
dat nén tao diéu kién dé 6ng Thién, ba Lan giai quyét tranh chap dat; 6ng c6 cho
6ng Thién, ba Lan vay 10.000.000d dé lam chi phi khai kién nhung dén nay ciing
chua giai quyét tranh chap xong nén éng Nguyén Vian L khoi kién yéu cau Toa an
giai quyét:

Yéu cau dng Thién, ba Lan phai c6 nghia vu tra cho dng sé tién 200.000.000
dong tién da thoa thuan theo hop dong dit coc ngdy 28/4/2022 (trong do6
100.000.000d tién coc va 100.000.000d tién phat coc), dong thdi yéu cau dng
Thién tra sb tién 10.000.000 ddng Ia tién vay ngay 30/9/2022 va l4i suit theo quy
dinh phép luat, ké tir ngay 30/9/2022 dén khi xét xur vy an.

*Bj don éng Tran Chi T, ba Bang Thi Tuyét L trinh bay:

Vao ngay 28/4/2022, vg chong 6ng cd thoa thuan voi 6ng Nguyén Vin L dé
chuyén nhuong dién tich dat khoang 20.000m? véi gia 135.000.000d/cong, dat toa
lac tai x& My Phu Bong, huyén Thoai Son, tinh An Giang; hai bén co thoa thuan
ky hop dong dat coc tai nha 6ng Luong, voi sb tién dat coc 1a 100.000.000d thoi
han 45 ngay sé& hoan tat thu tuc sang tén. Sau khi ky hop dong thi ong Luong chi
giao cho vo chong 6ng ba 73.000.000d; ong Luong giit lai 27.000.000d, dua lai
cho co dit. Nay ong Luong yéu cau vo chong 6ng ba phai tra sé tién la
210.000.000d (trong d6 100.000.000d tién coc, 100.000.000d tién phat coc va
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10.000.000d tién muon) thi vo chong 6ng ba chi dong y tra tién coc véi sb tién
nhan thyc té 1a 73.000.000 dong va 10.000.000d tién muon dé dong an phi Toa an
vé viéc tranh chap quyén sir dung dat, khong ddng y tra I4i. Viéc khdng chuyén
nhuong dat dugc cho ong Lugng la do yéu t6 khach quan, do sau khi ky hop dong
dat coc thi phan dat vg Chong ong ba thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng Luong
xay ra tranh chap. Déi véi s6 tién 27.000.000d 1a do éng Luong cét lai chi tra cho
nhitng nguoi co dat. Vo chong ba khong c6 dwa 27.000.000d cho cac ong Ghi,
Thuan, Sau. Vo chong 6ng ba khong quen dng Thuan, 6ng Sau, chi quen biét 6ng
Ghi (6ng ba c6 nhd ong Ghi tim ngudi mua dat néu mua ban xong thi vo chong
6ng ba s& chi cho 6ng Ghi 1%/tong s6 tién ban dat) nhung khong dwa tién cd cho
nhiing nguoi nay.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan cac 6ng Lé Van K trinh bay:

Ngay 28/4/2022, vo chong 6ng Tran Chi T, ba bang Thi Tuyét L c6 ky hop
dong dat coc véi 6ng Nguyén Vin L, do 13 nguoi biét chit nén ong dung ra viét
gitp hop ddng dit coc cho dng Thién, ba Lan, ong Luong ky tén. Ong hoan toan
khong lién quan dén hop dong dit coc nay, 6ng ciing khong biét cac bén cé thoa
thuan phan dat mua ban, chuyén nhuong cu thé 1a nhu thé nao, cling khong nam
duogc co dat tranh chap hay viéc giao tién cho co dat.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan cac ong Nguyén Vin G vang mdt tai
phién toa nhung tai bién ban ghi loi khai ngay 19/02/2025, dng Ghi trinh bay:

Ong Thién, ba Lan can ban dién tich dat khoang 20.000m? toa lac tai x4 M§
Pht Dong, huyén Thoai Son, tinh An Giang nén c6 gap 6ng nho tim ngudi mua dat
néu gii thiéu dugc ngudi mua thi vo chéng 6ng Thién, ba Lan s& trich 1% trén s
tién ban dat cho 6ng Ghi. Sau d6 6ng Ghi c6 gap 6ng Nguyén Thanh T dé nho tim
nguoi mua dat; sau d6 6ng Thuan, 6ng Sau c6 dan 6ng Nguyén Vian L dén gap vo
chdng éng Thién, ba Lan dé thoa thuan viéc mua dat, hai bén théng nhat gia ca la
135.000.000d/cong va ky hop ddng dit coc ngay 28/4/2022, tai nha cia 6ng Luong
(viéc thoa thuan mua ban va ky hop dong dit coc la 6ng Thuan cho 6ng biét), khi
6ng Thuan dién ong ra nha ong Luong nhan tién thi 6ng ra nhan 9.000.000d, 6ng
Thuan 13 nguoi dua tién cho 6ng. Ong xac dinh vo chong éng Thién, ba Lan la
nguoi nho ong tim ngudi mua dat, dng nhan sb tién nay tir 6ng Thién, ba Lan; giita
6ng vai 6ng Luong khong cé thoa thuan gi hét.

Ngueoi ¢6 quyén loii, nghia vu lién quan cac 6ng Nguyén Thanh T vang mdt
tai phién toa nhung tai bién ban ghi loi khai ngay 19/02/2025, dng Thugn trinh
bay:

Khoang nim 2022, 6ng Nguyén Vin G c6 dién thoai nho 6ng tim nguoi mua
dat; khi d6, c6 nhd 6ng Nguyén Van S tim gidp, thi dng Sau c6 dan 6ng Nguyén
Vin L dén nha ong Ghi dé dng Ghi dan gap dng Thién, ba Lan thoa thuan viéc mua
ban dat. Tai nha 6ng Thién, ba Lan hai bén théng nhat gia mua béan 1a
135.000.000d/cong; khi ky hop dong dat coc thi khdng c6 mét ong; sau do ba Lan
co dién thoai cho 6ng noi co gui tién mdi gisi ban dat 1a 27.000.000d, do ba Lan
noi 6 viéc phai vé nha gap nén co gui tién chd 6ng Lugng, 6ng xac dinh s tién
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27.000.000d 1a nhan tr dng Thién, ba Lan chi khdng phai tir ong Luong. So tien
27.000.000d nay ong, o6ng Ghi, 6ng Sdu moi ngudi 1a 9.000.000d.

Tai ban an dan su so tham s6: 59/2025/DS-ST ngay 21 thang 04 ndm 2025
cua Toa an nhan dan huyén Chg Méi, tinh An Giang da quyét dinh:

, Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin L
doi vai bi don 6ng Tran Chi T, ba Bang Thi Tuyét L:

Buoc dng Tran Chi T, ba Bang Thi Tuyét L ¢o nghia vy tra cho 6ng Nguyén
Van L s6 tién coc 4 100.000.000 (Mot tram trigu) dong va von Ii cua so tien vay
1a 10.481.000d (muoi triéu bén trim tam muoi mét nghin dong) Tong cong
110.481.000d (mot traim muoi triéu bon trim tdm muoi mdt nghin dong)

Khong tranh Chap’dol véi phan Nguyeq Van L khoi kién yéu cau dng Tran
Chi T,‘bé bang Thi Tuyet L tra cho 6ng so tien phat coc 100.000.000d¢ (mot tram
triéu dong).

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi; quyén khang cao; quyén thi hanh &n va
thoi hiéu thi hanh &n cta cac bén duong su.

Ngay 28/4/2025 va ngay 19/5/2025 6ng Nguyén Vin L khang cao mot phan
ban 4n so tham, yéu cau cap phdc tham stra ban an so tham budc bi don phai tra so
tién phat coc 100.000.000d theo hop dong dit coc ngay 28/4/2022 vai ly do cap so
tham khong chap nhan yéu cau cia 6ng 1a chua phu hop khdng cé can ci.

Tai phién tda phic tham, nguyén don van giit yéu cau khang céo. Cac duong
su khong théa thuan dugc vaoi nhau ve viéc giai quyeét vu an.

Bi don c6 y kién dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang
cao cua nguyén don, gitr nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém va dé xuat huéng giai quyét vu
an:

- Ve thu tuc to tung, khang cdo cua nguyén don 1a pht hop phap luat; Tham
phan dugc phan cong giai quyet vu an, Thu ky, Hoi dong xét xir da chdp hanh day

da quy dinh cta Bo luat T6 tung dan sy tir khi thu Iy vu an den khi xeét xtr. Cac
duong su, ciing da chap hanh dang cac qui dinh cua phéap luat vé t tung.

- Vé noi dung giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xa ap dung khoan 1
Piéu 308 B6 luat Té tung dan sy nam 2015, khong chap nhan yéu cau khang co
ctia nguyén don; giit nguyén ban an dan sy so tham cua Toa a4n nhan dan huyén
Cho Méi va nguyén don phai chiu an phi dan sy phtc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Ong Nguyén Van L 1am don khang cao va ngp tam u:ng an phi phic tham
trong thoi han luat dinh nén duoc Hoi dong xét xur chap nhan va xét xur theo thu tuc
phlc tham 1a ding quy dinh tai Biéu 285 Bo luat Té tung dan sy nam 2015.
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Tai phién toa, nguyén don xac dinh giir nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau
khang céo.

[2] Xét yéu cau khang cdo cua nguyén don Hoi dong xét xir phic tham xét
thay:

Ngay 28/4/2022, 6ng Nguyén Vian L ky hop déng dat coc giao sé tién
100.000.000d cho 6ng Tran Chi T, ba Bang Thi Tuyét L dé 6ng Thién, ba Lan
chuyén nhuong cho 6ng Luong phan dién tich dat da cap gidy chiing nhan quyén
sir dung dét s6 00161.QSDP/nB ngay 31/10/2002, thira dat s6 277, 278, 499, 500,
td ban d6 s6 01 vai dién tich 20621m?, dat toa lac tai x4 My Phi Pong, huyén
Thoai Son, tinh An Giang; gi4 chuyén nhwong theo thoa thuan 1a 135.000.000d/m?;
thoi han chuyén nhuong 13 45 ngay ké tir ngay 28/4/2022 (ngay 1am hop dong dit
coc). Hop dong chi l1am gidy tay khdng cong ching, ching thuc.

Sau khi nhan coc, vo chdng 6ng Thién, ba Lan véi Lugng 6 ra Phong cong
chung ky hop ddng chuyén nhuong nhu di thoa thuan nhung phan dién tich dat
chuyén nhuong nay, ba Lan, 6ng Thi¢n c6 tranh chap véi ho ké can nén chua thuc
hién viéc Chuyen nhugng duoc cho 6ng Lugng; khi d6 6ng Lugng biét Viéc tranh
chép ciing dong y dé cho ong Thién, ba Lan giai quyet tranh chap xong roi s& thuc
hién viéc chuyén nhuong dat nhu da thoa thuan thé hién qua viéc ong Luong co
dua cho 6ng Thién, ba Lan muon 10.000.000d dé lam phi khoi kién nhung thoi
gian da 1au ma viéc tranh chap dat gitra vo chong 6ng Thién, ba Lan véi ho ké bén
chua giai quyét xong nén éng Luong khoi kién yéu cau 6ng Thién, ba Lan tra tién
coc 100.000.000d va phat coc 100.000.0004d theo hop déng dat coc ma cac bén da
Ky.

Nhan thay khi thoa thuan dit coc, thi 6ng Luwong van biét mit tién phan dat
ma 6ng mudn nhan chuyén nhuong c6 chudng bod cua ngudi khac da co trén dat,
nhung 6ng van dong y dit coc dé nhan chuyén nhuong QSDD, dng Luong biét va
cling dong y dé dng Thién, ba Lan giai quyét xong tranh chap dé chuyén nhuong
dat cho 6ng, thé hién qua viéc o6ng Luong cho ba Lan, 6ng Thién muon
10.000.000d dé lam tha tuc khai kién. Qué trinh thyc hién, 6ng Thién ba Lan van
c6 thién chi va mong mudn tiép tuc thuc hién hop dong. Viéc Toa an thy ly giai
quyét vu an tranh chap quyén sir dung dat cua ong Thién kéo dai 1a yéu té khach
quan, khéng phai I18i cia 6ng Thién, ba Lan. T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét
xt phlc tham xét thay cap so tham budc ba Bang Thi Tuyét L, éng Tran Chi T ¢6
trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Vian L s6 tién coc 1a: 100.000.000d va von 14i cua
khoan tién vay 1a 10.481.000d, khong chap nhan sé tién phat coc 100.000.000d 1a
cO can ct.

Nguyén don 6ng Nguyén Vin L khang cao ban an so tham yéu Cau cap
phtc tham giai quyét: stra ban an so tham budc bi don phai tra s tién phat coc
100.000.000d theo hop ddng dit coc ngay 28/4/2022 nhung khong cung cap dugc
chang ctr gi mai chang minh cho yéu cau cia minh. Do d6, Hoi ddng xét xa phuc
tham khong c6 co sé dé chap nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don, do dé giir
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nguyén ban an so thim cua Toa an nhan dan huyén Cho Méi nhu y kién cua dai
dién Vién kiém sat 1a co co so.

Déi véi cac phan quyét dinh khéac cia Ban an so tham khong c6 khang céo,
khang nghi nén Hoi dong xét xur khdng xem xét.

[3] VVé &n phi phlc tham:

Do khang c4o khong dugc chap nhan nén nguyén don phai chiu tién an phi
dan su phac tham

Vi cac I8 trén;
QUYET PINH:

Can cr vao khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Biéu 148 B6 luat T6 tung dan su
nam 2015; khoan 1 Biéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va suir dung &n phi va I¢ phi Toa an.

- Khong chap nhan yéu cau khang céo caa nguyén don ong Nguyén Vén L
vé Viéc yAeu cau cip phlc tham stra ban &n so tham budc bi don phai tra sé tién
phat coc 100.000.000d theo hop dong dit coc ngay 28/4/2022.

- Gitr nguyén ban an dan sy so tham s6 59/2024/DS-ST ngay 21 thang 04
nam 2025 cua Toa an nhan dan huyén Chg Mai, tinh An Giang.

Tuyén xur:

~ Chép nhan mot phan yéu cau khei kién cua nguyén don ong Nguyén Vin L
doi vai bi don 6ng Tran Chi T, ba Bang Thi Tuyét L:

Buoc ong Tran Chi T, ba Bang Thi Tuyét L c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyen
Van L sb tién tién coc 1 100.000.000 (mét tram triéu) dong va von I&i cua sb tién
vay 1a 10.481.000d (mudi triéu bén trim tam muoi mot nghin dong) Téng cong
110.481.000d (mot traim muoi triéu bon trim tdm muoi mdt nghin dong)

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n caa ngudi duoc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh an
theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015.

Khéng chap db6i véi phan Nguyen Van L khai kién yéu cau éng Tran Chi T,
ba Bang Thi Tuyét L tra cho 6ng sb tién phat coc 100.000.000d (mdt tram triéu
déng).

2. Vé &n phi:
2.1 An phi so tham: Ong Nguyén Van L phai chiu 5.000.000d (nim tri¢u
dong) an phi dan sy so tham nhung dugc khau trir vao 7.750.000d (bay trieu bay

tram nam chuc nghm dong) tién tam Gng an phi ma ong Luong d3 nop theo bién
lai thu tién tam (ng &n phi s6 0023795 ngay 11 thang 12 nam 2024 cua Chi cyc thi
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hanh an dan sy huyén Cho Moi, tinh An Giang ong Lugng duoc nhéan lai
2.750.0004 (hai trigu bay tram nam chuc nghin dong) tien tam ng an phi da nop.

Ong Trén Chi T, ba Bang Thi Tuyét L phai chiu 5.524.000d (nam triéu nim
tram hai mwoi bon nghin dong) an phi dan su so tham.

2.2 An phi phic tham:

Ong Nguyen Van L phai chiu ) tlen 300.000d (ba tram nghin d‘ong) an phi
dan su phlc tham, duoc khau trir vao sb tién 300. 000d (ba tram nghm dong) tam
rng &n phi dan sy phic tham da nop theo bién lai thu s6 0024548 ngay 06/05/2025
Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Cho Mdi (KV11).(da nop xong).

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an déan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh
an hoac cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND TC; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;

- TANDKV11 (Chg Mdi)

- THA-DS KV11,

- Phong KTNV& THA;

- Toa Dan su;

- Van phong;

- Puong su.

Pinh Thi Thu Hing









