TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tuw do - Hanh phuc

Ban an s6: 512/2018/DS-PT
Ngay: 29/5/2018
Vv tranh chip quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Phong.
Cdc Thdm phan: 1/ Ba Lam Thi Thu Lan
2/ Ba Nguyén Thi Ngoc Phuong
- Thu ky phién toa: Ba L€ Thi Thuy Tién — Thu ky Toa an Toa an
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan c{dn Thanh phé Ho6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Pham Hoang Lam - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22 va ngay 29 thang 5 nam 2018, tai tru s& Toa an
nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh xét xir phuc thdm cong khai vu an thu 1y
s6 52/2018/TLPT-DS ngay 02/02/2018 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat”. Do ban 4n dan sy so thdm s
616/2018/DSST ngay 20 thang 12 nam 2017 cua Toa an nhan dan quan
Thua Duc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir so 1268/2018/QD-PT ngay 27
thang 3 nam 2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin A, sinh nim 1980

~ Dia chi: S6 8 Phan Pang Luu, Phuong 13, quan Binh Thanh, Thanh
pho HO6 Chi Minh. (c6 mat)

2. Bi don: Ba Lé Thi Kim B, sinh nam 1969

Pia chi: Nha sb 26, phuong Binh Chanh, quan Thu Btic, Thanh phd Hb
Chi Minh. (c6 mat)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Nguyén Phuong Uyén, sinh nim 1995. (ving mit)
3.2. Chj Nguyén Thi Trc Vy, sinh nim 2001. (ving mit)
3.3. Chj Nguyén Thi Thanh Ngén, sinh nim 2002. (ving mit)

~ Cung dia chi: Nha s 26, phuong Binh Chanh, quan Thii Dic, Thanh phd
Ho Chi Minh.



- Ngwoi dai dién hop phdp ciia Nguyén Thi Tric Vy, Nguyén Thi
Thanh Ngdn: Ba Lé Thi Kim B, 1a nguo1 dai dién theo phap luat. (c6 mat)

4. Nguoi ldzn qhwng.' ba Lé T,hi C, sinh nam 1944, dja chi: Sb 6,
Quén 4, Thanh pho H6 Chi Minh. (Vang mat)

3. Nguoi khang cdo: Ba Lé Thi Kim B.

7 NOI DUNG VU AN
Theo an so tham,

- Theo don khéi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin A: Ong
Phong 14 chu sé hitu thira dat, tai san gan lién véi mC)t phan thta dat s 75,
td ban dd s6 154, dién tich 5m x 34,46m = 172,3 m’, toa lac tai khu phd 3,
phu’ong Hi¢p Binh Chanh, quén Thu Buc, Thanh pho H6 Chi Minh theo
cac gidy to sau: Bon xin st dung dat xay dung (danh cho ca nhén); Bao cao
thuc dia, Glay thoa thuan bdi hoan. Ban d6 hién trang vi tri (nam 2014).
Thira dit néu trén toa lac ké bén thira dat ciia vo chong 6ng Nguyén Vin D
va ba Lé Thi Kim B ¢ sb 87/24 duodng 16, khu phé 3, phuong Hiép Binh
Chénh, quian Tha Puc, Thanh phd H6 Chi Minh. Khoang giita nim 2010,
ong Phong c6 nghe 6ng Rol va ba B co su bét hoa trong gia dinh nén di ly
hon va da ban miéng dat cua ong Rol, ba B, ké tir do, ba B chiém giir va
cu tra trén thira dat cua 6ng. Ong A dd nhiéu l1an yéu cdu ba B tra nha dat
lai cho 6ng nhung ba B khong tra. Ong da c6 don giri Uy ban nhan dan
phuong Hiép Binh Chanh giai quyét, nhung cac budi 1am viéc ba B khong
dén, tai bién ban 1an 3 ngay 06/02/2015, Uy ban nhan dan phuong Hiép
Binh Chénh huong dan ong nop don khaoi kién tai Toa an.

Vi vdy, 6ng khoi kién dé nghi Toa an xem xét, cong nhan quyén so
hitu tai san trén 1a cua ong, budc ba B va nhiing ngudi cu trl trén nha dat
tra lai thira dat c6 dién tich 172,3 m” cho ong.

- Bi don ba Lé Thi Kim B trinh bay: Miéng dét thira s6 75 t& ban dd
s6 154 dién tich 173 m® tai phuong Hiép Binh Chanh, quan Tha Puc do
ong Nguyén Thanh Bz (cha ctia ba B) mua cua ba Pham Thi My D tir nim
1999. Cung lac d6, vo chong ba ciing mua lién ké miéng dat do (87/24
duong 16, khu phd 3, phuong Hi¢p Binh Chanh, quan Thu Duc). Nam
1999, 6ng Bz c6 moi ludt su lam giay to dé mua miéng dat hién nay cho
ong A dimg tén, néu sau khi ong Bz chét s& chia lam 5 phan gdm ba Loan
(con riéng cua 6ng Bz), ba (con riéng cua ba Thoa, vg 6ng Bz), ba Lan, 6ng
A va ba Mai. Sau khi mua cung luot miéng dat d6, vg chong ba da gop lai
thanh xudng diéu khic Viét Ngan va lam an dén thang 7/2011. Tur thang
8/2011, khong 1am xudng diéu khic nita vi vo chong ba ly di va ba van &
trén miéng dat d6 cung 3 dura con cia ba. Khoang tir naim 2001, vo chdong
ba lam dn duoc d3 thoa thuan va doi dat cho ong A ¢ quan 12. Phan dat caa
ba 1a 1/5 thira dat ma 6ng Bz d3 mua va hia cho ba, va nhan tir ong A 4/5
thira dat, vo chéng ba giao cho 6ng A thua dat & quan 12. Viéc théa thuan
bang miéng, sau d6 vo chdng ba ly hén nim 2013. Hién ba dang séng trén
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thira dat nay, khong biét ong Rol hién ¢ dau. Nay ba yéu cau Toa an giai
quyét theo phap luat, trong trudng hop phai tra lai dat cho 6ng A thi ba yéu
cau 6ng A boi thudng tri gia cin nha tam ba da xay sau khi 6ng Bz cho ba
& ndm 1999. Ngoai ra ba yéu cau chia thira ké tai san cta 6ng Bz 1a thua
dat tranh chap va ba dugc huong 1/5.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Phuong Uyén
duogc triéu tip nhung vang mat, chi Nguyén Thi Trac Vy (chua thanh nién),
chi Nguyén Thi Thanh Ngan (chua thanh nién) c6 nguoi dai dién theo phap
luat 1a ba B khong c6 v kién gi khac.

- Nguoi lam chimg ba Lé Thi T khai trude day c6 giao dich gidy to
day du, nay di qua lau nén ba khong nhé chinh xac tén nguoi mua va ba
khong cung cap thém thong tin gi.

Tai ban an dan sy so tham s6 616/2018/DSST ngay 20 thang 12 nam
2017 cua Toa an nhan dan quan Tha Buc da quyét dinh:

1. Chép nhén yéu cau ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin A.

- Cong nhan thira dat c6 dién tich 172,3 m’, thudc thira phan chiét
75-1, 75-2, 75-3 tai lidu 2004, to ban dd sd 154, toa lac tai khu phd 3,
phuong Hiép Binh Chéanh, quian Thu Ptrc, Thanh phé H6 Chi Minh (theo
Ban d6 hién trang vi tri s6 841/HD-DD ngay 16/4/2014 cua Cong ty TNHH
Do dac ban db va kién trac xay dung Nam Viét, dugc Vin phong Pang ky
quyén sir dung dat quan Thii Dirc kiém tra ngoai nghiép - ndi nghiép — quy
hoach ngay 29/4/2014) thudc quyén st dung cta 6ng Nguyén Vin A.

- Bi don ba Lé Thi Kim B, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi
Nguyén Phuong Uyén, chi Nguyen Thi Trac Vy, chi Nguyén Thi Thanh
Ngén va nhimg nguoi cu tra trén dat co nghia vu giao tra thira dat va toan
bo cong trinh xdy dung trén thira dat néu trén cho nguyén don 6ng Nguyén
Vian A.

2. Ghi nhéan nguyén don 6ng Nguyén Vin A ty nguyén chi tra gia tri
xay dung trén thura dat di¢n tigh }72,3 m?, thudc thira ph@n chiét 75-1, 75-
2, 75-3 ta1 liéu 2004, to ban do so 154,, toa lac tai khu pho 3, phuong Hiép
Binh Chanh, quan Thu f?&c, Thanh ph6é H6 Chi Minh 1a 133.000.000 (M&t
tram ba muoi ba triéu) dong cho bi don ba L& Thi Kim B.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé phan an phi, quyén khang céo theo
quy dinh phap luat.

Ngay 04 thang 01 nam 2018, ba Lé Thi Kim B ndp don khang céo.

Tai phién toa phuc tham,
A Nguyén don 6ng Nguyén Vin A van git nguyén yéu cau khoi kién.
Ong dé nghi H6i dong xét xr bac khang cao cua bi don ba Lé Thi Kim B.



Bi don ba Lé Thi Kim B van giit nguyén yéu cau khang cao. Ba yéu
cau stra Ban 4n dan su so tham, bac toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén
don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu
¥ kién nhu sau: V@ trinh ty thu tuc giai quyét vu an trong giai doan phiic
tham ctua Tham phan, Hoi dong xét xtr, cua duong sw, nguoi tham gia td
tung dugc thuc hién ding quy dinh ctia phap luat vé tb tung.

Vé ndi dung: Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh dé
nghi: Khong chép nhén yéu cau khang cao cua bi don ba Lé Thi Kim B, gitr
nguyén ban 4n so tham chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong ho so vu 4n di duoc tham tra
tai phién toa, sau khi nghe cac bén duong sy trinh bay v kién, sau khi nghe
Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu quan
diém, sau khi nghi an, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Vé hinh thie: Pon khang cao cua ba L& Thi Kim B lam trong han
luat dinh, hop 1€ nén dugc chap nhan.

Vé noi dung: Vi yéu cau khang cao ciia ba Lé Thi Kim B. Hoi dong
x€t Xur xét thay:

V& ngudn gdc thira dét tranh chap: Phan dat tranh chip c6 dién tich
172,3 m2, thudc thira phan chiét 75-1, 75-2, 75-3 tai liéu 2004, t& ban do sd
154, toa lac tai khu phé 3, phuong Hiép Binh Chanh, quan Thu Ptrc, Thanh
phé H6 Chi Minh (theo Ban d6 hién trang vi tri s6 841/HP-PP ngay
16/4/2014 cua Cong ty TNHH Do dac ban do va kién tric xay dung Nam
Viét, dugc Van phong Ping ky quyén sir dung dat quan Tha Duc kiém tra
ngoai nghi€p - ndi nghiép — quy hoach ngay 29/4/2014). Phan dat trén do
ong Nguyén Vin A nhan chuyén nhuong cua ba Lé Thi Tinh vao nam
1999, dién tich 187,5 m*, do dac thyc té 1a 172,3 m*. Ching ctr nguyén don
dua ra 1a Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 02/3/1999 giita
ba Pham Thi My Dung véi 6ng Nguyén Vian A; Gidy thoa thuan boi hoan
ngay 09/3/1999 giira ong A va ba Lé Thi T; Bao cdo thuc dia v/v xin dat
1am nha & ngay 17/3/1999 cta Uy ban nhan dan phuong Hiép Binh Chénh,
ngudi ding don xin dat 1a 6ng A; Pon xin sir dung dat xdy dung cta ong A
ngay 02/3/1999 c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan phuong Hiép Binh
Chénh; Hoa db vi tri ngay 23/3/1999.

Bi don ba B khang cao cho réng ba L& Thi T la nguoi duge uy
quyén nén ba Dung khong dugc quyén ky hop dong chuyén nhugng véi
ong A hop dong chuyén nhuong giita ba Dung va 6ng A khong hop phap.
Qua xem x¢t cac tai liGu chimg cir ¢6 trong hd so vu an cho thay tuy ba
Tinh khong truc tlep ky hop dong chuyén nhugng nhu’ng ba Tinh ky trén
gidy thoa thuan boi hoan ngay 09/3/1999 va cac gidy to ¢6 Uy ban nhan
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dan xa xac nhan dé giao dat cho ong A, ba Tinh ciing khai x4c dinh da lam
day du tho tuc gidy to. Can cir vao Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit c6 nodi dung ba Lé Thi Tinh Gy quyén cho ba Pham Thi My Dung.
Do d6, Hoi dong xét xtr xét thdy khong co cin ctr dé chip nhan yéu ciu
khang céo cua ba B.

Ba B khang cao cho rang vao thoi diém chuyén nhuong nguyén don
moi 18 tudi nén khong c6 s6 tién 16n dé thuc hién viéc chuyén nhuong,
thuc té 1a s6 tién cua cha ba 1a 6ng Nguyén Thanh Binh b6 ra va nho
nguyén don dimg tén hd va can nha trén do ba truc tlep quan ly str dung tur
nam 1999 dén nay. Xét thiy: Can cir Hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat ngay 02/3/1999 giita ba Pham Thi My Dung véi ong Nguyén Vian
A; Gidy thoa thuan bdi hoan ngay 09/3/1999 giira 6ng Phong va ba Lé Thi
Tinh; Béo céo thuc dia v/v xin dat lam nha ¢ ngay 17/3/1999 cia UBND
phuong Hiép Binh Chanh, ngudi ding don xin dit 1a éng A; Pon xin sir
dung dat xay dung cua 6ng A ngay 02/3/1999 c¢6 xac nhan cia UBND
phuong Hiép Binh Chanh; Hoa d6 vi tri ngdy 23/3/1999 khu dat do Nguyén
Viéan A cua UBND phuong Hi¢p Binh Chanh, phu hop vo1 ndéi dung Cong
van s6 2647/UBND-TNMT ngay 08/9/2015 cua Uy ban nhan dan quan Thu
Drc tra 101 vé viée xac minh ngudn gbe nha dit tranh chép, co cin clr x4c
dinh thtra dat toa lac tai khu phé 3, phuong Hiép Binh Chéanh, quan Thu
btrc, Thanh phé H6 Chi Minh ¢6 dién tich 172,3 m” theo Ban d6 hién trang
vi tri s0 841/HD-DD ngay 16/4/2014 cua Cong ty TNHH Do dac ban do va
kién tric xay dung Nam Viét, dugc Van phong Dang ky quyén st  dung dat
quan Tha Pirc kiém tra noi nghiép ngay 29/4/2014 do 6ng Nguyen Van A
nhan chuyén nhuong vao ngay 02/3/1999. Tai phién toa phuc thim ba B
khong cung cap duoc tai liéu ching cir nao dé ching minh viéc nguyén
don dung tén gitm 6ng Nguyén Thanh Binh. Do d6, Hoi dong xét xur
khéng c6 can ctr dé chip nhan yéu cau khang cdo cta ba.

Ba B khéang céo cho rang Toa so thdm khong triéu tip ba Pham Thi
M7 L¢, ba Lé Thi Tinh, ba Pham Thi M§ Dung, 6ng Nguyén Vin Rol tham
gia t tung 13 vi pham va d& nghi cép phiic thim triéu tip nhitng nguoi trén
dé tham gia giai quyét vu an. Xét thdy: Cin ct vao Quyét dinh cong nhan
su thoa thuin cua cic dwong su s6 308/2013/QDST-HNGD ngay
27/11/2013 ciia Toa an nhan dan quan Tha Pic d quyét dinh vé phan tai
san khong co thira dat, tai san gin 1ién véi mot phan thira dat s6 75, to ban
dd s6 154, dién tich 5m x 34,46m = 172,3 m’, toa lac tai khu phé 3, phuong
Hiép Binh Chéanh, quan Thu Birc, Thanh phé H6 Chi Minh. Theo cong vin
s6 2647/UBND-TNMT ngay 08/9/2015 ciia Uy ban nhan dan quan Thu
Prc tra 11 vé viéc xac minh ngudn gbc nha dét tranh chap: “Pét trudc nim
1975 do 6ng Pham Van Thuong, ba Pham Thi My L¢, ba Pham Thi My
Dung canh tac. Sau nam 1975, 6ng Thuong, ba L&, ba Dung tiép tuc canh
tac dén ngay 10/7/1996, ca 03 anh em ra truéc Ban tu phap X3 tu lap gidy
thoa thuan chia mdi nguodi mot phan dat sir dung. Riéng phan dat ba Pham
Thi My Lé 1am gidy uy quyén cho ba Lé Thi Tinh st dung hoic chuyén
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nhuong c6 chimg nhan cta Ban tu phap xa va Uy ban nhan dan. Nam 1999,
ba Lé Thi Tinh chuyén nhuong dit cho ong Nguyén Vin A theo Hd so xin
str dung dat xay dung co xac nhan cla Uy ban nhan dan phuong Hié€p Binh
Chénh ngay 23/3/1999, dién tich 130 m” (bién ban lam viéc c¢6 thong qua
Uy ban nhan dan phuong Hiép Binh Chanh ngay 19/8/2015). Do d6, khong
can thiét phai tri¢u tap ba Pham Thi My L¢, ba Pham Thi My Dung, 6ng
Nguyén Vin Rol tham gia t§ tung trong vu an.

Tu nhitng cin ctr trén, xét thdy an so tham da chap nhan yeu cau cla
nguyén don la c6 can cu. Ba B khang cdo nhung khong cung cap duoc
ching ctr nao chimg minh cho yéu cau khang cao cua ba nén Hoi dong xét
xtr khong chip nhan va bac toan bo yéu cau khang cdo cua ba B, giir
nguyén cac quyét dinh ctia Ban an déan sy so tham.

Xét y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh d& nghi bac khang céo ctia ba Lé Thi Kim B 13 phu hop véi nhan dinh
ctia Hoi dong xét xtr.

V& an phi dan su phtc thim: Do khang cdo duoc chap nhan nén ba
Lé Thi Kim B phai chiu 300.000 (Ba trim ngan) dong, duoc trir vao sb tién
tam ung an phi d3 ndp theo bién lai thu s& AA/2017/0038142 ngay
18/01/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Thu Buc.

Vi cac 1€ trén; )
QUYET PINH:

Cian ci vao Khoan 1 Diéu 308; Khoan 1 Diéu 148 Bo luat T tung
dan su.

Cin ct Diéu 115, Diéu 164, Biéu 221 B luat dan sy nam 2015;

Cin ctr Diéu 203 Luat dat dai nam 2013;

Cin cir khoan 2 Piéu 34 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngiy
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi 16 phi toa an;

Khong chdp nhan yéu ciu khang cdo cta ba Lé Thi Kim B, gitr
nguyén cac quyét dinh ctia Ban 4n déan sy so tham. Xu:

1. Chép nhén yéu cau cua nguyén don 6ng Nguyén Vin A.

- Cong nhan thua déat c6 dién tich 172,3 m?, thudc thira phan chiét
75-1, 75-2, 75-3 tai lidu 2004, to ban d6 sd 154, toa lac tai khu phd 3,
phuong Hiép Binh Chéanh, quan Thu Ptrc, Thanh phé HO Chi Minh (theo
Ban d6 hién trang vi tri s6 841/HD-DD ngay 16/4/2014 ciia Cong ty TNHH
Do dac ban d6 va kién trac xay dung Nam Viét, dugc Van phong Dang ky
quyén sir dung dat quan Thu buc kiém tra ngoai nghiép - ndi nghiép - quy
hoach ngay 29/4/2014) thudc quyén st dung cta d6ng Nguyén Vin A.



- Bi don ba Lé Thi Kim B, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi
Nguyén Phuong Uyén, chi Nguyen Thi Trac Vy, chi Nguyén Thi Thanh
Ngén va nhirg nguoi cu tra trén dat co nghia vu giao tra thira dat va toan
bd cong trinh xay dung trén thira dit néu trén cho nguyén don 6ng Nguyén
Vian A.

2. Ghi nhéan nguyén don 6ng Nguyén Vin A ty nguyén chi tra gia tri
xay dung trén thura dat di¢n tigh 172,3 m?, thudc thira ph@n chiét 75-1, 75-
2, 75-3 tai liéu 2004, to ban do so 154,, toa lac tai khu pho 3, phuong Hiép
Binh Chanh, quan Thu Buc, Thanh phé H6 Chi Minh 1a 133.000.000 (Mot
tram ba muoi ba tri¢u) dong cho bi don ba Lé Thi Kim B.

3. V& an phi:

- An phi dan su so tham:

Bi don ba L& Thi Kim B phai chiu an phi dan su SO tham 76.798.000
(Bay muoi sau triéu bay tram chin muoi tam ngan) dong.

Chi phi dinh gié tai san 3.000.000 (Ba tri¢u) dong, chi phi thAm dinh
tai cho 2.000.000 (Hai tri¢u) dong 6ng Nguyeén Van A da tam tng du va tu
nguyén chiu.

Tra cho nguyén don 6ng Nguyén Vian A tién tam tng an phi da nop
2.750.000 (Hai triéu bay tram nam muoi ngan) ddng theo Bién lai thu tién
tam Ung an phi s6 07274 ngay 27/5/2015 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
quan Thu Duc.

- An phi dén sy phuc thAm: 300.000 (Ba trdm ngan) dong ba L& Thi
Kim B phai chiu, dugc trir vao s6 tién tam ng an phi da nop theo bién lai
thu s6 AA/2017/0038142 ngay 18/01/2018 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy
quan Thu Dtrc.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhén dan i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TP.HCM,; (ba ky)

- VKSND TP.HCM,;

- TAND quan Thu bc;

- Chi cyc THADS quan Thu buc;
- Céc duong su (dé thi hanh);
- Luu.

Nguyén Thanh Phong



