TOA AN NHAN DAN CONG H XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DI AN Poc 1ap - Tw do - H phiic
TINH BINH DUONG

Ban 4n sb: 17/2020/DS-ST
Ngay: 07/5/2020
V/v tranh chép hop dong tin
dung

, NHAN DANH
NUOC CONG H XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DI AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Thu Van;

2. Ba Nguyén Thi Biru Hué.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Viét Nam, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Di An, tinh Binh Duong.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan din thanh pho Di An, tinh Binh Duwong
tham gia phién toa: Ong L.& Thanh Tung, Kiém sat vién.

Vao cac ngay 29 thang 4 va 07 thang 5 nam 2020, tai tru s6 Toa an nhén
dan ‘gha‘mh pho D1 An, tinh Binh Duong xét xur so tham cépg khai vu an dﬁn,su thu
Iy s6 342/2019/TLST-DS ngay 05 thang 9 nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop
dong tin dung” theo Quy€t dinh dua vu an ra xét xir s6: 16/2020/QbXXST-DS
ngay 04 thang 3 ndm 2020 va Quyét dinh hoan phién toa s6 25/2020/QDST-DS
ngay 03/4/2020, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai co phan B; tru s6: Tda nha HM Town
412 N, PH N, Quéan B, Thanh pho H.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Pham Xuéan S va 6ng Chia Qudc T; cung dia
chi: Toa nha HM Town 412 N, PH N, Quén B, Thanh phé H, 1a nguoi dai dién
theo uy quyén (Vin ban uy quyén ngay 26/3/2020). Ong S c6 yéu cau giai quyét
Vang mat, ong T co6 mat.

- Bi don:

1. Ong Luu Puc H, sinh nam 1980; tH tra: Phd C, xa K, huyén P, tinh T;
tam tra: 19/20A, khu phé B, pH A, thanh phd D, tinh B; c6 mat khi xét xir, ving
mat khi tuyén an.

2. Ba Tran Thi D, sinh nam 1981; tH tra: Thon T, xa H, _huyén H, tinh T;
tam tra: 19/20A, khu phé B, pH A, thanh phd D, tinh B; ¢ yéu cau giai quyét vang
mat.



- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia v lién quan:

1. Ba Bun Thj N, sinh nam 1964; dia chi: 3/13, khu phd T, pH D, thanh phé D,
tinh B; vang mat.

2. Ba Trang Thi P, sinh ndm 1931; dia chi: 3/13, khu ph6 T, pH D, thanh pho
D, tinh B; ¢c6 yéu cau giai quyéet vang mat.

3. Ba Bin Thi B, sinh nam 1956; dia chi: 3/13, khu pho T, pH D, thanh pho D,
tinh B; c6 yéu cau giai quy¢ct vang mat.

4. Ba Bun Thj B, sinh nam 1958; dia chi: 3/13, khu phd T, pH D, thanh ph6 D,
tinh B; c6 yéu cau giai quyet vang mat.

5. Ba Bu Thi N, sinh nam 1961; dia chi: 8/13, khu pho T, pH D, thanh phé D,
tinh B; c6 yéu cau giai quyet vang mat.

6. Ba Nguyén Thi Bach T, sinh nam 1957; dia chi: 99/55A T, khu phd B, pH T,
thanh pho D, tinh B; ¢6 yéu cau giai quyét vang mat.

7. Ong Giang Quén H, sinh nam 1953; dia chi: 383 T, khu pho B, pH D, thanh
pho D, tinh B; c6 yéu cau giai quyct vang mat.

7 - NQuoi lam chumg: Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nam 1963; dia chi: 143/A,
to 1, khu 7, khu pho B, pH B, thanh pho D, tinh B; c6 yéu cau giai quyét vang mat.

NOI D VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 21/8/2019, loi khai trong qua trinh gidi quyé{ vu
dn va tai phién toa nguoi dai dién hop phap cua nguyén don la ong Chia Quoc T
trinh bay:

Ngay 13/7/2017, Ngan hang Thuong mai c6 phan B (goi tat 1a Ngan hang) —
Chi nhanh Sai Gon — PGD Hau Giang c6 thoa thuan ky két hop dong tin dung sO
0621/00317/TDTL-CN véi 6ng Luu Ptc H va ba Tran Thi D, ndi D hop dong thé
hién: Ngan hang cho 6ng H va ba D vay tong s tién 1.200.000.000 dong, thoi han
vay 96 thang ké tir ngdy bén duoc cap tin dung nhan ng vay 1an dau, muc dich vay
dé mua nha, 13i suat cho vay trong han theo timg gidy nhan no, 13i suat qua han
bang 150% muc 13i suat cho vay trong han ctia khoan ng bi qua han, 13i suat cham
tra cta tién 13i trong han 13 10%/nam.

Ngay 26/6/2018, Ngan hang tiép tuc thoa thuan ky két hop dong tin dung sd
0576/01918/TDTL-CN véi 6ng H va ba D, noi D hop dong thé hién: Ngan hang
cho 6ng H va ba D vay téng sb tién 750.000.000 dong, thdi han vay 180 thang ké
tor ngay bén duogc cép tin dung nhéan ng vay lan dau, muc dich vay dé stra chita nha,
11 suat cho vay trong han theo timg gidy nhan no, 13i suat qua han bang 150% murc
13i suét cho vay trong han cta khodn ng bi qué han, 1ai sut cham tra cia tién 1ai
trong han 1a 10%/nam.



Cac khoan vay trén duoc bao dam bang bat dong san theo cac hop dong thé
chap cu thé:

Hop dong thé chap quyen s dung dat sb 0621/00317/01A.HDTCQSDD
ngay 19/7/2017 dbi v6i quyén sir dung dat thudc thira dat sd 285, to ban dd sd
14AB.1 tai khu phb Thang Loi 1, pH DI An, thi xd Di An (nay la thanh phé Di
An), tinh Binh Duong theo glay chu’ng nhan quyeén sir dung dat, quyen sO hiru nha
& va tai san gan lién voi dat s6 phat hanh BT 789414, s6 vao s6 cap GCN: CH
08658 do Uy ban nhan dan thi xd Di An cap ngdy 22/5/2014, cip nhat bién dong
cho ba Tran Thi D ngay 27/5/2016 va hop dong stra ddi, bé) sung hop dong thé
chap s6 01/0621/01918/08. TTSPBS ngay 27/6/2018.

Thuc hién theo hop dong da ky, Ngén hang da giai ngan cho 6ng H vaba D
tong s6 tién vay 1.950.000.000 dong ‘theo cac gidy nhan n¢ s
01/0621/00317/TDTL-CN ngay 21/7/2017, s6 01/0576/01918/TDTL-CN ngay
28/6/2018 va sd 02/0576/01918/TDTL-CN ngay 09/7/2018. Trong qua trinh thuc
hién hop déng, bén vay da vi pham nghia vu thanh toan ng géc, ng lai dugc qui
dinh trong cac hop dong tin dung. Do d6, Ngan hang khoi kién yéu cau éng Luu
Puc H va ba Tran Thi D tra s6 tién no phat sinh tir cac hop dong tin dung trén tinh
dén ngay 03/4/2020 véi tong sd tién 1.875.018.665 dong trong dé: No gdc:
1.687.000.000 ddng; 13i trong han 173.133.693 dong; 13i qua han 7.459.120 dong;
141 sudt cham tra cta tién 13i 7.425.852 dong va tién 13i phat sinh dén khi 6ng H va
ba D thuc hién xong nghia vy tra ng theo cac hop dong tin dung da ky két.

Ngén hang x4c dinh toan b¢ so tién vay theo cac hop dong tin dung chi cho
ong H va ba D vay, khong li€n quan dén nguoi nao khac. Con viéc 6ng H va ba D
sau d6 su dung tien vay vao muc dich gi thi Ngan hang khong biét.

~ Tai thoi diem thé chap quyen st dung dat, Ngan hang c6 biet trén tai san the

chap 6ng H va ba D dang cho nguoi khac thué, viéc nay ciing duoc Ngan hang
dong y.

Truong hop ong H va ba D khong thyc hién dugce nghia vu tra ng, Ngan

hang y€u cau dugc phat mai tai san thé chip theo cac hop dong thé chip dé thu hoi
s6 tién no gbc va tién 13i phat sinh twong tmg.

- Tai phién toa bi don ba Tran Thi D vang mat, tuy nhién tqi ban tu khai, loi
khai trong qud trinh to tung bi don 6ng Luu Duc H va ba Tran Thi D trinh bay:

Théng nhat phén trinh bay cua Ngan hang vé viéc hai bén ky cac hop dong
tin dung, hop dong thé chap quyén sir dung dat, qua trinh thyc hién hop dong va
thong nhat tra 80 tlen goc va lai con ng. Tuy nhién, sau d6 6ng ba thay d6i 10i khai
cu thé toan bo sb tién vay 1a do 6ng, ba vay ho cho ba Nguyén Thi Bach T va ong
Giang Quan H. Vi vy, dé nghi ba T va ong H phai c¢6 trach nhiém tra cho Ngan
hang s6 tién gbc va lai con no.



Quyén st dung dat va cac tai san trén dat 1a tai san thudc quyén sé hiru hop
phap cta ong ba. Trude khi thé chap tai san cho Ngén hang, ngay 06/5/2016 ong
ba c¢6 cho ba Bun Thi N thué nha gan lién voi quyén su dung dat, thoi han thué 05
nam ké tir ngay ky hop dong, gia thué 14.000.000 dong/thang. Viéc ndy Ngan hang
biét va ddng y. Tuy nhién, 6ng H va ba D khong yéu cau giai quyét tranh chap hop
dong thué nha, truong hop quyén va loi ich hop phap bi xdm pham tir hop ddng
cho thué, 6ng, ba sé khoi kién thanh vy an khac.

Tai phién toa, bi don 6ng H thay d01 101 khai, ong xac nhan ong va ba D vay
tién cua Ngan hang, thong nhét toan bd sb tién gbe va lai phat sinh con ng, nhung
do gip kho khan chua tra cho Ngan hang dugc va mong mudn Ngan hang tao diéu
kién cho bi don tra tur tur.

- Tai bién ban ldy loi khai ngay 30/12/2019 ba Nguyén Thi Bach T va éng
Giang Quan H trinh bay:

Vo chong ong, ba co moi quan hé quen biét v6i ong H va ba D. Do kho khin
vé kinh té, nén nhiéu 1an 6ng, ba co vay tién cua 6ng H va ba D nhung do 1a giao
dich khéc giita c4 nhan ong, ba véi ong H, ba D, khong lién quan gi dén Ngan hang
Ban Viét. Con quan hé tranh chap giita ngan hang B voi ong H va ba D nhu thé
nao ong ba khong biét va khong lién quan. Pé nghi Toa an giai quyét theo qui dinh
ctia phap lut. Viéc ba T, ong H vay tién cta ong H, ba D, cac bén s& tu thuong
lwong voi nhau, trudng hop khong thoa thuin duge cac bén s& tranh chap thanh vu
an khac.

- Tai bién ban ldy loi khai ngay 25/12/2019 va 10/01/2020 nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan ba Bun Thi N trinh bay:

Ngudn gdc quyén st dung dat va cac tai san gin lién trén dat ma 6ng H, ba D
thé chap cho Ngan hang la cua me ba la ba Trang Thi P, sau d6 ba P dé cho ba
dung tén va dugc toan quyén quyét dinh moi giao dich lién quan den tai san nay.
Nam 2005 do can tién, ba c¢6 vay ciia ba Nguyen Thi Thu H s tién 300.000.000
dong, 14i suat 3%/thang, thoa thuan khi nao c6 tién s& tra, dé 1am tin cho khoan vay
gitta ba va ba H d ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat dang bd sang
tén cho ba H. Tuy nhién, hai bén thoa thuan khi nao ba tra hét sb tién vay thi ba H
phai sang tén lai quyén sir dung dat cho ba, viéc thoa thuan chi bang 10i noi, khong
c6 gi chirmg minh.

Sau do, ba H dung tai san trén di vay Ngan hang (khong nhd Ngan hang nao)
va thé chap tai san dé vay ho ba so tién 400.000.000 dong, ba dung s6 tién nay dé
tra cho ba H, con hang thang ba cé trach nhiém thanh toan tién gdc va 14i cho Ngan
hang.

Do quen biét véi ong Luu Puc H, nén 6ng H da tra toan bo sé tién goc va lai
tai Ngén hang thay cho ba. Sau do, 6ng H con cho ba vay thém s tién 200. 000.000
dong, dong thoi yéu cau ba va ba H phai chuyén nhugng dat va cin nha gin lién
trén dat sang cho vo chong ong H, ba D va thoa thuan khi nio ba tra cho 6ng H, ba
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D hét sb ti‘én ng thi phai sang tén lai quyén st dung dét cho ba, Vié? théa thuan
cling chi bang 161 n6éi. Tong so tién ba vay cua 6ng H 1a 700.000.000 dong.

_ Ngay 06/5/2016, gitra ba voi ba D ¢6 ky v61 nhau hop d6ng thué nha, gia thué
moi thang 14.000.000 dong, thoi han thu€ 05 nam ké tir ngay ky. Nhung thyc chat
ky hop dong thué nha chi dé hop thuac hoa viéce tra tién goc va 1ai hang thang cho
ong H.

Tt khi ky hop ddng thué can nha gan lién v6i quyén st dung dat c6 ba, ba
Trang Thi P, bé,Bin Thi B, ba Bu Thi N va ba Bun Thi B sinh song va budn ban.
Qua trinh sinh song khong ai stra chira hay ton tao thém bat ki tai san nao khac.

Ong H va ba D vay tién ciia Ngan hang, thé chap quyén st dung dat va céc tai
san gan lién trén dat dé dam bao cho khoan vay thi ba c6 biét va khong c6 y kién
gi.

Nay, tranh chap gitra Ngan hang voi 6ng H va ba D thi ba khong c6 y kién gi,
dé nghi Toa an giai quyet theo qui dinh ctia phap luat. Con dbi véi tranh chap hop
d6ng chuyén nhuong quyen st dung dat va hop dong thué nha v41 6ng H va ba D

thi ba khong c6 yéu cau ddc 1ap trong vu an, khi can thiét s& khai kién thanh vu an
khac.

- Tai bién ban ldy loi khai ngay 06/01/2020 nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Trang Thi P trinh bay:

Nguédn gécﬁ dat ma ong H, ba D thé chap cho Ngan hang B c6 ngudn goc
cua ba, nhung ba dé cho con gai la ba Bun Thi N dimg tén dé thuan tién trong cac
giao dich dan sy, moi quy¢t dinh trong cac giao dich cua ba Ng thi ba déu thong
nhat.

Sau d6, ba biét viéc ba Ng va ba D ky hop dong thué nha. Cung sinh séng
va budn ban trén tai san thué gém co6 ba cing cac con 1a ba Bun Thi N, Bin Thi B,
Bu Thi N va Bun Thi B. Qua trinh sinh song khong c6 stra chita hay t6n tao thém
bat ki tai san nao khac.

Dbi voi tranh chap giira Ngén hang voi ong H va ba D thi ba khong co y
kién gi, dé nghi Toa an giai quyét theo qui dinh cua phap luét. Con d6i v6i tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat va hop dong thué nha gitra ba
Ng voi 6ng H, ba D thi ba dong ¥ dé ba Ng tu quyét dinh, ba khong c6 yéu cau gi.

- Tai bién ban ldy 161 khai ngay 06/01/2020 va 10/01/2020 nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan ba Bu Thi N, ba Bin Thi B va ba Bun Thi B trinh bay:

Cac ba thong nhat nguén goc dat nhu ba P va ba Ng trinh bay va dong y
theo moi quyét dinh cua ba Ng. Cac giao dich gitra ba Ng voi ong H va ba D nhu
thé nao thi cac ba khong biét. Qua trinh sinh sng trén tai san thué, cac ba khong
c6 stra chita hay ton tao bat ki tai san nao khac va khong lién quan gi trong vu an.
Pé nghi Toa an giai quyét theo qui dinh ciia phép luat.



- Tai bién ban ldy 101 khai ngay 17/01/2020 nguoi lam chitng ba Nguyén Thi
Thu H trinh bay:

Trudc day, ba co nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tai khu phd Thing
Loi 1, pH Di An, thi xa Di An, tinh Binh Duong cta ba Bun Thi N, nhung do thoi
gian da lau nén ba khong nho cu thé chi tiét viéc chuyén nhuong nhu thé nao. Viéc
chuyén nhuong hoan tat va ba dugc cép giéy chtmg nhan quyén str dung dat. Sau
do, ba dung quyen sir dung dat dé thé chap tai Ngan hang (khong nhd Ngan hang
nao) dé vay. tién. Do can chuyen nhuong dat, ba Ng co gioi thiéu cho ba nguoi mua
dat 12 ba Tran Thi D, ba D tra tién chuyén nhuong dét cho ba rdi ba di giai chép tai
Ngan hang dé xo6a thé chip, sau khi xo6a thé chap xong giita ba va ba D tién hanh
thu tuc chuyén nhuong dat va cap nhat bién dong sang cho ba D. Tét ca cac thil tuc
chuyén nhugng dat déu hop phap va dung véi qui dinh ctia phap luat. Ngoai ra,
gifra 6ng H, ba D va ba Ng co cac giao dich dan sy nao khic hay khong thi ba
khong biét.

Y kién cua dai dién Vién kiém sdt nhdan dan thanh phé D71 An, tinh Binh
Duong tham gia phién toa:

Qua trinh t6 tung, Tham phéan, Hoi dong xét xir, cac duong sy da chap hanh
va tuan theo phap luat dang quy dinh cua B¢ luat T tung dan sy nam 2015. V& noi
D vu 4an, xét thay yéu cau khai kién cua nguyén don d01 v6i bl don 1a ¢6 can cu
chap nhan nén dé nghi Hoi dong xét xir xem xét giai quyét.

Két qua xem Xxet, tham dinh tai chd: Quyen su dl_mg dat va cac tai san nhu
sau: Can nha ¢ riéng 1¢ loai 01 tang dién tich 50,18 m c6 két cau: Nén gach men,
tuong gach xay té son nude, cot gach, khung cot sait BTCT (m6t phan bén trong
lam bang gd), tran nhura, cira gb + cu’a sat, kinh, mai ton, bén trong c6 gac gd va bé
tong; mai che ton dién tich 12,34 m? c6 két cAu: Nén gach men + BT xi mang, cot
kéo sat hop; 01 bon nhya 5001it; 01 déng hd nuée va 01 dién ké chinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Bi don ba Tran Thi D c6 don yéu cau giai quyét vang mat; nhiing ngudi
co quyén lg1, nghia vu lién quan ba Trang Thi P, ba Bin Thi B, ba Bun Thi B, ba
Bu Thi N, ba Nguyén Thi Bach T va 6ng Giang Quan H c6 don yéu cau giai quyét
vang mat, ba Bun Thi N di dugc Toa an triéu tap hop I¢ tham gia phién toa vao cac
ngay 03/4/2020 va 29/4/2020 nhung Van véang mat tai phién toa; nguoi lam chimg
ba Nguyén Thi Thu H ¢6 don yéu cau giai quyét ving mit. Vi vay, Toa an tién
hanh xét xtr ving mat bi don ba Tran Thi D, nhirg nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan va nguoi lam ching theo quy dinh caa Piéu 227, Piéu 228 va Piéu 229
Bo luat T6 tung dan sy nam 2015,

[2] Qua trinh giai quyét vu an, 16i khai ctia nguyén don; bi don; ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Bach T, 6ng Giang Quan H, ba Bun
Thi N va ngudi 1am chtmg ba Nguyén Thi Thu H c¢6 sy mau thuan véi nhau. Vi
vay, Toa an da tién hanh triéu tdp duong su dé tham gia phién ddi chit vao
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04/3/2020. Tuy nhién, tai budi dbi chat nguoi dai dién hop phap cua nguyén co
don yéu cau tir chdi ddi chat; bj don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Bun Thi N dé dugc tri¢u tap hop 1¢ nhung vang mat; nhimg nguoi c¢o quyeén loi,
ngh1a vu lién quan con lai; nguoi lam ching c6 don tur chbi d6i chat va yeu cau
giai quyét vang mit. Cho nén, Toa an khong thé tién hanh d6i chit theo qui dinh
cua phap luat.

[3] Xem xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don thay rang:

Hop ddng tin dung s6 0621/00317/TDTL-CN ngay 13/7/2017 va hop dong
tin dung s6 0576/01918/TDTL-CN ngay 26/6/2018 duoc ky két giira Ngan hang
TMCP Ban Viét - Chi nhanh Sai Gon — PGD Hau Giang v61 6ng Luu DPtic H va ba
Tran Thi D 1a cac hop dong duoc giao két gitta ngudi c6 tham quyén ciia Ngan
hang TMCP Ban Viét - Chi nhanh Sai Gon — PGD Hau Giang véi 6ng Luu Pic H
va ba Tran Thi D, thé hién ¥ chi théa thudn ty nguyén cia hai bén, khong trai phap
luat, khong vi pham dao dirc xa hoi nén c6 hiéu luc bat budc cac bén phai ton trong
thyc hién. Thue hién theo hai hop dong trén, Ngan hang dé giai ngan cho ong H,
ba D sb tién vay 1.950.000.000 dong, day 1a hinh thac vay tra 1ai va gbc hang
thang. Qua trinh thuc hién hop dong, ong H va ba D di vi pham nghia vu tra no
gbc va lai theo thoa thuan.

Tai ban tu khai cua cc bi don déu théng nhat phﬁn trinh bay cua nguoi dai
dién hop phap cua nguyén don vé viéc hai bén ky cac hop dong tin dung, qua trinh
thuc hién hop dong va do gap kho khin vé kinh té cho nén da vi pham nghia vu véi
Ngan hang. Tuy nhién, sau d6 bi don thay doi 10i khai 13 toan bo so tién vay cua
Ngan hang 1a do 6ng, ba vay ho cho ba Nguyén Thi Bach T va 6ng Giang Quéan H
nén ba T va 6ng H phai c6 trach nhiém tra cho Ngan hang s6 tién gbc va 13i con
ng. Phan thay d6i 10i khai cia bi don 1a khong c6 co s, boi 18 bi don khong chimg
minh dugc so tién vay cia Ngan hang 1a vay ho ba T va 6ng H, dong thoi ba T va
ong H xé4c dinh gitta 6ng, ba vé1 6ng H va ba D ¢6 quan hé vay muon véi1 nhau
nhung khéng phai 1a vay ctia Ngan hang va diéu nay ciing khong dugc phia Ngan
hang thira nhan. Mat khac, tai phién toa bi don 6ng H mdt 14n nita xac dinh toan bd
s6 tién vay 13 do bi don vay va dong ¥ tra toan b tién gdc va 13i nhung do gip kho
khin vé kinh t& nén dé nghi Ngan hang hd trg cho tra tir tir. Do d6, ¢ can cir Xac
dinh 6ng H va ba D vay cia Ngan hang va phai c6 nghia vu thanh toan cac khoan
no tinh dén ngay 03/4/2020 tong sb tién 1.875.018.665 ddng trong d6: No gdc:
1.687.000.000 dong; 14i trong han 173.133.693 dong; 14i qua han 7.459.120 dong
va l4i sudt cham tra cta tién 13i 7.425.852 dong.

Xét quyén str dung dat va cdc tai san trén dat dung dé thé chap c6 ngudn gbc
tor viéc ba D nhan chuyén nhuong, viéc chuyén nhuong 1a hop phap nén phat sinh
hiéu luc. Tai thoi diém giao dich v6i Ngan hang, ba D 1a nguoi quan ly, sir dung
hop phap tai san thé chap nén c6 quyén thyc hién cac giao dich dan su lién quan
dén quyén sir dung dat. Vi vy, hop dong thé chap quyén str dung dat giita Ngan



hang dugc ky két giita ngudi ¢ thim quyén voi chi st dung quyén sir dung dat,
dung thu tuc, dugc dang ky giao dich bao ddm nén phat sinh hi¢u luc.

Theo d6, bi don da dung tai san la quyén sir dung dat va céc tai san khac gan
lién véi dat thuoc quyén sir dung caa minh dé dam bao cho nghia vu tra ng, tai muc
3 DPiéu 1 cta Hop dong thé chap qui dinh “Truong hop thé chip quyén st dung dat
thi nha, cong trinh, céng trinh xay dung khac, rimg trong, vudn ciy, cic tai san
khac gan lién VOl dat. .. ..ctng thudc tai san bao dam”. Nhu vy, tai san dung dé
dam bao 1a quyen su dung dat dién tich 72 7m , nha va cac tai san gan lién v6i dat
theo Hop dong thé chip quyen st dung dat sb 0621/003 17/01A.HDTCQSDD ngay
19/7/2017 va hop dong stra ddi, bo sung hop dong thé chap sb
01/0621/01918/08.TTSDBS ngay 27/6/2018.

Qua xem xét tham dinh tai chd cac tai san thé chip 1a quyén sir dung dat va
cac tai san nhu sau: Can nha ¢ riéng 1¢ loai 01 tang dién tich 50,18 m c6 két cau:
Nén gach men, tuong gach xay t6 son nudc, cot gach, khung cot sait BTCT (mot
phan bén | trong 1am bang gd), tran nhua, ctra gb + cua sat, kinh, mai ton, bén trong
¢ gac gb va bé tong; mai che ton dién tich 12,34 m® ¢ két ciu: Nén gach men +
BT xi mang, cot kéo sat hop; 01 bon nhua 5001it; 01 dong ho nudc va 01 dién ké
chinh.

Truong hop 6ng H va ba D khong thyc hién dugc nghia vy tra ng thi Ngan
hang duoc quyén yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

[4] Db véi phan trinh bay cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Bun Thi N, ba cho rang quyen str dung dat ma bi don thé chap cho Ngéan hang c6
nguodn gdc 13 cta ba, do vay tién cla ong HvababaD va dé lam tin cho khoan vay
ba da chuyen nhuong quyén su dung dat. Dya trén phan trinh bay cua ba Ng, qua
trinh t6 tung ba Ng khong ¢ yéu cau doc 1ap trong vu an, khong cung cap dugc tai
lidu, chimg ctr dé chirng minh cho phan trinh bay ctia minh, déng thoi Toa 4n tién
hanh thu thap chung ct thi thé hién ngudn goc quyén sir dung dat 1a do ba D nhan
chuyén nhuong, vi¢c chuyén nhuogng 1a c6 that, thu tuc chuyén nhuong déu hop
phéap nén khoéng co co s xac dinh viée chuyén nhuong quyén st dung dat 1a gia
tao theo nhu phan trinh bay cta ba Ng, cho nén Hoi dong xét xir khong xem xét
giai quyét.

[5] Xét hop d6ng thué nha giita bi don ba Tran Thi D véi ba Bun Thi N ngay
06/5/2016 thay rang: Mic du cac duong su khong tranh chap hop dong thué nha
nhung de dam bao cho viéc phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va cac
tai san gan lién voi dat trong truong hop bi don khong c6 kha nang tra ng, Toa an
van phai xet xét,  giai quyét hop dong thué nha giira ba Tran Thi D va ba Bun Thi N
dé dam bao quyen va loi ich hop phap ctia Ngan hang. Ba Tran Thi D nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat vao ngay 12/5/2016, duoc Chi nhanh van phong dang
ky dat dai thi x3 Di An, tinh Binh Duong cap nhat bién dong sang cho ba D vao
ngay 27/5/2016. Tuy nhién, ngay 06/5/2016 ba D va ba Ng di ky hop ddéng cho
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thué nha, tai thoi diém nay ba D chua 1a chu sir dung hop phap, nhu vay la vi pham
vé mat chu thé tham gia giao dich. Can ctr vao khoan 1 Diéu 122 va biéu 127 Bo
luat Dan sy nam 2005 thi hop dong thué nha ngay 06/5/2016 bi vo6 hi¢u.

Pé dam bao quyén, loi ctia cac bén trong quan hé giao dich dan sy vo hi¢u
thi can thiét phai giai quyét hau qua ciia hgp doéng vo hiéu theo qui dinh tai Diéu
137 Bo luat Dan sy nam 2005 “Cdc bén phdi trao tra lai cho nhau nhitng gi da
nhén, bén cé 16i gay thiét hai phai boi tH”. Nhu vay, ba Ng phai c6 trach nhiém tra
lai cho ba D cin nha gén lién véi quyén st dung dat Dbi véi quyen loi, nghia vy
khac cua cac bén do cac bén duong su khong yéu cau giai quyét, dong thoi cling
khong cung cap thong tin cho Toa 4n vé qua trinh thyc hién hop dong thué, cho
nén Toa an khong c6 can ctr dé xem xét giai quyét, truong hop quyén va loi ich bi
xam pham lién quan dén hop dong thué, cac duong su c6 quyén khdi kién thanh vu
an khac khi c6 tranh chép.

[6] TUr nhitng phan tich trén, c6 co s& chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Di An la phu
hop.

[7] V& an phi dan su so tham: Bi don phai chiu 4n phi ¢ gia ngach trén s6
tién nguyén don yéu ciu va phai chiu 4n phi khong gia ngach dbi véi hop dong cho
thué nha bi v6 hi¢u theo quy dinh cta Diéu 147 Bo luat T6 tung dan sy va Khoan 2

Piéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban tH vu
Quéc Hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
_ Can cir vao Dicu 92, bicu 144, bicu 147, Dicu 227, Diéu 228, Diéu 229 va

Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su 2015;

Piéu 91 Luat Céac t6 chirc tin dung 2010 (dugc stra d6i, bd sung nim 2017);

Khoan 1 Diéu 122 va biéu 127 Bo luat Dan su nam 2005,

Diéu 318, Diéu 319, Piéu 323, Piéu 325 B6 luat Dan sy nim 2015.

Théng tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang Nha nudc
Viét Nam qui dinh vé€ hoat dong cho vay cua t6 chure tin dung.

Cin cr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban tH vu Qudc hoi vé an phi va 1é phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khot kién cua Ngan hang Thuong mai ¢ phan B dbi
v6oi ong Luu PBuc H va ba Tran Thi D vé viéc tranh chap hgp dong tin dung.

Bugc 6ng Luu Duc H va ba Tran Thi D ¢6 nghia vu thanh toan cho Ngén
hang Thuong mai c6 phan B sé no phat sinh tur hop déng tin dung s6
0621/00317/TDTL-CN ngay 13/7/2017 va hop dong tin dung s



0576/01918/TDTL-CN ngay 26/6/2018 tinh dén ngay 03/4/2020, tong sb tién
1.875.018.665 (mot ty tdm tram bay muoi 1am tri€u khong tram muodi tam nghin
sau trim sau muoi 1dm) dong, trong d6: No gbe: 1.687.000.000 (mdt ty sau trim
tam muoi bay trié¢u) déng ; 121 trong han 173.133.693 (mot tram bay muoi ba tri¢u
mot trim ba muoi ba nghin sau trim chin muoi ba) dong; 13i qua han 7.459.120
(bay triéu bon trim nim muoi chin nghin mot trim hai muoi) déng; 13i suat cham
tra cua tién 1ai 7.425.852 (bay triéu bon tram hai muoi 1am nghin tAm trim niam
muoi hai) dong.

Tién lai duoc tiép tuc tinh ké tir ngay 04/4/2020 cho dén khi 6ng Luu Duc H
va ba Tran Thi D tra xong cac khoan no theo muc Iai suat théa thuan trong hop
dong tin dung s6 0621/00317/TDTL-CN ngay 13/7/2017 va hop dong tin dung s6
0576/01918/TDTL-CN ngay 26/6/2018.

Truong hop 6ng Luu Pic H va ba Tran Thi D khong thanh toan no, Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan B dugc quyén yéu cau Chi cuc thi hanh an dan sy c6
tham quyén phat mai tai san dé thu hdi no gom: Quyén st dung dat co dién tich
72,7m*va nha c6 dién tich 50,18 m? thudc thira dit sb 285, to ban do sb 14AB.1 tai
khu phd Thang Loi 1, pH Di An, thi x4 DT An (nay la thanh phé Di An), tinh Binh
Duong theo giay chung nhan quyén sir dung dat quyen s& hiru nha & va tai san gin
lién véi dat s6 phat hanh BT 789414, s6 vao sO cap GCN: CH 08658 do Uy ban
nhan dan thi xa Di An cap ngay 22/5/2014, cap nhat bién dong cho ba Tran Thi D
ngady 27/5/2016 theo hop dong thé chap quyén st dung dat s
0621/00317/01A.HDTCQSDD ngay 19/7/2017 va hop dong stra doi, bo sung hop
dong thé chap sO 01/0621/01918/08. TTSDBS ngay 27/6/2018 va cac tai san khac
gan lién véi dat gom: 01 mai che ton, dién tich 12,34 m* 01 bon nhya 500 lit; 01
ddng ho nude va 01 dién ké chinh.

2. Tuyén bd hop dong cho thué nha ngay 06/5/2016 giita ba Tran Thi D va
ba Bun Thi N bi v6 hiéu.

Budc ba Bun Thi N phai tra lai cho ba Tran Thi D cin nha dién tich 50,18
m? gén lién véi quyén st dung dat thudc thira dat sb 285, to ban dd sb 14AB.1 tai
khu phé Thang Loi I, pH Di An, thi xa Di An, tinh Binh Duong theo glay ching
nhan quyén su dung dat quyen sO hitu nha & va tai san gan lién voi dat sd phat
hanh BT 789414, s6 vao s6 cdp GCN: CH 08658 do Uy ban nhan dan thi x3 Di An
cap ngay 22/5/2014 cho ba Nguyén Thi Thu H, cap nhat bién dong cho ba Tran Thi
D ngay 27/5/2016.

3. An phi dan sy so tham: Ong Luu Puic H va ba Tran Thi D phai chiu
68.550.560 (sau muoi tam triéu nam tram ndm muoi nghin ndm tram sau muoi)
d6ng. Hoan tra cho Ngan hang TMCP Ban Viét 32.347.000 (ba muoi hai triéu ba
tram bén muoi bay nghin) ddng tién tam tng an phi di ndp theo bién lai thu tién sd
0029215 ngay 04/9/2019 cta Chi cuc thi hanh an Dan sy thi xa Di An (nay la
thanh ph6 Di An).
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4. Cac duong su c6 mit ¢6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 (muoi
lim) ngay ké tir ngdy tuyén 4n, cac duong sy vang mit co quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an duoc
niém yét.

5. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh &n dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su./.

TM.HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan: R h - A \
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND tinh Binh Duong;

- VKSND thanh phd Di An;

- CCTHA DS thanh phd Di An;
- Buong su;

- Luu: VP, ho so vu an.
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