TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - PAK LAK Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n sb: 14/2026/DS-ST
Ngay 06/3/2026

“V/v: Tranh chdp hop dong
thué khoan tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - PAK LAK

Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Y Loi Nié

Cdc Hoi tham nhén déan: Ong Truong Minh Man, 6ng Y Tha M16

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Trung — Thu ky Toa an nhan dan khu
vue 3 - Pak Lik.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan khu vue 3 — Pdk Lak tham gia phién toa:
Ba Pham Thu Thuy — Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 3 ndm 2026, tai hoi trudng Toa an nhan dan khu vuc 3- Pak
Lak xét xtr so tham cong khai vu 4n thu Iy s6: 306/2024/TLST — DS ngay 14 thang
11 nam 2024 vé “Tranh chap hop dong thué khoén tai san” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6: 65/2025/QDXXST-DS ngay 12 thang 12 nam 2025; Quyét dinh
hodn phién toa sb: 03/2026/QDST-DS ngay 06 thang 01 nim 2026 va thdng bao
thay doi lich xét xir s6 01/2026/TB-TA, ngay 04/02/2026 giita cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty c6 phan CS DL.

Dia chi: 30 Nguyén Ch T, phuong TA, tinh DL.

Nguodi dai dién theo phép luat:

+ Ong Nguyén VT — Cha tich HDQT Cong ty C6 phan CS DL.

+ Ong Nguyén M — Chire vyu: Tong giam déc Cong ty c¢6 phan CS DL

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong Tran Van D — Pho
Phong nhan sy phap ché Cong ty c¢6 phan CS DL. (C6 mit)

Dia chi: km20, QL 14, xa CD, tinh DL.

- Bi don: Ong L& Q C, sinh nam 1965 (Viang mit)



Pia chi: Thon TP, xa CD, tinh DL.
Pai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Nguyén S§ H, sinh nam 1978.
bia chi: Buon Mduk, phuong EK, tinh DL (C0 mat)

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Nong truong Cao su PX - Cong
ty ¢o phan CS DL.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Tran Vian D — Pho Phong nhan su phap ché
Cong ty c6 phan CS DL. (C6 mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 11/10/2024, qud trinh té tung va tai phién toa
ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don 6ng Trdn Vin D trinh bay:

Nong truong cao su PX (nay 1a Chi nhanh Nong truong PX) dugc thanh 1ap
theo Quyét dinh s6 278/QD-UB ngay 14/6/1978 ctia UBND tinh DL 1a don vi truc
thudc Cong ty c6 phan CS DL. Ngay 05/8/1978 UBND tinh DL ban hanh Quyét
dinh s6 561/QD-UB giao cho Néong truong cao su PX dién tich 3.350 ha dat dé
tréng cao su.

Niam 1997 dé phat trién kinh té theo hudng chuyén canh va phat trién tong
hop cac nganh nghé cling nhu tao thém cong an viéc lam, tang thu nhap cho ngudi
lao dong, gop phan xo4 do6i, giam nghéo, dam bao an ninh, quéc phong trén dia ban
don vi quan 1y; do d6, Nong truong cao su PX di giao dat bo 16, by gom, dét ven
song, ven sudi cho can bd céng nhan vién lao dong trong ca phé xen canh cao su.
Theo d6, ngay 05/12/1997 dng L& Q C c6 Pon xin hop dong dét trong cao su xen
ca phé. Ngay 24/8/1998 Néng truong cao su PX va ong L& Q C ky két Hop dong
kinh té s6: 04/HDNT98 vé viéc sir dung dat Nong trudng trong ca phé xen cao su,
dién tich 1,0 ha, thoi gian nhan khoan 25 nam. Ngay 27/9/1998 6ng Lé Q C co to
trinh dé nghi xin hop dong thém dién tich dat 2.500m? dé trong ca phé xen cao su.

Ngay 10/10/2007 éng Lé Q C va Nong truong cao su PX ky két lai hop dong
giao khoan s6: 118/HPGK vé viéc st dung dat nong nghiép trong ca phé vai dién
tich 13.381,39 m?, thoi han hop dong tir ngay 10/10/2007 dén ngay 10/12/2010
(theo quy dinh tai Khoan 1.3 Diéu 1 va Diéu 4 cua Hop ddng); giao tra lai toan bo
16 dat va tai san trén dat khi thoi gian giao khoan két thuc ma khong dugc boi
thuong gia tri (theo quy dinh tai Khoan 3.2 Piéu 3 ctia Hop dong).

Dién tich dét giao khoan cho ong Lé Q C trong ca phé nam trong tong thé
dién tich 19.682.900 m? dat ¢ dugc UBND tinh DL cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 O 418221 cho Néng truong cao su PX theo Quyét dinh s6 1048/QD-
UB ngay 18/4/2001. Ngay 19/8/2008 UBND tinh DL ban hanh Quyét dinh sb:
2098/QD-UBND cho Nong truong cao su PX thué 18.591,600 m? dat tai xa Cu



Bao, huyén Krong Buk (nay 1a thi xi Buon Hd) va dt tai xd Ea Drong, huyén Cu
M’gar va cap dbi lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AM 204441 (thay cho
Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 O 418221) cho Néng trudng cao su PX,
trong d6 co dién tich dat cho ong L& Q C dang canh tac thudc thira dat s6 99, to ban
d6 s6 54.

Theo Hop ddng giao khoan st dung dit néng nghiép trong ca phé thoi han
03 nam (ngdy 10/10/2007 dén 10/12/2010) thi thoi han st dung dat giao khoan
trong ca phé voi ong Lé Q C da két thiic va nhiéu 1an Chi nhanh Nong truong PX
d3 moi cha ho lam viée yéu cau tra lai dat nhung 6ng Chién khong dong v tra lai
dat cho Néng truong. Viéc 6ng L& Q C ¢b tinh tri hodn, khong giao tra lai dat da
lam anh hudng dén ké hoach, tién do san xuét ciia Cong ty, Chi nhanh Nong trudng
PX va vi pham luat dit dai. Do d6, Cong ty ¢ phan cao su DLk dé nghi Toa an
giai quyét budc ong L& Q C phai di doi toan bo tai san (cac loai ciy trong, cong
trinh, .. .trén dat) hodc phai tiéu huy, don ha, thu gom cac loai tai san va tra lai toan
bd dién tich dat giao khoan trong ca phé co dién tich do dac thuc té 1a 13.381,39
m? thudc thira dat s6 99, to ban dd s6 54, gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
AM 204441, dat tai xd Ea Drong, huyén Cu M’gar (nay 1a xa CD, tinh DL) cho
Chi nhanh Nong truong PX.

Qud trinh gidi quyét vy dn Va tai phién toa, nguoi dai dién theo sy quyén cua
bi don ong Lé Q C trinh bay:

Niam 1993 sau khi duoc sy déng y cua Ban giam doc Nong truong va phong
ké hoach kién thiét co ban Nong truong cao su PX, tdi cung ba con nhan dan tai
Nong trudng PX dén khu vyc giap Budn Aring dé khai hoang, phuc hoa, thira dat 1a
bai d4 bong 1 noi chin tha gia stc cia ba con budn Aring, hién trang thira dat luc
bay gid 1a c6 nhiéu bui tre rAm rap, sau hon bén ndm chung t6i da khai pha xong va
d3 gan giii giai thich véi ba con déng bao, ching toi dd hoan thanh va dugc ba con
chap nhan voi yéu cau khong duogc dé dat tréng.

Quy trinh thuc hién ching t61 t6n kém:

- V& nhan cong: khoang 175.000.0004d

- V& vat tu khoang: 120.000.000d

- V& bi thiét hai (b1 chat pha) khoang 710.000.000d

Sau d6 ching t6i duoc Giam ddc Nong trudng giao hop dong thué dat, trai
qua 04 doi giam dbc khi vuon ciy phat trién, dua lai hiéu qua kinh té, ho gia dinh
phat trién kinh té dia phuong. Mic du, khong duoc ghi nhan cong lao dong gdp hang
nam Cong ty doi thu lai dat 1am cho chung t6i bat an, 12 ngudi dan bam tru tai dia
ban tir ngdy méi thanh 1ap dén nay chiing toi 1a nhitng ngudi dan chiu thuong, chiu
kho 1am ra cia cai vat chat, chap hanh dung phép lut. Nguoc lai, phia nguyén don



(Cong ty cao su DL) qua thong tin, qua bao chi ho da lam sai trai, lam that thoat tai
san nha nudc hang trim, hang nghin hecta dat dugc giao trai quy dinh.

Chung t6i khang dinh trén dién tich canh tic ciia Nong truong sé& khong c6
dién tich nao dua lai lgi nhudn cao nhu chung t6i dang tham canh.Vi vay, dét thudc
nha nudc quan 1y giao cho Nong truong, Nong trudng dé that thoat, khong canh tac
chung t6i di dau tu cong strc, phuc hoa. Boi v6i yéu cau khoi kién cia nguyén don,
t61 dé nghi: D4t do Nong trudng quan 1y nhung giao khoan cho ching t6i nhu mé
hinh cta cac huyén khac; Hodc cho chung t6i hop dong nop thué hodc phi quan 1y
dé duy tri vudn cdy, tai san dang dua lai hiéu qua cao. Ching toi phan dbi khi Nong
truong bat ngudi dan ching toi ty chit pha vuon ciy giao lai mit bang cho Nong
truong (day 1a didu hét stic bat binh).

Néu thu hoi dé thyc hién xay dung cac cong trinh phic loi, qudc phong chiing
t6i s& nhan dén bu va ty nguyén giao dat.

Tai phién toa, Kiém sdt vién phat biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt to
tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va ciia nguoi tham gia té
tung trong qud trinh gidi quyét vu dn ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi
dong xét xir nghi dn va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu dn:

Pbi voi Tham phan, Hoi dong xét xt, thu ky phién toa tuan tha dung quy
dinh ctia B9 luat T4 tung dan sy. Tuy nhién thAm phan van con vi pham vé thoi han
chuén bi xét xtr theo quy dinh tai Diéu 203 Bo luat T6 tung dan su.

Nguyén don thyc hién dang va day du cac quyén, nghia vy theo quy dinh tai
Piéu 70, 71 cta B luat TH tung dan su; Bi don da thuc hién dung va dﬁy du cac
quyén, nghia vu theo quy dinh tai Piéu 70, 72 cta B luat T6 tung dén su.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Ap dung cac cac Diéu 501, 503, 505, 506,
507,508, 511 Bo luat dan sy nim 2005; Diéu 483, 485, 493 Bo lut dan sy, dé nghi
Hoi dong xét xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Cong ty cd phan
cao su Pak Lak. Budc 6ng L& Q C thao dd, di doi cdy trong trén dat tra lai dién tich
dat thué khoan cho Chi nhanh Nong trudng PX thira dat s6 98, to ban dd sb 54,
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s AM 204441 ngay 19/8/2008 ctia Uy ban
nhan dan tinh Pak Lak cip cho Nong truong cao su PX.

V& an phi va chi phi t6 tung: Bi don phai chiu 4n phi dan sy so thdm va chi
phi té tung theo quy dinh ctia phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cic tai lidu co trong hd so vu an di dugc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyét va quan hé phap luat: Nguyén don yéu cau Toa
an giai quyét vé tranh chap hop dong thué khoan tai san véi bi don c6 noi cu tra tai



thon Tan Phu, x3 Cudr Pang, tinh Pak Lak nén thudc thim quyén giai quyét cia
Toa an nhan dan khu vuc 3 — Dik Lik theo khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu
35, diém a khoan 1 DPiéu 39 B6 luét to tung dan su.

[2] Vé noi dung vu 4n: Can ctr vao 10i khai ctia cac duong sy va cac tai liéu
ching ctr c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai phién toa xac dinh duogc:

Nong truong cao su PX (nay la Chi nhanh Nong trudong PX) duoc thanh l1ap
theo Quyét dinh s6 278/QP-UB ngay 14/6/1978 ctia UBND tinh DL 14 don vi tryc
thudc Cong ty ¢b phan Cao su DL. Ngay 05/8/1978 UBND tinh DL ban hanh Quyét
dinh s6 561/QD-UB giao cho Nong truong cao su PX dién tich 3.350 ha dat dé
tréng cao su.

Ngay 05/12/1997 6ng L& Q C c¢6 Pon xin hop dong dit trong cao su xen ca
phé. Ngay 20/02/1998 Néng truong cao su PX va ong L& Q C ky két Hop dong
kinh té s6: 04/HDNT98 vé viéc str dung dat Nong trudng trong ca phé xen cao su,
dién tich 1,0 ha, thoi gian nhan khoan 25 nam. Ngay 27/9/1998 6ng Lé Q C co to
trinh dé nghi xin hop dong thém dién tich dat 2.500m? dé trong ca phé xen cao su.

Ngay 10/10/2007 6ng Lé Q C va Nong truong cao su PX ky két lai hop dong
giao khoan s6: 118/HPGK vé viéc st dung dat nong nghiép trong ca phé véi dién
tich 13.381,39 m?, thoi han hop dong tir ngay 10/10/2007 dén ngay 10/12/2010
(theo quy dinh tai Khoan 1.3 Piéu 1 va Diéu 4 cuia Hop dong); giao tra lai toan b
16 dat va tai san trén dat khi thoi gian giao khoan két thuc ma khong dugc boi
thuong gia tri (theo quy dinh tai Khoan 3.2 Piéu 3 ctia Hop dong).

Dién tich dat giao khoan cho 6ng Lé Q C trong ca phé nam trong tong thé
dién tich 19.682.900 m? dat da duoc UBND tinh DL cap Gidy chiing nhan quyén
str dung dat s6 O 418221 cho Nong truong cao su PX theo Quyét dinh s6 1048/QD-
UB ngay 18/4/2001. Ngay 19/8/2008 UBND tinh DL ban hanh Quyét dinh sb:
2098/QD-UBND cho Néng truong cao su PX thué 18.591,600 m? dat va cap doi
lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AM 204441 (thay cho Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 O 418221) cho Néng truong cao su PX, trong d6 c6 dién tich
dat ong L& Q C dang canh tac thudc thira dat s6 99, to ban do s 54.

Theo két qua do dac va xem xét thim dinh tai chd ctia Toa an nhan dan khu
vuc 3 - DL xac dinh: phﬁn dat ong Lé Q C nhan khoan thugc mot ph?m thira dat sb
99, to ban dd sd 54 tai xd Cudr Pang, tinh DL, dién tich sau khi do dac thuc té 1a
13.381,39m?; tai san trén dat gdm co: 1.300 cay ca phé trong ndm 1998; 20 cay tiéu
trdng trén try séng trong nam 1998; Long muc 03 cay trong nam 1998; gd mudng
26 cay trong nam 1998; 01 giéng nudc bo hoang; 01 giéng nude ¢ xay thanh giéng,
khong cé nip day.

Theo Hop dong giao khoéan sir dung dat nong nghiép trong ca phé thoi han
03 nam (ngay 10/10/2007 dén 10/12/2010) thi thoi han sir dung dat giao khoan



trong ca phé voi ong L& Q C da két thic vao ngay 10/12/2010. Tai Khoan 3.2 Diéu
3 (Nghia vu ciia bén B — bén nhan khoén) ctia Hop dong giao khoan sé: 118/HPGK
ngay 10/10/2007 gitra Nong trueong cao su PX va ong Lé Q C quy dinh: “Giao trd
lai toan bé 16 dat va tai san trén dat khi thoi han giao khodn két thiic ma khéng
dwoc boi thuong gid tri...”.

Xét viéc ky két hop dong giao khoan giita Nong trudng cao su PX va dng Lé
Q C 1a hoan toan tu nguyén, pht hop véi phap luat, viéc 6ng Chién khong giao tra
dat cho Néng truong khi dén han theo thoa thuén 13 vi pham nghia vu cta bén nhan
thué khoan theo quy dinh tai Diéu 511 B6 luat dan sy nim 2005; Diéu 493 Bo luat
dan sy nam 2015 nén can chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don, budc 6ng
Lé Q C tra lai toan b dién tich dat 13.381,39 m? cho Nong truong cao su PX thude
thira dat s6 99, to ban do sb 54, Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 AM 204441
ngay 19/8/2008 ciia Uy ban nhan dan tinh DL cap cho Néng truong cao su PX 1a
phu hop.

[3] Vé an phi va chi phi té tung:

[3.1] V& an phi: Yéu cau ciia nguyén don duoc chap nhan nén nguyén don
khong phai chiu an phi dan su so tham. Bi don phai chiu an phi dan sy so tham la
300.000 dong.

[3.2] V& chi phi t6 tung: Bi don 6ng L& Q C phai chiu chi phi do dac va xem
xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san 12 9.500.000 dong va dugc hoan tra cho Cong
ty C6 phan cao su Dak Lik sau khi thu dugc tir 6ng Chién.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

Can cir khoan 3 Diéu 26, diém a khodan 1 Piéu 35, diém a khodn 1 Piéu 39;
Diéu 147; khodn 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 165, khoan 2 Diéu 227; Diéu 266, Diéu
273 B¢ ludt T6 tung dan su;

Ap dung cac Piéu 501, 503, 505, 506, 507, 508, 511 Bo luat dan sw nam
2005; cdc Diéu 483, 485; 493 Bé ludt déan sy nam 20135.

Ap dung khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngdy
30/12/2016 ciia Uy ban thiong vu Quoc hi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu,
nop, quan ly va sw dung an phi, I¢ phi Toa dn.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty C6 phan
cao su DL.

[1] Chidm dut Hop dong giao khoan st dung dat nong nghiép trong ca phé
s6 118/HPGK ngay 10/10/2007 giita Nong truong cao su PX va éng L& Q C.



[1.1]. Budc dng L& Q C phai tra lai dién tich dat 13.381,39 m? tai xa Cudr
Ping, tinh DL cho Chi nhanh Nong truong PX — Cong ty C6 phan cao su DL thudc
thira dat s6 99, to ban d6 s 54, Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd AM 204441
ngay 19/8/2008 ctia Uy ban nhan déan tinh DL cp cho Nong truong cao su PX. Dat
cO tr can:

- Phia Pong gidp duong 16 dai 19,66m + 57,9m + 10,8m

- Phia T4y giap 16 sdu riéng, canh dai 43m + 6,57m

- Phia Nam giap duong di, canh dai 13,62m + 15,01m +25,47m + 36,18m +
33,65m + 32,52m + 15,13m + 8,27m.

- Phia Bic giap duong 10, canh dai 2,42m + 56,41m + 34,26m + 6,47m +
2,30m + 28,84m + 6,88m + 63,25m.

[1.2]. V& tai san trén dat: Budc ong Lé Q C phai ddn ha hodc nho bé toan bd
cdy trong trén dat gom co6: 1.300 cdy ca phé trong nam 1998; 20 cay tiéu trong trén
try séng trong nim 1998; Long mic 03 cay trong nam 1998; gd muodng 26 cay
trong nam 1998; 01 giéng nudc bo hoang; 01 giéng nudc co xay thanh giéng, khdng
c6 nap day.

[2] V& chi phi t6 tung: Ong L& Q C phai chiu 9.500.000 ddng tién chi phi do
dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Cong ty Co phén cao su Pik
Lik duoc nhan lai s tién 9.500.000 déng tam rng chi phi td tung da ndp sau khi
thu duoc tr ong Lé Q C.

[3] Vé an phi: Ong Chién phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su so tham.

Cong ty Co phén cao su DL dugc nhén lai s6 tién tam ung an phi da ndp la
300.000 dong theo bién lai thu s6 AA/2023/0008058 ngay 07/11/2024 cua Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén Cu M’gar, tinh DL (nay 1a Phong thi hanh an Dan sy Khu
vuc 3 — DL).

Puong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an; Puong su ving mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngdy ban 4n duogc tong dat hoic niém yét hop 1é.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh DL, % AN _ > A |
- VKSND tinh DL: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND khu vyc 3 - DL; L
- THADS tinh DL; Da ky
- Cdc duwong su;

- Luu HS.
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