TOA ANNHAN DAN HUYEN BINHTAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
Bén an s: 49/2022/DS-ST

Ngay: 31/8(2022 )
“VI Tranh chap hop dong CNOSD dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH TAN, TiNH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Ngoc Swong
Cdc Hoi tham nhan dan:
- Ong Phan Viin Swong
- Ong Tran Ngoc Pirc
- Thuw ky phién toa: Ong Lé Kim Ho - Thu ky Toa an nhan dan huyén Binh
Tan, tinh Vinh Long
- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dén huyén Binh Tan, tinh Vinh Long: Ong
Nguyen Hoang Danh - Kiém sat vién
Ngay 31 thang 8 ndm 2022, tai try s6 Toa 4n nhén dan huyén Binh Tan, tinh
Vinh Long xét xu so tham cong khai vu én dan su thy ly s6: 117/2021/TLST-DS ngay
06 thang 12 nam 2021 v€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong OSD dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so: 60/2022/QDXXST-DS ngay 10 thang 8 nam 2022
gilra cac duong su:
1. Nguyén don: Anh Pham Nguyén Nhat N, sinh ndm 1986 (c6 mit)
Noi cu tra: 138/29, duong T, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho
2. Bi don: Anh Ng6 Xuan T, sinh nam 1998 (c6 mat)
Noi cu tri: khém T, thi trdn T, huyén B, tinh Vinh Long
3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
3.1. Ba Tang Thi S, sinh nam 1961 (c6 mat)
Noi DKTT: 528 (83) duong T, khom 3, phudng 1, thi xa S, tinh Dong Thap
Noi cu tra: khom T, thi tran T, huyén B, tinh Vinh Long
3.2. Chi Dwong Thi H, sinh nim 1987 (ving mit)
Noi cu tri: 65A/2, khu vuc 5, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi ki¢n va ban khai cung ngay 06 thang 12 ndm 2021 nguyén
don Pham Nguyen Nhdt N trinh bay:

Vao ngay ngay 31/8/2017 anh ky hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat
theo Gidy chimg nhén quyen str dung dat, s¢ hitu nha va tai san khac gan llen v6i dat sb
BL 936176 (s6 vao s6 cip GCN: CT07886, thira 882, to ban dd s6 11 thudc ap T, x& T,
huyén B, tinh Vinh Long do S¢ tai nguyén va Mai truong tinh Vinh Long cép ngay
13/6/2014) do Pham Nguyén Nhat N 1a cha sé hitu, gia chuyén nhuong 1a 170.000.000
ddng (mot tram bay muoi tri¢u dong), hinh thirc thanh toan thong qua ngan hang la
140.000.000 dong va tién mat 1a 30.000.000 dong. Tuy nhién, cho dén nay anh Ngo
Xuén T chi thanh toan cho anh thong qua gidi ngan ngan hang s tién 140.000.000 dong,
con no lai s tién 30.000.000 dong.

Tir thang 8/2017 anh T va ba S nhiéu lan htra hen tra tién cho anh nhung khong
thyc hién. Tur d6, anh Pham Nguyen Nhat N yéu cau Toa an giai quyet budc anh Ngo
Xuan T va ba Tang Thi S tiép tuc thuc hién nghia vy thanh toan tién chuyen nhuong
quyén st dung dét néu trén cho anh véi sd tién 1a 30.000.000 dong. Pong thoi, bude
anh T va ba S phai tra 1i phat sinh 1a 2% tir thang 8/2017 dén thang 12/2021 1a
31.200.000 dong.

Tai bién ban hoa giai ngay 10/8/2022 nguyén don yéu cau Toa an nhan dan
huyén Binh Tén giai quyét budc anh Ngo Xuan T va ba Tang Thi S ¢6 trach nhiém tra cho
anh s6 tién nhan chuyén nhugng QSD dat con no 13 30.000.000 dong. Pong thoi, yéu cau
anh T va ba S phai tra tién 1ai phat sinh tam tinh tir ngay 31/8/2017 dén ngay 31/7/2022 1a
59 thang voi mirc 13i suét 1a 1.66% thanh tién 1a 29.382.000 dong, tong cong 1a 59.382.000
d6ng. Ngoai ra, anh khong con yéu cau nao khac.

Tai bdn tw khai ngay 16 thang 8 nam 2022 bi don Ngo Xuén T trinh bay:

Va0 nam 2017 anh c6 nhan chuyén nhugng thira dat 8882, toa lac tai 4p T, X4 T
(nay 1a khdm T, thi tran T), huyén B, tinh Vinh Long ctia anh Pham Nguyén Nhat N
Véi sb tién 170.000.000 dong, thong qua ngan hang anh da tra cho anh N 140.000.000
dong, hién con no lai 30.000.000 déng nén anh dong y tra cho anh N sb tién
30.000.000 dong, anh khong dong ¥ tra 13i do diéu kién kinh té gia dinh anh khong 6n
dinh thu nhap bap bénh nén anh dé nghi mdi thang tra cho anh N tir 1.000.000 dong
dén 1.500.000 dong.

 Tgqi bién ban ldy 10i khai dwong sw ngdy 18/7/2022 va nhitng 16i trinh bay
tiep theo tai Toa ba Tang Thi S trinh bay:

Ba va anh Pham Nguyén Nhat N qua quan hé quen biét nén N kéu ban cho ba 01
nén thd cu toa lac tai ap T, xa T (nay 1a khdm T, thi tran T), huyén B, tinh Vinh Long
ngang 4,2m dai 16m véi gia 170.000.000. Lic mua ba khong c6 tién mat va da 16n tudi
khong vay ngan hang dugc nén ba méi dé cho con 1a Ngo Xuan T ding ra vay dé tra
tién mua dat cho N sd tién 140.000.000 dong va T di thé chap QSD dit nhan chuyén
nhuong ciia N dé vay ngan hang duogc sé tién 140.000.000 déng. Ngay N va T ky hop
ddng chuyén nhuong QSD dit ngay 31/8/2017 tai Vian phong cong ching Thién L



thudc thi xa B thi ba cling c6 mét nhung ba da giao cho T thyc hién hop déng voi N va
dé T dimg tén QSD dat. Viée T ky tén vao gidy tay voi no1 dung Pham Nguyén Nhat N
c6 ban cho Ngo Xuan T quyén str dung dat véi sd t1en 170.000.000 dong va cam két s&
thanh toan day du khi cong chimg va sang t&n quyén sé hitu trang 4 thi ba hoan toan
khong biét.

Nay anh Pham Nguyén Nhat N yéu cau Tda an giai quyét budc Ngo Xuan T va
ba ¢ trach nhiém tra cho anh N sd tién nhan chuyén nhuong QSD dat con no 1a
30.000.000 dong. Dong thoi, N yéu cau T va ba phai tra tién 14i phat sinh cho N ddi
v6i sb tién 30.000.000 dong, tam tinh tir ngay 31/8/2017 dén ngay 31/7/2022 1a 59
thang v&i muc 13i suat 1a 1.66% thanh tién 1a 29.382.000 dong, tong cong 1a
59.382.000 ddng, v6i vai tro 1a me cia T ba déng v cung voi Ngd Xuan T ¢6 trach
nhiém tra cho N sd tién con lai 1a 30.000.000 ddng nhung xin tra din mdi thang 1a
1.000.000 dong, ké tir thang 9/2022 dén khi hét sb tién 30.000.000 ddng, trudong hop
ba khong thuc hién dung 16i htra nay thi dong ¥ tra 13i cho N ké tir thoi diém ba khong
thuc hién dtng 161 hita cho dén khi tra hét ng, chtr khong dong ¥ tra 14i theo yéu cau
ctia anh N. Ngoai ra, ba khong con yéu cau nao khac.

Tai phién toa:

Anh Pham Nguyén Nhdt N trinh bay: Nguyén don yéu cau anh T, ba S tra 30 triéu
d6ng, dong thoi phai tra tién 14i phat sinh cho N ddi véi sd tién 30.000.000 dong, tam
tinh tr ngay 01/01/2018 dén ngay 31/8/2022 14 56 thang va tiép tuc tinh 1ai cho dén
khi tra hét so tlen 30.000.000 dong v6i mirc 13i suat 1a 1.66%, thanh tlen 1a

27.888.000 dong, tong cong 1a 57.888.000 dong. Ngoai ra, anh khong con yéu cau nio
khac.

Anh Ngb Xuan T trinh bay: Thong nhit con ng anh Pham Nguyén Nhat N sd tién
nhan chuyén nhuong QSD dat 1a 30 triéu va dong y tra sd tién ndy cho anh N, nhung xin
tra dan mdi thang tir 1.000.000 dong — 1.500.000 dong va khong dong ¥ tra 13i vi khi
chuyén nhuong khong co6 thoa thuén vé 1ai va hién nay hoan canh ciing kho khin nén
khong c6 tién tra 14i theo yéu cau ctia anh N.

Ba Teang Thi S trinh bay: Ba thong nhét véi 10i trinh bay ctia anh Ngod Xuan T, ba
dong y tra cho anh N s6 tién 30 triéu, nhung xin tra dan mdi thang 1.000.000 dong, ba
khong dong ¥ tra 14i vi khi chuyen nhuong khong co thoa thuan veé 1ai va hién nay ba da
16n tudi nén khong c6 thu nhap dé tra 13i theo yéu cau ctia anh N.

Y kién cta Kiém sét vién tai phién toa:

Viéc tuan theo phap lut t tung: Tir khi thu Iy va trong qua trinh giai quyét vu an
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa 4n da thuc hién dung quy dinh cua phap luét
vé t6 tung. Tuy nhién, Toa an chua tuan thi dung quy dinh vé thoi han chuén bi xét xtr
theo quy dinh. Pbi voi nguoi tham gia t6 tung ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xir vao nghi 4n thi nguyén don da chap hanh dung theo quy dinh; bi
don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chua chdp hanh dang quy dinh tai cac



Piéu 70, 72 ctia Bo luat TH tung dan su (vang mat trong cac budi hoa giai va cong khai
chimg ctr).

Vé quan diém giai quyét vu 4n: Chép nhéan yéu cau khoi kién anh Pham Nguyén
Nhat N, budc ba ting Thi S va anh Ngb Xuan T ¢6 trach nhiém tra cho anh N sé tién
30.000.000 dong va tién I4i 1a 13.944.000 dong, tong cong 1a 43.944.000 ddng. Vé an phi
dan sy so tham: Budc anh Ngd Xuan T phai chiu 14 1.098.500 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cdc tai liéu, chung cr ¢6 trong ho so vu 4n di duogc thAm tra, xem
Xét tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tham quyén gidi quyét vu dn va quan hé phdp ludt tranh chdp: Anh Pham
Nguyén Nhat N khai kién yéu cau anh Ngb Xuan T va ba Tang Thi S tra cho anh N s
tién chuyén nhu:c_)’ng quyén st dung dat con lai 1a 30.000.000 ddng va tién 1ai phat
sinh, anh T va ba S ¢6 noi cu tra tai khom T, thi tran T, huyén B, tinh Vinh Long nén
xéac dinh day 1 tranh chap dan sy vé Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat” thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Binh Tan, tinh
Vinh Long theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39 ctia BO luat TS tung dan su.

[2] Vé thii tuc t6 tung: Sau khi thu 1y vu an, Toa an di tong dat cic vin ban t6
tung cho cac duong sy va tién hanh 1ap bién ban cong khai chting ct va hoa
giai nhung bi don Ngd Xuan T ving mit nén hoa giai khéng thanh do d6 Toa 4n tién
hanh dua vu an ra xét xtr theo thu tuc chung. Tai phién toa thi nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan la chi Duong Thi H vang mat nhung dé c6 y kién dé nghi Toa an
giai quyét vang mat. Do d6, Toa an van tién hanh xét xtr theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su.

[3] Vé néi dung:

Cin clr vao cac tai liéu, ching ¢t ¢6 trong hd so vu 4n va 10i trinh bay cia cac
duong su thaiy rang: Vao ngay 31/8/2017 anh Pham Nguyén Nhat N va anh Ngo Xuan T
co6 ky hop dong chuyen nhuong QSD dit d6i vai thura 882, to ban d6 sb 11, dién tich 1a
67,27, toa lac tai 4p T, X& T (nay la khdm T, thi trdn T), huyén B, tinh Vlnh Long. Gi&
chuyén nhuong 1a 170.000.000 déng, anh Ngé Xuan T di tra cho anh N duoc
140.000.000 dong, con no lai 30.000.000 dong. Sau khi ky hop dong anh Ngd Xuén T
va ba Tang Thi S da nhén dat st dung va dugc So tai nguyén va moi truong tinh Vinh
Long cap gidy chimg nhan QSD dat ngay 12/9/2017. Tuy nhién, cho dén nay anh Ngo
Xuan T va ba Tang Thi S van chua thyc hién xong nghia vy tra tién cho anh N nén anh N

khoi kién yéu cau anh T, ba S ¢6 nghia vu tra cho anh N s6 tién 30.000.000 dong va 1ai
phat sinh.

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don: Dbi v6i hop dong chuyén nhuong quyén
str dung gilta anh Pham Nguyen Nhat N va anh Ngo Xuan T da dam bdo ve hinh thue, c6
cong ching theo quy dinh, tai thoi diém chuyén nhuong dat da c6 giay chiing nhan va



khong c6 tranh chp nao duoc ghi nhan, dam bao cac diéu kién chuyén nhugng theo quy
dinh tai diém a khoan 1 va diém a khoan 3 Diéu 167 Luat it dai ndam 2013; ndi dung
giao dich dam bao ding quy dinh tai Piéu 117 cua Bo luat Dan sy nam 2015. Tuy nhién
do anh T, ba S vi pham nghia vu thanh toan theo thoa thuan tai hop dong nén dan dén
tranh chap. Anh Pham Nguyén Nhat N, anh Ng6 Xuan T va ba Tang Thi S déu xac dinh
khong c6 tranh chp phan dat chuyén nhuong, chi tranh chip sd tién chuyén nhuong anh
T, ba S chua thanh toan du cho anh N.

Pbi v6i yéu cau cua anh N dd duge anh Ngb Xudn T va ba Tang Thi S thira
nhan tai ban tu khai ngay 16/8/2000 (BL 23), Bién ban hoa giai ngay 10/8/2022 (Bl
2). Do d6, viéc anh Pham Nguyén Nhéat N yéu cau anh T, ba Sen c6 trach nhiém tra
cho anh sé tién 30.000.000 dong thudc tinh tiét khong can phai chimg minh theo Piéu
92 ctia BO luat T6 tung dan sy nam 2015.

Xet viéc anh Pham Nguyen Nhat N yéu cau anh Ngo Xuan T va ba Tang Thi S
phai tra tién 1ai phat sinh cho N ddi véi s tién 30.000.000 ddng la ¢6 co s chap nhan,
boi theo thoa thuan tai khoan 2 Piéu 2 clia hop dong chuyen nhugng ngay 31/8/2017 thi
nghia vu thanh toan 13 thoi diém co quan c6 tham quyén chimg nhén hop dong, dong
nghla v6i viéc anh T va ba S phai thanh toan di s6 tién chuyén nhuong cho anh N 2
ngay 31/8/2017 vi hop ddng nay duoc cong chimg ngay 31/8/2017. Tuy nhién cho dén
nay anh T, ba S chi thanh toan cho anh N s6 tién 140.000.000 dong, van con no lai s6
tién 30.000.000 dong. Nhu vay anh T, ba S di vi pham hop dong do d6 phai chiu trach
nhi¢m do cham thuc hi¢n nghia vu tra tién theo quy dinh tai Diéu 357 ctia Bo luat Dan su
nam 2015, cu thé anh T va ba S phai tra 13i d6i véi sb tién cham tra tuong Gmg voi thoi
gian cham tra theo 13i sudt theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nim
2015 1a 0.83%/thang, boi trong qua trinh thuc hién hop dong cac bén khong co thoa
thuén vé 14i suit.

Tai phién toa anh Pham Nguyén Nhat N x4c dinh yéu cau anh T va ba S tra 1ai
tam tinh tir ngay 01/01/2018 dén ngay 31/8/2022 14 56 thang va yéu cau anh T, ba S
tiép tuc tinh 13i cho dén khi tra xong sb tién 30.000.000 dong. Nhu vay sb tién 13i anh
T va ba S phai tra cu thé nhu sau: 30.000.000 dong X 56 thang x 0.83% thanh tién 13
13.944.000 dong.

Viéc anh Ng6 Xuan T va ba Tang Thi S xin tra d?lp moi thang tir 1.000.000 dong
dén 1.500.000 dong dén khi tra hét s tién 30.000.000 dong va yéu cau khong tinh lai
khong dugc anh N thong nhat nén Hoi dong xét xur khong ¢6 ¢ so chap nhan.

Tir nhimg phén tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir xét thdy yéu cau
khéi kién ctia nguyén don Pham Nguyén Nhat N 1a ¢6 c6 cin cr va phu hop theo quy
dinh ctua phap luat nén dugc chap nhan, bugc anh Ngbé Xuan T va ba Tang Thi S céd
nghia vu tra cho anh Pham Nguyén Nhat N s6 tién 30.000.000 dong va 13. 944.000 dong
tién 1ai, tong cong 1a 43.944.000 dong; ngoai ra, anh T, ba S con phai tiép tuc tra 1ai
cho anh N dén khi tra xong sd tién 30.000.000 dong.



[4] Vé an phi: Do yéu cau cia nguyén don Pham Nguyén Nhat N duoc chip
nhan, nén anh Ngo Xuan T va ba Tang Thi S ¢o nghia vu nop an phi dan sy so tham
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly, str dung an phi va I¢ phi Toa an. S tién an phi phai ndp cu thé nhu sau:
43.944.000 dong x 5% = 2.197.000 dong (hai trieu mot tram chin muoi bay nghin dong)
Tuy nhién, do ba S thudc truong hop duoc mién 4n phi (ba S 1a ngudi cao tudi va co
don xin mién) nén sd tién an phi anh T phai nop 1a 1.098.500 dong.

Anh Pham Nguyén Nhat N duoc hoan tra toan bo s tién tam tmg an phi di ndp.

[5] Xét dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa 1a c6 cin cir va phu hop voi
nhan dinh cua Hoi ddng xét xtr nén dugc chip nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

_ Can cir khoan 3 Piéu 26, dicm a khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1 Picu 39, Picu 92,
Dicu 147, khoan 1 bicu 228, biéu 271, Dicu 273 cta Bo luat T6 tung dan su;

Cian cr cac Diéu 117, 288, 357, 468 clia B0 luat Dan su 2015;

Can ct Diéu 167 Luat dat dai nam 2013;

Can ct Diéu 3 Luét nguoi cao tudi

Can cir diem d khoan 1 Diéu 12 va khoin 2 Diéu 26 ciia Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh veé
mtuc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y, sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Pham Nguyén Nhat N

Bugc Ngd Xuan T va ba Tang Thi S c6 nghia vu trd cho anh Pham Nguyén
Nhat N so tien 30.000.000 dong va 13.944.000 dong tien i, tong cong la 43.944.000
dong (bon muoi ba triéu chin tram bon mwoi bon nghin dong).

K& tir ngay 01/9/2022 cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 1ai cta so tién con phai thi hanh an theo muc lai suat cac bén
thoa thudn nhung phai phu hgp vé1 quy dinh cia phap luat; néu khong cé thdéa thuan
v€ muc 1ai suat thi mire 1ai suat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia B luat Dan
su nam 2015.

2. Vé an phi dan su so tham:

Bugc anh Ngd Xuan T nop 1.098.500 dong (mét triéu khong tram chin muwoi tam
nghin nam tram dong) an phi dan su so tham.

Mién 4n phi cho ba Ting Thi S.



_ Hoan tra cho 6ng Pham Nguyén Nhat N‘sé tién tam Ung an phi la 1.425.000
dong (mot triéu bon tram hai muoi lam nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0013344
ngay 06/12/2021 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Binh Tén, tinh Vinh Long.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lut thi hanh 4n dan
su thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai chiu thi hanh an dan su co quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cAu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

3. Quyén khang céo: Nguyén don, bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan c6 mit tai phién tda dugc quyén khang cdo ban an nay trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Dbi v6i ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ving mit tai phién Toa
dugc quyén khang cdo ban an nay trong han 15 (muwoi ldim) ngay ké tir ngdy nhan
dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh cta phap luat.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan:
- Buong su: 04b (P ky)
- VKSND huyén Binh Tan: 01b;
- CCTHADS huyén Binh Tan: 01b;
- TAND tinh Vinh Long (PKTNV&THA): 01b

- Luu hd so vy an: 01b Huynh Ngoc Swong



