TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Ban an sb: 92/2023/DS-PT
Ngay 05 - 9 - 2023
“V/v Tranh chap quyén st
dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NGHE AN
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thém phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Vian Phan
Cdc Thiam phdan: Ba Nguyén Thi Thanh Nga
Ong H6 Ngoc Tiép

- Thw ky phién toa: Ong Ho Ngoc Manh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Nghé An.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén ddn tinh Nghé An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Phuong Nam - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 8 nam 2023, ngay 28 thang 8 nam 2023 va ngay 05 thang 9
nam 2023, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Ngh¢ An xét xtr phtc tham cong khai
vu an Dan su thu 1y s6 39/2023/TLPT-DS ngay 08 thang 6 nim 2023 vé viéc
“Tranh chip quyén st dung dat”.

Do Ban an Dan sy so tham sd 03/2023/DS-ST ngay 09 thang 3 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd V, tinh Nghé An bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sd phiic tham sé 142/2023/QD-PT
ngay 12 thang 7 nam 2023, giira cdc duong su:

- Nguyén don: Ba Pao Thi Th, sinh nim 1962. Dia chi: S6 179, duong L,
khéi Y, phuong H, thanh phé V, tinh Nghé An. C6 mit.

- Bi don: Ong Hoang Nghia H, sinh nam 1970 va ba Nguyén Thi T, sinh
nam 1974 (vg cua ong H); déu c6 dia chi: S6 nha 36, ngd s6 4, duong Y, khéi T,
phudng H, thanh phd V, tinh Nghé An. Ong H ¢6 mat, ba T vang mat.

Ngueoi khang cdo: Bi don 6ng Hoang Nghia H.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién, cdc 101 khai, hoa gidi trong qud trinh gidi quyét vu dn
va tai phién toa, ba Dao Thi Th trinh bay:

Niam 2014, sau khi ba Th nhan chuyén nhuong cta 6ng Nguyén Mong H
thira dat s6 99, to ban d6 sb 13, tai khdi Tan Phuc, phuong Hung Phuc thi giita
hai thua dat s6 87 (thua dat cua ong H) va thira 99 khong c6 bo tudng ngan cach
ma chi c6 mot sd tdm proximang va ciy cbi ciia gia dinh ong Hoang Nghia H
lam tam dé ngan cach giita hai nha nén ba Pao Thi Th cho nguoi xay dung
tuong bao quanh thira dat dé bao vé dat. Tai thoi diém xay bod tudng rao thi gia
dinh 6ng Hoang Nghia H dang c6 01 bép tam lop ton nén ba Pao Thi Th nhd
nguoi xay dung theo ranh gidi 6ng H dang st dung chir khong do dac. Mat khac,
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tai thoi diém d6 thira dt sb 99 cua gia dinh ba Th dang nim trong dién quy
hoach nén khong xdy dung gi. Pén nam 2022 Nha nudc co chu truong lam
duong, gia dinh ba Th co ké hoach xdy dung nha do dac lai thi phat hién gia
dinh 6ng Hoang Nghia H str dung thira dat lién ké (thira dét tai s6 87, to ban dd
s6 13) dang st dung phan dat cta gia dinh ba Th la 17, 8m?. Do do, ba Th di bao
cho 6ng H, ba Th dé lay lai phan dat nhung 6ng H khoéng chiu tra lai phan dat
lan chiém nén hai bén xay ra tranh chap, chinh quyén dia phuong cling da t6
chuc hoa g1a1 nhleu lan nhu’ng khong c6 két qua. Nay, ba Pao Thi Th dé nghi
Toa an gidi quyet budc gia dinh éng Hoang Nghia H, ba Nguyén Thi T tra lai
dién tich dat 1an chiém cho gia dinh ba Pao Thi Th va dé nghi Toa an giai quyét
som dé gia dinh 6n dinh xay nha.

Ong Hodng Nghia H trinh bay: Thira dat sb 87, to ban d6 13 tai khéi T,
phuong H, thanh phd V ma vo chdng 6ng H dang sir dung do mua théng qua co
quan dau gia dat thuc So Tu phap Nghé An tir nam 1999. Qua trinh ban giao
dat, 1am tha tuc cap glay chtng nhan quyén sir dung dat déu dugc chinh quyén
phuong, thanh phd vé do va lam bién ban xac dinh ranh gioi moc gidi day du.
Gia dinh ong H str dung on dinh tir nim 1999 dén nay khong c6 thay doi gi,
xung quanh déu dugc x4y bd tudng rao ngin cach, bl tudng ngin cach giita hai
nha 14 do ba Th xay dung dén nay hién trang vin con nguyén ven. Gia dinh ong
H khong 14n chiém dét ctia ba Th hay bt cir ho lién ké nao. Hién tai theo két
qua do dac ngay 13/12/2022 thi phan dat ba Pao Thj Th thicu 17,8m? trén so do
dang nam sang phan dat cua ong. Ong H khong co v kién gi vé két qua do dat
cua co quan do dac nhung ong H van giir nguyén quan diém khong 1an dat cua
ba Th, viéc ba Th khéi kién yéu cau gia dinh ong tra lai 17,8m? éng H khong
nhat tri.

Ba Nguyén Thi T (vo cua 6ng H), trong qua trinh giai quyet vu an Toa an
d3 tong dat cc vin ban to tung va triéu tap nhiéu 1an nhung van ving mit khong
co ly do va ciing khong c6 y kién gi.

Céc duong su déu da dugc nhan két qua do thuc té hién trang su dung hai
thira d4t lién quan dén tranh chap ngay 13/12/2022 nhung khong ai ¢6 ¥ kién gi.

Ban 4n Dan su so tham s6 03/2023/DSST ngay 09 thang 3 nim 2023 cia
Toa an nhan dan thanh phd V, tinh Nghé An da quyét dinh: Can ctr cac Piéu 26,
Piéu 35 Bo luat t6 tung dan su; Diéu 164, khoan 1 Piéu 166 Bo luat dan sy nim
2015; khoan 5 Diéu 166; khoan 1 Diéu 170, Diéu 202, Dicu 203 Luat Dat dai
nam 2013; Piéu 26 Nghi quyét 326 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc ho1 14, xur:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua ba Dao Thi Th.

2. Budc 6ng Hoang Nghia H va ba Nguyén Thi T tra lai cho ba Pao Thi Th
phﬁn d4t chom 14n c6 dién tich 17,8m? thudc thira dat sd 87, to ban dd sb 13 tai
khéi T, phuong H, thanh phd V dugc dinh vi boi cac diém 1, 2,9, 8, 7, 6, 57,
43,2, 1.

Chép nhan su thoa thuan cta ba Pao Thi Th tu nguyén thao d& phan tudng
xay va tra lai cho ong Hoang Nghia H va ba Nguyén Thi T phan dat xdy chom
1an 0,2m? tai thira dat s6 99, to ban d6 s6 13 thudc khéi T, phuong H, thanh phd



V dugc dinh vi boi cac diém 9°, 107, 3, 87, 9°. (Phdn ddt chom lan cia hai thira
dat dwoc thé hién tai so do kém theo ban dn).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, cac chi phi td tung va quyén khang
cdo cua cac duong su trong vu an.

Ngay 16/3/2023, 6ng Hoang Nghia H c6 don khang cido dbi vi Ban an
Dan su so thim 03/2023/DSST ngay 09 thang 3 nam 2023 ctia Toa an nhan dan
thanh phd Vinh, tinh Nghé An véi cac noi dung: Toa an cap so thim chua lam
10 nguén gbc cuia 2 thira dat dang tranh chép, thira dat s6 99 va thira dat s6 87, to
ban dd s6 13 tai phuong Hung Phuc, thanh phé Vinh;

Hd so ban dau thira dit 6ng Nguyén Mong H va ba Phan Thi C chuyén
nhuong cho ba Th, phia trude giap duong xom dai 9,5m, phia sau giap ong T 1a
12m; Ho so ban dau thira dt 6ng Nguyén Duc C va ba V5 Thi M vo chong 6 ong
H mua d4u gia, phia truéc duong xom dai 8,5m, phia sau giap ong T 9,0m; Dé
nghi moi nhiing nguoi lién quan tham du phién toa dé lam rd dat st dung tu
trude td1 nay gom: Ong H, ba C su dung thura dat s6 99 to ban dd s6 13; éng C,
ba Msu dung thira dat sb 87 to ban do 13; ong Lé Minh C can bd dla chinh
phuong H; 6ng Nguyén Sy Q khdi truong phuong H. Pé nghi Toa 4n cap phiic
tham xét xir lai vu an theo trinh ty phac thim dé quyén va loi ich hop phap cua
gia dinh 6ng H.

Tai phién toa, 6ng Hoang Nghia H gilr nguyén ndi dung khang cdo; cac
duong su khong théa thuan duge véi nhau vé giai quyét vu an.

Phat biéu ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An tai phién toa:
Trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cdp phic thim, Tham phan, Hoi
ddng xét xir, Thu ky toa an; cac duong su tham gia t6 tung chip hanh dung cac
quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung: Quad trinh giai quyét vu 4n, Toa an cap so thim da tién hanh
xem xét thim dinh tai chd ngay 13/12/2022, can ct theo so dd hién trang thi
thira dat s6 87 lan sang thira dat s6 99, to ban d6 sé 13 1a 17,8m?>. Tuy nhién,
theo ba Th thi sau khi ba nhan chuyén nhuong dit, ba da xay dung tudong bao,
nhung bién ban xem xét tham dinh tai chd khong thé hién hién nay buc tuong d6
con hay khong; sb liéu cac canh cua hai thira dat bao nhiéu va chua tién hanh
xac minh 1am rd tai thoi diém nhan ban giao dit nam 1999 cua thira dat sé 87
cua 6ng Hoang Nghia H va thoi diém ba bao Thi Th nhén chuyén nhuong
quyén su dung dat nam 2014 d6i voi thira dat s6 99, to ban d6 s6 13 ¢6 tién hanh
xac dinh moc gidi, ranh gidi giita hai thira dat hay khong, trén phan dién tich
17, 8m c6 tai san gi hay khong, do ai xay dung, Toa an cap so thim chip nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don budc 6ng H pH tra 17,8m? dat 1a chua co du
can ci. Bé nghi Hoi déng xét Xt can ¢t khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 cta Bo luat
T tung dan sy, chap nhan khang céo cua 6ng Hoang Nghia H, hily ban an so
tham, giao hd so vu 4n cho cép so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] V& t6 tung: Sau khi xét xir so thdm, bi don 6ng Hoang Nghia H khang
cao lam don khang cao trong thoi han luat dinh. Tai phién toa, Hoi dong xét xur
da hoi y kién ctia cac duong su vé viée ¢ thoa thuan dugc v6i nhau vé viée giai
quyét vu an hay khong nhung cac duong su khong thoa thuan dugc. Do d6, Hoi
d6ng xét xir tién hanh phién toa xét xir vu an theo thu tuc chung.

[2] Xét khang cdo ciia ong Hoang Nghia H, Hoi dong xét xir thiy rang:
Gia dinh ba Pao Thi Th va gia dinh 6ng Hoang Nghia H & trén hai thira dat lién
ké nhau. Theo d6, thira dat cta gia dinh 6ng Hoang Nghia H c¢6 ngudn gbc trudc
day thudc quyén sir dung cua gia dinh ba V4 Thi M, nim 1999, ba M ban giao
thira dat cho Ngan hang dé xir Iy thanh toan no. Nam 2002, gia dinh ong Hoang
Nghia H nhéan chuyen nhuong thira dat thong qua tring dau gia ngay 28/03/2002
cua Trung tam dau gia So Tu phap tinh Ngh¢ An va da duoc Uy ban nhan dan
thanh pho Vinh cap Glay ching nhan quyén st dung dat ngay 15/10/2002, thudc
thira dat s6 87, to ban do sb 13, tai khdi Tan Phuc, phuong Hung Binh (nay 13
phuong Hung Phiic), thanh phé Vinh, tinh Nghé An dién tich 211,1m?2.

Thira dat cua gia dinh ba Dao Thi Th c6 ngudn gdc, nim 2014 ba Th nhan
chuyén nhugng cua gia dinh 6ng Nguyén Mong H, ba Phan Thi C va da duogc
UBND thanh phd V cép gidy chung nhan QSD dat ngay 02/4/2014 cho ba Pao
Thi Th thudc thira dat s6 99, to ban d6 s 13, tai khéi T, phuong H, thanh pho Vv,
tinh Nghé An dién tich 326,5m? (chuyén nhu"ong nguyén thira va cap doi gidy
chumg nhdn sang tén ba Bao Thi Th).

Qua trinh thyc té sir dung dat, gia dinh ba Th st dung nha, cac cong trinh
cua 6ng H, ba C da xay dung trén dat va 6ng H da xay dung nha & 6n dinh, phan
tiép giap dat giita hai gia dinh ba Pao Thi Th xay bo twong ngan cach cho dén
nay van con nguyén. Tuy nhién, ba Th cho rang viéc xdy dung buc tuong ngan
cach, chi xy tam theo hién trang phan dat con tréng tiép giap véi bép tam cia
nha 6ng H, chir gitra 6ng H, ba Th khong do dac xac dinh ranh gidi cu thé giira
hai thira d4t.

Tai 101 trinh bay va trong qua trinh giai quyet vu an, ong Hoang Nghia H
cho rang gia dinh 6ng H khong lan chlem dat cia ba bao Thi Th. Tuy nhién,
theo két qua do dac thuc té hai thira dat s6 87 va thira dat s6 99, to ban d6 s6 13
ngay 13/12/2022 cta Cong ty TNHH Tric dia Thanh Vinh xac dinh thi phan
dién tich dat ba Pao Thi Th thiéu 17,8m? trén so d6 do dac chom lan 1én thira
dat ctia gia dinh 6ng H; 6ng H d4 biét rd va khong co v kién gi.

Can ctr hd so ki thuat thira dat ngay 18/12/1999 (Bl, 74) mang tén ba Vo
Thi M 1a chu sir dung thira dat ctia Trung tdm déu gia SO Tu phap tinh Nghé An
chuyén giao cho gia dinh 6ng H va Gidy ching nhan QSD dat UBND thanh phd
V cdp cho ong Hoang Nghia H, ba Nguyén Thi T ngay 15/10/2002 co tir cin;
phia Pong gidp duong rong 8,5m, phia Tay giap ranh rong 7,88m phu hop vdi
Bién ban ban giao tai san ban dau gia ngay 28/3/2002 (Bl, 53); phu hop véi két
qua do v&, tham dinh hai thira dat ngay 13/12/2022; phu hop voi tir can thira dat
s 99 cua ba Th di duoc UBND thanh phd V cép cho ba Pao Thi Th ngay
02/4/2014 (BI, 03, 04) co canh tiép giap thira dat s6 87 ctia 6ng H c6 chiéu dai
26,15m. Mat khac, trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cép so tham, tai
Bién ban hoa giai ngay 09/01/2023 (bl, 81); Bién ban hoa giai ngay 09/02/2023
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(b, 85), 6ng Hoang Nghia H cho rang gia dinh 6ng H khong 14n chiém dat ba
Th nhung 6ng H thira nhian két qua do v& thim dinh hai thira dat ngay
13/12/2022 thi phan dién tich dat ba Th thiéu 17,8m? trén so d6 dang nam sang
phan dat cua gia dinh 6ng H. Tai phién toa phtc tham, Hoi dong xét xur ciing da
dbi chiéu hd so k¥ thuat, hinh thé tr can cta 02 thira dat so sanh véi két qua
tham dinh tai chd ngay 13/12/2022 vé kich thudc tir can tring khép thira dat ong
H khong c6 ¥ kién gi. Boi vay, Toa an cip so thim xac dinh phan dién tich
17,8m? dét gia dinh 6ng H str dung chom 14n va budc gia dinh 6ng H, ba Th phai
tra lai cho ba Pao Thi Th 14 ¢6 cin ctr. Do d6, khong co cin cir dé chap nhan noi
dung khang cdo cua 6ng Hoang Nghia H vé tra lai 17,8m? dt chom 14n cho ba
Dao Thi Th.

Tuy nhién, day la vy an tranh chap quyen stt dung dit ma Toa an chi xem
xét quyén st dung dit cta ai, can ctr diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30 thang 12 ndam 2016 cua Uy ban thudng vu Quéc
hoi quy dinh v€ an phi, 1¢ phi Toa an, thudc truong hop vu an khong c6 gia
ngach. Toa 4n cap so thim dd ap dung tién an phi dan su c6 gia ngach d6i véi
viéc tranh chép ranh gi6i dat 1a chua dung quy dinh. Do d6, can chap nhan mot
phan ndi dung khang co ciia 6ng Hoang Nghia H sira lai phﬁn an phi dan sy so
tham ddi voi ong H, ba Th cho phui hop;

[3] V& an phi phuc tham: Khang c4o ciia ong H dugc chdp nhan mot phan
nén khong pH chiu an phi dan sy phiic tham; duoc hoan tra lai s tién tam ung.

[4] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi, Hoi ddng xét xtr khong xem xét va di c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén, )

QUYET DINH:

Cian ¢t khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cta Bo luat T6 tung dan su; chép nhan
mot phan ndi dung khang céo cta 6ng Hoang Nghia H, sira ban an so tham vé
phan 4n phi dan sy so thim.

Ap dung Diéu 164, khoan 1 Piéu 166 B luat Dan sy nim 2015; khoan 5
Diéu 166; khoan 1 Biéu 170, Piéu 202, Piéu 203 Luat Dat dai nam 2013; diém
a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an. Tuyén
XU:

1. Chap nhan yéu ciu khoi kién cua ba Pao Thi Th: Budc ong Hoang
Nghia H va ba Nguyén Thi T tra lai cho ba Pao Thi Th phan dit chom 1an co
dién tich 17,8m? thudc thira dat s6 87, to ban do s 13, tai khdi T, phuong H,
thanh phd V, tinh Nghé An dugc dinh vi boi cac diém 1,2,9°, 8°,7°, 6%, 57, 4°, 3,
2, 1.

2. Ché\p nhan sy thoa thuan cua ba Pao Thi Th ty nguyén thido do ph?m
tuong x4y va tra lai cho 6ng Hoang Nghia H va ba Nguyén Thi T phan dat xay
chom 14n 0,2m? tai thira dat s6 99 to ban d6 s6 13 thudc khdi T, phuong H, thanh
phé V dugc dinh vi béi cac diém 97, 107, 3, 8%, 9”.



(Phan ddt chom lan cia hai thira dat dwoc thé hién tai so do keém theo bdn
dan so' tham so 03/2023/DSST ngay 09 thang 3 nam 2023 cua Toa dn nhdn ddn
thanh phé V, tinh Nghé An).

3. V& an phi dan sy so tham: Ong Hoang Nghia H va ba Nguyén Thi T phai
chiu 300.000 dong tién 4an phi dan sy so tham (ky phan mdi ngudi pH chiu
150.000 dong).

4. V& an phi dan sy phuc thim: Hoan tra cho 6ng Hoang Nghia H 300.000
déng tién an phi dan sy phuc tham da ndp tai Chi cuc thi hanh &4n dan sy thanh
phé V, tinh Nghé An theo bién lai thu tién s6 0001555 ngay 28/3/2023.

5. Cac quyét dinh khac ctia ban an so thdm khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ngh¢ An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND TPV

- Chi cuc THADS TP V;
- Cac duong sy;
- Luu HSVA.

Pham Vin Phin



