TOA AN NHAN DAN QUAN 12 CONG M XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Bén 4n sb: 206/2017/DS-ST;
Ngay: 27/6/2017.

V/v Tranh chip hop ddng dit coc
htra mua hira ban.

NHAN DANH
NUOC CONG M XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 12, THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phén — Chii toa phién toa: Ba DS Thi Thu Huong,
Cdc Hoi tham nhén dan:

1/0ng V& Vian Tot.
2/Ba Nguyén Thi Kim Lién.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Thinh, can bo Toa an nhan dan
Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sdt nhgin dan Qucjn 12, Thanh pho”' Ho6 Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Pang Thi Tuyét Mai - Kiém sat vién.

Trong ngay 27 thang 6 nam 2017 tai try s6 Toa an nhan dan Quén 12,
Thanh pho HO Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an thu 1y so
63/2017/TLST-DS ngay 28 thang 02 nam 2017 vé tranh chap “Tranh chap hop
dong dat coc hira mua htra ban” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so:
153/2017/QDXXST-DS ngay 08 thang 5 nam 2017 va Quy¢t dinh hoan phién
toa s0 116/2017/QDST-DS ngay 31/5/2017, gitta cac duong sy:

1. Nguyén don: Ong L& Mai V, sinh nam: 1966. o

bia chi: 170, Khu ph6 3, Thi tran H, huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh.

(C6 don xin vang mat)

2. Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim: 1968. o

Dia chi: 885/9/41, Khu pho 10, phuong TH, Quan 12, Thanh pho H6 Chi
Minh.

Tam tra: 51/9, t6 3, Khu phd 11, phuong TH, Quan 12, Thanh phd H6 Chi
Minh.

(Vang mat)

3. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

1/Ba Huynh Kim H. ’ o

bia chi: 170, I,(hu pho 3, Thi tran H, huyén H, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

(C6 don xin vang mat)

2/Ong Nguyén Vin M, sinh nim: 1967.



Dia chi: 885/9/41, Khu phé 10, phudng TH, Quén 12, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Tam tra: 51/9, t6 3, Khu phd 11, phuong TH, Quén 12, Thanh phd H6 Chi
Minh. ’

(Vang mat)

3/Vin phong cong chirng Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.
Tru s&: 122 T6 Ky, phuong PH, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh.
Trudng van phong: Ong Nguyén Hoang V.

Pai dién theo uy quyén: Ba Ngo Thi Théo, sinh ndm: 1991.

Thuong tr: Thon Binh Thanh, xa An NT, huyén TA, tinh Phu Yén.
(C6 don xin ving mit)

NOI DUNG VU AN:

*Tai don khéi kién, ban ty khai, bién ban M giai nguyén don 6ng Lé Mai
V trinh bay:

Ngay 11/01/2016 ong va vo ong la ba Huynh Kim H c6 ky hop dong dat
coc hra mua htra ban phan dit toa lac tai thira dit s6 736, to ban dd s6 12,
phuong Hiép Thanh, Quén 12, Thanh phd HO Chi Minh theo gidy chiing nhan
quyén st dung dat s6 CH 04994 ngay 13/10/2014 cia Uy ban nhan dan Quan 12
v6i ba Nguyén Thi T. Sau khi ky hop dong thi ba T dit coc cho 6ng va ba H sd
tién 1a 250.000.000 (hai trim nim muoi triéu) déng dé thuc hién hop ddng. Dén
ngay 28/7/2016 thi ba T di xin lai tién dit coc hop dong va khong tién hanh mua
béan nita. Dong thoi ba T xin thém 20.000.000 (hai muoi triéu) ddng tién 1ai sut.
Téng cong ba T da nhén lai cua vo chong ong sb tién 1a 270.000.000 (hai tram
bay muoi triéu) ddng. Sau khi tra lai tién cho ba Nguyen Thi T, 6ng d4 nhiéu lan
lién hé dé nghi ba T ra Vin phong cong ching dé huy hop dong dat coc hira mua
htra ban gitra vo chong ong va ba T nhung ba T thay d6i y kién khong dong y ky
huy hop dong trén va yéu cu vo chdong 6 ong phai dén hop ddng 1a tra thém cho
ba 250.000.000 (hai trim ndm muoi triéu) ddng nira thi ba méi ddng ¥ di ky hay
hop ddng dit coc htra mua hira ban tai Phong Cong ching.

Hai bén da tu nguyén huy hop df)ng dat coc htra mua htra ban nhung do
nay ba Nguyen Thi T thay d6i khong dong y ky huy cho ong la trai phap luat.
Nay 6ng dé nghi Toa 4n nhan dan Quén 12 tuyén huy hop ddng dit coc hira mua
htra ban ngay 11/01/2016 giita ba Huynh Kim H, 6ng Lé Mai V v¢i ba Nguyén
Thi T theo s6 cong chimg 00495 cta Phong cong ching Quan 12.

*Tai van bén’sé 02/CCQI12 ngay 15/3/2017 Van phong cong chirng Quéan
M c6 trinh bay y kién ctia minh nhu sau:

Vao ngay 11/01/2016, Van phong cong ching Quan M c6 nhan dugc yéu
cau cong ching ciia ba Nguyén Thi T vé viéc cong chimg Hop dong dit coc hua
mua htra ban: Bén nhan coc: ong Lé Mai V, ba Huynh Kim H va bén giao tién
coc: ba Nguyén Thi T. S6 tién dat coc: 250.000.000 (hai tram ndm muoi triéu)
déng Dé dam bao cho viéc hira mua, hira ban mot phan thira dat s6 736, to ban
dd s6 12, toa lac tai phuong Hiép Thanh, Quan 12, Thanh phd Hb Chi Minh véi
dién tich 116,5m’, gia chuyén nhugng 1.560.000.000 (mot ty, ndm tram sau
muoi triéu) dong. ThOl han dit coc 13 03 (ba) thang. Thanh phan hd so: bén nhan
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coc: ¢6 chimg minh nhan dan, ho khau cua 6ng Lé Mai V, Hop ddng uy quyén
do Van phong cong chimg Pat Viét chimg nhan s6 004824 ngay 16/6/2015. Bén
giao tién coc gom ‘ching minh nhén dan cua ba Nguyén Thi T, glay ching nhén
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha 0 va tai san khac gin lién v6i dat sb
CH04994 do Uy ban nhan dan Quan 12 cip ngay 13/10/2014, dang ky thay dbi
ngay 19/12/2014. Ban dd hién trang vi tri s6 14602/TNMT do Phong Tai nguyén
va Méi truong Quén 12 kiém tra ngay 30/12/2015.

Qua xem xét hd so va yéu cau cong ching, Vin phong cong chimg Quan
M nhén thiy yéu cau cong ching va thanh phan hd so hop 1¢ nén da tién hanh
soan thao, sau khi tién hanh soan thao dy thao Hop d@)ng dat coc htra mua, htra
ban, 6ng Lé Mai V va ba Nguyén Thi T di doc lai toan b dy thao hop dong,
ddng ¥ toan bd noi dung du thao hop dong, di ky vao hop dong trude mit Cong
chtng vién. Nhu vay, Hop dong dit coc hira mua htra ban duoc Vin phong cong
chting Quan M chimg nhén s6 00495 ngay 11/01/2016. Can ct vao Diéu 358 Bo
luat dan sy nam 2005, cin clit vao cac Piéu quy dinh tai Luat cong ching ndm
2014. Van phong cong chimg Quan M nhan thdy hop dong dit coc hira mua hira
ban do Vian phong cong chimg Quan M chtng nhan s6 00495 ngay 11/01/2016
la ding theo cac quy dinh ctia phap luat hién hanh.

Tai ban ty khai ngay 09/4/2017 ba Huynh Kim H trinh bay: Ngay
16/6/2015 ba co6 uy quyén cho chong ba 1a 6ng Lé Mai V vé viéc mua ban véi ba
Nguyén Thi T ddng thoi nhan 250.000.000 (hai trim nim muoi triéu) dong. Dén
ngay 28/7/2016 ba T c6 nhan lai 1a 250.000.000 (hai trim nim muoi triéu) dong
va thém 20.000.000 (hai muoi triéu) dong tién 14i sudt va cam két khong khiéu
nai gi. Bén nay viéc giao dich cua ba khong thuc hién dugc do Hop dong cong
chtng nay chua bi hiy. Vi vay ba c6 ¥ kién gidng nhu chdng ba 1a 6ng Lé Mai
V.

Tai phién toa do cac duong sy déu vang mat nén Hoi ddng xét xir cong bd
cac ban ty khai ctua cac duong su da khai trude day tai Toa an.

Bi don 1a ba Nguyén Thi T va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ong
nguyén Vin M mic du d3 dugc Toa an triéu tap hop 1é lan thir 2 dé t6i tham du
phién toa nhung ca hai nguoi déu ving mit khong 1y do.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 12, Thanh phd HO Chi Minh phat
biéu y kién vé viéc tudn theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an
cua Tham phan, Hoi dong xét xtr va viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham

gia t6 tung dan sy ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi ddng xét
xUr nghi an.

Vé noi dung: Vi dai dién Vién kiém sat d€ nghi Ho1 dong xét xir chap nhan
yéu cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhén dinh:

1/ Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:



Céac dwong su tranh chip v6i nhau vé Hop ddng dit coc hira mua hia ban.
Pay 1a quan hé tranh chap “Tranh chap hop ddng dit coc hra mua hta ban”. Bi
don c6 noi cu tra tai Quan 12, Thanh phd HS6 Chi Minh.

Can cu V?.O cac Dleu 26, 35, 39 cta Bo luat TH tung dan su nam 20]5 thi
vu an thudc tham quyén cua Toa an nhan dan Quan 12, Thanh pho H6 Chi
Minh.

2/ V& tha tuc td tung:

Ba Huynh Kim H, Vin phong cong chimg Quéan M 14 ngudi ¢6 quyén loi
nghia vu lién quan trong vu an ¢6 don xin xét xir vang mat nén Ho1 dong xét xur
can ci vao khoan 1 Diéu 228 cua B luat t0 tung dan sy 2015 dé xét xir vang
mat ba H.

Ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Vin M mic du da dugc Toa 4n tridu tap
lan tht 2 dé tham gia phién tda nhung van ving mit khong 1y do nén Hoi dong
x€ét xur x¢t xur Véng mat ba T, o6ng M theo quy dinh tai Diéu 227, 228 clia Bo luat
t6 tung dan sy nam 2015,

2/ V& céc yéu cau cua duong su:

Can ctr vao 101 khai cia cac duong su; can clr vao cac giéy to, tai liéu do
cac duong su cung cip va Toa an thu thap dugc c6 du co sé phap 1y dé két luan:

Hop dong dit coc hira mua hta ban (dé dam bao cho viéc mua ban nha)
ngay 11/01/2016 dugc ky két giita 6ng Lé Mai V, ba Huynh Kim H va ba
Nguyén Thi T da duoc Vin phong cong ching Quén M ching thyc. N6i dung
ciia Hop dong dugc thoa thuan nhu sau: Ong Lé Mai V va ba Huynh Kim H la
ddng sir dung quyén str dung dat tai thira dat s6 736, t& ban dd sb 12, toa lac tai
phuong Hiép Thanh, Quin 12, Thanh phé H6 Chi Minh di dugc Uy ban nhan
dan Quan 12 cap giéy chtrng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s CH04994 ngay 19/12/2014. Bén 6ng T va ba H hira
sau khi hoan tat thil tuc ndp nghia vu tai chinh va tach thira dat ddi véi quyén st
dung dat néu trén, bén ong V, ba T s& ban cho ba Nguyén Thi T mot phan thta
dat (dién tich 116,5m”) véi gia 1.560.000.000 (mét ty, nim tram sau muoi triéu)
ddng. Trong thot han 03 (ba) thang bén 6ng T, ba H phai tién hanh ngay thu tuc
ban — chuyén nhuong mot phan thira dat nay cho ba T theo dung cac thu tuc
duoc phap luit quy dinh. Dé dam bao viéc hira mua ban mot phan thira dit néu
trén ba Nguyén Thi T giao tién coc cho 6ng Lé Mai V va ba Huynh Kim H s
tién 1a 250.000.000 (hai tram nam muoi triéu) dong. SO tién con lai s& tra cho
ong T va ba H sau khi ky hop ddng chuyén nhuong tai Cong chimg. Viée giao
nhan tién do hai tu tién hanh ngay sau khi ky hop ddng nay. Ngoai ra cac bén
con thoa thuan céac diéu khoan khac trong hop dong.

Sau khi ky hop ddng nay xong, dén ngay 28/7/2016 ba Nguyén Thi T ¢
ghi tai phan cudi trang cua ban hgp dong noi dung nhu sau: “Hom nay ngay
28/7/2016, t6i la Nguyén Thi T di nhén lai sé tién la 270.000.000 ﬂzaz tram bay
muoi triéu) dong khéng thic mdc khiéu nai. Va cé ky ghi ré ho tén”. Theo nhu
6ng Lé Mai V trinh bay thi hai bén c6 thoa thuan thong nhat huy hop dong dat
coc hira mua htra ban néu trén, ba T d4 nhén lai toan bo s tién di dit coc cho
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6ng V, ba H 1a 250.000.000 (hai trim nim muoi triéu) dong va 20.000.000 (hai
muoi triéu) dong tién 13i ngan hang. Sau d6 do ba T thay d6i y kién nén khong
ra Van phong Cong chimg dé huy Hop dong dit coc hira mua htra ban ngay
11/01/2016. Nén nay dng V khéi kién yéu cau Toa an huy van ban cong chimg
nay.

Hoi ddng xét xtr nhan thdy: Trong qué trinh thu thap ching ct, Toa an da
nhiéu 14n tién hanh triéu tap hop 18 ba Nguyén Thi T t6i 1am viéc dé tham gia M
giai cling nhu xét xtr vu an nhung ba T déu vang mit tai tat ca cac budi lam viéc
néu trén, do d6 Toa 4n khong thé thu thap dugc chimg cir tir phia ba T. Ba T biét
rd viée ong V khoi kién ba tai Toa an nhung ba khong to1 Toa an lam viée cling
nhu khong c6 bat ky mot ¥ kién nao vé viéc khoi kién ciia ong V. Nhu vay the
hién viéc ba T dwong nhién chip nhan viéc khoi kién cua dng V vé viée yéu cau
huy hop dong dit coc hira mua hira ban ngay 11/01/2016 theo quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat td tung dan su nam 2015: “Mot bén duong su thira
nhan hoac khong phan doi nhitng tinh tiét, sw kién, van ban, két ludn, cia co
quan chuyén mon ma bén duwong sy kia dwa ra thi bén duwong sy do khong phai
chirng minh”.

Mit khac, hop ddng cong ching sb 00495 ngay 11/01/2016 chi 1a Hop
ddng dat coc hira mua hira ban (dé dam bao cho viéc htra mua hira ban) ma chua
thuc te dién ra viéc ky hop dong chuyén nhugng quyen st dung dat va tai san
khac gan lién trén dat. Do d6, cac duong su cd quyén dinh doat ctia minh vé viée
co tlep tuc dién ra viéc mua ban nita hay khong va Hoi ddng xét xtr ton trong
quyén quyét dinh nay cua cac duong su vi dleu nay da duoc quy dinh tai Diéu 5
ciia B luat T tung dan s nam 2015 vé quyén quyét dinh va ty dinh doat cua
duong su.

Do ba T khong t6i Toa an lam viéc nén Hoi dong xét xtr khong c6 can cir
dé giai quyét cac van dé khac cua hop dong. Viéc éng V xuét trinh ban chinh
ciia Hop dong htra mua htra ban c6 phan ghi d3 nhan lai tién cua ba T la mot
ching clr quan trong dé giai quyet vu kién. Ba T khong co y kién gl vé viéc nay
nén Hoi dong xét xur khong thé giai quyet va quyét dinh tach phan trach nhi¢m
tai chinh (héu qua cua hop ddng) Hoi dong xeét xur khong xem xét giai quyét,
danh cho ba T dugc quyén khoi kién vé van dé nay khi co yéu cau. Hoi dong xét
xtr chdp nhan yéu cau ctia nguyén don 1a hiy ban Hop ddng dat coc hira mua
htra ban duwge Van phong cong chimg Quan M ching nhan sb 00495 ngay
11/01/2016.

Do chap nhén yéu cdu cta nguyén don nén bi don phai chiu an phi dan sy
so tham khong gia ngach 1a 300.000 (ba tram ngan) dong.

Hoan tra sd tién tam s6 tién tam (mg an phi cho 6ng Lé Mai V da ndp khi
khéi kién.
Vi cac lé tren,
QUYET PINH:
Can cr vao Bo luat td tung dan sy nam 2015;
Cian cir vao cac Diéu 422, 423, 428 cta B luat Dan sy nam 2015;
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Cin ctr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi;

Cian ctr vao cac Piéu 2, 6, 7, 9, 30 Luat Thi hanh an dan su;

Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

1/ Hay Hop déng dat coc hira mua hira ban duge Van phong cong ching
Quén M ching nhén s6 00495 ngay 11/01/2016 dugc ky ket gitra cac ong ba: Lé
Mai V, Huynh Kim H va Nguyén Thi T.

2/ Danh quyén khoi kién cho ba Nguyén Thi T vé phan hau qua cta hop

dong khi ba T ¢6 yéu cau.

3/ V& an phi dan sy so tham:

Budc ba Nguyén Thi T phai ndp s6 tién an phi dan sy so tham 1a 300.000
(ba tram ngan) dong ngay khi ban an c6 hi€u luc phap luét tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy c6 tham quyén.

Hoan tra cho 6ng L& Mai V s tién tam Ung an phi khi nop don khai kién
1a 300.000 (ba tram ngan) dong theo bién lai thu tién tam ng an phi s6 0023777
ngay 28/02/2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén 12, Thanh phé H6 Chi
Minh.

4/ Quyén yéu cau thi hanh an, nghia vu thi hanh 4n, thoi hiéu thi hanh an:

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi ngud1 dugce thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luét‘Thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

5/ Quyén khang céo:

Cac duong su vang mat tai phién toa co quyén khang céo trong han 15
(muoi lam) ngay ké tir ngay ban an dugc tong dat hop I¢.

Noi nhén: T.M HOQI PONG XET XU SO THAM

- TANDTPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan Quén 12;
- Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 12;
- Céc duong su;

- Luu ho so vu an.

P6 Thi Thu Huong



