TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc lap — Tu do — Hanh phuc

Baén an s6: 280/2026/DS — PT
Ngay: 16/4/2026
“T/c hgp dong thué QSD dat; hiy HD
tdng cho QSD dat; huy HDCNQSD dat;
htty ddng ky bién dong trén GCNQSD
dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dong xét xur phtic thdm gom co:
Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ong Lé Vin An
Cdc Tham phdn: ~ Ong Vii Hong Luyén
Ba Vi Thi Thu
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Piang Dung- Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Pong Nai.

- Daqi dién Vién kiém sdt Nhan ddn tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ba
bang Hoang Oanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09,16 thang 4 nam 2026, tai Toa an nhan dan tinh Bong
Nai xét xtt cong khai vu an dan sy phic tham thu 1y s6: 19/2026/TLPT — DS ngay
16 thang 01 nam 2026 vé “Tranh chdp hgp dong thué quyén sir dung ddt; Yéu cau
htty hgp dong ting cho quyén st dung ddt; Hiy hop dong chuyén nhuong quyén
str dung ddt; Huy ddng ky bién dong trén GCNQSD dat” theo Quyét dinh dwa vu
an ra xét xit s6: 208/2026/QbXXPT-DS ngay 10 thang 3 nam 2026, giita cac
duong su:

Nguyén don: Ba Huynh Thi H, sinh nam 1992.

Dia chi: s6 nha 19, pho 4, ap Phu Vinh 1, xa Phu Vinh, tinh Dong Nai.

Dai dién theo iy quyén ctia nguyén don la 6ng Trwong Hong K SN 1986, dia
chi 1261 dudng Nguyén Ai Quéc, F. Tam Hiép, tinh Dong Nai;

Bi don:

1/ Ong Ly Minh T, sinh ndm 1965, (c6 mdt);

Dia chi: S6 322, khu 7, dp 5, xa Phu Vinh, tinh Bong Nai.

Dai dién theo ty quyén ctia bi don 6ng T; ba T: Ong Nguyén Vién V, sinh ndm
1987 (theo vdn ban tiy quyén ngay 22/5/2024, ngay 23/5/2024), (c6 mdt);

Thwong tru tai: s6 nha 241/1D, KDC 5, ap Gia Canh 1, xa DPinh Quan, tinh
bong Nai.

Nguoi bao vé quyen lgi ich hop phdp cua bi don:

Luét st Phan Thi T, Luat sw Nguyén Thanh H - Cong ty Luat TNHH Luét
si 11, thudc Doan luat sw Thanh phé H6 Chi Minh.



Dia chi lién hé: s6 120-122, bién Bién Phu, phwong Tan Pinh, Thanh pho
H6 Chi Minbh.

2/ Ong Ly Minh T, sinh nim 1992.

Dia chi: s6 22, pho 3, ap Phu Vinh 2, xa Phu Vinh, tinh Dong Nai.

Nguoi co quyeén lgi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Ly Thiéen K, sinh nam 1991.

Dia chi: S6 38, pho 3, ap Phu Vinh 2, xa Phu Vinh, tinh Bong Nai.

2/ C)ng Voong Canh N, sinh nam 1983, ba Lau Lay L, sinh nam 1984.

Dia chi: s6 nha 109, pho6 2, ap Phu Vinh 5, xa Pha Vinh, tinh Pong Nai.

3/ Phong cong chitng S6 03 tinh Béng Nai.

Dia chi: s6 24, dvong Cach Mang Thang Tam, xa Xuan Hoa, tinh Dong Nai.

4/ Ba Lai Thi T, sinh nam 1965.

Dia chi: S6 322, khu 7, 4p 5, xa Phu Vinh, tinh Bong Nai.

5/ UBND xa Phu Vinh, tinh Bong Nai

Dia chi: a&p Phu Vinh 5, xa Pha Vinh, tinh Pong Nai.

6/ Van phong cong chitng Nguyén Thi Mai S.

Dia chi: s6 202, ap Hiép Quyét, xa Dinh Quan, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Thj Mai S, chitc vu: cong chitng
viéen.

NQI DUNG VU AN

Theo don khai kién dé ngay 02/03/2022, ban ty khai, cdc bién ban lam
viéc nguyén don ba Huynh Thi H trinh bay:

Ngay 14/11/2019 ba H c6 nhan chuyén nhugng quyeén st dung dat ctia 6ng
Voong Canh N vGi dién tich dat 4.102,4m2 thira dat s6 152+158, t& ban do sé 29,
trén dat c6 1 can nha xdy cdp 4, vi tri toa lac tai: dp 5, xa Phd Tan, huyén Dinh
Quan, tinh Pong Nai, vdi s6 tién nhan chuyén nhwgng 1a 1.500.000.000d6ng, da
giao du tién va nhan dat. Hai bén ky két hgp dong chuyén nhwong tai Van phong
cong chitng Nguyén Thi Sao Mai. Ngay 20/11/2019 dwgc cap nhat trang 4 gidy
chitng nhan quyén st dung dat ndi dung thay do6i va co s& phap ly chuyén
nhuwgng cho ba Huynh Thi H, sinh nam 1992 theo h6 so s6 002292.CN.021. Sau
d6 cung ngay ba cé lap hop dong cho 6ng Ly Minh T thué dién tich dat néu trén
trong thoi han 02 nam tr ngay 20/11/2019 dén ngay 20/11/2021 véi so tién thué
dat 1a 10.000.000dong. Sau khi thué dat thi 6ng T cung cha cta 6ng la Ly Minh T
vao & cham s6c va thu hoach s6 cay an trai trong trén dat. Tuy nhién hét han ghi
trong hgp dong thué hon 3 thang nhung 6ng T, éng T khong chiu giao nha dat
cho ba. Nay ba yéu cau 6ng T, ong T phai trd lai cho ba dién tich dat 4102,4m?2
thudc thiva dat s6 151 +158, td ban do s6 29, vi tri: ap 5, xa Pha Tan, huyén Binh
Quan.

Bi don ong Ly Minh T, dai dién theo uy quyén cua ba Lai Thi T cé6 éng
Nguyen Van V trinh bay:

Nguon goc thira dat s6 152, 158, t¢ ban d6 s6 29 la thudc quyeén st dung dat
cta ong Ly Phoc T, ba La Thi S, dugce S& tai nguyén va moi treong tinh Pong
Nai cdp gidy chitng nhan quyén st dung dat 07/11/2016. Nam 2006 6ng T dugc
cha me 6ng Ly Phoc T, ba La Thi S cho st dung 02 thtra dat s6 152, 158, t& ban
do s6 29, xay nha va trong cdy lau nam trén dat. Ngay 24/11/2016 6ng Thuy ba
Sinh ky hgp dong tang cho quyén st dung dat doi véi 02 thira dat néu trén cho
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ong T, ngay 30/11/2016 ong T dwgc cap nhat bién dong trang 4 trén gidy chitng
nhan theo ho so s6 002291.TA.002.

Ong Toan c6 02 nguoi con riéng Ly Thién K, Ly Minh T, cuéi ndm 2017
con gai Ly Thién K muwgn gidy chitng nhan ctia 6ng di vay tién Ngan hang vi lo
con vay tién bén ngoai lai sudt cao. Hai bén ra phong cong chitng s6 02 ky ho so
thé chap, ong T khong biét chit va khi nao 6ng can lay lai gidy chitng nhan quyén
stt dung dat. Thang 12/2021 do tinh hinh kinh té gia dinh khé khan, dich bénh,
trdi cdy mat gia nén ket tién muon lay lai Gidy chitng nhan dé di vay Ngan hang
dau tw, doi lai gidy chitng nhan nhiéu lan nhung Kiéu hita hen ma khéng trd. Do
nghi ngo nén 6ng dén Van phong dang ky dat dai tinh BDong Nai — chi nhanh Binh
Quaén khai thac théng tin thi mgi phat hién ra Kiéu da lam ho so tang cho tir 6ng
qua Kiéu, khong lam hop dong thé chap vay tién Ngan hang, dang ky bién dong
trang 4 trén gidy chitng nhan ngay 23/01/2018. Sau dé Kiéu da tang cho quyén st
dung dat cho ong Ly Minh T va duwgc cap nhat trang 4 ngay 16/5/2019, ké tiép
ong T chuyén nhugng quyeén st dung dat cho 6ng Voong Canh N, dang ky bién
dong ngay 15/7/2019. Sau do6 6ng N tiép tuc chuyén nhwgng quyeén st dung dat
qua cho ba Huynh Thi H, dwgc cap nhat trang 4 ngay 20/11/2019; viéc chuyén
nhuwong gitta cac bén 6ng T khong hé biét.

Ngoai 02 thtra dat nay ra thi 6ng ba khong con thita dat nao khac dé canh
tac va sinh séng. Ong Toan di canh tic quéan ly st dung 02 thita dat nay tir nim
2006 nhung dén 2016 mdi lam hgp dong tdng cho va st dung cho dén nay. Qua
trinh st dung dat thi 6ng ba st dung lién tuc. T4t cd nhitng nguwdi gom ba K, dng
T, ong N va ba H déu khong c6 canh tac quan ly st dung dat bat c thoi gian nao.

Bi don 6ng Ly Minh T khong dong y theo yéu cau khdi kién ctia nguyén
don ba H va dé nghi Toa an giai quyét:

1/ Huy hgp dong tang cho quyén st dung dat gitta 6ng Ly Minh T va ba Ly
Thién K doi véi cac thiva dat 152, 158, cung to ban do so 29, vi tri: ap 5, xa Phu
Tan, huyén Pinh Quén, do Phong cong chitng s6 02 tinh Bong Nai chitng nhan so
cong chitng 17, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/01/2018.

2/ Huy hgp dong tang cho quyeén st dung dat gitta Ly Thién K va Ly Minh
T s6 chitng thuc 165/2019, quyén s6 01-SCT/HD.GD ngay 14/5/2019 do Uy ban
nhan dan xa Phu Tan chirng thuc.

3/ Huy hgp dong chuyén nhuwgng quyén st dung dat s6 ching thuc
256/2019, quyén s6 01/TP/CC-SCT/HB.GD ngay 06/7/2019 gitta Ly Minh T va
Voong Canh N do UBND xa Pha Tan chitng thyc.

4/ Huy hgp dong chuyén nhwong quyén st dung dat s6 cong chitng 1020,
quyén s6 01/TP/CC-SCT/HP.GD ngay 14/11/2019 giita Voong Canh N, Lau Lay
L va Huynh Thi H do Van phong cong chitng Nguyén Thi Mai S cong chitng giao
dich.

5/ Huy hgp dong thué quyén st dung dat dé ngay 20/11/2019 giita ba
Huynh Thi H véi 6ng Ly Minh T do6i véi thiva dat s6 152 va 158, to ban do so 29,
toa lac xa Phu Tan, huyén Dinh Quan, tinh Pong Nai.

6. Huay dang ky bién dong tir 6ng Ly Minh T sang tén ba Ly Thién K ngay
23/01/2018, tw ba Ly Thién K sang tén 6ng Ly Minh T ngay 16/05/2019, tw 6ng
Ly Minh T sang tén ong Voong Canh N ngay 15/07/2019, tw 6ng Voong Canh N
va ba Lau Lay L sang tén ba Huynh Thi H ngay 20/11/2019 tai trang 4 cta Gidy

3



chitng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién vdi dat so
CE 838153 do S¢ tai nguyén va moi treong tinh Bong Nai cap ngay 07/11/2016.

Tai ban ty khai, bién ban ghi loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn bi
don ong Ly Minh T trinh bay:

Hgp dong tang cho quyeén st dung dat dé ngay 17/01/2018 gitta 6ng Ly Minh
T va ba Ly Thién K dwgc cong chitng tai Van phong cong chirng s6 02 thudc So tw
phap tinh Bong Nai la hoan toan ty nguyén, khong c6 suw ép budc hay lira doi. Viéc
ong T ba T cho rang day la tai san chung trong thoi ky hon nhan dugce tang cho
chung la sai vi, trong hgp dong tang cho va gidy chitnhg nhan quyén st dung dat
duwgc cap nhat trang 4 ngay 30/11/2016 chi ghi tén 6ng Ly Minh T nén day la tai san
rieng ctia 6ng T dugc cha me tang cho trong thoi ky hon nhan, khong phai tai san
chung caa 6ng T, ba T. Sau khi dugc tang cho dat, ngay 14/5/2019 ba K tang cho
dat cho 6ng T vi ly do ba K khong c6 nhu cau st dung canh tac dat. Khi ba K duoc
ong T tang cho dat thi van dé cho 6ng T st dung va khoang thai gian sau nay khi
ong T nhan dat tang cho tir ba K thi 6ng T van la ngwoi st dung dat. Nam 2019 do
c6 nhu cau vay tién dé cuwdi vg nhung vay khong duge nén méi chuyén nhwong dat
cho 6ng N véi so tién chuyén nhwgng la 200.000.000dong nhuwng trong hgp dong
chi ghi 70.000.000d6ng vi 6ng khong rd. Dén ngay 15/7/2019 ong N duwgc cap gidy
chitng nhan quyén s dung dat. Ngay 14/11/2019 6ng N ban 02 thtra dat cho ba H.
Khi 6ng N ban dat cho ba H xong thi 6ng T c6 lam hgp dong thué dat lai véi thoi
han 1a 02 nam, 1y do 6ng lam hgp déng thué nay la vi néu sau nay 6ng cé nhu cau
muon mua lai st dung lai thi sé yéu cau ba H chuyén nhwong lai cho 6ng, tuy nhién
dén thoi diém hién nay thi khong thé thyc hién dwgc nhw dy tinh ban dau. Khi 6ng T
ban dat cho ba H xong thi 6ng van ky hgp dong thué 02 nam va van dé cho 6ng T
canh tac st dung, ba H c6 biét va dong y dé cho ong T lam, ba H cling khong noi
cho ong T biét la dat nay da mua lai tr 6ng T nén 6ng T khong biét 02 thiva dat trén
ba H da sang tén nhan chuyén quyén xong.

Ong Tuan khong dong ¥ hiy cac hop dong trén theo yéu cau cia ong T.

Doi v6i yéu cau cia nguyén don ba H yéu cau 6ng T va ong T tra lai 152,
158, t0 ban do so 29 la dung, vi da hét hgp dong thué nén 6ng dong y tra lai 02
thira dat néu trén cho ba H.

Tai bién bdn ghi loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ngu'oi c6 quyén
lgi nghia vu lién quan ba Ly Thién K trinh bay:

Hop dong tang cho quyén st dung dat dé ngay 17/01/2018 gitta 6ng Ly Minh
T va ba Ly Thién K dugc cong chitng tai Van phong cong chitng sé 02 thudc S& tw
phap tinh Bong Nai la hoan toan ty nguyén, khong c6 sw ép budc hay ltra doi. Ba
Kiéu tir nho & vGi ong ba nodi, nam 2012 ba lap gia dinh va & tai dia chi: S6 38, pho
3, ap 2, xa Phu Vinh, huyén Dinh Quaén, tinh Péng Nai. Viéc ong T cho rang ba ltra
doi ong T dé ky hop dong vay tién la sai vi 6ng T dong y diém chi ngén tré trai, tré
phai vao hgp dong, ba cling khong thé chap vay tién tai Ngan hang nao. Viéc ong T
ba T cho rang day la tai san chung trong thoi ky hon nhan dwoc ting cho chung la
sai vi, trong hgp dong tang cho va gidy chitng nhan quyén st dung dat dwgc cap
nhat trang 4 ngay 30/11/2016 chi ghi tén 6ng Ly Minh T nén day la tai san riéng cua
ong T, khong phai tai san chung cia 6ng T, ba T. Ngoai 02 thira dat nay thi 6ng T
cling c6 thira dat khac ké bén va dang canh tac. Sau khi dugce tang cho dat thi ngay
14/5/2019 ba tang cho dat cho 6ng Ly Minh T la em trai ctia ba. Do khong c6 nhu
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cau st dung canh tac dat nén ba tang cho dat cho ong T. Khi ba dwgc 6ng T tang
cho dat thi ba van dé cho 6ng T st dung. Sau nay khi 6ng T chuyén nhwong 02 thita
dat trén cho 6ng N va 6ng N ban lai cho ba H thi ba ciing khong biét. Khi ba tang
cho lai dat 6ng T thi ba ciing khong noi cho 6ng T biét.

Viéc 6ng T yéu cau hiy hop dong tang cho gitta 6ng T va ba, huy hgp dong
tang cho gitta ba va 6ng T, hiy hgp dong chuyén nhuwgng gitta 6ng T va ong N, giita
ong N va ba H thi ba khong dong y.

Tai bién bdn ghi loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi c6 quyén
lgi nghia vu lién quan 6ng Voong Cdnh N, ba Lau Lay L trinh bay:

Vao ngay 06/7/2019 vg chéng ba cé nhan chuyén nhuwong dat cua ong Ly
Minh T v6i dién tich 4102,4m2 thudc thtra s6 152, 158, t& ban do so 29, tai ap 5, xa
Phd Tan, véi gia chuyén nhuwgng la 200.000.000dong nhuwng hgp dong chi ghi
70.000.000dong. Hgp dong nay do UBND xa Phud Tan xac nhan chitng thue sé 256,
ngay 06/7/2019. Bén ngay 15/7/2019 6ng N dwgc cap nhat trang 4 trén gidy ching
nhan quyén st dung dat. Khi nhan chuyén nhuwgng dat tir 6ng T xong thi vg chong
ba ciling khong canh tac st dung dat ngay nao. Ngay 14/11/2019 vo chong ba lai
tiép tuc chuyén nhuwgng 02 thita dat néu trén cho ba Huynh Thi H véi gia tri chuyén
nhuwong theo thoa thudn 1a 200.000.000dong, trong hgp dong ghi 80.000.000d6ong
thi 6ng ba cting khong dé y. Viéc ghi gid mua ban thap hon dé muc dich dé giam
thué khi lam thu tuc cdp gidy chitng nhan. Chit khong c6 muc dich gi khac. Viéc
mua ban do vg chéng ba mua di ban lai dé kiém 10i, cht khong c6 muc dich st
dung. Khi mua ban do tin twéng 6ng T hoan toan nén khi mua khéng biét c6 ai &
trén dat hay khong? Ong ba ciing khdng xuéng dat dé kiém tra xem xét. Thoi diém
d6 ong T cling khong no6i c6 ai @ trén dat hay khong. Truwdc do thira s6 152, 158 cta
ong T dugc ba K tang cho hay ai tang cho ba K thi 6ng ba ciing khong biét va khong
tim hiéu.

Ong ba khong dong y cac yéu cau khéi kién huy hgp dong ctia bi don 6ng
T; 6ng ba xin dwgc vang mat trong qua trinh giai quyét vu an.

Dagi dién theo 1ty quyén cua Chu tich Uy ban nhdn dan xd Phu Tan (nay
sau sdp nhdp la UBND xd Phu Vinh) c6 6ng Tran Minh H dd trinh bay:

Hgp dong tang cho quyeén stt dung dat dwoc ky két gitta ba Ly Thién K va
ong Ly Minh T dugc chitng thyc tai UBND xa Pha Téan theo sé ching thyc so
165/2019, quyén s6 01-SCT/HPGD ngay 14/5/2019. Hgp dong chuyén nhugng
quyeén st dung dat dugc UBND xa Phu Tan chitng thuc s6 256/2019, quyén so
01-SCT/HDBGD ngay 06/7/2019 giita 6ng Ly Minh T va 6ng Voong Cénh N. Tai
thoi diém yéu cau chitng thue tai UBND xa nhan thay cac bén thue hién ky két co
day du nang lwc hanh vi dan sy, tv nguyén thé hién y chi, néi dung, hinh thic
trinh ty tha tuc chitng thue hgp dong ding quy dinh cta phéap luat. Do d6 UBND
xa da tién hanh chitng thwc hgp dong cho cac bén. Trong vu viéc nay theo yéu
cau cua bi don 6ng Ly Minh T yéu cau hiy bé hgp dong tang cho quyén st dung
dat va hgp dong chuyén nhuwgng quyén st dung dat néu trén thi UBND xa khong
c6 y kién va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

Nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan Van phong cong chitng Nguyén
Thi Mai S trinh bay:

Ngay 14/11/2019 Van phong cong chiing Nguyén Thi Mai S c6 cong
chitng hop dong chuyén nhuwgng quyén st dung dat s6 cong chitng 1020, quyén
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s6 01TP/CC-SCC/HBGD giita bén chuyén nhuwgng la 6ng Voong Canh N cung
vo ba Lau Lay L va bén nhan chuyén nhwong la ba Huynh Thi H d6i véi thiva dat
sO 158, 152, t0 ban do so 29, tai ap 5, xa Phu Tan (nay la xa Phu Vinh). Vé trinh
tw tha tuc cong chitng déu tuan thu ding theo quy dinh Piéu 40, 41 luat cong
chitng 2014. Van phong cong chitng khong cé y kién gi doi véi yéu cau khdi kién
cta nguyén don; Van phong cong chitng dé nghi vang mat.

Tai Ban an dan sy so tham so6: 65/2025/DS — ST, Ngay 30-9-2025 cua Toa
an nhan dan Khu vyc 7 — Bong Nai; Tuyén xt:

Can cu:

- Khoan 3, khoan 9, Biéu 26, Diéu 35; Diéu 39; cac Diéu 68, 147, 157, 165,
185, khoan 1, Biéu 227, khoan 1, Diéu 228, cac Diéu 235, 266, 271 va 273 cuda
B0 luat t6 tung dan sy nam 2015; Piéu 1 Luat stta d6i mot so diéu cta Bo luat t6
tung dan sw s6 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025.

- Cac bieu 429, 457, 459, 472, 473, 474, 476, 482, 500, 501, 502, 503 B6
luat dan sy nam 2015; Diéu 166, 168, 170 Luat dat dai 2013. biéu 31, biéu 37
Luat dat dai nam 2024;

- biém d, khoan 1, Diéu 12, biéu 24, Diéu 26, biéu 27 Nghi quyét so6
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Quéc Hoi
quy dinh vé mitc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1é phi
Toa an.

1/ Chédp nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Huynh Thi H vé viéc
tranh chap hgp dong thué quyén st dung dat.

1.1/ Bugc 6ng Ly Minh T, 6ng Ly Minh T phdi tré lai cho ba Huynh Thi H
dién tich dat 4102,4m2 thudc thita dat s6 152, 158 cung td ban do s6 29, toa lac
xa Phu Vinh, tinh Bong Nai, theo trich luc va do hién trang thita dat ban do dia
chinh s6 3988/2023 ngay 25/11/2023 c6 s6 hiéu moc khoang cach (1,2,4,5,6,7,8,1
va 9,10,11,12,14,15,16,17,9).

2/ Khong chap nhan toan bo yéu cau khéi kién cta bi don 6ng Ly Minh T
veé viéc:

2.1/ Huy hgp dong tang cho quyén st dung dat gitta 6ng Ly Minh T va ba
Ly Thién K doi vai cac thira dat 152, 158, cung to ban do so 29, vi tri: 4p Pha Tan
5, xa Phad Vinh, tinh Bong Nai, do Phong cong chitng s6 02 tinh Bong Nai chitng
nhan s6 cong chitng 17, quyén s6 01TP/CC-SCC/HBGD ngay 17/01/2018.

2.2/ Huy hgp dong tang cho quyeén st dung dat gitta ba Ly Thién K va 6ng
Ly Minh T s6 chitng thyc 165/2019, quyén s6 01-SCT/HD.GD ngay 14/5/2019
do Uy ban nhan dan xa Phu Tan ching thuc.

2.3/ Huy hgp dong chuyén nhuwgng quyén st dung dat s6 chitng thuc
256/2019, quyén s6 01/TP/CC-SCT/HD.GD ngay 06/7/2019 giita ong Ly Minh T
va ong Voong Canh N do UBND xa Phu Tan chirng thyc.

2.4/ Huy hgp dong chuyén nhuwong quyeén st dung dat so6 cong chitng 1020,
quyén s6 01/TP/CC-SCT/HD.GD ngay 14/11/2019 giita 6ng Voong Canh N, ba
Lau Lay L va ba Huynh Thi H do Van phong cong chitng Nguyén Thi Mai S
cong chung giao dich.

2.5/ Huy hgp dong thué quyén st dung dat dé ngay 20/11/2019 giita ba
Huynh Thi H v&i 6ng Ly Minh T d6i véGi thiva dat s6 152 va 158, to ban do soé 29,
toa lac xa Pha Tan, huyén Pinh Quaén, tinh Péng Nai (nay la xa Pha Vinh, tinh
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bong Nai).

2.6. Huy dang ky bién dong tir o6ng Ly Minh T sang tén ba Ly Thién K
ngay 23/01/2018, tir ba Ly Thién K sang tén 6ng Ly Minh T ngay 16/05/2019, tir
ong Ly Minh T sang tén 6ng Voong Canh N ngay 15/07/2019, tr ong Voong
Canh N, ba Lau Lay L sang tén ba Huynh Thi H ngay 20/11/2019 tai trang 4 trén
Giay chitng nhan quyeén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién vdi
dat s6 CE 838153 do S& tai nguyén va moi treong tinh Dong Nai da cap ngay
07/11/2016.

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi to6 tung va quyén
khang cao cho cac duong sy theo quy dinh;

Sau khi xét xi so thdm, ngay 10/10/2025 bi don 6ng Ly Minh T c6 don
khang céo khong dong y vdi ban an so tham, dé nghi Hoi dong xét xtr khdng chap
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba H, chap nhan yéu cau phan té cia 6ng
tuyén huy cac giao dich tang cho va chuyén nhwong gitta cac bén;

Trong phan tranh luan:

Luat s bdo vé quyeén lgi cho bi don trinh bay: Toa cap so tham chwa giai
quyét triét dé vu an, trén dat tranh chap c6 tai san cta hd gia dinh 6ng T, ba T nhw
nha, chuong dé, giéng khoan, cdy trong... nhung Toa cap so tham chi tuyén xu
budc ong T tra dat cho ba H trong khi do6 trén dat co tai san chung cua gia dinh
ong T, ba T dau tv nhung khong duwgce gidi quyét, vi vay ban an sé khong thé thi
hanh; Toa cap so tham chi can ctt vao hgp dong cac bén giao dich chit khong xem
xét ban chat cua cac giao dich nay, doi twgng ctia hgp dong la dién tich dat, trong
khi d6 dat va tai san trén dat hién gia dinh 6ng T van dang quan ly st dung, do dé
cac giao dich cua cac bén la gia tao, khong ngay tinh; ong T bi con gai la chi K
Itra ky hgp dong tang cho la sy that vi ong T khong biét chit, gia dinh 6ng T ngoai
dién tich dat nay thi khong con dat nao khac, mac khac chi K thira nhan khéng c6
nhu cau st dung nén da tang lai cho em trai la anh T. Nhw vay khong cé6 ly do gi
ma ong T lai tang cho chi K dién tich dat nay.

Ong Toan khéng ky hop dong thué dat véi ba H nhung ba H kién tranh
chap vai ong T vé hgp dong thué dat la khong dung. Pat va tai san trén dat la tai
san chung cua ho gia dinh 6ng T, ba T nhung chi mot minh 6ng T ditng giao dich
la khong dam bao theo quy dinh cua phap luat.

bé nghi Hoi dong xét x1r tuyén hily ban an so tham dé giai quyét lai vu an
theo dung phap luat.

Luét st bdo vé quyeén lgi cho nguyén don trinh bay: Ong Toan ti nguyén
dén cong chitng lam tha tuc tang cho chi K QSDD, tuy 6ng T khong biét chit
nhung c6 6ng S lam chitng. Viéc ba H nhan chuyén nhuwong lai dién tich dat la
ngay tinh va tuan tha ding quy dinh ctia phap luat, dat da ding tén ba H nén ba H
c6 quyén dinh doat, stt dung theo Luat dat dai nén ba H da ky hop dong cho anh T
thué va anh T da thanh toan du tién thué cho ba H. Ong Toan ty nguyén ting cho
chi K QSDD nén chi K c6 quyén dinh doat, 6ng T cho rang minh bi ltra nhung
khong dwa ra dugc ching cit dé chitng minh. Do d6 hop dong cta cac bén la hop
phap va c6 hiéu lyc thi hanh. DBé nghi bac khang cdo cua bi don, gitt nguyén ban
an so tham.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu: Toa cap so tham gidi quyét vu an da vi
pham tha tuc t6 tung; 6ng T va ba T c6 2 con chung la anh T va anh K da thanh
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nién va song chung trong hé gia dinh nhuwng khong dwgc dwa vao tham gia to tung
dé lam r0 tai san tranh chap, dnh hwéng quyén lgi ctia anh T va Khanh; Tai san
trén dat la chung ctia ho gia dinh c6é gia tri theo két qua tham dinh gia la
229.481.525 dong nhwng Toa cap so tham khong lam r6 va cling khong giai quyét
doi vai tai san nay la chwa giai quyét triét dé vu an. Cac giao dich ctia cac bén chi
thure hién trén gidy to, nhung thye chat dat va tai san van do gia dinh 6ng T quan
ly, stt dung van dé nay can lam ro dé xem xét danh gia tinh hgp phéap cta cac giao
dich gitta cac bén. Tt nhitng thiéu so6t trén cap phtic tham khong thé khac phuc
duwgc nén dé nghi Hoi dong xét xtr tuyén hiy toan bo ban an so tham, giao ho so
vu an vé cho Toa cdp so tham dé gidi quyét lai theo ding phap luat;
NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cttu cac tai liéu c6 trong ho so vu an dwgc tham tra tai phién
toa, can c¥ vao két qua tranh tung, Hoi dong xét xi nhan dinh:

[1] Vé t0 tung:

[1.1] Bon khang cao cua bi don ong Ly Minh T trong thoi han va thuc hién
ding quy dinh nén dugc xem xét theo trinh ty phic tham;

[1.2] Tai phién toa ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan khéng khang cao
dwgc triéu tap nhing vang mat; Can cit Diéu 227 Diéu 228 B0 luat t6 tung dan sw
Hoi dong xét xi duwra vu an ra xét xir theo quy dinh;

[2] Vé ndi dung: Thira dat 152, 158 c6 nguon goc cta 6ng Ly Phoc T, ba
La Thi S, ong ba dugc S@ tai nguyén va moi trwong tinh Pong Nai cdp gidy
chitng nhan quyén st dung dat ngay 07/11/2016. Trén thuc té 6ng T dwgc cha me
rudt la ong Ly Phéc T, ba La Thi S cho thira dat s6 152, dién tich 1838,4m4, thira
dat s6 158, dién tich 2264m2, cung td ban do s6 29 dé 6ng T canh tac st dung twr
nam 2006. Ngay 30/11/2016 duwgc Van phong dang ky dat dai tinh Dong Nai
dang ky bién dong trang 4 trén gidy chitng nhan quyén st dung dat tdng cho ong
Ly Minh T ding tén.

Ngay 17/01/2018 6ng T ky hgp dong tang cho quyén st dung doi vdi 2 thira
dat néu trén cho con gai Ly Thién K, hgp dong dwoc phong cong chirng s6 2
thudc s@ tu phap tinh Pong Nai chitng nhan va dugc cap nhat bién dong dirng tén
ba K;

Ngay 14/5/2019 ba K ky hgp dong tang cho quyén st dung dat cac thiva dat
néu trén cho 6ng Ly Minh T (em rudt). Ngay 16/5/2019 Van phong dang ky dat
dai chi nhanh Binh Quan da cap nhat bién dong dat dai trang 4 gidy chitng nhan
tang cho ong Ly Minh T;

Ngay 06/7/2019 ong T ky hgp dong chuyén nhwgng doi véi 02 thiva dat néu
trén cho 6ng Voong Canh N. Ngay 15/7/2019 Van phong dang ky dat dai chi
nhanh Pinh Quén da dang ky bién dong dat dai vao trang 4 gidy chitng nhan vai
ndi dung chuyén nhwong cho 6ng Voong Canh N.

Ngay 14/11/2019 6ng N, ba Lau Lay L ky hgp dong chuyén nhwong quyén
stt dung dat cho ba Huynh Thi H; ngay 20/11/2019 Van phong dang ky dat dai
chi nhanh Pinh Quén da cap nhat bién dong trang 4 trén gidy chitng nhan véi noi
dung chuyén nhuwong cho ba Huynh Thi H;

Xét thay:

[2.1] Dién tich dat tranh chap tr nam 2006 6ng T dwgc cha me rudt la ong
Ly Phéc T, ba La Thi S tang cho dé 6ng T canh tic st dung. Pén ngay
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30/11/2016 ong T dwgce Van phong dang ky dat dai tinh Dong Nai dang ky bién
dong trang 4 trén Gidy chitng nhan quyén st dung dat tang cho 6ng Ly Minh T.
Dién tich dat nay tir khi dugc tang cho thi 6ng T dau tw xay nha, chuong nudi dé,
giéng khoan va trong buwéi, chudi, tiéu...dong thoi ong T cung vo la ba T va 2
ngudi con tén Ly Nghiép T — SN 2000 va Ly Nghiép K — SN 2002 sinh song va
canh tac trén dién tich dat nay cho dén nay nhung Toa cap so tham khong dua
anh T va anh K vao tham gia t0 tung la thiéu sét, dwa thiéu ngwoi tham gia to
tung;

[2.2] Nguyén don ba H khéi kién yéu cau Toa an tuyén budc bi don 6ng T,
ong T trd lai cho ba 02 thira dat gom: 152, 158, cung t@ ban do so 29, toa lac: xa
Pha Vinh, tinh Bong Nai (sau sap nhap); chitng cit ba H cung cap la hgp dong
thué dat dugc ky gitta ba H vdi 6ng T thoi han thué 1a 02 nam, gia thué la 10 triéu
dong. Tai phién toa, dai dién theo iy quyén cuia nguyén don ba H cho rang so tién
nay ong T da trd du cho ba H; Xét thay: Hgp dong thué dat 6ng T khong giao két
v6i ba H. Tuy nhién Toa cap so tham xac dinh 6ng T la bi don do nguyén don ba
H khéi kién “Tranh chdp hgp dong thué Quyén st dung dat” la chwa chinh xac;
Trong vu tranh chap nay ba H la ngwoi nhan chuyén nhwong dat tir vg chong ong
N, cac bén chwa thuc hién giao nhan tai san vdéi nhau, sau dé ba H va ong T ky
hgp dong thué dat véi ndi dung ba H cho 6ng T thué dat, nhung ba H lai khéi
kién 6ng T la khong dung (vi 6ng T khong théa thuan va cting khong ky hgp dong
thué dat véi ba H).

[3] Ong Toan c6 02 nguwdi con riéng véi vg cfi 1a Ly Thién K va Ly Minh T;
Ong Toan cho ring: Cudi ndm 2017 con gai Ly Thién K muwon gidy chitng nhan
QSDD ctia 6ng di vay tién Ngan hang, vi lo con vay tién bén ngoai 1ai suat cao.
Hai bén ra phong céng chitng s6 02 ky ho so thé chap, ong T khong biét chit va
khi nao ong can thi 6ng ldy lai Gidy chitng nhan quyén st dung dat. Thang
12/2021 do tinh hinh kinh té gia dinh kho6 khan, dich bénh, trai cdy mat gia nén
ket tién muon lay lai Gidy chitng nhan dé di vay Ngan hang dau tw, doi lai gidy
chitng nhan nhiéu lan nhwng Kiéu hita hen ma khong trd. Do nghi ngd nén ong
dén Van phong dang ky dat dai tinh DPong Nai — chi nhanh Dinh Quan tim hiéu
thong tin thi md&i phat hién ra Kiéu da lam ho so tang cho tir 6ng qua Kiéu, khong
lam hgp dong thé chap vay tién Ngan hang, dang ky bién dong trang 4 trén giay
chitng nhan ngay 23/01/2018. Sau dé Kiéu da tdng cho quyén st dung dat cho
ong Ly Minh T va dugc cap nhat trang 4 ngay 16/5/2019, ké tiép ong T chuyén
nhugng quyén st dung dat cho ong Voong Canh N, dang ky bién dong ngay
15/7/2019. Sau do6 6ng N tiép tuc chuyén nhuwgng quyeén st dung dat qua cho ba
Huynh Thi H, dwgc cip nhat trang 4 ngay 20/11/2019; viéc chuyén nhuwgng gitta
cac bén ong T khong hé biét.

Can ct két qua tham dinh gia thi tai san trén dat gom: nha, giéng khoan,
chuong dé = 105.531.525 dong; cay trong gom: Buédi, chudi, tiéu, mit =
123.950.000 dong. Tong tai san trén dat la 229.481.525 dong; tat ca nhitng tai san
nay la tai san chung cta ho gia dinh 6ng T, ba T dau tv tao dung nhung an so
tham quyét dinh budc 6ng T tra lai dién tich dat cho ba H nhung khong xem xét
dén tai sdn cda ho gia dinh 6ng T, ba T dau tw va khong gidi quyét tai san trén dat
la nha, cong trinh va cay trong la chwa giai quyét triét dé va dan dén ban an tuyén
khong thé thi hanh duogc.



Mac khac, xét thdy: Cac hgp dong tang cho quyén st dung dat tir ong T sang
ba K, tir ba K sang 6ng T, hgp dong chuyén nhwgng quyeén st dung dat tir ong T
sang ong N, tir ong N, ba L sang ba H thi tat ca cac hgp dong déu bao dam hinh
thirc 1a tudn thu vé cong chitng, chitng thue hgp dong va da sang tén trang 04 trén
GCNQSD dat. Tuy nhién viéc tang cho va chuyén nhwgng gitta cac bén chi dién
ra vé mat hinh thirc gidy td, con dién tich dat va tai san trén dat thi gia dinh 6ng T
van quan ly st dung; Ba Kiéu, 6ng T, 6ng N, ba H déu thtra nhan chwa dwgc nhan
dat tranh chap ma chi thyc hién trén gidy t0, diéu nay phu hgp véi 10i khai cta
ong T va ba T va phu hgp véi thuc té la dién tich dat hién gia dinh 6ng T dang
quan ly va canh tac. Van dé nay can xem xét danh gia vé hiéu lyc cia cac hop
dong giao dich giita cac bén.

[4] T® nhan dinh trén, xét Toa cdp so tham gidi quyét vu 4n vi pham
nghiém trong thu tuc T6 tung, gidi quyét chwa triét dé vu an; nhitng vi pham nay
cap phuc tham khong thé khac phuc dugc, vi vay Hoi dong xét xit chap nhan dé
nghi cta dai dién Vién kiém sat, chap nhan khang cao cta bi don, can tuyén hay
ban an so tham va giao ho so vé cho Toa cap so tham dé giai quyét lai vu an theo
ding quy dinh cua phap luat.

[5] Vé an phi dan sy so tham va chi phi t6 tung sé duwgc giai quyét lai vu an
tai cap so tham; 6ng T khong phai chiu an phi dan sy phtic tham.

Vi cdc Ié trén;

QUYET PINH
Can ct khoan 3 biéu 308 B4 luat To6 tung dan sy nam 2015;
Chép nhan khéang cao cua bi don 6ng Ly Minh T; htiy toan by Béan an dan

su so tham s6 65/2025/DS — ST, Ngay 30-9-2025 ctia Toa an nhan dan Khu vyc 7
— bong Nai;

Giao ho6 so vu an cho Toa an nhan dan Khu vyc 7 — Bong Nai thu ly, giai
quyeét lai theo ding quy dinh phap luat.

An phi va chi phi t6 tung s& dugc giai quyét lai vu an tai Toa cap so tham.

Ban an phtic tham c6 hiéu Iyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Péng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vire 7 — Bong Nai;
- TAND Khu vyc 7 — Bong Nai;
- Phong THADS khu vuc 7 - BN;
- Cac duong su;
-Luu HS - LT.
Lé Van An

10



