TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc 1dp — Ty do — Hanh phic

Ban 4n s6: 49/2018/DS-PT
Ngay 24 thang 01 nam 2018
V& viée: “Tranh chip quyén
st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE
- Thanh phan héi dong xét xir phic tham gom co:

Théam phdn — Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Ngot
Ong T6n Vin Thong
Ong Bui Thé Xuong

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Trac Duyén — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bén Tre.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin déan tinh Bén Tre tham gia phién tda: Poan
Vian Son - Kiém sat vién.

Cdc Tham phdn:

Ngay 24 thang 01 nam 2018, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre, xét
xr phiic thAm cong khai, vu an thy 1y so: 344/2017/TLPT-DS, ngay 11 thang 12
nim 2017 vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6: 76/2017/DS-ST ngay 03 thang 11 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén C bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtic tham sb: 13/2018/QDPT-DS
ngay 08 thang 01 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong V6 Thanh Trung Q, sinh nam 1977.
Pia chi: 4p P, xd Q, huyén C, tinh Bén Tre
Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Q la 6ng Trwong Van T, sinh nam
1978. Dia chi ap M, x& M, thanh pho B, tinh Bén Tre (van ban uy quyén dé ngay
31/10/2016).
- Bi don:
1. Ong Vi Ngoc C, sinh nam 1948.
2. Ba Ng6 Thi C, sinh nam 1949.
Cung dja chi: 4p P, x P, huyén C, tinh Bén Tre.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. C)ng Vi Ngoc S, sinh nam 1970. Dia chi: ép P, xa P, huyén C, tinh Bén
Tre.



2 Ong V& Thanh Q1, sinh nim 1959. Dia chi: 4p P, xd Q, huyén C, tinh
Bén Tre.

Ngudoi dai dién theo uy quyén cta 6ng C, ba C, anh S la dng Nguyén Thé D,
sinh nam 1975. Dia chi ap P, X& P, huyén C, tinh Bén Tre (van ban uy quyen dé
ngay 22/9/2017 va ngay 16/10/2017).

Ong T, 6ng Q, 6ng D c6 mat tai phién toa.
- Nguoi khang cao: 6ng VO Thanh Trung Q.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 25/07/2016, ban tw khai, cac bién ban hoa gidi
cing nhu tai phi€n toa nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén
don trinh bay:

Vao nam 2012, 6ng Q c6 nhan chuyén nhuong tir 6ng Vi Ngoc C va ba
Ngb Thi C phan dét ¢ dién tich 2024,9m? thudc thira 443, t& ban do sb 17 toa
lac tai xa P, huyén C, tinh Bén Tre voi gia 150.000.000 déng va da duogc cép
glay chting nhan quyén st dung dat. Do phan dat giap voi 160 néng thon con
trong dién tich khoang 45m (ngang 1,5m, dai 30m) nén con cua 6ng C la anh Vi
Ngoc S hot muon dé trong co nudi bo. Khi ong Q co y dinh chuyen nhuong
phan dat cho nguoi khéac thi 6ng C, ba C khong dong ¥ va cho rang day la dat
ctia 6ng C, ba C va yéu cau éng Q phai dua 50.000.000 dong moi déng ¥ cho
ong Q chuyén nhuong. Do d6, cin clr vao glay chimg nhin quyén st dung dat
Uy ban nhan dan huyén C, tinh Bén Tre cip ngay 08/10/2012, dng Q yéu cau
Toa an nhan dan huyén C, tinh Bén Tre budc 6ng Vi Ngoc C, ba Ngo Thi C, anh
Vi Ngoc S phai di doi cac bui ¢o va tra lai cho 6ng Q phan dt co dién tich 45m?
thudc thira 443, t& ban dd s6 17 toa lac tai ép P, xa P, huyén C, tinh Bén Tre.

Tai don khéi kién bé sung ngay 04/8/2017: dng Q yéu cau Toa an nhan
dan huyén C, tinh Bén Tre budc ong Vi Ngoc C, ba Ngb Thi C, anh Vi Ngoc S
phai di doi cac bui co va tra lai cho 6ng Q phan dat c6 dién tich dit theo do dac
thue té 13 62,7m? toa lac tai 4p P, & P, huyén C, tinh Bén Tre.

Theo ban ty khai va cac bién ban hoa giai, tai phién toa, bi don va nguoi
dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay:

Ong C va vo 1a ba Ngo Thi C trude day co chuyén nhuong phan dat cho
6ng V& Thanh Trung Q nhu 6ng Q trinh bay. Qua trinh chuyén nhugng bén dng
Q da c6 cdm coc va tién hanh do dac rd rang. Khi chuyén nhugng dat c6 mot
con muong nam giita 16 ndng thon va phan dat 6ng C ban cho 6ng Q. Khi do dac
dé ban dat, do sg nha nudc lam 16 s& mat dat nén phia ong Q yéu cau do dac
phan dat ban tir mép trong cua con muong do vao trong khong do con muong.
Ong C dong y do dac theo cdc mbe phia 6ng Q dd cam va tién hanh do dac phan
dat ban cho ong tir mép trong con muong do vao trong. Sau ndy, nha nudc lam
16 d3 bom cat lap con muong nay lai. Do ddy la dat cua 6ng Q, nén dng Q hién
cho nha nudc 1am 16. Phan dat dang tranh chép 1a phan con muong da 1ap 1am 10



khong hét con lai. Do d6, day 1a phan dat cua ong C, ba C, 6ng ba khong cd ban
phan dat nay cho 6ng Q nén yéu cau ctia nguyén don 6ng, ba khong dong ¥.

Théng nhat két qua do dac dinh gia khong co y kién gi khac. Chi phi do
dac, dinh gia, thu thap chiing ctr giai quyét theo quy dinh phap luat.

Ong V6 Thanh Q1 trinh bay:

Ong 1a nguoi truc tiép mua dét cua 6ng C. Khi mua dt thi ¢c6 con muong
& gitra phan dat mua va con 16. Sau nay khi nha nuéc m¢ rong duong thi con
muong da dugc lgtp lai. Khi tién hanh do dac phan dat mua cta 6ng C thi dng va
ong C truc ti€p nam try ;anh, do con muong siu, so sau ndy nha nudc lam 1 thi
bi mat try ranh nén da cam tru ranh & phia trong cua con muong, nhung mua dat
thi tinh ra giap 10. Khi do dac thi do lai try xi mang bay gio con.

Do hoa giai khong thanh, Toa dn nhan dan huyén C da dwa vu dn ra xét xu.
Tai ban dan dan sw so tham so 76/2017/DS-ST ngay 03/11/2017 da tuyén nhw
Sau:

1. Khong chap nhan yéu cau kién cia 6ng Vo Thanh Trung Q d6i vai ong
Vi Ngoc C, ba Ngo6 Thi C, anh Vi Ngoc S v€ vi€c tranh chap quyén str dung dat
c6 dién tich 62,7m? mot phan thira s6 443, to ban d6 s6 17, toa lac tai 4p P, x&
P, huyén C, tinh Bén Tre.

Phan dat 6 dién tich 62,7m?, mot phan thira s6 443, to ban d6 s6 17, toa
lac tai ap P, xa P, huyén C, tinh Bén Tre thudc quyén st dung ctia 6ng Vi Ngoc
C va ba Ng6 Thi C. Cé tir can nhu sau:

+ Phia Béc giap phan dét thira 443 ctia ong Vo Thanh Trung Q;
+ Phia Pong giap phan dat thira 352 ctia ba Bui Thi R;

+ Phia Ty giap phan dat thira 351 cta dng Vi Ngoc C;

+ Phia Nam gidp duong nhya.

(C6 hoa db kém theo).

Kién nghi Uy ban nhéan dan huyén C, tinh Bén Tre diéu chinh lai giéy
ching nhan quyén str dung dat cua 6ng VO Thanh Trung Q ding voi thuc te sur
dung dat.

2. Ghi nhan bi don ty nguyén cho nguyén don 161 di c6 dién tich ?3,31@2
(ngang 2 mét, canh giap thira 352 dai 1,56 m, canh con lai dai 1,57m). Phan 161
di co tir can nhu sau:

+ Phia Bic giap phan dat thira 443 cta 6ng V6 Thanh Trung Q;
+ Phia Pong giap phan dat thira 352 ctia ba Bui Thi R;

+ Phia Ty giap phan dit dang tranh chap;

+ Phia Nam giap duong nhya.

(C6 hoa db kém theo).



3. Ghi nhan bi don khong yéu cau nguyén don tra lai gid tri phan 16i di.
Ghi nhén nguyén don khong yéu cau bi don hoan lai chi phi bom cat.

4. Nguyén don phai chiu céac chi phi do dac, dinh gia, thu thap ching ct
tong cong 1a 3.110.000 dong (bao gdm: chi phi dinh gid 800.000 ddng, chi phi
do dac 2.250.000 ddng, chi phi thu thap ching cir 1a 60.000 dong). Hién nguyén
don da thyc hién xong cac chi phi nay.

Budc 6ng Vo Thanh Trung Q tra lai cho dng Vi Ngoc C, ba Ngd Thi C chi
phi do dac s6 tién 1a 1.500.000 dong.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé 4n phi va quyén khang céo cta cac duong
su.

Ngay 15/11/2017, dng V6 Thanh Trung Q c6 don khang cdo yéu cau cip
phuc thim xem xét lai toan bd ban an dan sy so tham sé 76/2017/DS-ST ngay
03/11/2017 cua Toa an nhan dan huyén C theo hudng budc 6ng Vi Ngoc C va ba
Ngb Thi C tra lai phan dat c6 dién tich 1a 62,7m% mot phan thira s6 443, to ban
d6 s6 17 ma 6ng C ba C da chiém dung va yéu cau ong ba di doi cac cay da
trong trén phan dat do.

Tai phién toa phtic tham, nguoi dai dién theo iy quyén caa 6ng V6 Thanh
Trung Q va nguoi dai dién theo y quyén cua ong Vi Ngoc C, ba Ngo Thi C,
anh Vi Ngoc S di tu nguyén thoa thuan voi nhau vé viéc giai quyét vu an véi
ndi dung nhu sau: Ong C, ba C déng ¥ chuyén nhuong cho dng Q sir dung phan
dat cd dién tich 1a 62,7m? thudc mot phan thira s6 443, t& ban dd sb 17, toa lac
tai ap P, x4 P, huyén C, tinh Bén Tre, hién do 6ng Vo Thanh Trung Q dung tén
glay chimg nhan quyén str dung dat. Ong Q dong y tra cho ong C, ba C gia tri
phan dt dién tich 62,7m? 1a 70.000.000 dong Ong Q duoc quyen st dung cac
bui ¢6 do anh Vi Ngoc S (con ong C, ba C) trong trén phan dat nay. An phi dan
su so tham c6 gia ngach mdi bén cung chiu theo quy dinh phép luat.

Quan diém Vién Kiém sat:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr, nguoi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia to
tung da thuc hién ding cac quy dinh ctia Bo luét t6 tung dan su ndm 2015.

Vé ndi dung: Tai phién toa phuc tham, cac bén duong su tu nguyén thoa
thuan dugce voi nhau ve viée giai quyét vu an, viéc thoa thuan khong trai diéu
cAm cua luat va khong trai dao dtrc xa hoi. Vi vay, dé nghi Ho1 dong x¢ét Xt phuc
thadm can cir vao Piéu 300 Bo luat td tung dan sy nam 2015, stra ban an dan su
so thim sé 76/2017/DS-ST ngay 03/11/2017 cta Toa an nhan dan huyén
Chau Thanh theo hudng: Cong nhan sy thoa thudn ctia cac bén duong su tai
phién toa phuc tham; an phi dan sy so tham c6 gia ngach mdi bén cung chiu.

Qua nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc thim tra tai phién
tda, 101 trinh bay cta cac dwong su, cin clr vao két qua tranh tung. Xeét khang
céo cua 6ng V6 Thanh Trung Q va dé nghi cua Kiém sat vién Vién kiém sat
nhan dan tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong V& Thanh Trung Q tranh chap véi vo chong 6ng Vi Ngoc C, ba

Ngd Thi C va anh Vi Ngoc S (con éng C, ba C) phan dat c6 dién tich 62,7m?



thudc mot phﬁn thtra s& 443, to ban do sb 17, toa lac tai ép P, xa@ P, huyén C, tinh
Bén Tre hién do 6ng V& Thanh Trung Q dtng tén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 003825 ngay 08 thang 10 nim 2012.

[2] C)ng C cho rang 6ng nhan chuyén nhuong thira dat 443 tir 6ng C, ba C
va da dugc cap gidy chtrng nhan quyén st dung dat. Vi dat cap theo du:(mg nhya
con trong nén ong cho anh Vi Ngoc S 13 con ong C trong co dé chan nudi. Ong
C, ba C thira nhan c6 chuyén nhuong thira dat 443 cho 6ng Q, khi chuyén
nhuong thi phia trudc phan dat c6 con muong nén lac d6 cha 6ng Q 1a 6ng Q1
cam coc tir mi bo trd ra sau, vi so sau nay mé rong 16 s€ mat dat. Tai thoi diém
tién hanh do dac thi do tir coc cua ong Q1 da cim, sau d6 ong Q do tru da giap
vong ranh va canh tac dén nay.

[3] Xét khang cao cua O6ng Q: Tai bién ban lam viéc ngay 03/3/2017,
24/3/2017 (But luc 100-102) cua Toa an nhan dan huyén C thé hién khi chua mo
rong 10 nhya, gitra phén dat ong C ban cho 6ng Q va 16 nhya ¢c6 mot con muong.
Khi nha nha nudc van dong mé rong 10 thi van dong tai ho ong Vi Ngoc C hién
con muong nay.

[4] Mat khac, tai bién ban lam viéc ngay 21 thang 02 nam 2017 cta Toa an
nhan dan huyén C (But luc 98) 6ng V6 Thanh Trung Q c6 thira nhan khi mua dat
ctia ong C ¢ 01 con muong rong khoang 02 mét. Pén giita nam 2011 thi nha
nudc mo rong 16 ra nén nha nuéc di bom cat va lap muong lai. Vi tri con
muong trude day tuong Gng v6i phan dat dang tranh chép voi 6ng C hién nay.
Hai tru do da nho 1a do 6ng C va dng Q1 (cha 6ng Q) cam vao dau nam 2011,
muc dich lam moc ranh dé do dac viéc mua ban dat gitra hai bén, try da du’oc
cam tir mép trong ctia con muong do tré vao bén trong dé ban dat, khéng dé cap
dén con muong. T0a an so tham nhan dinh 6ng Vi Ngoc C, ba Ngo Thi C khdng
¢6 chuyén nhuong cho ong Vo Thanh Trung Q phan dat hién dang tranh chap,
dong thoi khong chap nhén don khoi kién cua ong Q 1a co can cu. Ong Q khang
céo cho rang vo chong 6ng Q, ba C ban thira dat 443 (c6 phan dang tranh chip
62,7 m?). Tuy nhién, tai phién toa phtc thim cac bén duong sy tu thoa thun véi
ndi dung nhu sau:

Ong C, ba C dong v chuyen nhuong cho ong Q phan dat c6 dién tich
62,7m? thudc mot phan thira sb 443, to ban d6 s6 17, toa lac tai ap P, xa P, huyén
C, tinh Bén Tre, hién do 6ng VO Thanh Trung Q dung tén giay chung nhén
quyén sir dung dat s6 003125 cap ngay 08/10/2012. Gia chuyén nhuong 1a
70.000.000(bay muoi triéu) dong; Ong Q dong y theo sy thoa thuan nay, dong y
tra cho ong C, ba C gia tri phan dat dién tich 62,7m? 1a 70.000.000d (bay muoi
triéu dong). Ong Q duoc quyén st dung cac bui co do anh Vi Ngoc S (con 6ng
C, ba C) trong trén phan dat nay. Thoi gian thuc hién viéc giao nhan (dat va
tién) gitra hai bén dugc tién hanh song song khi ban &n c6 hi€u lyc phap luat.

Xét thay: Noi dung thoa thuan tai phién toa phuc tham giira c4c bén duong
su 1a do su tu nguyén, khong trai voi didu cAm cua luat va khong trai dao dirc xa
hoi, nén dugc cong nhan theo Piéu 300 B luat td tung dan sy nam 2015.

Ong Q phai chiu cac chi phi do dac, dinh gia, thu thap ching ctr téng cong
la 3.110.000 dong (bao gom: chi phi dinh gia 800.000 dong, chi phi do dac



2.250.000 d6ng, chi phi thu thap chimg ctr 1a 60.000 ddng). Hién nguyén don da
thue hién xong cac chi phi nay. Ong Q phai tra chi phi do dac cho 6ng C, ba C
theo ban an so tham.

- V& an phi dan su so tham c6 gia ngach dugc tinh nhu sau: 70.000.000d x
5% = 3.500.000d. Mdi bén phai chiu 50% an phi, cu thé:
Ong Q phai chiu 1.750.000d(mot triéu bay trim nim muoi ngan dong).

C)ng C, ba C phai lién d6i chiu 1.750.000d (mdt tri¢u bay tram nam muoi
ngan déng). Ong Vi Ngoc C sinh nim 1948 (hién nay 70 tu01) va ba Ngo6 Thi C
sinh ndgm 1949 (hién nay 69 tudi), thugc dién nguoi cao tudi theo quy dinh tai
diém @ khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi, nén dng C, ba C duoc mién 4n phi.

[5] Do cac bén duong su tu théa thuan voi nhau, nhim giai quyét theo
hudng 6 loi cho duong sy, nén khong bude 6ng Q chiu an phi phac tham, dng
Q dugce hoan tra lai s6 tién tam Ung an phi phtc tham 300.000 & (ba trim ngan
dong).

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Bén Tre 13 phu hop
v61 nhan dinh cua Hoi déng x&ét X1r nén chép nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr Bidu 300 cua Bo luat 6 tung dan su nam 2015;

Stra ban &n dan su so tham sé 76/2017/DS-ST ngay 03/11/2017 ctia Toa an
nhan dan huyén C.

Cong nhan su thoa thuan caa cac duong sy tai phién toa phuc tham.

~ Cén ctr céc Dicu 202; 203 Luét dat dai; diém d khoan 1 Dicu 12 Nghi quyét
s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh v€ muc thu, mién, gidm,
thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.
Tuyén xu:

1. Ong Vi Ngoc C, ba Ngé Thi C déng y chuyén nhuong cho 6ng VO
Thanh Trung Q phan dat co di¢n tich la 62 ,7m? thudoc mot phan thira sd 443, to
ban d6 sb 17, toa lac tai ap P, x& P, huyén C, tinh Bén Tre, hién do ong Vo
Thanh Trung Q dung tén gidy chung nhan quyén st dung dit s6 003825 ngay 08

thang 10 nam 2012; gia chuyén nhuong 1a 70.000.000d (bay muoi triéu dong).
DAt co t can nhu sau:

+ Phia Bic giap phan dat thira 443 cta ong V6 Thanh Trung Q;
+ Phia Pong giap phan dét thira 352 ctia ba Bui Thi R;

+ Phia T4y giap phan dét thira 351 ctia ong Vi Ngoc C;

+ Phia Nam giap duong nhya.

(C6 hoa db kém theo).



Ong Q duoc quyén st dung cac bui c6 do anh Vi Ngoc S (con 6ng Vi
Ngoc C, ba Ngb Thi C) trong trén phan dat nay. Thoi gian thyc hién viéc giao
nhan (dat va tién) gitta hai bén duoc tién hanh song song ké tir ngay ban an co
hiéu luc phap luat.

Ké tur ngay ban an c6 hi¢u luc phap luét (d6i voi truong hop co quan Thi
hanh an c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngdy c6 don
yéu cau thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an)
cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 1ai ctia sb tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy 2015.

4. Ong V6 Thanh Trung Q ty nguyén chiu cac chi phi do dac, dinh gia, thu
thap ching cir tong cong 1a 3.110.000 dong (bao gom: chi phi dinh gia 800.000
dong, chi phi do dac 2.250.000 dong, chi phi thu thap chimg ctr 1a 60.000 dong),
ong Q da ndp xong nén ghi nhan.

Budc ong V6 Thanh Trung Q tra lai cho dng Vi Ngoc C, ba Ngé Thi C chi
phi do dac so tién 1a 1.500.000d (mot triéu nam tram ngan dong).

5. An phi dan sy so tham c6 gia ngach:

Ong V6 Thanh Trung Q phai chiu 1a 1.750.00 (M6t triéu bay trim nim
muoi ngan) déng nhung duoc khau trir vao s tién tam tGng an phi di nop la
270.000d (hai trim bay muoi nghin dong) theo bién lai thu sé 0000901 ngay
17/10/2016 va 300.000d (Ba trim ngan dong) theo bién lai thu s6 0010233 ngay
08/8/2017 Cuia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh Bén Tre. Ong Q phai
nop tiép sb tien 1a 1.180.000d (Mot triéu mot tram tam muoi ngan dong).

Ong Vi Ngoc C, ba Ngbd Thi C thudc dién nguoi cao tudi nén duoc mién
an phi.

6. An phi dan sy phtc tham: 6ng Q khong phai chiu.

Hoan tra lai cho 6ng V6 Thanh Trung Q s6 tién tam ng an phi phuc tham
d3 nop 1a 300.000d (Ba trim ngan dong) theo bién lai thu tién tam Gng 4n phi
s6 0013279 ngay 16/11/2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén C, tinh
Bén Tre.

Truong hop ban an duge thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh &n dan sy thi
nguoi duge thi hanh an, ngudi phai thi hanh an ¢ quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an, hoic bi cudng ché thi
hanh &n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Ban an phc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C,

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su;



- Luu hd so vy 4n. (P ky)
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