TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuac
Ban &n sb: 297/2023/DS-PT
Ngay 30 - 8-2023
VIV Tranh chip hop déng ting cho

quyén str dung dat.

~ NHAN DANH
NU'GC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Bli Thi Phuong Loan

Cac Tham phan: Ong Nguyén Thanh Lap
Ong Bang Minh Trung
- Thar ky phién toa: Ba Ld&m Ngoc Trdm la Thu ky Toa &n nhan dén tinh Ca
Mau.
- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Mau — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 8 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xet xu
phuc tham cong khai vy an thu ly s6 266/2023/TLPT-DS ngay 14 thang 7 nam
2023 vé viéc: “Yéu cau tuyen bo hop dong tang cho quyeén st dung dat vo hig¢u”.

Do ban &n dan sy so tham s6 79/2023/DS-ST ngay 23 thang 3 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phic tham sé 283/2023/QD-PT ngay
01 thang 8 nam 2023 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Vin M, sinh nam 1971 (c6 mat).
- Bj don: 1. Ong Nguyén Van Q, sinh nam 1966 (c6 mat).
2. Ba Tra Thi S, sinh nam 1961 (cé mat).
Cung dia chi: Ap C, xa P, huyén T, tinh C ..
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan huyén Tran Van Thoi (ving mat).
2. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam.
~ bia chi: $6 18 Tran Hitu Dyc, phuong My Binh 1, quan Nam Tir Liém, thanh
pho Ha Noi.
Nguoi dai di¢n theo 4y quyén: Ong Son Vinh Phi — Giam doc Phong giao
dich S6ng Boc, huyén Tran Van Thoi (vang mat).
3. Ong Nguyén Phi Thoang, sinh nam 1987 (vang mat)



4. Ba Lé Thi Cat (vo 6ng Thoang, vang mat).
5. Ong Nguyén Phi Anh, sinh nam 1989 (vang mit).
Cung dia chi: Ap C, x4 P, huyén T, tinh C ..

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Tran Van M trinh bay: Vo chong 6ng Nguyén Vin Q, ba Tra
Thi S nog dng sb tién hui. Theo ban &n phdc tham sb 304/2020/DS-PT ngay
25/12/2020 cua Toa an nhan dan tinh Ca Mau da budc vo chong dng Q, ba S tra
cho 6ng sé tién 286.000.000 ddng. Ong M yéu cau thi hanh &n thi duogc biét trong
thoi gian tranh chip chd Toa an giai quyét thi vao ngay 23/7/2020 dng Nguyén
Vin Q va ba Tra Thi S d4 ky hop dong tang cho quyén st dung dat cho con la 6ng
Nguyén Phi Anh toan bo phan dat ¢ cac thira dat so 147, 148, to ban d6 s6 04, dién
tich 12 22.870m? toa lac 4p Cdng Dién, x& Phong Dién do dng Nguyén Vin Q dung
tén gidy chung nhan quyén st dung dit. Ngay 31/7/2023 éng Nguyén Phi Anh
duogc chinh ly trang 4 gidy chiing nhan quyén sir dung dét cua 6ng Nguyén Vian Q.
Sau khi ting cho dat thi 6ng Q va ba S khong con tai san dé thi hanh an cho éng M
vi day 14 tai san duy nhit cua v chong 6ng Q, ba S. Sau khi tang cho dat thi 6ng
Phi Anh van khdng canh tdc ma toan bo phan dit van do 6ng Q va ba S canh tac
nén viéc tang cho dat cia dng Q va ba S 1a nham trén tranh nghia vu thi hanh an
cho 6ng M khi ban an c6 hiéu luc. Do dd, dng M kheoi kién yéu cau tuyén bé vo
hiéu hop dong tang cho quyén sir dung dat gitra vo chong dng Nguyén Van Q, ba
Tra Thi S véi 6ng Nguyén Phi Anh lap ngay 23/7/2020 d&& d¢am bao nghia vy thi
hanh &n cia vo chong 6ng Q, ba S ddi véi dng M.

Bi don, 6ng Nguyén Van O va ba Tra Thi S trinh bay: Ong Q va ba S thua
nhan trong qua trinh Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi thu ly giai quyét vu an
dan su vé tranh chap tién hui gitra v chong 6ng, ba véi 6ng M theo hd so thu 1y sb
481/2019/TLST-DS ngay 24 thang 10 nam 2019 thi d¢én ngay 23 thang 7 nam 2020
6ng Q va ba S da ky hop dong tang cho quyén str dung dat ddi véi toan bo phan dat
tai cac thira dat s6 147, 148, to ban d6 s6 04, dién tich 1a 22.870m? toa lac 4p Cong
bién, xa Phong Dién do 6ng Q dtng t&n nam 1994 cho con dng Q va ba S 1a dng
Nguyén Phi Anh cting séng chung nha véi 6ng, ba. Viéc tang cho da thuc hién
xong, da dugc chinh ly bién dong sang tén ong Nguyén Phi Anh ngay 31 thang 7
nam 2020. Phan dat nay hién nay vo chong 6ng, ba dang truc tiép canh tac, ong Phi
Anh do di lam xa nén khong truc tiép canh tac trén dat. Ong, ba xac dinh day la tai
san duy nhat ma vg chang dng c6 tir truéc dén nay, ngoai tai san nay ra vo chong
6ng khdng con tai san nao khac. Ong Q va ba S thira nhan sau khi ting cho quyen
st dung dat thi 6ng, ba khéng con tai san dé thi hanh ban &n phic tham sb
304/2020/DS-PT ngay 25/12/2020 cia Toa an nhan dan tinh Ca Mau, va hién nay
ong Q va ba S khong c6 kha nang tra cho éng M sb tién 286.000.000 dong theo
quyét dinh thi hanh an s6 978 ngdy 21/01/2021 cua Chi cuc thi hanh n huyén Tran
Van Thoi. Hién nay, ong Nguyén Phi Anh di duoc dang tén gidy ching nhan
quyén sir dung dat l1a hop phéap nén khdng dong ¥ hay hop déng tang cho quyén st
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dung dat.

Nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan: Ngan hang Nong nghi¢p va Phat
trien Nong thén Viét Nam do nguoi dai dién theo iy quyén 1a dng Son Vinh Pha
trinh bay:

Ong Nguyén Phi Anh c6 vay vbn tai Ngan hang Nong nghiép va Phét trién
ndng thon Viét Nam — Chi nhanh huyén Tran Vin Thoi — Phong giao dich Séng
DPéc. Bé bao dam céac khoan vay, dng Phi Anh thé chip cac thira dat s6 147, 148, to
ban d6 s6 04, dién tich 1a 22.870m? toa lac 4p Cong Pién, x& Phong Pién, huyén
Tran Van Thoi, tinh Ca Mau. Tuy nhién, hién tai 6ng Phi Anh d4 thanh toan xong
toan bo sé no vay, hién khdng con no tién Ngan hang do d6 Ngan hang khéng con
lin quan gi d6i vai vu tranh chap gitra cac duong su néu trén.

Qua trinh giai quyét vu an, ba Tra Thi S, ong Nguyér] Phi Thoang, 6ng
Nguyen Phi Anh, ba Lé Thi Cé,t vé‘Uy ban nhan dan huyén Tran Van Thoi khong
cung cap van ban trinh bay y kién vé viéc giai quyét vu an.

Tai ban &n dan sy so tham so 79/2023/DS-ST ngay 23 thang 3 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi quyet dinh:

Tuyén bd hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay 23 thang 7 nam 2020
gira vo chong dng Nguyén Van Q, ba Tra Thi S véi ong Nguyen Phi Anh, duogc
Uy ban nhan dan xa Phong Dién ching thuc sé 01, Quyén s6 01-SCT/HD,GD vo
hiéu.

Ngoai ra Ban &n so thdm con tuyén vé an phi va quyén khang céo cia dirong
Sur.

Ngéy 24/4/2023 bi don la 6ng Nguyén Van Quéc, ba Tra Thi Som va nguoi
co quyen loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyen Phi Anh khang cao yéu cau stra an
so tham, khong chap nhan yéu cau khaoi kién cia nguyén don la ong Tran Van M.

Tai phién toa phtc tham: Ong Quéc, ba Som, dng Phi Anh giit nguyén yéu
cau khang cao va tranh luan cho rang viéc 6ng Q va ba S ky hop dong tang cho
quyén st dung dat dng Nguyén Phi Anh 1a hop phép, hién nay 6ng Q va ba S
khong con kha ning tra no thi yéu cau 6ng Phi Anh tra ng cho 6ng M.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu: Dai dién Vién kiém
s&t nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu quan diém: Viéc tuan theo
phap luat caa Tham phén trong qua trinh giai quyét vu an; ciia Hoi ddng xét xir va
nhitng ngudi tién hanh té tung, nguoi tham gia td tung tai phién toa ding quy dinh
phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan
su, gitr nguyén ban &n so tham caa Toa an nhan dan huyén Tran Vian Thoi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét yéu cau khang cao caa dng Nguyén Van Qudc, ba Tra Thi S6m, 6ng
Nguyén Phi Anh, Hoi dong xét xir xét thay:

Céc thura dat s6 0147, 0148 to ban d6 sb 04 toa lac tai ap Cong Dién, xa
Phong Dién, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau dugc UBND huyén Tran Vin
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Thoi, tinh Minh Hai (nay la tinh Ca Mau) cap gidy chang nhan quyén sir dung dat
s6 C 338348 ngay 09 thang 3 nam 1994 cho 6ng Nguyén Vin Q vei dién tich
22.870m? da duoc 6ng Q va ba S ky hop dong ting cho 6ng Nguyén Phi Anh vao
ngay 23/7/2020. Ong Nguyén Phi Anh d& duoc chinh Iy trang 4 gidy chiing nhan
quyen sir dung dat vao ngay 31/7/2020. Viéc dng Q va ba S thtra nhan dé ting cho
quyén st dung dat cho anh Nguyen Phi Anh trong thoi gian Toa an nhan dan
huyén Tran Van Thai thu 1y giai quyét vu an dan su vé tranh chap tién hui giira vo
chéng 6ng Q va ba S véi 6ng M theo hd so thu 1y sé 481/2019/TLST-DS ngay 24
thang 10 nam 2019. Ong Q va ba S ciing thira nhan sau khi ting cho dat thi dng, ba
khdng con tai san dé thi hanh an cho 6ng M theo Ban an phic tham sé
304/2020/DS-PT ngay 25/12/2020 cua Toa an nhan dan tinh Ca Mau da budc vo
chéng éng Q, ba S tra cho 6ng M sé tién 286.000.000 dong. Sau khi 6ng Q va ba S
tang cho dat éng Phi Anh thi 6ng Q va ba S vén thira nhan dang canh tac trén dat vi
anh Phi Anh di lam noi khac khong truc tiép canh tac trén dat. Do d6 viéc ting cho
dat cua 6ng Q va ba S chi la hinh thirc do 6ng Q va ba S van dang quan ly dé canh
tac st dung dat, 6ng Phi Anh khong truc tiép quan ly, st dung dat. Theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 191 cua Luat Pat dai nam 2013 quy dinh “Hé gia dinh, ca nhan
khéng triec tiép san xudt ndng nghiép khdng diroc nhdn chuyén nhirong, nhdn tang
cho quyén si dung dat trong lGa”. Mac khéc, ngoai phan dat 6ng Q dugc cap giay
chuing nhan quyén sir dung dat thi 6ng Q va ba S khong con tai san nao khac dé thi
hanh ban an cho dng M, nhung 6ng Q va ba S tang cho quyén sir dung dat cho 6ng
Phi Anh 1a nhiam trén tranh nghia vu thi hanh an déi véi 6ng M. Ban &n so tham
tuyén bd hop dong tang cho quyén st dung dat vé hiéu 1a c6 co s6.

[2] Tai phién toa phac tham: Ong Q, ba S va dng Phi Anh khéng c6 ching ctr
chtrng minh cho yéu cau khang cdo nén khdng c6 co s& dé Hoi dong xét xir chap
nhan yéu cau khang céo cua 6ng Q, ba S va dng Phi Anh.

[3] Xét dé nghi cia Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tai phién toa 1a pho
hop nén Hoi dong xét xir chap nhan:

[4] Vé &n phi dan su phic tham: Ong Quéc, ong Phi Anh phai chiu theo quy
dinh. Ba Sém duoc mién do ba Sém la nguoi cao tudi.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng c6 khang cao, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac I& trén,
QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat té tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé muac thu mién, giam, thu, nop, quan ly va si dung an phi, I& phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang cao cua 6ng Nguyén Van Qudc, ba Tra Thi
Sém va ong Nguyen Phi Anh. Gilr nguyén ban an dan sy so tham so 79/2023/DS-
ST ngay 23 thang 3 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi.



Tuyen bé hop ddng tang cho quyén st dung dat ngay 23 thang 7 nam 2020
gira vo chéng dng Nguyén Van Q, ba Tra Thi S véi 6ng Nguyén Phi Anh, duogc
Uy ban nhan dan x& Phong Dién ching thuc vo hiéu.

An phi dan su so tham: Budc vo chong 6ng Nguyén Vian Q, ba Tra Thi S phai
chiu 300.000 dong. Ong Tran Van M khdng phai chiu an phi. Hoan tra cho éng
Tran Van M 300.000 dong tién tam Gng an phi theo bién lai thu tién s 0004955
ngay 10 thang 5 niam 2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tran Van Thoi,
tinh Ca Mau.

An phi dan su phic tham: Ba Soém dwoc mién theo quy dinh. Ong Nguyén
Vin Quéc, 6ng Nguyén Phi Anh mdi ngudi phai chiu 300.000 d6ng, ngay
24/4/2023 6ng Quéc, 6ng Phi Anh mdi ngudi da dy nop 300.000 dong theo bién lai
s6 0006613 va 0006614 ngay 24/4/2023 dugc chuyén thu.

Truwong hep ban &n duwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh an
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan sw c6 quyen
thoa thugdn thi hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hogc bj
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tgi cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duwoc thuec hién theo quy dinh tai Biéu 30 Ludt thi
hanh an dan suw.

Cac quyét dinh khac khéng c6 khang cao, khang nghi ¢é hiéu luc phap luat ké
tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén Tran Vin Thoi; i

- Chi Cyc THADS huyén Tran Van Thoi;

- Céc duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VT (TM:TANDTCM).

Bui Thi Phwong Loan









