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Ban 4n so: 114/2025/DS-PT
Ngay: 15 -9 -2025

V/iv: “Tranh chdp quyén, yéu cau
chia di san thira ké, huy Gidy chimng
nhdn quyén sir dung ddat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: ong Nguyén Tan Long
Cdc Tham phan: ong Bang Kim Nhén
ong Tran Ptc Kién
- Thuw ky phién toa:ong Truong Quang Hung, Tham tra vién Toa phiic
tham Toa 4n nhan dan tdi cao tai Pa Nang.

- Dai di¢n Vién cong 16 va kiém sdt xét xir phiic thim tai Pa Ning tham
gia phién toa: ba Bui Ngo Y Nhi - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang
xét xtr phuc tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y 54/2025/TLPT-DS ngay 05 thang
8 nam 2025 vé viéc: “Tranh chdp quyén sé hitu, yéu cau chia di san thira ké va
hiy Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Bén 4n dan su so tham s 36/2025/DS- ST ngay 27 thang 6 nim 2025
cia Toa 4n nhan dan tinh Pha Yén (nay 1a Toa an nhan dan tinh Dik Lik) bi
khéang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 527A/2025/QD-PT ngay 03 thang
9 nam 2025, gitta cac duong su:

I- Nguyén don: ba Nguyén Thi Thanh L, sinh ndam 1973; dia chi: Khu ph
P, phuong X, thi x4 S, tinh Pha Yén; (nay 14 phuong X, tinh Pak Lak ); co mit.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don: 6ng Bui Trong T va ba
Truong Nguyén Phuong T1; cing dia chi: Khu phd D, phuong H, thi xa D, tinh
Phu Yén; (phuong P, tinh Pik Lik); 6ng T ¢ don xin xét xir vang mit, ba T1 ¢
mat.
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2- Bj don: ba Nguyén Thi Thanh P, sinh nim 1976; dia chi: Khu phé P,
phuong X, thi xa S, tinh Phu Yén; (nay 14 phuong X, tinh Pak Lik); c6 don xin
xét XU vang mit, dong thoi uy quyén cho éng Lé Vin b.

3- Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Lé Van D, sinh ndam 1970; dia chi: Khu phd P, phuong X, thi xa
S, tinh Pht Yén; nay la phuong X, tinh Dik Lak; c6 mit.

3.2. Ong Lé Van D, sinh nam 1979 (1a chdng cua ba Nguyén Thi Thanh P);
dia chi: Khu phd P, phuong X, thi xi S, tinh Phii Yén; nay 1a phuong X, tinh Dak
Lik; c6 mat.

3.3. UBND phuong X, thi xd S, tinh Phi Yén; Nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung: UBND phuong X, tinh Pak Lak; vang mat.

3.4. UBND thi x3 S, tinh Phu Yén; Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6
tung: UBND phuong X, tinh Pak Lak; vang mit.

3.5.Ong Lé Van T2, sinh nam 1991; c6 miit.

3.6. Ong Lé Van K, sinh nam 1994; c6 don xin xét xur Vrfmg mat.

Pong dia chi: Khu phd P, phuong X, thi xa S, tinh Phii Yén; nay 1a phuong
X, tinh Dak Lak.

4. Nguwoi khang cdo: ba Nguyén Thi Thanh P, bi don.

NOI DUNG VU AN:

[1] Theo ban 4n so thim, ndi dung tom tit theo trinh bay cia duong suy:

* Theo don khoi kién va qud trinh tham gia to tung, nguyén don ba
Nguyén Thi Thanh L trinh bay:

Nguyén trudc ddy me t6i & nho trén dat cua vo chong ong Nguyén Vin C,
ba Nguyén Thi H. Thoi gian d6 t6i 1dy chong (chong t6i tén Lé Vin D) vé soéng &
gia dinh chong. Pén ngay 16/09/1992 am lich, vo chong t6i nhan chuyén nhuong
cua vo chéng ong C mot khoanh dat co vi tri t can duoc ghi nhan tai Giéy ban
dat doan dat sat mam toa lac tai khu phé P, phuong X, thi xa S, tinh Phu Yén.
Trong khoanh dat vo chong t6i mua c6 2 phan gdm 01 phan dat tréng va 1 phan
dat me toi dang & nho. Viéc t61 mua dét theo Giéy ban dat doan dit st mam
ngay 16/09/1992 am lich me toi biét.

Nim 1994 khi me bénh, t6i d3 vé séng cung vo1 me dé tién cham soc me.
Cung nam me to1 mat. Vo chéng to1 tiép tuc séng tai nha dat ciia me, sau do cin
nha dat cia me bi sap. Nam 1996, vo chéng to1 xay dung can nha kién c¢d sinh
séng 6n dinh tai phan dét tréng ké phan dét c6 cin nha dit ctia me toi da bi sap.
Ngay 16/12/2002, vg chong t6i dwoc UBND huyén S cip Gidy chung nhan
quyén st dung dat dién tich 200m? d6i voi phan dat tréng ma vo chdng toi da xay
dung nha ¢ kién cb; con dbi voi phan dat me t6i &, ¢ can nha bi sap thi tir d6 dén
nay chua duoc Nha nudc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, vo chong toi
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cling chua dang ky ké khai voi Nha nude d6i voi phan dat nay. Nam 2008, em toi
Nguyén Thi Thanh P cung chdng 1a 6ng Lé Vian P xin vo chdng t6i cho xay dung
nha dé & trén phan dit co cin nha cia me da bi sap thi vo chong t6i dong ¥. Hai
bén thoa thuin cho ¢ bang miéng, vo chong P chi dugc ¢, khong dugc ban hay
dang ky ké khai. Sau d6, vo chong P di xdy dung nha sinh séng on dinh tir d6
cho dén nay.

Pau nam 2023, trong dién tich d4t ma vo chdng P dang sinh sdng cé
48 7m? dat bi thu hdi dé thuc hién Dy an xay dung cong trinh tuyén duong ven
Vinh X, thi xd S. Vo chdng t6i chdp hanh chu truong ciia Nha nudc nén da ban
giao mit bang.

Vo chong t6i duge UBND phuong X théng bao s tién bdi thuong gdm boi
thuong vé cong trinh xdy dung nha &, cdy trong va bdi thuong vé dat dién tich
48,7m? s6 tién 117.221.000 dong. Pbi véi s6 tién boi thuong vé cong trinh xay
dung nha & va cay trong thi t6i khong tranh chip, dé cho vo chong P nhan. Péi
v6i sb tién boi thuong 117.221.000 dong vé dat dién tich 48,7m? do dat co6 ngudn
gbc do vo chong t61 mua cia vo chong ong C, ba H nén vo chong t6i yéu cau
dugc nhan sé tién ndy. Tuy nhién, UBND phuong X d3 giao toan bd so tién
117.221.000 dong cho vo chong P nhan, vo chong P khong dua lai cho vo chong
t6i. Qua hoa giai tai UBND phuong X, v chong toi dong y phuong an chia doi
s6 tién 117.221.000 dong, mdi nguoi duge nhan 58.610.500 dong. Vi vay, toi
khoi kién, yéu cau Toa an giai quyét budc P giao tra cho vo chdng t6i sb tién
58.610.500 dong.

Me t6i Nguyén Thi M mat nim 1994, c6 02 nguoi con 14 toi va P.

* Bi don ba Nguyén Thi Thanh P trinh bay:

Nguyén me t6i ba Nguyén Thi M ¢6 mua cua cau toi 1a ong Nguyén Vin C
dién tich dat va me t6i xdy dung nha ¢ tir nim 1979.

Me t6i sinh duge 02 ngudi con: Nguyén Thi Thanh L va Nguyén Thi
Thanh P.Thyc hién Nghi DPinh 64/CP nha nuéc da can doi giao cho gia dinh t61
03 khau: me va 02 chi em toi dién tich dat 03 sao dat, toa lac tai P va Phuong P1.

Nam 1994 me t6i chét, khong dé lai di chiic. Sau khi me toi chét, tt ca tai
san clia me toi, dat cip theo ND64/CP déu do chi L quan 1y, str dung va tu ¥ tién
hanh 1ap cac thi tuc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat ding tén chi L ma
ban than t6i khong biét.

Vi tinh cam gia dinh nén t6i chwa yéu cau chia di san thira ké cling nhu
chia tai san chung ddi vé6i dién tich dat cip theo ND64/CP. Tuy nhién, vao nim
2008 thi gitta t6i va Chi L c6 thoa thuan chia trude dién tich dat ¢ dé toi va chi L
tao 1ap chd & on dinh (c6 1ap gidy to ky va co nhiéu nguoi lam chung), sb dién
tich dat 03 sao con lai (me t61 01 sao, 02 sao la cua chi em t61) s€ thoa thuan sau.
Sau khi t6i duoc chia trudc mot dién tich dat thi vo chong toi tién hanh xay dung
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nha & 6n dinh lién tuc cong khai khong ai ¥ kién hay tranh chip gi. Thuc hién dy
an mé rong duong thi mot phan dién tich dat va nha cua vo chdng toi bi trang va
sau khi dugc cac ban nganh xem xét tai san va da boi thudng cho chung t6i tién
dat va nha theo quy dinh, trong d6 tién bdi thuong dat 1a: 117.221.0004 chung toi
d3 nhan va sir dung chi tiéu trong gia dinh. Nay chi L khai kién yéu cau chia sd
tién nay t6i khong dong y.

Dé di san ctiia me duoc chia theo quy dinh phap luat, tai san chung 1a dat
dugc cap theo Nghi dinh 64/CP chia theo quy dinh; t6i dd 1am don phan t6 dé
nghi Toa an xem xét thu 1y giai quyét trong cing vu an cac ndi dung sau:

- Chia di san thira ké ctia me toi chét dé lai theo phap luat bao gom: 01 sao
dat duge cép theo Nghi dinh 64/CP ctia me t61 cho t61 va chi L.

- Chia cho t6i 01 sao dat dugc cap theo ND64/CP.

- Huy gidy ching nhan cac Gidy chimg nhan quyén st dung dat da cip cho
chi L theo Nghi dinh 64/CP.

Trong Vin ban ¥ kién ngay 25/06/2025 ctia 6ng Lé Van T2 va ong Lé Vian
K (con ctia ba Nguyén Thi Thanh L) thi ong T2 va 6ng K da c6 ¥ kién théng nhat
giao toan bo quyén st dung dat duoc giao theo Nghi dinh 64/CP cua ho cho me¢
1a ba L quan 1y, st dung, khong c6 tranh chip vé phan nay.

[2] Tai Ban an dan sy so tham s6 36/2025/DS- ST ngay 27 thang 6 nim
2025 ciia Toa 4n nhan dan tinh Phu Yén quyét dinh:

Cian ctr khoan 9 Diéu 26, Dicu 34, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu
157, Piéu 165, Diéu 217, Diéu 266 Bo luat té tung dan sy; Diéu 207, 219,609,
610, 611, 612, 613, 649, 650, 660, 688 Bo luat dan sy nam 2015; Picu 132 Luat
dat dai nam 2024; Piéu 12, 13 va Diéu 27 Nghi quyét s6 326/NQ-UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1.Chap nhan yéu cau khoi kién cuia nguyén don ba Nguyén Thi Thanh L.

Budc bi don ba Nguyén Thi Thanh P phai giao tra sb tién 58.610.500 dong
(nim muoi tam triéu sau trim muoi nghin nam trim dong) dugc nhan boi thuong
cho ba Nguyén Thi Thanh L.

2. Chap nhan yéu cau phan tb ctia bi don ba Nguyén Thi Thanh P.

2.1- Giao cho ba Nguyén Thi Thanh L va gia dinh quan 1y, sir dung thira
dat s6 368A thudc to ban do s6 19, co dién tich 878,3 m? toa lac tai khu phd P,
phuong X, thi x4 S, tinh Phu Yén (kém theo so dd hién trang do TAND thi x4
Soéng Cau lap ngay 10/04/2024).

2.2- Giao cho ba Nguyén Thi Thanh P quan 1y, sir dung thira dt sé 116, to
ban d6 s6 13, c6 dién tich 612,8 m? toa lac tai thon T, xa X, thi xd S, tinh Phu
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Yén. Budc ba P phai hoan tra cho ba L s6 tién chénh 1éch 13 6.121.162 dong cho
ba L (kém theo so d6 hién trang do TAND thi xi Song Cau lap ngay 10/04/2024)

2.3- Chép nhan yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
G683338 do UBND huyén S (nay 1a thi xd S), tinh Phti Yén cép cho ba L ngay
16/12/2002.

3. Cac duong sy dugc quyén lién hé véi cac Co quan Nha nudc cd tham
quyén dang ky ké khai dé dugc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat phu hop
v6i Quyét dinh cua Ban an nay.

4. Pinh chi yéu cau phan té chia di san thira ké dat nong nghiép cia Bi
don.

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén
khang céo theo quy dinh ctia phap luat.

[3] Khang céo:

Ngay 30-6-2025 bi don ba Nguyén Thi Thanh P khang céo toan b ban an
so tham.

[4] Tai phién toa phtic tham:

Ong Lé Van P, dai dién cho ba Nguyén Thi Thanh P trinh bay v kién giir
nguyén khang cdo. Dat ctia ba Nguyén Thi M sau khi chét thi hai chi em da phan
chia xong dé sir dung. Khi nha nudc thu hoi dat 1a thu hdi phan dat ma ba P dugc
chia, nén dwong nhién ba duoc hudng sé tién boi thuong 117.221.000 dong. Nay
Toa 4n so thAm budc ba théi tra lai mot nira 13 khong ding. Dé nghi khong budc
ba P phai chiu chi phi t6 tung.

- Y kién cia dai dién Vién cong 16 va kiém sdt xét xir phuc tham tai Pa
chng:

Vé t6 tung: Viéc chap hanh phap luat cia Tham phan, cia Hoi dong xét xir
va cac bén duong su déu dugce dam bao, phit hop véi cac quy dinh ctia phap luat.
Pay 1a phién toa lan thtr hai, hai bén duong sy déu c6 mat va co6 don xin xét xur
vang mat nén tién hanh phién toa xét xu.

Xem xét khang cdo: Ban an dan su so tham di tuyén xur 1a ¢ can cu;
khong cé co so chap nhan khang cao; dé nghi giit nguyén Ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr vao cac tai lidu, chimg cr ¢6 trong hd so vu an va két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét x1r nhan thay:
[1] V& tranh chap:
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Nguyén don c6 don khoi kién yéu cau bi don tra tién boi thuong lién quan
dén dat co6 ngudn gdc thira ké cua ba Nguyén Thi M; bi don c¢6 yéu cau phan td
chia tai san chung va hily Gidy chimg nhan quyén sir dung dét dién tich dat.

Tai phién toa so tham, ba P rit yéu cau chia thira ké dat néng nghiép cua
ba M, nén Hoi déng xét xir so thAm dinh chi yéu cau nay.

[2] Vé ngudn gbe dat tranh chip va qua trinh st dung dat:

Nguyén don yéu cdu chia sb tién 117.221.000 ddng tién bdi thuong dat
48,7m?. Can cu 101 khai ctia nguyén don, bi don va tai Van ban s6 1097/UBND
ngay 19/8/2024 Uy ban nhan dan phuong X, thi xa S cung cap thong tin: “Phdn
ddt va nha & ciia ba M qua doi @é lai cho ba Nguyén Thi Thanh P sir dung tai
thira 3424, to ban do 19-299T: dién tich 120m2, loai ddt T (chiwa cdp Gidy chitng
nhdn- c6 tranh chdp), ba Nguyén Thi Thanh P sir dung én dinh tir d6 dén nay”.

Tai S6 da ngoai do UBND phuong X, thi x3 S quan 1y thi thira dat 342A,
td ban do 19-299T nay do ba Nguyén Thi M dung tén (But luc 106).

Tai “Bién ban phan chia dit nha ¢” ngay 11/01/2008 (But luc 38), phan dat
c6 nha ¢ cia ba M chét dé lai thi ba L va ba P théng nhit “giao cho vo chong ba
P sw dung, khong dwoc ban ™.

Tai Bién ban hoa giai ngay 17/8/2023 cia UBND phuong X (Bt luc sb
03-06), ba L va ba P da thong nhat chia d6i s6 tién Nha nudc bodi thuong vé dat 1a
117.221.000 dong.

Nhu vy c6 can cir dé xac dinh, thira dat 342A, to ban do 19-299T nay do
ba Nguyén Thi M dimg tén trong s6 di ngoai 1a di san ctia ba M chwa dugc ba L
va ba P phan chia thira ké va ciing khong ¢6 van ban xac dinh 13 tai san chung
nén co cin cir dé chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don chia thira ké s6
tién Nha nudc bdi thuong vé dat 117.221.000 dong cho ba L va ba P. Budc bi
don ba Nguyén Thi Thanh P phai giao tra s6 tién 58.610.500 dong.

[3] Xét yéu cau phan t6 ctia bi don Nguyén Thi Thanh P:

Theo Vin ban s 1097/UBND ngay 19/8/2024 Uy ban nhan dan phuong
X, thi x4 S, dién tich dat cip theo Nghi dinh 64/CP cta ho gia dinh ba L ¢6 2
thira; thira 368A, t& ban d6 19 c6 dién tich 955 m2 (do dac thuc té 887,3m2), toa
lac tai khu phd P, phuong X, thi xd S va thira 116, to ban d6 sé 13xt2, dién tich
580 m2 (do dac thuc té 612,8m2), toa lac tai thon T, xa X, thi xa S.

Theo Bién ban xac minh ngay 19/6/2025 cua Toa an nhan dan tinh Phu
Yén, thi tai thoi diém giao dét cho ho gia dinh ba L ndm 1997, ba M da chét nén
khong duoc tinh vao nhan khau nhan dét; tai thoi diém d6 ho ba L dugc nhan dat
cobalL,baPva2concuabal lalé Van T2 va Lé Van K.

Nhu vay, cé can ctr dé chia cho ba P % té)ng s6 dién tich dat thyc té hién
c6. Theo Bién ban dinh gia ngay 18/4/2025, thira 368A, td ban dd 19 c6 dién tich
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955 m2 (do dac thuc té 887,3m2) ¢ gia 61.920.150 dong va thira 116, t& ban do
s6 13xt2, dién tich 580 m2 (do dac thuc té 612,8m2) c6 gia 28.801.600 ddng.
Téng cong 1a 90.721.750 ddng. Ba P dugc nhan Y% tuwong duong 22.680.437
dong.

[4] V& hién vat xét nén giao cho ba P thira 116, to ban d6 sd 13xt2, dién
tich 580 m2 (do dac thuc té 612,8m2), toa lac tai thon T, xa X, thi xa S, c6 gia
28.801.600 ddng. Giao cho ba L str dung thira 368A, to ban d6 19 ¢6 dién tich
955 m2 (do dac thuc té 887,3m2), toa lac tai khu phé) P, phuong X, thi xa S c6
gia 61.920.150 ddng (do dng T2 va ong K théng nhat giao phan ctia minh cho ba
L sir dung). Ba P phai thanh toan tién chénh l1éch chia tai san chung cho ba L 1a
6.121.162 dong.

[5] Di v6i yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dét cta bi don,
xét thiy: tai Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 G 683338 do UBND huyén
S (nay 1a thi xd S) cdp cho ba L ngay 16/12/2002 cac dién tich dat ghi khong
dung thuc té nén can tuyén hity dé cép lai cho ba L va ba P dung dién tich duogc
phan chia theo Ban an nay.

[6] V& an phi dan su so tham:

Nguyén don va bi don mdi ngudi phai chiu an phi d6i véi s6 tién duoc chia
thira ké 1a 58.610.500 dong x 5% = 2.930.500 dong. Bi don phai chiu 4n phi d6i
v6i dugc chia tai san chung 1a 22.680.437 dong x 5% = 1.134.021 dong.
Nguyén don phai chiju an phi dan sy so thAm ddi voi duoc chia tai san chung 1a
68.041.312 dong x 5%= 3.402.065 dong.

[7] Vé chi phi td tung: chi phi xem xét tham dinh tai chd, do vé& va dinh gia
tai san 1a 15.000.000 dong. Nguyén don, bi don déu phai chiu 50% 1a 7.500.000
d6ng, bi don da ndp tam tng du nén nguyén don phai hoan tra cho bi don.

[8] Tur nhimg nhan dinh trén, xét thdy Ban 4n so tham di nhan dinh va
quyét dinh c6 cin ctr, dung phap luat. Hoi dong xét xir phuc tham khong c6 co s
chap nhén khang cdo cta bi don, giit nguyén ban an dan sy so thim.

Nguyén don phai chiu 4n phi phic tham 1a 300.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015; khong
chap nhan khang céo cta ba Nguyén Thi Thanh P; giit nguyén Ban an dan su so
tham s6 36/2025/DS- ST ngay 27 thang 6 nim 2025 cua Tda an nhan dan tinh
Pht Yén (nay 13 Toa 4n nhan dén tinh Dak Lik)

2. V& an phi dan su phiic thAm: ba Nguyén Thi Thanh P phai chiu 300.000
ddng an phi dan su phtc thim nhung dugce trir vao s tién tam tng an phi da ndp
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300.000 ddng theo Bién lai tam tGng an phi sb 0000425 ngay 22/7/2025 cta Thi
hanh an dan su tinh Pk Lak. Ba P di ndp du an phi phtic tham.

Béan &n dan sy phuc tham c6 hi¢u luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vu II-TAND tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Cong t6 va KSXXPT tai Da Ning;
- TAND tinh Pik Lik;
- VKSND tinh Pak Lik
- THADS tinh Pak Lik;
- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu HSVA, P.HCTP, LT.
Nguyén Tan Long
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