TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 13/2018/DS-PT
Ngay 12/4/2018

“V/v tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Chién;

Céac Tham phdan: Ong K’Tiéng;

Ba Pham Thi Thong

- Thuw ky phién toa: Ong Trir Minh Quéc — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pak
NOng.

- Dai di¢gn Vign kiém sdt nhén dan tinh Dik Nong tham gia phién toa: Ong
Nguyén Hitu Can - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 4 nam 2018, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Dak Nong Xet xur

phuc tham cong khai vu an thy ly s0: 07/2018/TL-DSPT ngay 29/01/2018 vé viée
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat .

Do ban 4n dan sy so tham s6: 17/2017/DS-ST ngay 20/12/2017 cua Toa én
nhan dan thi xa G, tinh Bak Nong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sb: 26/2018/QD-PT ngay 23
thang 3 nam 2018. Giua cac duong su:

Nguyén don: Ba Pham Thi T, sinh nam 1973 - ¢6 mat.

Pia chi: Thon 4, xa N, huyén D, tinh Pk Nong.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyen don ba Pham Thi T: Anh Huynh D,
sir}h nam: 1978, diarchi: So 191 d}r(‘mg 23/3, t6 dan pho 2, phuong N, thi xa G, tinh
bak Nong (Theo giay uy quyén so 150 ngay 25/10/2016) - ¢6 mat.

Bi don: C)pg Lé Ti’én C, sinh nam: 1965 va ba Qhu Thi H, sinh nam: 1968,
cung dia chi: T6 dan pho 9, phuong N, thi xa G, tinh Dak Nong - ¢ mat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong D6 Manh T, sinh nim: 1976, dia
chi: Thén 4, xa N, huyén D, tinh Ddk Nong — Vang mit.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia 6ng T I ba Pham Thi T (Theo gidy cam két
ngay 1/4/2017 c6 xac nhan cua Gidm thi trai giam Pak P’lao) — c6 mat

Do ¢6 khang céo ctia: Ong Lé Tién C va ba Chu Thi H — La bi don trong vu



an.
NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét tai Toa dn cdc nguyén
don trinh bay: Ngay 20/02/2008, ong P6 Manh T va ba Pham Thi T c6 nhan
chuyén nhuong ctiia 6ng Lé Tién C va ba Chu Thi H 240m? dat nong nghiép toa lac
tai t6 dan phd 9, phudng N, thi x4 G, tinh Pak Nong. Chiéu ngang mit dudng nhya
12 06m, chiéu dai 13 40m. Gia chuyén nhuong dat 1a 48.000.000 dong, ong C, ba H
da giam bot cho éng T, ba T 1.000.000 ddng, con 47.000.000 ddng, phia 6ng T, ba
T d4 tra cho 6ng C, ba H 30.000.000 ddng con no lai 17.000.000 dong hen khi nao
sang tén quyén sir dung dat s& thanh toan hét.

Ngay 14/12/2012, Uy ban nhan dan thi xi G ban hanh quyét dinh s
1672/QD-UBND vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro va tai dinh cu dy
an: Cum cong trinh thuy loi Gia Nghia, cong trinh Ho thuong tai to 9, phuong N.
Theo bang tinh chi tiét gia tri boi _thuong thi ho ong C bi thu hoi dién tich dat 1a
5078m? dat va dugc boi thuong, hd tr0’ 1a 1.094.430.958 d6ng, trong do6 c6 ca phan
dat ciia ba T, dng T bi thu hdi 1a 240m®. Sau khi gia dinh 6ng C nhan duoc s6 tién
trén, ba T dé nghi vo chong ong C, ba H tra lai so tién trén voi dién tich dat ma ba
T nhan chuyén nhugng theo bang tinh chi tiét gia tri boi thuong, hd tro, cu thé nhu
Sau:

Hb tro ddi v6i dat nong nghiép trong dia gidi hanh chinh phudng:

Dién tich dat thu hdi tir Om dén 30m, dugce hd tro theo hé s6 0,60. Pon gia
dat néng nghiép dugc hd tro 1a 450.000 dong/m?. Nhu vay, chi T duge hd tro 1a
180m2 x 450.000d x 0,60 = 48.600.000 dong.

Dién tich dat thu hoi tir 30m dén 50m, duoc hd trg theo hé s 0,42. Pon gia
dat nong nghi¢p dugce hd tro 1a 450.000 déng/mz. Nhu vay, chi T dugc hd tro 1a
60m’ x 450.000 ddng x 0,42 = 11.340.000 dong.

T6ng cong ba T duoc nha nude hd trg 1 59.940.000 dong.

Pén nay ong C, ba H khong tra cho éng T, ba T sd tién 59.940.000 dong da
nhan nén 6ng T, ba T yéu cau Toa an giai quyét budc dng C, ba H phai tra s tién
13 59.940.000 dong.

Qua trinh giai quyet vu an nguyén don ba Pham Thi T dé nghi Toa an giai
quyét budc 6ng Lé Tién C va ba Chu Thi H phai tra lai sO tién di dua trude theo
hop ddng 14 30.000.000 dong ngoai ra khong yéu cau gi thém.

Bi don éng Lé Tién C va ba Chu Thi H trinh bay: Ngay 20/02/2008, 6ng
Lé Tién C va ba Chu Thi H c6 chuyén nhuong cho 6ng P6 Manh T va ba Pham
Thi T mot thira dat co dién tich 1a 240m® gia chuyén nhugng 13 48.000.000 dong,
6ng Cg va ba H b6t cho ba T va dng T 1.000.000 dong con lai 47.000.000 dong.
Ong T va ba T di tra trude 30.000.000 dong, con 17.000.000 dong. Nam 2012, nha
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nuée thu hdi tong dién tich dat caa ong C va ba HIa 5078m? trong d6 cd 240m” dat
ciia ba T, 6ng T. Nam 2013, ong C va ba H d3 nhan toan bo tién dé bu, giai toa
trong d6 c6 ca phan dat va tai san trén dat da ban cho ong T va ba T. Nay ba T yéu
cau ong C va ba H phai tra tién dat thd cu, dat lién ké thi 6ng C va ba H khéng
ddng ¥ ma chi ddng v tra tién theo gia dat ndng nghiép 1a 20.000 dong/1m?.

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng D6 Manh T trinh bay: Hién
nay dng T dang chip hanh an phat ti tai trai giam Dak P’lao nén éng T uy quyén
toan bo viée giai quyét vu viée tranh chap cho vo 1a ba Pham Thi T va khong co y
kién gi khac. Moi ¥ kién ctia ba T ciing 13 ¥ kién cta 6ng T.

Tai ban dn sé6: 17/2017/DS-ST ngay 20/12/2017 cia Toa dn nhén déan thi xa
G da can cir vao khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khodn 1 Diéu
39 ciia Bé ludt T6 tung Dan su; Piéu 401, Piéu 697, Piéu 698, Piéu 699, Piéu 701
ctia BO ludt Dan sw 2005; Piéu 688 cia Bé ludt Déan sw nam 2015.

Tuyén xiv: Chdp nhdn yéu cdu khoi kién ciia nguyén don ba Pham Thi T.

Tuyén hop dong chuyén nhirong quyén sir dung ddt giita 6ng P6 Manh T, ba
Pham Thi T voi ong Lé Tien C va ba Chu Thi H xac ldp ngay 20/02/2008 la vo
hiéu.

Bugc ong Lé Tién C va ba Chu Thi H phdi tra lai cho ong Pé Manh T va ba
Pham Thi T so tién 30.000.000d (ba muoi triéu dong).

Ngoai ra, Toa dan cdp so tham con tuyén vé lai sudt chdm trd, an phi va
quyén khang cao cua cac dwong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 08/01/2018, 6ng Lé Tién C va ba Chu Thi H
khang cdo toan bd ban an so tham s6: 17/2017/DS-ST ngay 20/12/2017 cia Toa an
nhan dan thi xa G véi cac 1y do sau: Viéc mua ban tuy chua lam thu tuc sang nhuong
theo quy dinh nhung da ban giao dat cho anh T va chi T st dung; anh T va chi T
khong phai 1 vo chong va viée chi T khéi kién 6ng C, ba H ra toa khi khong cd y
kién cua anh T 14 trai véi quy dinh; tién mua dét 13 cia me anh T cho; hop dong
chuyén nhuong tir nim 2008 dén nay da hét thoi hiéu khoi kién, qua trinh giai quyét
tai Toa an cap so tham ba H, 6ng C khong duoc giai thich vé thoi hidu va nhiéu lan
ong ba yéu cau Toa an ap dung thoi hiéu nhung khong dugc ghi nhan.

Két qua tranh tung tai phién toa phuc tham, nguyén don van gitr nguyén yéu
cau khoi kién, bi don gitr nguyén yeu cau khang cao, dé nghi Hoi dong xét xir giai
quyét theo quy dinh ctia phap luat dé bao vé quyén loi cua cac bén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Nong phat biéu y kién: Nguoi
tham gia t0 tung va nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién dung quy dinh ctia B luat
t0 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.
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Vé noi dung: Sau khi phan tich, danh gia cac ching cir c6 trong hd so , két
qua tranh tung tai phién toa, dé nghi Ho1 déng XEét XU : Ap dung khoan 1 Piéu 308
Bo luat T6 tung Dan su, khong chép nhan khang cao cua bi don gilt nguyén ban an
so tham s6: 17/2017/DS-ST ngay 28/9/2017 ctia Toa 4n nhan dan thi xa G.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét yéu cau khang cdo cua bi don, cin clr vao cac chimg ct, tai liéu co trong
ho so vu an da dugc tham tra tai phién toa; can ctr vao két qua xét héi, tranh tung
tai phién toa, quan diém ctia Vién ki€ém sat. Hoi dong xét xir xét thay:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cua 6ng Lé Tién C va ba Chu Thi H

1am trong thdi han luat dinh, d3 ndp tién tam tmg an phi dan su phac tham 1a hop
Ié.

[2]. Ve xéac dinh quan hé tranh chap: Mic du trong don khoi kién nguoi khoi
kién yéu cau Toa an budc ong C, ba H phai tra so tién 12 59.940.000 dong theo gla
tri boi thuong, hd tro dbi véi dién tich 240m? dat ma ong C ba H da chuyen
nhuong cho ba T di bj Nha nude thu hdi nhung trong qua trinh giai quyét vu an ba
T ¢6 thay doi yéu cau khoi kién 1a dé nghi Toa an bugc ong C, ba H phai tra lai s6
tién da dua trudc theo hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat da ky két trudce
do 1a 30.000.000 dong Vi vay Toa an céap so tham xac dinh day 1a quan hé “tranh
chip hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat” 1a dung quy dinh cta phap luat.

[3]. Vé ndi dung: Xét ndi dung khang cdo cua bi don cho réng vi¢c mua ban
tuy chua lam thu tyc sang nhuong theo quy dinh nhung da ban giao dat cho anh Tuén
va chi T sir dung theo hop dong chuyen nhuong viét tay va khong co tranh chap gi.
Hoi dong xét xir xét thay Vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
20/02/2008 duogc ky két 1a ban viét tay khong c6 cong chimg, chimg thuc cua co
quan c6 thAm quyén, hop déng khoéng duge thuc hién theo miu, ndi dung thoa
thuan 6ng C, ba H ban cho 6ng D& Manh T, ba Pham Thi T 240m* dit véi gia
47.000.000 dong, 6ng T va ba T da tra 30.000.000 dong, s tién con lai 17.000.000
dong khi nao lam xong thi tuc tach gidy ching nhan quyén sir dung dat s& tra hét.
Nhu vy, theo quy dinh tai Piéu 134 cua Bo luat Dan sy 2005 thi Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén 1a vo hiéu vé hinh thirc. Hon nira, cac
bén chua thyc hién duoc it nhat hai phan ba nghia vu trong hop dong vi hién nay,
ong T va ba T chua thanh toan sé tién 17.000.000 dong con lai va cac bén ciing
chua thuc hién viéc sang tén quyén str dung dat theo quy dinh cua phap luat. Mat
khac, d01 tuong cua hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat 1a dién tich dat
240m® ndm trong thira dat 50 55, 56, 57, to ban d6 sd 03, gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 AA 033299 cép cho ho 6ng Lé Tién C khong con vi vao nam 2012,
Uy ban nhan dan thi xi G d4 thu hoi dién tich dat 5.078m? cta ho ong C, trong dé
c6 dién tich dat ciia ba T nhan chuyén nhuong tir ho 6ng C dé thuc hién du an Cum
Cong trinh Thuy loi Gia Nghia. Ho ong C va ba H di nhan tién dén bu tir dy 4n
nay. Do d6 viéc Toa an cap so tham da tuyén bd hop dong vo hiéu va budc phia bi



5

don hoan tra cho nguyén don 30.000.000 dong 13 c6 cin ctr va dung quy dinh cta
phap luat.

[4]. Xét noi dung khang cdo cta bi don cho rang anh T va chi T khong phai 14
vo chdng va viée chi T khai kién 6ng C, ba H khi khong c6 y kién ciia anh T 14 trai
v6i quy dinh vi anh T 1a nguoi truc tiép thoa thuan va tién mua dat 1a cia me rudt anh
T cho. Hoi dong xét xir xét thdy: Tai Gidy cam két cua 6ng DS Manh T ngay
01/4/2017 (Bt luc s6 20, 21) c6 xac nhan cua giam thi trai giam Pik P’lao ¢6 nodi
dung thé hién: “Hién nay t6i dang chip hanh an phat tu tai trai giam Dék P’lao, nay
to1 giao toan bd viéc gidi quyét cho Pham Thi T quyét dinh va dinh doat mo1 viéc.
Moi quyét dinh cua ba Pham Thi T 1a cua t61”. Nhu vay tai Giéy cam két trén va tai
Pon xin xét xir vang mit (But luc sb 49) thi 6ng T d3 giao toan quyén dinh doat moi
viéc cho ba Pham Thi T la dang quy dinh cua phap luat. Hon nira, gitta 6ng T vaba T
13 vo chdng hop phap vi hai nguoi da co dang ky két hon tai UBND thi tran D, huyén
D, tinh Nghé An theo Gidy chimg nhan dang ky két hon ngay 17/7/2007 c6 trong hd
s0 vu an. Vi vay viéc ba T khai kién 1a khong trai v6i quy dinh. Doi véi s tién mua
d4t bi don cho réng 1a ciia bé me rudt cua ong T cho dé mua dat. Xét théiy dbi véi
khoan tién nay tir ddu ma c6 dé ong T, ba T mua dét thi Toa an khong dé cap xem xét
vi khong lién quan dén vu an tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
nay.

[5]. Xét ndi dung khang cdo cua bi don cho rang hop dong chuyén nhuong tir
nam 2008 dén nay da hét thoi hiéu khoi kién, qua trinh giai quyet tai Toa an cap so
tham bi don ciing khong duoc giai thich vé thoi hiéu va nhiéu lan ong ba yéu cau Toa
an 4p dung thoi hiéu nhung khong dugc ghi nhan. Hoi dong xét xir xét thay theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 184 Bo luat TH tung Dan sy nam 2015 quy dinh vé thoi hiéu
khoi kién, thoi hidu yéu cau giai quyét viéc dan su quy dinh: “2. Toa dn chi dp
dung quy dinh vé thoi hiéu theo yéu cau dp dung thoi hiéu ciia mét bén hodc cdc
bén voi dzeu kién yéu cau nay phai dirgc duwa ra trucc khi Toa dan cdp so tham ra
ban dn, quyet dinh gidi quyét vu viéc.

Qua trinh giai quyét vu an va tai cac phién hoa giai cling nhu tai phién toa so
tham, nhiéu 1an Toa 4n triéu tap ong Lé Tién C va ba Chu Thi H 1én lam viéc
nhung déu vang mit khong 1y do va khong hop tac. Trong hd so vu an khong c6
noi dung nao thé hién bi don c6 yéu cau ap dung thoi hidu. Do d6 Toa an cap so
tham d4 khong ap dung thoi hiéu dbi voi trudng hop nay 1a co can cu.

Tu nhimng phén tich va nhén dinh trén, xét thay viéc Toa an cip so tham di
tuyén hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra 6ng D6 Manh T, ba Pham
Thi Tvoi ong Lé Tién C va ba Chu Thi H xac 1ap ngay 20/02/2008 1a v6 hiéu, budc
ong Lé Tién C va ba Chu Thi H phai trd lai cho 6ng D3 Manh T, ba Pham Thi T s6
tién 30.000.000 dong 1a cb can ctr, ding phap luat nén can chip nhan dé nghi cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Nong, khong chdp nhan khang cdo cua
ong Lé Tién C va ba Chu Thi H, giit nguyén ban 4n dan su so thim sb
17/2017/DS-ST ngay 20/12/2017 ciia Toa an nhan dén thi xa G, tinh Dik Nong.
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[6] V& an phi phiic thdm: Do khang cdo khong dugce chap nhan nén dng L&
Tién C va ba Chu Thi H phai ndp 300.000 dong, duoc trir 300.000 déng tam
mg 4n phi phuc tham da nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Diéu 308 cia B luat T6 tung Dan su; Ap dung Piéu 401,
Diéu 697, Diéu 698, Dicu 699, Diéu 701 ctia Bo luat Dan sy 2005; Diéu 688 clia
B¢ luat Dan sy nam 2015; Diéu 127 Luat Dét dai nam 2003; Diéu 147, Diéu 148
ctia BO luat td tung dan su; Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
niam 2016 ctia Uy ban thuong vu qudc hoi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an:

Khong chap nhan khang céo cua ong Lé Tién C va ba Chu Thi H.

Gifr nguyén ban 4n so tham so: 17/2017/DS-ST ngay 20/12/2017 cia Toa 4n
nhan dén thi xa G, tinh Pak Nong.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Pham Thi T.

Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong P4 Manh T, ba
Pham Thi T v61 6ng Lé Tién C va ba Chu Thi H xac lap ngay 20/02/2008 1a vo
hiéu.

Budc ong L& Tién C va ba Chu Thi H phai tra lai cho 6ng P Manh T va ba
Pham Thi T s6 tién 30.000.000d (ba muwoi triéu dong).

Khi Ban an c6 hiéu lyc phap luét, ké tr ngay ong D Manh T va ba Pham
Thi T ¢6 don yéu cau thi hanh 4n , Co quan thi hanh an ra quyét dinh thi hanh ma
6ng Lé Tién C va ba Chu Thi H khong tra s tién néu trén thi phai tra lai d6i vai sd
ng cham tra twong Gng v&i thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra no
dugc xac dinh theo thoa thuén cua cac bén nhung khong duoc vuot qua muc lai
suat dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 cta B luat nay; néu khong cé thoéa thuan
thuc hién theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su.

2. V& an phi:

2.1. An phi dan sy so thim: Bugc o6ng Lé Tién C va ba Chu Thi H phai nop
1.500.0004d (mot trieu nam tram nghin dong) tién an phi dan su so tham tai Chi cuc thi
hanh an dan su thi xa G.

Hoan tra lai cho ba Pham Thi T 0 tién 1.499.000d (m¢t triéu bon tram chin
muoi chin nghin dong) tam ung an phi da nop theo bién lai s6 0001489 ngay
30/11/2016 tai Chi cyc Thi hanh &n dan sy thi xa G, tinh Dak Nong.

2.2.‘An phi dan sy phuc ‘thém: ong Lé Tién C va ba Chu Thi H phai ndp
300.000 dong (Ba tram nghin dong), dugc trir 300.000 dong tam rng an phi da nop
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theo bién s6: 0001717 ngay 19/01/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa G,
tinh Dak Nong.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an
ddan sw thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phai thi hanh dn dan sw co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh an
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Ludt thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cép cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND tinh Bak Nong;
- TAND thi xa G;

- Chi cuc THADS thi xa G; (Da ky)
- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh tu phép;
- Luu hd so vu an;

- Luu Toa dan su.

Nguyén Xuin Chién



